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Faststallelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i Nordisk Fastighetsoptimering AB intygar hdrmed dels att denna kopia
av arsredovisningen éverensstammer med originalet, dels att resuitat- och balansrakningen faststallts
pa arsstdmma Sundsvall 2026-02-11. Stdmman beslutade ocksa att godkéanna styrelsens férslag till

. resultatdisposition.

Sundsvall 2026-02-11

2050 Felllunn

. Christer Pettersson
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Forvaltningsberattelse

1(6)

Styrelsen for Nordisk Fastighetsoptimering AB, 556923-6226, far harmed avge arsredovisning for

rakenskapsaret 2025.

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Bolaget bygger och féradlar fastigheter. Bolagets séte ar i Sundsvalls kommun.

Bolaget &r ett helagt dotterbolag till Austi Holding AB.

Flerarsoversikt
2025 2024

Nettoomsattning 5 825 565 6 399 897
Resultat efter finansiella poster 750 519 862 780
Soliditet, % 68 55
Forandringar i eget kapital

Aklie-

kapital
Vid arets bérjan 50 000
Disposition enl arsstdmmobeslut
Arets resultat |
Vid arets slut 50 000

Resultatdisposition

Styrelsen féreslar att fritt eget kapital disponeras enligt féljande:

balanserat resultat
arets resultat

Totalt

disponeras for
utdelining
balanseras i ny rakning

Summa

Styrelsens yttrande ver den féreslagna utdelningen

2023

6 199 880

722 852
21

Reserv-
fond

Belopp | kr
2022
4 799 897

217 684
/

Fritt eget
kapital
1423 892

595 858

2019 750

Belopp i kr

1423 892
595 858

2019750

800 000
1219 750

2019 750

Bolagets egna kapital har beraknats | enlighet med svensk lag och bokfdringsndmndens uttalanden.
Styrelsen finner att full tackning finns fér bolagets bundna egna kapital efter den féreslagna

vinstutdelningen.

Styrelsen finner dven att den féreslagna utdelningen till aktiedgarna &r férsvarlig med hénsyn till de
parametrar som anges i 17 kap 3 § andra och tredje styckena i aktiebolagslagen (verksamhetens art,

omfattning och risker samt konsolideringsbehov, likviditet och stalining i 6vrigt)

Bolagets resultat och stéllining framgar av efterféijande resultat- och balansrakningar med

tilldggsupplysningar.
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Resultatrakning
Belopp i kr Not 2025-01-01- 2024-01-01-
0 2025-12-31 2024-12-31
-
o
B Rérelseintikter, lagerfériandring m.m.
~ Nettoomsittning 5 825 565 6 399 897
% Ovriga rorelseintakter 34 693 185 414
=] Summa rorelseintdkter, lagerforandring m.m. 5 860 258 6 585 311
Rérelsekostnader
Ravaror och férnédenheter -13 696 -
Ovriga externa kostnader -93 941 -135 075
Personalkostnader 2 -4 997 551 -5 585 953
Summa rorelsekostnader -5 105 188 -5 721 028
Rorelseresuitat | 755070 864 283
Finansiella poster
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter -280 193
Rantekostnader och liknande resultatposter -4 271 -1 696
Summa finansiella poster -4 551 -1 503
Resultat efter finansiella poster 750 519 862 780

Bokslutsdispositioner

Resultat fore skatt ‘ 750 518 862 780
Skatter
Skatt pa arets resuitat -154 661 -177 691

Arets resultat 595 858 685 089
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Balansrakning
Belopp 1 kr

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar
Inventarier, verktyg och installationer

Summa materiella anlaggningstillgangar

Summa anldggningstillgangar

Omséttningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intdakter

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsittningstiligangar

SUMMA TILLGANGAR

Noft

2025-12-31

600 000
809 536
925 670

2 335 206

729 482
729 482

3064 688

3064 688

3(6)

2024-12-31

300 000
853 338
600 000

1753 338

946 394
946 394

2699 732

2 699 732
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Balansrakning |
Belopp i kr Not 2025-12-31 2024-12-31

[ — —_— e SEFE VOIS EXETETI

o]

-

= EGET KAPITAL OCH SKULDER

O

§ Eget kapital

S Bundet egel kapital

& Aktiekapital 50 000 50 000
Summa bundet eget kapital 50 000 50 000
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 1423 892 738 803
Arets resultat | 595 858 685 089
Summa fritt eget kapital 2019750 1423 892
Summa eget kapital 2 069 750 1473 892
Kortfristiga skulder
Leverantérsskuider | 22 711 88 183
Skatteskulder 139 533 220 607
Ovriga skulder 224 596 172 095
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 608 098 744 955
Summa kortfristiga skulder _ 994 938 1 225 840

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 3 064 688 2699 732
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Notel_'

Belopp | kr om inget annat anges.

Not 1 Redovisningsprinciper

Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med Arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens
allmanna rad BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre féretag.

2026021600018

Avskrivningsprinciper for anlaggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvérden och beraknad nyttjandeperiod.
Foljande avskrivningstider tilidmpas:

Anléggningstillgangar Ar
Immateriella anldggningstillgangar: -
Materiella anidggningstillgangar:
-Inventarier, verktyg och installationer 5

Skillnaden mellan ovan namnda avskrivningar och skattemassigt gjorda avskrivningar redovisas som
ackumulerade 6éveravskrivningar, vilka ingar i obeskattade reserver.

Not 2 Personal

Personal
2025-01-01- 2024-01-01-
2025-12-31 2024-12-31
Medelantalet anstillda 10 11
Summa 10 11

Not 3 Inventarier, verktyg och installationer
2025-12-31 2024-12-31

Ackumulerade anskaffningsvarden:

-Vid arets bdrjan 267494 267 494
Vid arets slut 267 494 267 494
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:

-Vid arets bérjan -267 494 267 494
Vid arets slut -267 494 -267 494

Redovisat varde vid arets slut - 5
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Underskrifter

Arsredovisningens innehall faststilldes 2026-01-21

Sundsvall 2026-02-11

%akobsson 2026-02-11 Christer Pettersson 2026-02-11
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Min revisionsberéttelse har lamnats 2026-02-11

agrius Lun g
Auktoriserad revisor
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Revisionsberattelse

Till bolagsstamman i Nordisk Fastighetsoptimering AB
Org.nr 556923-6226

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen {6r Nordisk Fastighetsoptimering AB {or rikenskapséret 2025.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla viisentliga
avseenden réttvisande bild av Nordisk Fastighetsoptimering ABs finansiella stdlining per den 2025-12-31 och av dess
finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberitielsen &r forenlig med arsredovisningens 6vriga

delar.

Jag tillstyrker dérfOr att bolagsstimman faststiiller resultatrikningen och balansrdkningen.

Grund for uttalanden
Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar

enligt dessa standarder beskrivs nirmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag &r oberoende 1 forhallande till Nordisk
Fastighetsoptimering AB enligt god revisorssed 1 Sverige och har 1 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa

krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat dr tillrdckliga och dndamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens och verkstillande direktorens ansvar
Det r styrelsen och verkstéllande direkt6ren som har ansvaret {or att arsredovisningen uppréttas och att den ger en

rittvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen och verkstillande direktéren ansvarar dven for den interna
kontroll som de beddmer &4r nédvéndig fOr att upprétta en drsredovisning som inte innehdller nagra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och verkstillande direktoren f6r beddmningen av bolagets
formaga att fortsitta verksamheten. De upplyser, nér sa &r tilldmpligt, om f6rhallanden som kan paverka frmagan att
fortsétta verksamheten och att anviénda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldimpas dock inte om

beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar
Mina mal dr att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehéller nigra

visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter elier misstag, och att Iamna en revisionsberittelse som
innehéller mina uttalanden. Rimlig sikerhet 4r en hdg grad av sékerhet, men &r ingen garanti for att en revision som
utfors enligt ISA och god revisionssed 1 Sverige alltid kommer att upptidcka en vésentlig felaktighet om en sddan finns.

Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara visentliga om de enskilt eller
tillsammans rimligen kan fOrviéintas paverka de ekonomiska beslut som anvindare fattar med grund i arsredovisningen.

En ytterligare beskrivning av mitt ansvar {or revistonen av drsredovisningen {inns pd Revisorsinspektionens webbplats:
www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning dr en del av revisionsberittelsen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden
Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens och verkstillande direktorens

forvaltning {6r Nordisk Fastighetsoptimering AB 10r rikenskapsaret 2025 samt av {Orslaget till dispositioner betriffande
bolagets vinst eller torlust.

Nordisk Fastighetsoptimering AB, Org.nr 556923-6226
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Jag tillstyrker att bolagsstimman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens
ledamoter och verkstéllande direktoren ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden
Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs nirmare i avsnittet

Revisorns ansvar. Jag ar oberoende 1 t6rhallande till Nordisk Fastighetsoptimering AB enligt god revisorssed i Sverige
och har 1 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inh&mtat &r tillrdckliga och dndamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens och verkstillande direktirens ansvar
Det ir styrelsen som har ansvaret fOr tOrslaget till dispositioner betrédffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till

utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r férsvarlig med hédnsyn till de krav som
bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stéller pé storleken av bolagets egna kapital, konsolideringsbehov,

likviditet och stillning 1 Hvrigt.

Styrelsen ansvarar fOr bolagets organisation och forvaltningen av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat
att fortlopande beddma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets organisation dr utformad sa att
boktoringen, medelstérvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter i Svrigt kontrolleras pa ett betryggande stt.
Verkstillande direktoren ska skéta den 10pande forvaltningen enligt styrelsens riktlinjer och anvisningar och bland annat
vidta de atgérder som &r nddvéandiga 10r att bolagets bokitring ska fullgbras i Gverensstimmelse med lag och for att

medelsforvaltningen ska skdtas pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar
Mitt mal betrédffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhimta

revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot eller verkstillande
direktdren 1 ndgot visentligt avseende:

- fOretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon fGrsummelse som kan foranleda ersittningsskyldighet mot
bolaget, eller

- pa ndgot annat sitt handlat 1 strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betrdftande revisionen av {orslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och ddrmed mitt uttalande
om detta, dr att med rimlig grad av séikerhet beddma om {Orslaget dr forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sidkerhet dr en hog grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed i
Sverige alltid kommer att upptéicka atgirder eller férsummelser som kan foranleda ersdttningsskyldighet mot bolaget,
eller att ett fOrslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte &r f6renligt med aktiebolagslagen.

En ytierligare beskrivning av mitt ansvar for revisionen av forvaltningen finns pd Revisorsinspektionens webbplats:
www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ér en del av revisionsberiittelsen.

Sndsval februari 2026 vi- é(ﬂ, WM OV\{ :
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Mdgnys Lundperg >
Auktoriserad revisor

Nordisk Fastighetsoptimering AB, Org.nr 556923-6226




