Arsredovisning

for

Mobi Fastighets AB

556943-4532

Rikenskapsaret

2024-10-01 - 2025-09-30

Faststallelseintyg

Jag intygar att resultatrdkningen och balansrédkningen har faststéllts pd arsstimma 2026-03-30.
Arsstimman beslét att godkénna styrelsens forslag till vinstdisposition.

Jag intygar att innehallet i dessa elektroniska handlingar 6verensstimmer med originalen och att
originalen undertecknats av samtliga personer som enligt lag ska underteckna dessa.

Elektroniskt underskriven av:

Joakim Molin, Styrelseledamot
2026-04-29



Mobi Fastighets AB
Org.nr 556943-4532

Styrelsen och verkstéllande direktdren for Mobi Fastighets AB avger foljande arsredovisning for

rakenskapséret 2024-10-01 - 2025-09-30.
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Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregéende ar.

Forvaltningsberittelse

Information om verksamheten

Bolagets firma &r registrerad 2013-09-25. Bolaget ska dga och forvalta fastigheter och virdepapper samt

dérmed forenlig verksamhet.

Fastigheten &r en relativt nybyggd toppmodern och klimatsmart fullserviceanldggning med mycket hog

kapacitet och hyrs ut till Hedin Mobility Group.

Foretaget har sitt site i Sundsvall.

Flerarsoversikt (Tkr) 2024/25
Nettoomséttning 9736
Resultat efter finansiella poster 2 005
Balansomslutning 118 567
Soliditet (%) 3,5
Avkastning pé totalt kap. (%) 3,1
Avkastning pé eget kap. (%) 48,4

2023/24
9344
1291

122 281

2,9
3,2
36,0

2022/23 2021/22

8594
1932

7778
2 885

123 304 121 318

4,0
3,6
39,0

For definitioner av nyckeltal, se Redovisnings- och vérderingsprinciper.

Foriandringar i eget kapital
Aktie-
kapital

Belopp vid érets ingéng 50 000

Disposition enligt beslut

av arsstimman:

Balanseras i ny rdkning
Arets resultat
Belopp vid arets utging 50 000

Balanserat
resultat

4417 652

-1 000 455

3417197

Arets
resultat

-1 000 455

1 000 455
625 095
625 095

2,8
3.8
83,8

2020/21
7 635
3005

116 197

1,0
4,0
261,2

Totalt
3467 197
0

625 095
4092 292
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Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslér att till forfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 3417197

arets vinst 625 095
4042 292

disponeras sa att

i ny rdkning 6verfores 4042292
4042 292

Foretagets resultat och stdllning i vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansridkning med noter.
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Resultatrikning

Rorelsens intikter
Nettoomséttning
Ovriga rorelseintakter

Rorelsens kostnader

Handelsvaror

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar och nedskrivningar av materiella och
immateriella anlédggningstillgangar

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster

Resultat frén 6vriga véardepapper och fordringar som é&r
anldggningstillgangar

Ovriga rinteintéikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Resultat fore skatt

Skatt pa arets resultat
Arets resultat

Not 2024-10-01
-2025-09-30

9735736
177 817
9913 553

-256 320
-2 426 403
2 -109 728

-2 840 669
-5633 120
4280 433

3 =777 425
159 385

-1 656 976

-2275 016

2005 417

-1 160 220
845197

-220 102
625 095
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2023-10-01
-2024-09-30

9344 251
321328
9 665 579

-241 522
-1 898 469
-567 675

-2 588016
-5295 682
4 369 897

-743 509
344 127
-2 679 311
-3 078 693
1291 204

-2278 334
-987 130

-13 325
-1 000 455
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Balansrakning

TILLGANGAR
Anléiggningstillgingar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark
Inventarier, verktyg och installationer

Finansiella anliggningstillgangar
Andra langfristiga vérdepappersinnehav
Uppskjuten skattefordran

Andra langfristiga fordringar

Summa anliggningstillgdngar
Omsittningstillgangar

Varulager m m
Férdiga varor och handelsvaror

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Aktuella skattefordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter

Kortfristiga placeringar
Ovriga kortfristiga placeringar

Kassa och bank
Summa omsiittningstillgingar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2025-09-30

104 960 261
794 860
105 755121

3205000
125914

100 000
3430914
109 186 035

103 740
103 740

3007 239
337515
25000
213714
3 583 468

4 470 598
4 470 598

1223 359
9 381 165

118 567 200
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2024-09-30

107 527 299
972 107
108 499 406

3792 050
110 186
208 140

4110 376

112 609 782

345 800
345 800

3007 228
0

0

376 227

3 383 455

5899920
5899 920

42 061
9671 236

122 281 018
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Balansrﬁkning Not 2025-09-30 2024-09-30

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital 50 000 50 000

50 000 50 000

Fritt eget kapital

Balanserad vinst eller forlust 3417197 4417 652

Arets resultat 625 095 -1 000 455
4 042 292 3417197

Summa eget kapital 4092 292 3467197

Obeskattade reserver 62 284 150 041

Langfristiga skulder

Skulder till koncernforetag 8 61 883 886 63 590 847

Ovriga skulder 400 000 0

Summa langfristiga skulder 62 283 886 63 590 847

Kortfristiga skulder 9

Skulder till kreditinstitut 10 48 265 000 50 448 482

Leverantorsskulder 71727 291 152

Aktuella skatteskulder 0 61108

Ovriga skulder 1 166 395 1 437 006

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 2 625616 2 835185

Summa Kortfristiga skulder 52 128 738 55072 933

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 118 567 200 122 281 018
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Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allméinna upplysningar
Arsredovisningen ir upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BENAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3).

Redovisningsprinciperna ar oférdndrade jamfort med foregaende ar.

Intiktsredovisning

Intékter har tagits upp till verkligt vérde av vad som erhéllits eller kommer att erhéllas och redovisas i
den omfattning det r sannolikt att de ekonomiska fordelarna kommer att tillgodogoras bolaget och
intékterna kan berdknas pa ett tillforlitligt sétt.

Materiella anléiggningstillgdngar
Immateriella och materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsviarde minskat med
ackumulerade avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Byggnader 2-10%
Markanlidggningar 5%
Inventarier, verktyg och installationer 20 %
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Inkomstskatter

Total skatt utgdrs av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Skatter redovisas i resultatrékningen, utom da
underliggande transaktion redovisas direkt mot eget kapital varvid tillhdrande skatteeffekter redovisas i
eget kapital.

Aktuell skatt

Aktuell skatt avser inkomstskatt for innevarande rakenskapsar samt den del av tidigare rdkenskapsars
inkomstskatt som &nnu inte redovisats. Aktuell skatt berdknas utifrdn den skattesats som géller per
balansdagen.

Uppskjuten skatt

Uppskjuten skatt dr inkomstskatt som avser framtida rikenskapsar till f6ljd av tidigare hiandelser.
Redovisning sker enligt balansrakningsmetoden. Enligt denna metod redovisas uppskjutna skatteskulder
och uppskjutna skattefordringar pa temporira skillnader som uppstér mellan bokforda respektive
skatteméssiga varden for tillgdngar och skulder samt for vriga skatteméssiga avdrag eller underskott.

Uppskjutna skattefordringar nettoredovisas mot uppskjutna skatteskulder endast om de kan betalas med
ett nettobelopp. Uppskjuten skatt beréknas utifrén géllande skattesats pa balansdagen. Effekter av
forandringar i1 géllande skattesatser resultatfors i den period fordndringen lagstadgats. Uppskjuten
skattefordran redovisas som finansiell anldggningstillgang och uppskjuten skatteskuld som avséttning.

Uppskjuten skattefordran avseende underskottsavdrag eller andra framtida skatteméssiga avdrag
redovisas i den omfattning det dr sannolikt att avdragen kan avridknas mot framtida skatteméssiga
overskott.

Pa grund av sambandet mellan redovisning och beskattning sérredovisas inte den uppskjutna
skatteskulden som é&r hinforlig till obeskattade reserver.

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomséttning
Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intéktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intékter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Balansomslutning
Foretagets samlade tillgdngar.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.

Avkastning pé totalt kap. (%)
Rorelseresultat plus finansiella intékter i procent av balansomslutningen.

Avkastning pé eget kap. (%)
Resultat efter finansiella poster i procent av justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver
med avdrag for uppskjuten skatt).
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Uppskattningar och bedomningar
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Mobi Fastighets AB gor uppskattningar och bedémningar om framtiden. Inga uppskattningar eller
antaganden som innebér en betydande risk for vésentliga justeringar i redovisade vérden for tillgangar

och skulder under nastkommande ar har identiferats.

Not 2 Medelantalet anstiallda

Medelantalet anstédllda

2024-10-01
-2025-09-30

0,5

2023-10-01
-2024-09-30

0,5

Not 3 Resultat frin ovriga virdepapper och fordringar som ér anliiggningstillgingar

Resultat vid avyttringar
Nedskrivningar

Not 4 Byggnader och mark

Ingéende anskaffningsvérden

Inkdp

Forséljningar/utrangeringar

Utgidende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingéende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgidende ackumulerade avskrivningar

Utgdende redovisat virde

Bokfort viarde byggnader
Bokfort varde mark

2024-10-01
-2025-09-30

59 625

-837 050
=777 425

2025-09-30

125 065 614

-20 000
125 045 614

-17 538 315
-2 547 038
-20 085 353

104 960 261
96 419 712

8 540 549
104 960 261

2023-10-01
-2024-09-30

112 491

-856 000
-743 509

2024-09-30

124 795 954
269 660

125 065 614
-15027 364
-2 510 951
-17 538 315
107 527 299
98 986 750

8 540 549
107 527 299
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Not 5 Inventarier, verktyg och installationer

Ingéende anskaffningsvérden

Inkdp

Forséljningar/utrangeringar

Utgidende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingéende avskrivningar
Forséljningar/utrangeringar

Arets avskrivningar

Utgidende ackumulerade avskrivningar

Utgdende redovisat virde

Not 6 Andra lingfristiga virdepappersinnehav

Ingéende anskaffningsvérden
Inkdp
Utgidende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingéende nedskrivningar
Arets nedskrivningar

Utgidende ackumulerade nedskrivningar

Utgdende redovisat virde

Not 7 Andra lingfristiga fordringar

Ingéende anskaffningsvérden
Tillkommande fordringar
Utgidende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingéende nedskrivningar
Arets nedskrivningar

Utgidende ackumulerade nedskrivningar

Utgdende redovisat virde

2025-09-30

1051 273
116 384

1167 657

-79 166

-293 630
-372 796

794 861

2025-09-30
4 648 050
4 648 050

-856 000
-587 050
-1 443 050

3205000

2025-09-30
393 020
393 020
-184 880
-108 140

-293 020

100 000
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2024-09-30

515 600
900 673
-365 000
1051 273

-81 183
79 082
=77 065
-79 166

972 107

2024-09-30
3443 000

1205 050
4 648 050

-856 000
-856 000

3792 050

2024-09-30
293 020

100 000
393 020

-184 880
-184 880

208 140
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Not 8 Langfristiga skulder

2025-09-30 2024-09-30
Skulder som forfaller till betalning senare 4n fem ér efter
balansdagen 61 883 886 63 590 847
61 883 886 63 590 847

Not 9 Skulder som avser flera poster
Foretagets banklan om 48 265 000 kronor redovisas under foljande poster i balansrdkningen.

2025-09-30 2024-09-30

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 0 0
0 0

Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 48 265 000 50448 482

48 265 000 50 448 482
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Not 10 Stallda sikerheter

2025-09-30 2024-09-30
Fastighetsinteckningar 79 700 000 79 700 000
79 700 000 79 700 000

Resultat- och balansrédkningen kommer att forelédggas pé arsstimma for faststillelse.

Arsredovisningen beslutades 2026-03-27

Joakim Molin

Joakim Molin
Verkstéllande direktor
2026-03-27

Var revisionsberittelse har lamnats 2026-03-30
Cedra Sverige AB
Mattias Eriksson

Mattias Eriksson
Auktoriserad revisor
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Revisionsberattelse

Till bolagsstimman i Mobi Fastighets AB, org.nr 556943-4532

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen fér Mobi Fastighets AB for rakenskapsaret 2024-10-01 - 2025-09-
30.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vasentliga avseenden rattvisande bild av Mobi Fastighets ABs finansiella stallning per den 30 september 2025
och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar férenlig med
arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstamman faststaller resultatrdkningen och balansrakningen.
Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i férhallande till
Mobi Fastighets AB enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa
krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrdckliga och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.
Styrelsens och verkstillande direktérens ansvar

Det ar styrelsen och verkstillande direktéren som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas och att den
ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen och verkstéllande direktéren ansvarar dven for den
interna kontroll som de bedémer dr nédvandig for att uppréatta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och verkstéllande direktéren fér bedémningen av
bolagets formaga att fortsitta verksamheten. De upplyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan
paverka férmagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om
fortsatt drift tillampas dock inte om styrelsen och verkstallande direktoéren avser att likvidera bolaget, upphora
med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.
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Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att lamna en
revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sdkerhet &r en hég grad av sdkerhet, men &r ingen
garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och
anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska beslut som
anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av arsredovisningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberattelsen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar

Uttalanden

Ut6ver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens och verkstéllande
direktorens forvaltning fér Mobi Fastighets AB for rakenskapsaret 2024-10-01 - 2025-09-30 samt av forslaget
till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstimman disponerar vinsten enligt férslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar
styrelsens ledamot och verkstallande direktéren ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund fér uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i férhallande till Mobi Fastighets AB enligt god revisorssed i Sverige och har i
ovrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrdckliga och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.
Styrelsens och verkstillande direktérens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar férsvarlig med hansyn till
de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen av bolagets angelagenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlépande beddéma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets organisation ar
utformad sa att bokféringen, medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angelagenheter i 6vrigt kontrolleras
pa ett betryggande sitt. Verkstillande direktoren ska skéta den I6pande forvaltningen enligt styrelsens riktlinjer
och anvisningar och bland annat vidta de atgdrder som ar nédvandiga for att bolagets bokforing ska fullgéras i
overensstammelse med lag och for att medelsférvaltningen ska skétas pa ett betryggande satt.

Sida 2(3)



Revisorns ansvar

Vart mal betriffande revisionen av férvaltningen, och diarmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot eller
verkstallande direktéren i nagot vasentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet
mot bolaget, eller

e pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller foérlust, och darmed vart
uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sdkerhet bedéma om forslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.
Rimlig sdkerhet ar en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka atgarder eller férsummelser som kan foéranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar
forenligt med aktiebolagslagen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av férvaltningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.se/rn/showdocument/documents/rev_dok/revisors_ansvar.pdf. Denna
beskrivning ar en del av revisionsberattelsen.

Sundsvall
2026-03-30

Cedra Sverige AB

Mattias Eriksson
Mattias Eriksson
Auktoriserad revisor
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