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Arsredovisning

for

Fastighetsaktiebolaget Borlinge Kopcentrum

556549-9901

Rikenskapsaret

2024

Faststiillelseintyg
Undertecknad styrelseledamot i Fastighetsaktiebolaget Borlinge Kpcentrum intygar att
resultatrakningen och balansridkningen 1 arsredovisningen har faststéllts pa arsstimma 2025- &¢& - /¢

. Arsstimman beslutade att godkéinna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehéllet i arsredovisningen och revisionsberittelsen stimmer éverens med
originalen.

Stockholm 2025- A& - /¢

%%5%47* 7
Christian Brewaey/
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Styrelsen och verkstillande direktdren for Fastighetsaktiebolaget Borldnge K&pcentrum avger t6ljande
arsredovisning for rikenskapsaret 2024.

Arsredovisningen 4r upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sdrskilt anges, redovisas alla belopp
1 tusentals kronor (Tkr). Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.

Forvaltningsberattelse

Information om verksamheten
Bolagets verksambhet &r att 4ga och forvalta fast och 16s egendom och ddrmed forenlig verkamhet.

Bolaget dger och forvaltar fastigheten Kupolen 12.

Foretaget har sitt séte 1 Stockholm.

Visentliga hiindelser under rikenskapsaret
Inga vésentliga hidndelser har skett under rékenskapsaret.

Visentliga risker och osikerhetstaktorer
Bolaget #r utsatt for risker knutna till de makroekonomiska forhallandena, dér utvecklingen pa
hyresmarknaden dr den viktigaste faktorn. For 6vrigt &r bolagets resultat beroende av rintemarknaden t0r

lan 1 fast egendom.

Forvintad framtida utveckling
Bolaget rdknar med en stabil tillvixt de ndrmsta aren.

Agarférhallanden
Foretaget dr ett heldgt dotterforetag till Steen & Strém Holding AB, org.nr. 556290-7211, med site 1

Stockholm. .

Flerarsoversikt (Tkr) 2024 2023 2022 2021 2020
Nettoomséttning 104 671 98 446 96 725 90 356 95 193
Resultat efter finansiella poster 36 203 38 196 39 022 39311 39 096
Balansomslutning 422 875 437 411 468 968 482 632 481 893
Soliditet (%) 7,5 7,7 5,6 5,4 3,0

For definitioner av nyckeltal, se Redovisnings- och virderingsprinciper.
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Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till férfogande stdende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 33 607 567
arets forlust -2 073 479
31 534 (088

disponeras sa att |
1 ny rakning dverfdres 31 534 088
31 534 088

Foretagets resultat och stillning 1 6vrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrikning samt
kassaflodesanalys med noter.
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Resultatrﬁkning Not 2024-01-01 2023-01-01
Tkr -2024-12-31 -2023-12-31
Rorelsens intikter
Nettoomsittning 2 | 104 671 98 446
Ovriga rorelseintikter 4 584 5114
109 255 103 560
Rorelsens kostnader
Ovriga externa kostnader 3 -36 075 -35 546
Avskrivningar och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgangar -18 912 -14 782
Ovriga rérelsekostnader -4 584 -5 090
-59 571 -55 418
Rorelseresultat 49 684 48 142
Resultat fran finansiella poster
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter 54 374
Réntekostnader och liknande resultatposter 5 -13 535 -10 320
-13 481 -9 946
Resultat efter finansiella poster 36 203 38 196
Bokslutsdispositioner -37 460 -28 462
Resultat fore skatt -1 257 9734
Skatt pa arets resultat 7 -816 -1 848
Arets resultat -2 073 7 886
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Balansrikning Not
Tkr

TILLGANGAR
Anldggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark 8
Fasad 9
Markanldggningar 10
Byggnadsinventarier 11
Inventarier, verktyg och installationer 12
Pagaende nyanldggningar och f6rskott avseende

materiella anldggningstiligangar 13

Finansiella anliggningstillgangar
Uppskjuten skattefordran 14

Summa anliggningstillgangar
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar

Kundfordringar
Aktuella skattefordringar

Ovriga fordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 15

Kassa och bank
Summa omsittningstillgdngar

SUMMA TILLGANGAR

G’/ HyTD1vFmax-HJgTD1wYXagx

- 2024-12-31

304 3382
4 943

2 748
52 415
0

39 680
404 168

127
727
404 895

408
1472
711

10 009
12 600

5 380
17 980

422 8775

5 (18)

2023-12-31

313 970
53518
3579

39 500
0

51 930
414 497

1 030
1 030
415 527

1 769
1472
760

9 669
13 670

8214
21 884

437 411
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Balansrikning

Tkr

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital

Reserviond

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller torlust
Arets resultat

Summa eget kapital

Avsittningar
Uppskjuten skatteskuld
Summa avsiattningar

Langfristiga skulder
Ovriga skulder
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Forskott fran kunder
Leverantorsskulder
Skulder till koncerntéretag
Ovriga skulder

Not

16, 17

14

18

Upplupna kostnader och f6rutbetalda intdkter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

(v
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2024-12-31

100
20

120

33 608
-2 073
31 535
31 655

26 989
26 989

1 447
1447

0

17 288
333 9235
3 600

2967
362 784

422 875

6 (18)

2023-12-31

100
20)
120

25721

7 836
33 607
33 727

26 476
26 476

2 158
2 158

14 628
33

343 209
14 808
2 352

375 050

437 411
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Rapport éver forindringar 1 eget kapital

Tkr

Ingaende eget kapital 2023-01-01

Disposition av foregdaende ars resultat
Arets resultat

Utgaende eget kapital 2023-12-31

Ingaende eget kapital 2024-01-01
Disposition av foregaende ars resultat
Arets resultat

Utgaende eget kapital 2024-12-31

Bundet eget kapital
Aktie- Reserv-
kapital fond

100 20
100 20
100 20
100 20

Aktiekapital 1 000 aktier 4 kvotvérde 100 kronor.

[V
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EFritt eget kapital
Balanserat Arets
resultat resultat
26 111 -388
-388 38

7 886

25 723 7 886
25 723 7 886
7 886 -7 886
-2 073

33 609 -2 073

7 (18)

Summa
eget kapital

25 843

7 886
33 729
33 729
-2 073

31 656
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Kassaflodesanalys
Tkr

Den lopande verksamheten

Rorelseresultat

Justeringar for poster som inte ingar 1 kassaflodet
Erhallen rénta

Erlagd rinta

Kassaflode fran den lopande verksamheten fore
forandring av rorelsekapital

Kassaflode fran forindring av rorelsekapitalet
Fordndring av kundfordringar

Fordndring av kortfristiga fordringar

Fordndring av leverantdrsskulder

Fordndring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten
Investeringar 1 materiella anldggningstillgangar
Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten

Fordndring langfristig skuld koncernbolag
Amortering av lan

Ladmnade koncernbidrag

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets bdrjan

Likvida medel vid arets slut

Not

19

(v HyTNvagx-HJgTDMYng}

2024-01-01
-2024-12-31

49 684
18 912

54
-13 535

55 115

1 361
-291

17 235
-29 500
43 920

-8 583
-8 583

-711
-37 460
-38 171

-2 834
3214

5 380

8 (18)

2023-01-01
-2023-12-31

43 142
14 781

374
-3 872

59 425

378
1 849

-75 139
-13 487

-9 793

-9 793

33319

-28 462
4 857

-18 423
26 637

8 214
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Noter
Tkr

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allméanna upplysningar

Fastighetsaktiebolaget Borldnge Kdpcentrum med org.nr. 556549-9901 &r ett aktiebolag registrerat 1
Sverige med séte 1 Stockholm. Adressen till huvudkontoret dr ¢/o Steen & Strém Sverige AB, Box
16335, 103 26 Stockholm. Foretagets verksamhet é4r att 4ga och {6rvalta fast och 16s egendom och

didrmed forenlig verksamhet.

Moderforetag 1 den storsta koncernen som Fastighetsaktiebolaget Borldnge Képcentrum &r dotterféretag
till dr Klepierre, reg.nr. 780 152 914, med séte 1 Paris. Modertoretag 1 den minsta koncernen sot
Fastighetsaktiebolaget Borldnge KGpcentrum idr dotterforetag till 4r Steen & Strom Holding AB, org.nr.

556290-7211, med séte 1 Stockholm. Det utlindska moderféretagets koncernredovisning kan erhiallas fran

Steen & Strom AS, Stoperigatan 1, 0118 Oslo, Norge.

Foretaget tillimpar Arsredovisningslagen (1995:1554) och Bokféringndmndens allménna rad BFNAR
2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Redovisningsprinciperna dr ofordndrade jdmfort med t6regaende ar.

Intiktsredovisning

Intdkter redovisas till det verkliga virdet av den ersédttning som erhallits eller kommer att erhallas, med
avdrag for mervirdesskatt, rabatter, returer och liknande avdrag.

Fastighets AB Emporias intdkter bestar i huvudsak av hyresintékter fran uthyrning av kommersiella

lokaler.

Leasingavtal
Ett finansiellt leasingavtal dr ett avtal enligt vilket de ekonomiska risker och f6rdelar som f6rknippas med

sgandet av en tillgdng i allt visentligt Sverfors fran leasegivaren till leasetagaren. Ovriga leasingavtal
klassificeras som operationella leasingavtal. Samtliga leasingavtal redovisas enligt reglerna {6r
operationell leasing.

Leasegivare
Leasingintédkter vid operationella leasingavtal intdktsiors linjért dver leasingperioden, savida inte ett
annat systematiskt satt béttre aterspeglar hur de ekonomiska férdelar som héinférs till objektet minskar

over tiden.

Utlandsk valuta
Foretagets redovisningsvaluta dr svenska kronor (SEK).

Omrdkning av poster i utldndsk valuta
Vid varje balansdag rdknas monetéra poster 1 utlandsk valuta om till balansdagens kurs. Icke-monetéra

poster, som vérderas till historiskt anskaffningsvirde 1 en utldndsk valuta, rdknas inte om.
Valutakursdifferenser redovisas 1 rorelseresultatet eller som finansiell post utifran den underliggande
affdrshindelsen, 1 den period de uppstar, med undantag f6r transaktioner som utgdr sdkring och som
uppfyller villkoren for sékringsredovisning av kassafloden eller av nettoinvesteringar.

[V [HYyTD1vFmgx-HJgTD1wYXgx
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Laneutgifter
Laneutgifter redovisas 1 resultatrikningen 1 den period de uppkommer.

Koncernbidrag
Erhallna och ldmnade koncernbidrag redovisas som bokslutsdisposition 1 resultatrdkningen.

Inkomstskatter
Total skatt utgdrs av aktuell skatt och uppskjuten skatt.

Aktuell skatt
Aktuell skatt berdknas pa det skattepliktiga resultatet fr perioden. Skattepliktigt resultat skiljer sig fran

det redovisade resultatet i resultatrdkningen da det har justerats for ej skattepliktiga intdkter och ¢
avdragsgilla kostnader samt for intdkter och kostnader som &r skattepliktiga eller avdragsgilla 1 andra
perioder. Aktuell skatteskuld berfiknas enligt de skattesatser som géller per balansdagen.

Uppskjuten skatt
Uppskjuten skatt redovisas péd temoridra skillnader mellan det redovisade vardet pa tillgangar och skulder

i de finansiella rapporterna och det skatteméssiga virdet som anvands vid berdkning av skattepliktigt
resultat. Uppskjuten skatt redovisas enligt den s.k. balansrdkningsmetoden. Uppskjutna skatteskulder
redovisas for 1 princip alla skattepliktiga temporéra skillnader, och uppskjutna skattefordringar redovisas
1 princip for alla avdragsgilla temporéra skillnader 1 den omfattning det dr sannolikt att beloppen kan
utnyttjas mot framtida skattepliktiga 6verskott. Obeskattade reserver redovisas inklusive uppskjuten

skatteskuld.

Det redovisade vérdet pa uppskjutna skattefordringar omprévas varje balansdag och reduceras till den del
det inte l4ngre dr sannolikt att tillrAckliga skattepliktiga resultat kommer att finnas tillgingliga for att
utnyttjas, helt eller delvis, mot den uppskjutna skattetordran.

Virderingen av uppskjuten skatt baseras pa hur foretaget, per balansdagen, f6rvintar sig att atervinna det
redovisade véardet pa motsvarande tillgang eller reglera det redovisade vardet f6r motsvarande skuld.
Uppskjuten skatt berdknas baserat pa de skattesatser och skatteregler som har beslutats f0re balansdagen.

Aktuell och uppskjuten skatt for perioden
Aktuell och uppskjuten skatt redovisas som en kostnad eller intdkt 1 resultatrakningen, utom nér skatten

ar hanforlig till transaktioner som redovisats direkt mot eget kapital. I sddana fall ska dven skatten
redovisas direkt mot eget kapital.

Materiella anldggningstillgangar
Materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvérde minskat med ackumulerade

avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Anskaffningsvirdet bestar av inkopspriset och utgifter som dr direkt hanforliga till f6rvarvet for att
bringa den pa plats och i skick att anvindas. Tillkommande utgifter inkluderas endast 1 tillgangen eller
redovisas som en separat tillgang, nér det 4r sannolikt att framtida ekonomiska férdelar som ar
forknippade med posten kommer att tillfalla foretaget och att anskatfningsvérdet f6r densamma kan
métas pa ett tillforlitligt sdtt. Alla dvriga kostnader t0r reparationer och underhall samt tillkommande
utgifter redovisas i resultatrikningen 1 den period da de uppkommer.

Da skillnaden i forbrukningen av en materiell anldggningstillgangs betydande komponenter bedéms vara
basentlig, delas tillgdngen upp pa dessa komponenter.

Avskrivningar pd materiella anldaggningstillgangar kostnadsfors sa att tillgangen anskafiningsvérde,

E\'/ HyTD1vFmgx-HJgTD1 wYng]
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eventuellt minskat med berdknat restvidrde vid nyttjandeperiodens slut, skrivs av linjirt 6ver dess
beddmda nyttjandeperiod. Om en tillgang har delats upp pa olika komponenter skrivs respektive
komponent av separat dver dess nyttjandeperiod. Avskrivning pabdrjas ndr den materiella
anldggningstillgangen kan tas 1 bruk. Materiella anldggningstillgangars nyttjandepertoder uppskattas till:

Byggnader 50 ar
Fasad 25 ar
Markanldgegning 20 ar
Byggnads- och markinventarier 3-20 ar
Inventarier 3-10 ar

Nyttjandeperioden f6r mark dr obegrdnsad och dértor skrivs mark mte av.

Bedoémda nyttjandeperioder och avskrivningsmetoder omprdvas om det finns indikationer pa att
forvéntad forbrukning har fordndrats vasentligt jAmiort med uppskattningen vid f6regaende balansdag.
Da foretaget dndrar beddmning av nyttjandeperioder, omprdvas dven tillgangens eventuella restvirde.
Effekten av dessa dndringar redovisas framatriktat.

Borttagande fran balansrdkningen
Det redovisade vérdet 16r en materiell anldggningstillgang tas bort frdn balansrikningen vid utrangering

eller avyttring, eller nér inte ndgra framtida ekonomiska fordelar véntas fran anvdndning eller
utrangering/avyttring av tillgdngen eller komponenten. Den vinst eller forlust som uppkommer nér en
materiell anldggningstillgang eller en komponent tas bort fran balansrikningen 4r skillnaden mellan vad
som eventuellt erhalls, efter avdrag f6r direkta forsdljningskostnader, och tillgangens redovisade vérde.

Den realisationsvinst eller realisationstorlust som uppkommer nir en materiell anldggningstillgang eller
en komponent tas bort fran balansrikningen redovisas 1 resultatrikningen som en 6vrig rorelseintikt eller

Ovrig rérelsekostnad.

Nedskrivningar av materiella anliggningstillgangar

Vid varje balansdag analyserar féretaget de redovisade vérdena f6r materiella anldggningstillgangar {6r
att faststdlla om det finns ndgon indikation pa att dessa tillgangar har minskat 1 virde. Om sa &r fallet,
beridknas tillgdngens dtervinningsvirde for att kunna faststilla vardet av en eventuell nedskrivning. Dir
det inte 4r m&jligt att berdkna atervinningsvirdet f6r en enskild t 1llgidng, berdknas atervinningsvirdet {6r
den kassagenererande enhet till vilken tillgangen hor.

Atervinningsviirdet dr det hogsta av verkligt virde med avdrag for forsiljningskostnader och
nyttjandevirdet. Verkligt virde med avdrag for férséljningskostnader dr det pris som féretaget beréknar
kunna erhéalla vid en f6rsdljning mellan kunniga, av varandra oberoende parter, och som har ett intresse
av att transaktionen genomidrs, med avdrag f0r sadana kostnader som dr direkt hédnforliga till
forsdljningen. Vid berdkning av nyttjandevirde diskonteras uppskattat framtida kassatldde till nuvérde
med en diskonteringsrinta fore skatt som aterspeglar aktuell marknadsbeddmning av pengars tidsvérde
och de risker som forknippas med tillgdngen. For att berdkna de framtida kassaflédena har féretaget
anviant budget och prognoser f6r de kommande fem aren.

Om atervinningsvardet for en tillgang (eller kassagenererande enhet) faststills till ett l14gre virde 4n det
redovisade virdet, skrivs det redovisade virdet pa tillgangen (eller den kassagenererande enhetens) ned
till atervinningsvardet. En nedskrivning har omedelbart kostnadsforts 1 resultatrikningen.

Vid varje balansdag gor foretaget en beddmning om den tidigare nedskrivningen inte langre &r motiverad.
Om sa dr fallet aterfors nedskrivningen delvis eller helt. Da en nedskrivning aterfors, dkar tillgangens
(den kassagenererande enhetens) redovisade vérden. Det redovisade vérdet efter aterféring av
nedskrivning far inte dverskrida det redovisade virde som skulle faststéllts om ingen nedskrivning gjorts

[IS'/ HyTD‘Ivagx—HJngwYng]
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av tillgangen (den kassagenererande enheten) under tidigare ar. En aterforing av en nedskrivning
redovisas direkt 1 resultatrikningen.

Finansiella instrument
En finansiell tillgang eller finansiell skuld redovisas 1 balansrdkningen nér f6retaget blir part till

instrumentets avtalsenliga villkor. En finansiell tillgang bokas bort fran balansrdkningen nér den
avtalsenliga rétten till kassaflodet fran tillgangen upphdr, regleras eller nér féretaget férlorar kontrollen
dver den. En finansiell skuld, eller del av finansiell skuld, bokas bort fran balansrikningen nér den

avtalade forpliktelsen fullgdrs eller pd annat sétt upphor.

Vid det forsta redovisningstillfdllet virderas omséttningstillgdngar och kortfristiga skulder till
anskaffningsvirde. Langfristiga fordringar samt langfristiga skulder varderas vid det {0rsta
redovisningstillfdllet till upplupet anskaffningsvirde. Laneutgifter periodiseras som en del 1 lanets

riantekostnad enligt effektivrantemetoden (se nedan).
Vid virdering efter det forsta redovisningstillfdllet virderas omséttningstillgangar enligt ldgsta vérdets
princip, dvs. det ldgsta av anskaffningsvirdet och nettoforsdljningsvérdet pd balansdagen. Kortiristiga

skulder vérderas till nominellt belopp.
Langfristiga fordringar och langfristiga skulder virderas efter det forsta redovisningstillféllet till

upplupet anskaffningsviérde.

Upplupet anskaffningsvdrde
Med upplupet anskaffningsvérde avses det belopp till vilket tillgangen eller skulden initialt redovisades

med avdrag fér amorteringar, tilligg eller avdrag 10r ackumulerad periodisering enligt
effektivrantemetoden av den initiala skillnaden mellan erhallet/betalat belopp och belopp att

betala/erhalla pa forfallodagen samt med avdrag f6r nedskrivningar.

Effektivrantan dr den rdnta som vid en diskontering av samtliga framtida torvintade kassatloden 6ver den
forvantade 16ptiden resulterar 1 det initialt redovisade vérdet f6r den finansiella tillgangen eller den

finansiella skulden.

Likvida medel
Likvida medel inkluderar kassamedel och disponibla tillgodohavanden hos banker och andra

kreditinstitut samt andra kortfristiga likvida placeringar som ldtt kan omvandlas till kontanter och ar
foremal for en obetydlig risk for viardefluktuationer. For att klassificeras som likvida medel far 16ptiden

inte Overskrida tre manader fran tidpunkten f0r torvirvet.

Bolaget ingar 1 Steen & Strém Holding ABs cashpool. vilket innebar att de banktillgodohavanden som
ingar i cashpoolen redovisas som ett koncerninternt mellanhavande med Steen & Strdm Holding AB.
Mellanhavandet reglerars inte och redovisas darfér som en langfristig fordran/skuld 1 balansrikningen.

Avsittningar
Avsittningar redovisas nér foretaget har en befintlig forpliktelse (legal eller informell) som en 16ljd av en

intrdffad hidndelse, det dr sannolikt att ett utfldde av resurser kommer att krdvas f6r att reglera
forpliktelsen och en tillforlitlig uppskattning av beloppet kan goras.

En avsittning omprdvas varje balansdag och justeras sd att den aterspeglar den bésta uppskattningen av
det belopp som krévs for att reglera den befintliga forpliktelsen pa balansdagen, med hinsyn tagen till
risker och osékerheter férknippade med forpliktelsen. Nér en avsattning berdknas genom att uppskatta de
utbetalningar som férvéntas krévas f0r att reglera forpliktelsen, motsvarar det redovisade vérdet nuvérdet

av dessa utbetalningar.

[V [HyTD1vFmgx-HJgTD1wYXgx
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Kassatlodesanalys
Kassaflodesanalysen uppréttas enligt indirekt metod. Det redovisade kassaflodet omfattar endast

transaktioner som medfort in- eller utbetalningar.

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomséittning
Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointikter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men f6re bokslutsdispositioner och skatter.

Balansomslutning
Foretagets samlade tillgangar.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) 1 procent av
balansomslutning.

Not 2 Leasingavtal
Foretaget dr leasegivare genom operationella leasingavtal avseende lokaler som hyrs ut till kunder.

Summan av arets variabla avgifter som ingar 1 rikenskapsarets resutlat uppgar till 74 689 (63 826) Tkr.

Framtida minileasingavgifter avseende icke uppségningsbara operationella leasingavtal forfaller enligt
téljande:

2024 2023

Inom ett ar 63 527 74 689
Senare dn ett ar men inom fem ar 113 865 110 642
Senare dn fem ar 625 665 404 739
803 057 590 070

Not 3 Arvode till revisorer
Med revisionsuppdrag avses granskning av arsredovisningen och bokforingen samt styrelsens och

verkstédllande direktorens forvaltning, 6vriga arbetsuppgifter som det ankommer pa bolagets revisor att
utféra samt radgivning eller annat bitride som féranleds av 1akttagelser vid sddan granskning eller

genomforandet av sadana dvriga arbetsuppgifter.

2024 2023

Deloitte AB
Revisionsuppdrag 30 29
30 29

[V {HyTD1vFmgx-HJgTD1wYXgx
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Not 4 Ovriga riinteintiikter och liknande resultatposter

Ovriga rénteintikter
Kursdifferenser

Not 5 Rintekostnader och liknande resultatposter

Réntekostnader till koncerntiretag
Ovriga rdntekostnader
Kursdifferenser

Not 6 Bokslutsdispositioner

Limnade koncernbidrag

Koncernbidraget &r ldmnat till Nordica HoldCo AB

Not 7 Skatt pa arets resultat

Uppskjuten skatt
Skatt pa arets resultat

Redovisat resultat 1 skattepliktig verksamhet fore skatt

Skatt berdknad enligt gdllande skattesats (20.6%)

Ej avdragsgilla kostnader
Ej skattepliktiga intékter

Uppskjuten skatt pa temporéra skillnader

Redovisad skattekostnad

(v
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2024

52

54

2024

-13 516
-19
-13 335

2024

-37 460
-37 460

2024

-816
-816

-1 257

2359
-37
139

-1 177
-816
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2023
370

374

2023

-6 449
-3 864

-10 320

2023

-28 462
~28 462

2023

-1 848
-1 848

9734

-2 005
-459
361
254

-1 843
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Not 8 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvirden

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Bokfort varde mark

2024-12-31

516 142
516 142

-202 172
-9 588
-211 760

304 382

35731
35 731

15 (18)

2023-12-31

516 142
516 142

-192 583

-9 589
-202 172

313 970

35731
35 731

Verkligt virde for samtliga forvaltningsfastigheter uppgar till 1 001 (1 027) Mkr. Vérderingen har
gneomforts av Cushman & Wakefield Sweden AB, en oberoende vérderingsman.

Fastighets Aktiebolaget Borldnge K&pcentrum har pantsatt fastigheter, se dven not 19 Stillda sidkerheter

for mer information.

Not 9 Fasad

Ingaende anskaffningsvérden

Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viirde

Not 10 Markanlidggning

Ingidende anskafiningsvirden

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

1]

HyTD1 vagx-HJngwY}(gx]

2024-12-31

15 041
15 041

-9 523

-575
-10 098

4 943

2024-12-31

16 620
16 620

-13 041

-831
-13 872

2 748

2023-12-31

15041
15 041

-8 947

-576
-9 523

5 518

2023-12-31

16 620
16 620

-12 210

-831
-13 041

379
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Not 11 Byggnadsinventarier

Ingaende anskaffningsvirden
Ink&p
Ombklassificeringar

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingaende avskrivningar

Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat varde

Not 12 Inventarier, verktyg och installationer

Ingaende anskatiningsvérden
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingaende avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Not 13 Pagaende nyanlidggningar

Ingaende anskaffningsvérden

Ink&p

Ombklassificeringar

Utgidende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgaende redovisat virde

Not 14 Uppskjuten skattefordran och uppskjuten skatteskuld

Uppskjuten skattefordran
Outnyttjade underskottsavdrag

Uppskjuten skatteskuld

Uppskjuten skatteskuld avseende temporéra skillnader 1

byggnader och mark

(v [HyTD1vFmgx-HJgTD1wYXgx

2024-12-31

131 825
260
20 572

152 657

-92 325
-1 917
~100 242

52 415

2024-12-31

4 461
4 461

4 461
-4 461

2024-12-31
51 930
8 322

-20 572
39 680

39 680

2024-12-31

121
127

26 989
26 989
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2023-12-31
121 968
3 320

1 037
131 825

-88 540

-3 785
~92 325

39 500

2023-12-31

4 461
4 461

4 461
-4 461

2023-12-31
51 994
973

-1 037
51 930

51 930

2023-12-31

1 030
1 030

26 476
26 476
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Not 15 Forutbetalda kostnadexr och upplupna intikter

Periodiserade hyresrabatter
Upplupna hyresintikter
Ovriga poster

Not 16 Antal aktier och kvotvirde
Aktiekapital 1 000 st aktier 4 100 kronor

Not 17 Disposition av vinst eller forlust

Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel:

balanserad vinst
arets torlust

disponeras sa att
1 ny rikning dvertores

Not 18 Langfristiga skulder

Langfristiga skulder som forfaller til betalning senare in

fem ar efter balansdagen:
Ovriga skulder

Not 19 Justering for poster som inte ingar i kassaflodet

Avskrivningar

Not 20 Stallda sdkerheter

Stallda siakerheter
Fastighetsinteckning

v/ HyTDIvagx-HJngwYng]

2024-12-31
6 674
2191

1144
10 009

2024-12-31

33 608
-2 073
31 534

31 534
31 534

2024-12-31

1 447
1 447

2024-12-31

18 912
18 912

2024-12-31

597 300
597 300

17 (18)

2023-12-31
3 021
1 594

54
9 669

2023-12-31

2158
2 158

2023-12-31

14 781
14 781

2023-12-31

597 300
597 300
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Not 21 Visentliga hiindelser efter rikenskapsarets slut
Inga vésentliga hdndelser efter rakenskapsarets slut.

Den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Christian Brewaeys
Verkstéllande direktor

Vér revisionsberittelse har ldmnats den dag som framgar av var elektroniska underskrift

Deloitte AB

Mats Persson
Auktoriserad revisor

/ HyTD‘!vagx-HJgTBmYng]

18 (18)




{

£y
1A
&
)

54624

242

E] Document summary

COMPLETED BY ALL:
13.06.2025 10:47

SENT BY OWNER:
Gina Safar- 13.06.2025 10:20

DOCUMENT ID:
HJgTD1wYXgx

ENVELOPE ID:
HyTD1vFmgx-HJgTDTwY Xgx

O Activity log

e s e e e et ok s e e AL et e e el e el e et e U P e e e drerer S e el e e o

RECIPIENT

1. Christian Richardt Brewae
Vs

christian.brewaeys@steen Authenticated 13.06.202510:21 Low

strom.com

Ty

G ] TR AT v e o o' rrw e rur e d o= vt Ay A daa e W e e e S s Y e bl e e a b e S e’ drwn Sa

¢ Signed 13.06.202510:47 elD
matpersson@deloitte.se  Authenticated 13.06.202510:47 Low

2. MATS PERSSON

ety gt it e e PP W R TR e R e P e Perle e e ST AW VR N W WA rn - ke FE W e A= e dend e B aladbhoelopde

ke sy weroow el el sl e e e e e e e

LR L o -] ]

B T L T L L T L Y i e ramsassay boashahaashaaalecalall dhlad g el Mhavheshpoager aselhe UL Ll e wlh

ACTION* TIMESTAMP (CET)

P T L TR TR R Y kTR r e e e ewees Tl WA P e TR R e e e T e S b depe oy e g Mraes o AL AL L

£r Signed 13.06.202510:22 elD

A ere e e s sEe 2 -

Dpcument
history

DOCUMENT NAME:

556549-9901 Fastighetsaktiebolaget Borléange Képcentr

um for 20240101-20241231.pdf
18 pages

SHA-512:

83f808b1826aeda164b0d4e57385d3edcafcd73b67b9dd
4093be9%ea931eca9465aeb/7accf50bfbd3245d9¢ce68204

c/decbb1cd4c9h8ae6b0b8126895b23779¢T

walwlriell’ ot e ety wrhvh A A reebed. wmbhe 5 A d S eerieiebte s i e ek ondehe S0 S Saidv sterede! e et bl S wifde =

)

METHOD DETAILS

L ket A STy LR LT ER SRR N AN N

(LA Er i Fu L B B L L L BT LA LT T T T ] bkt T ahhhE ER TR R T

IP: 83.157.140.62

Ll R R R U R L S L T R h

n kYR T

|IP: 84.218.124.226

P ook ap g AR EELEEY . R P e o i e ol mly el s e el e il e L s sl P Y e s L s R

[T T

MitID DK E-Ident (DOB: 03/03/81)

Swedish BankID (DOB: 1965/03/30)

il Vo DR rhrh bbbk b W e T b e e O R

* Action describes hoth the signing and authentication performed by each recipient. Authentication refers to the ID
method used to access the document.

U Attachments

No attachments related to this document

Verified ensures that the document has been signed according ;f

to the method stated above.

Copies of signed documents are securely stored by Verified. | GDPR

To review the signature validity, please open this PDF using

Adobe Reader.

g

e|DAS
standard

compliant

1

PDF

PAdES
sealed



&5 Custom events

No custom events related to this document

Verified ensures that the document has been signed according

to the method stated above. g

Copies of signed documents are securely stored by Verified. | GDPR . elDAS | PAdES
. compliant standard sealed

To review the signature validity, please open this PDF using | i

Adobe Reader. | |




Deloitte.

REVISIONSBERATTELSE

Till bolagsstamman i Fastighetsaktiebolaget Borlange Kopcentrum

organisationsnummer 556549-9901

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for
Fastighetsaktiebolaget Borlange Kopcentrum tor rakenskapsaret
2024-01-01 - 2024-12-31.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger eni alla vésentliga avseenden
rattvisande bild av Fastighetsaktiebolaget Borlange Képcentrums
finansiella stéllning per den 31 december 2024 och av dess
finansiella resultat och kassaflode f6r aret enligt
arsredovisningslagen. Férvaltningsberéttelsen ar forenlig med
arsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker darfér att bolagsstémman faststéller resultatrakningen
och balansrikningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa
standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
oberoende i férhallande till Fastighetsaktiebolaget Borlange
Kopcentrum enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt
fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens och verkstdllande direktorens ansvar

Det ar styrelsen och verkstallande direktéren som har ansvaret for
att drsredovisningen upprattas och att den ger en rattvisande hild
enligt arsredovisningslagen. Styrelsen och verkstallande direktéren
ansvarar dven for den interna kontroll som de bedémer ar
nodvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och
verkstallande direktdren for beddmningen av bolagets férmaga att
fortsatta verksamheten. De uppiyser, nar sa ar tillampligt, om
férhallanden som kan paverka férmagan att fortsatta
verksamheten och att anvdnda antagandet om fortsatt drift.
Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om styrelsen och
verkstdllande direktdren avser att likvidera bolaget, upphora med
verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra

nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sidkerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
och att lamna en revisionsberattelse som innehaller vara
uttalanden. Rimlig sikerhet &r en hog grad av sékerhet, men &r
ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god

revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vdsentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund
av oegentligheter eller misstag och anses vara viasentliga om de
enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas paverka de
ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt
omdéme och har en professionellt skeptisk installning under hela
revisionen. Dessutom:

¢ identifierar och beddmer vi riskerna for vasentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfér
granskningsatgérder bland annat utifran dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som ar tillrackliga och andamalsenliga
for att utgbra en grund f6r vara uttalanden. Risken f6r att inte
uppticka en vasentlig felaktighet till f6ljd av oegentligheter ar
hégre an for en vasentlig felaktighet som beror pa misstag,
eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga uteléamnanden, felaktig information
eller asidoséttande av intern kontroll.

e skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydeise for var revision fér att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala oss om
effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvarderar vilampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten | styrelsens och verkstéllande
direktérens uppskattningar i redovisningen och tilihérande

upplysningar.

e drarvien slutsats om lampligheten i att styrelsen och
verkstallande direktéren anvdander antagandet om fortsatt
drift vid uppréattandet av arsredovisningen. Vi drar ocksa en
slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om
huruvida det finns ndgon vasentlig osdakerhetsfaktor som avser
sadana handelser eller forhallanden som kan leda till
betydande tvivel om bolagets férmaga att fortsatta
verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vasentlig
osakerhetsfaktor, maste vi i revisionsberattelsen fasta
uppmarksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om
den vasentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sadana
upplysningar ar otillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock
kan framtida hdandelser eller foérhdllanden géra att ett bolag
inte ldangre kan fortsatta verksamheten,

e utvarderar vi den 6vergripande presentationen, strukturen
och innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna,
och om arsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och handelserna pa ett satt som ger en
rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Vi
maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under

'V | rJ6_eDY7gl-rJZ00ewYXgg
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revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna
kontrollen som vi identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och
andra forfattningar

Uttalanden

UtGver var revision av arsredovisningen har vi aven utfért en
revision av styrelsens och verkstallande direktérens férvaltning for
Fastighetsaktiebolaget Borlange Képcentrum fér rakenskapsaret
2024-01-01 - 2024-12-31 samt av forslaget till dispositioner
betraffande bolagets vinst eller for{ust.

Vi tiflstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt forslaget
i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamot och
verkstéllande direktoren ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Vi ar oberoende i forhallande till Fastighetsaktiebolaget Borlange
Kdpcentrum enligt god revisorssed i Sverige och har i évrigt
fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund fér vara uttalanden,

Styrelsens och verkstéllande direktorens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for férslaget till dispositioner
betraffande bolagets vinst eller forlust, Vid férslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar
forsvarlig med hansyn till de krav som bolagets verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning 1 Gvrigt.

Styrelsen ansvarar fér bolagets organisation och forvaltningen av
bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortidpande bedéma bolagets ekonomiska situation och att tillse
att bolagets organisation ar utformad sa att bokféringen,
medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheteri
Gvrigt kontrolleras pa ett betryggande satt. Verkstéllande
direktéren ska skéta den [6pande foérvaltningen enligt styrelsens
riktlinjer och anvisningar och bland annat vidta de atgarder som ar
nddvandiga for att bolagets bokforing ska fullgoras |
overensstammelse med lag och for att medelsférvaltningen ska
skotas pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot eller verkstéllande direktéren i nagot vasentligt

avseende:

e fOretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon
férsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
bolaget, eller

e pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, ar
att med rimlig grad av sikerhet bedéma om férslaget ar forenligt

med aktiebolagslagen.

Rimlig sakerhet dr en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptdcka atgarder eller férsummelser som kan
foranleda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett férslag till

2(2)

dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar forenligt med
aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander vi professionellt omddéme och har en professionellt
skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller
forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgirder som utfors baseras pa var
professionella bedémning med utgangspunkt i risk och
vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa sadana
atgarder, omraden och férhallanden som ar vasentliga for
verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild
betydelse for bolagets situation. Vi gar igenom och provar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra férhallanden
som ar relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som
underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner
betraffande bolagets vinst eller forlust har vi granskat om forslaget
ar forenligt med aktiebolagslagen.

Maimo, datum enligt digital signering

Deloitte AB

Mats Persson
Auktoriserad revisor

Fastighetsaktiebolaget Borldange Kdpcentrum

organisationsnummer 556549-9901 [ [V | rJ6_eDY7gl-rJZ00ewYXgy ]
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RECIPIENT ACTION* TIMESTAMP (CET) METHOD DETAILS

1.MATS PERSSON ¢ Signed 13.06.2025 10:58 elD Swedish BankID (DOB: 1965/03/30)
matpersson@deloitte.se  Authenticated 13.06.202510:58 Low IP: 84.218.124.226
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* Action describes both the signing and authentication performed by each recipient. Authentication refers to the ID
method used to access the document.

0 Attachments

No attachments related to this document
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No custom events related to this document
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Verified ensures that the document has been signed according

to the method stated above.

Copies of signed documents are securely stored by Verified. | GDPR
compliant
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To review the signature validity, please open this PDF using
Adobe Reader.
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