Arsredovisning

for

Fastighetsbolaget Guje i Lulea AB

559040-7028

Rékenskapsaret

2022

Faststillelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i Fastighetsbolaget Guje 1 Lulea AB intygar att resultatrdkningen och
balansrikningen i arsredovisningen har faststillts pa arsstimma 2023-03-03. Arsstimman beslutade att
godkinna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksé att innehallet i arsredovisningen och revisionsberéttelsen stimmer verens med
originalen.
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Styrelsen for Fastighetsbolaget Guje 1 Lulead AB avger f6ljande arsredovisning f6r rdkenskapsaret 2022,

Arsredovisningen dr upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.

Forvaltningsberittelse

Verksamheten

Allmdiint om verksamheten
Bolaget bedriver fastighetsforvaltning 1 Luled kommun.

Foretaget har sitt site 1 Lulea.

Flerarsoversikt (Tkr) 2022 2021 2020 2019
Nettoomséttning 1 378 1 033 1072 1 523
Resultat efter finansiella poster 750 280 351 968
Soliditet (%) | 65,4 63,6 74,4 52,6

For definitioner av nyckeltal, se Not 1 Redovisningsprinciper.

Nettoomséttningen har 6kat eftersom fler lokaler har varit uthyrda under aret. En tillkommande
hyresgést.

Forindringar 1 eget kapital

Aktie- Balanserat Arets Totalt
kapital resultat resultat
Belopp vid arets ingang 50 000 2157 608 221 691 2429 299
Disposition enligt beslut
av arsstimman:
Utdelning -400 000 -400 000
Balanseras 1 ny riakning 221 691 -221 691 , 0
Arets resultat 1012290 1012 290
Belopp vid arets utgang 50 000 1979 299 1012 290 3 041 589 -
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Resultatdisposition
Styrelsen foreslar att till férfogande stdende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 1 979 299

arets vinst 1012290
2 991 589

disponeras sa att

till aktiedgare utdelas 700 000

[ ny rdkning Gvertores 2291 589
2 991 589

Foretagets resultat och stédllning 1 dvrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrdkning med not
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Resultatrikning

Rorelseintikter, lagerforindringar m. m.
Nettoomséttning

Ovriga rorelseintikter

Summa rorelseintikter, lagerforindringar m.m.

Rorelsekostnader

Ovriga externa kostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar
Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintéikter och liknande resultatposter
Réntekostnader

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner

Fordndring av periodiseringsfonder
Fordandring av dveravskrivningar
Summa bokslutsdispositioner
Resultat fore skatt

Skatter
Skatt pa arets resultat

Arets resultat

Not

2022-01-01
-2022-12-31

1378324
34 365
1432 689

-372 378
-276 275
-648 653

784 036

1 705
-35 410

33705

750 331

300 000
229 833
529 833
1280 164

-267 874
1012 290
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2021-01-01
-2021-12-31

1 033 453
0
1033 453

-432 (042
-286 842
-718 884
314 569

0
-34 663
~34 663
279 906

-58 215

221 6&?{,/
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Balansriknin o Not 2022-12-31 2021-12-31
TILLGANGAR

Anliggningstillgangar

Materiella anliiggningstillgangar

Byggnader och mark 2 3081198 3 127 640
Inventarier, verktyg och installationer 3 0 229 833
Summa materiella anliggningstillgangar 3 081 198 3 357473
Summa anliiggningstillgangar 3 081 198 3 357 473
Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar | 277 474 266 397
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 307 7 354
Summa kortfristiga fordringar 277 781 273 751
Kassa och bank

Kassa och bank | 1531040 1100934
Summa kassa och bank 1531 040 1100 934
Summa omsiittningstillgangar 1 808 821 1 374 685

SUMMA TILLGANGAR 4 890 019 4732 15%
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Obeskattade reserver
Periodiseringsfonder
Ackumulerade Gveravskrivningar
Summa obeskattade reserver

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut

Skulder till koncernféretag

Skulder till intresseféretag och gemensamt styrda
tOretag

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intédkter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

4,5

2022-12-31

50 000
50 000

1 979 299
1012290
2 991 589
3 041 589

200 000
0
200 000

666 635
666 635

320 004
400 000

16 596
115946
89 249
40 000
981 795

4 890 019

> (8)

2021-12-31

50 000
30 000

2 157 608

221 691
2 379 299
2 429 299

500 000
229 833
729 833

986 639
986 639

320 004
0

0

0

63 1235
203 258
586 387

4 732 158/<§/
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allminna upplysningar

6 (8)

Arsredovisningen dr upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allménna

rdd (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomséttning

Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointikter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster

Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men f6re bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)

Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av

balansomslutning.

Avskrivning
Tilldimpade avskrivningstider:

Materiella anliggningstillgangar

Byggnader
Inventarier, verktyg och installationer

Not 2 Byggnader och mark
Ingaende anskaffningsvirden
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingdende avskrivningar

Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viirde
Not 3 Inventarier, verktyg och installationer

Ingaende anskaffningsvirden
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingaende avskrivningar

Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

50 ar
5 ar

2022-12-31

3499 700
3 499 700

-372 060
46 442
-418 502

J 081 198

2022-12-31

1 202 000
1202 000

-972 167
-229 833
-1 202 000

2021-12-31

3499 700
3499 700

-325 6138

.46 442
-372 060

3 127 640

2021-12-31

1202 000
1202 000

-731 767
-240 400
-972 167

229 833 -
A
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Not 4 Langfristiga skulder

Bolaget har inga skulder som forfaller senare &n fem ar efter balansdagen.

Not S Skulder som avser flera poster

7(8)

Foretagets banklan om 986 639 kronor (1 306 643 kronor) redovisas under f6ljande poster 1

balansrikningen.

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut

Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut

Not 6 Eventualforpliktelser
Styrelsen har inte identifierat ndgra eventualférpliktelser.

Not 7 Stiallda sikerheter

Fastighetsinteckning

2022-12-31

666 635
666 635

320 004
320 004

2022-12-31

9 850 000
9 850 000

2021-12-31

986 639
986 639

320 004
320 004

2021-12-31

9 850 000

9 850 000 -
S/



(0532307380

"
™)
G

Fastighetsbolaget Guje i Lulead AB
Org.nr 559040-7028

Not 8 Uppgifter om moderforetag
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Till bolagsstdmman i Fastighetsbolaget Guje i Luled
Org.nr. 569040 - 7028

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Fastighetsbola-
get Guje i Luled AB for ar 2022,

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprdttats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rttvisande bild av Fastighetsbolaget Guje i Luled ABs finansiella
stallning per den 31 december 2022 och av dess finansiella resultat
for aret enligt &rsredovisningslagen. Férvaltningsberattelsen ar
torenlig med drsredovisningens Gvriga delar.

Jag tillstyrker darfér att bolagsstdmman faststaller resultatrak-
ningen och balansrékningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfdrt revisionen enligt International Standards on Au-
diting (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar
oberoende i férhéllande till Fastighetsbolaget Guje i Lulea AB en-
ligt god revisorssed | Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkese-
tiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrdekliga och
andamdlsenliga som grund f6r mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret fér att &rsredovisningen upprat-
tas och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven fér den interna kontroll som den bedomer
Gr nodvandig for att upprétta en drsredovisning som inte innehal-
ler nGgra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegent-
ligheter sller misstag.

Vid upprattandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen for be-
domningen av bolagets férmaga att fortsGtta verksamheten. Den
upplyser, nar sé ar tillimpligt, om férhéllanden som kan paverka
fdrmagan att fortstitta verksamheten och att anvénda antagan-
det om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock
inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal ér att uppnd en rimlig grad av sékerhet om huruvida ars-
redovisningen som helhet inte innehdaller négra vasentliga felaktig-
neter, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller misstag, och att

amna en revisionsberdttelse som innehdller mina uttalanden. Rim-
lig sckerhet &r en hdg grad av sakerhet, men Gr ingen garanti for
att en revision som utfdrs enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptécka en vésentlig felaktighet om en sédan

Revisionsberattelse

AB

1(2)

finns, Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller
misstag och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans
rimligen kan férvdntas paverka de ekonomiska beslut som anvan-
dare fattar med grund i drsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt om-
ddéme och har en professionellt skeptisk instdllning under hela re-
visionen. Dessutom:

» identifierar och bedémer jag riskerna for vasentliga felaktigheter
i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat uti-
fran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar tillréckliga
och &ndamalsenliga fér att utgdra en grund fér mina uttalanden.
Risken foér att inte upptdcka en visentlig felaktighet till féljd av oe-
gentligheter dr hogre dn for en vasentlig felaktighet som beror p&
misstag, eftersom ocegentligheter kan innefatta agerande i mas-
kopi, forfalskning, avsiktliga uteléimnanden, felaktig information el-
ler asidosdttande av intern kontroll,

» skaffar jag mig en férstaelse av den del av bolagets interna kon-
troll som har betydelse fér min revision fér att utforma gransk-
ningsatgdrder som dr [&dmpliga med hdnsyn till omsténdigheterna,
men inte f6r att uttala mig om effektiviteten i den interna kontrol-
len.

» utvéirderar jag l&mpligheten i de redovisningsprinciper som an-
vands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen
och tillhérande upplysningar.

« drar jag en slutsats om lGmpligheten i att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredovis-
ningen. Jag drar ocksd en slutsats, med grund i de inhé&mtade re-
visionsbevisen, om huruvida det finns nadgon vasentlig osakerhets-
faktor som avser s@dana hdndelser eller férhdllanden som kan
leda till betydande tvivel om bolagets férmaga att fortsétta verk-
samheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en vasentlig osa-
kerhetsfaktor, maste jag i revisionsberattelsen fasta uppmarksam-
heten pa upplysningarna i &rsredovisningen om den vésentliga
osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar otillrdackliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser base-
ras pa de revisionsbevis som inh&mtas fram till datumet fér revis-
ionsberattelsen. Dock kan framtida hdndelser eller férhallanden
gora att ett bolag inte langre kan fortsatta verksamheten.

+ utvdrderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen och
innehdallet i arsredovisningen, ddribland upplysningarna, och om
arsredovisningen &terger de underliggande transaktionerna och
hdndelserna pa ett sétt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens plane-
rade omfattning och inriktning samt tidpunkten f6r den. Jag mdaste
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ocksd informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
daribland de eventuslla betydande brister i den interna kontrollen
som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra for-
fattningar

Uttalanden

UtSver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en re-
vision av styrelsens férvaltning for Fastighetsbolaget Guje i Luled
AB for ar 2022 samt av forslaget till dispositioner betréffande bo-
lagets vinst eller férlust.

Jag tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt férsla-
get i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamot an-

svarsfrihet fér rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt an-
svar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Jag @r oberoende i férhallande till Fastighetsbolaget Guije i Lulea
AB enligt god revisorssed | Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yr-
kesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhGmtat ar tillrdckliga och
dndamdlsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for férslaget till dispositioner be-
traffande bolagets vinst eller forlust. Vid férslag till utdelning inne-
fattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r for-
svarlig med hansyn till de krav som bolagets verksamhetsart, om-
fattning och risker stdller pd storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar fér bolagets organisation och férvaltningen av
bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att fortlo-
pande beddma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bo-
lagets organisation &r utformad sa att bokféringen, medelsférvalt-
ningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter i dvrigt kontroll-
eras pa ett betryggande satt.

Lule& den,'223 /,,A
) VS

-

Miktorigérad revisor

A 7
! '4 7

2 (2)

Revisorns ansvar

Mitt mal betr&ffande revisionen av férvaltningen, och ddrmed mitt
uttalande om ansvarsfrihet, ar ott inhdmta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon styrelse-
ledamot i nagot vésentligt avseende:

+ foretagit nGgon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon férsum-
melse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller

* pd nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen, érsre-
dovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betraffande revisionen av férslaget till dispositioner av bo-
lagets vinst eller f6rlust, och ddrmed mitt uttalande om detta, &r
att med rimlig grad av stikerhet bedéma om férslaget ar férenligt
med aktiebolagslagen.

Rimlig stkerhet dr en hég grad av sékerhet, men ingen garanti for
att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptdcka atgdrder eller férsummelser som kan féran-
leda ersdttningsskyldighet mot bolaget, eller att ett férslag till dis-
positioner av bolagets vinst eller forlust inte dr férenligt med aktie-
bolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvén-
der jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk

installning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen
och forslaget till dispositioner av-bolagets vinst eller férlust grun-
dar sig frémst pa revisionen av rdkenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgdrder som utférs baseras pé& min professionella be-
démning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebdr att
jag fokuserar granskningen pa& sddana atgéarder, omré&den och for-
hallanden som ar visentliga for verksamheten och dér avsteg och
dvertradelser skulle ha sarskild betydelse fér bolagets situation.
Jag gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vid-
tagna atgérder och andra férhéllanden som &r relevanta for mitt
uttalande om ansvarsfrihet.

Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till disposit-
ioner betrdffande bolagets vinst eller forlust har jag granskat sty-
relsens motiverade yttrande samt ett urval av underlagen fér detta
for att kunna bedéma om férslaget ar férenligt med aktiebolagsla-
gen.

Fotolopians 'éue\'enssiﬁmma\se
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