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Neobo Géavle 2 AB:
Org.nr 559003-8617

Forvaltningsberattelse

Arsredovisningen ar upprattad i svenska kronor, SEK. Om inget annat anges, redovisas alla belopp i hela

..

kronor. Uppgifter inom parentes avser foregaende rakenskapsar.

och en europeisk energikris, ledde till atstramningar pa finansmarknaderna. Kombinationen av stigande

rantor och férsamrade tillvaxt utsikter resulterade i lagre bostadspriser, 6kad férsiktighet och en inbromsande

transaktionsmarknad.

Verksamhet

Bolaget éger och forvaltar fastigheteten Sédertull 2:6. Hyresintakterna for aret uppgick till 5 455 tkr (5 079).
Rérelseresultatet uppgick till 2 854 tkr (2 522). Arets resultat efter skatt 6kade med 2 122 tkr och uppgick till 2

788 tkr (666). Arets investeringar i forvaltningsfastigheter uppgick. till 0 tkr (0). De rantebdrande externa
skulderna uppgick vid utgangen av rékenskapsaret till 0 tkr (71 500).

Nuvarande koncernstruktur i Neobo skapades under fjarde kvartalet 2022. Utgangspunkten fér Neobos
fastighetsbestand var de fastigheter som fanns | SBB:s dotterbolag Amasten Fastighets AB per den 30

Growth Market den 10 februari 2023.
Bolaget har bytt namn fran Amasten Gavle 2 AB till Neobo Gavle 2 AB

Hallbarhet

Neobo Gavle 2 AB ar dotterbolag till Necbo Fastigheter AB (publ), 556580-2526, med sate i Stockholm.

Bolaget omfattas av frivillig redovisning avseende hallbarhet for koncernen som har upprattats av
moderbolaget.

Flerarsoversikt 2022 2021 2020 2019 2018

Hyresintakter 5455102 5079345 5369540 5340434 5063 191

Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar-att till férfogande staende vinstmedel

Balanserad vinst 610 893
Arets resultat 2788 432
2177 539
i ny rakning overfores 2177 539
2 177 539

Transaktion 997777 L BLL T ASL 104 Sgnerat Vo, MKI

Resultat efter finansiella poster 2 745 322 1156 798 -2 420 723 -
Soliditet (%) 16% 13% 1% 14% 15%
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Resultatrakning

Hyresintakter

Fastighetskostnader

Ovriga externa kostnader

Avskrivningar av materiella anlaggningstiligangar
Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter

Rantekostnader och liknande resultatposter
Summa resultat fran finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Skatt pa arets resultat

Arets resultat

Not

10

Arets resultat 6verensstammer med totalresultatet fér bolaget.

Transaktion S5 D LLL 1ASH 104

o gnarat VEVY ML

1 jan. 2022-

31 dec. 2022

5455 102
5 455 102

-1 713 818
-8 480
-879 240

2 853 565

941
-109 183
108 242

2745 322

2745 322

43 110
2788 432

1 jan. 2021-

31 dec. 2021 _

5079 345

-1 613 670

-64 513
-879 240
-2 357 423

2521922

.

-1.365 125
-1365 125

1156 798
1156 798

-490 446
666 352
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Org.nr 559003-8617

Balansrakning

TILLGANGAR

Anldggningstiligangar
Materiella anlaggningstillgangar

Forvaltningsfastigheter:

“inansiella anlaggningstillgangar

Omsiéttningstillgangar
Korfiristiga fordringar
Kundfordringar

Fordringar hos Koncernféretag
Ovri ga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna

intakter

Kassa och bank
Summa omsattningstillgangar

Summa tillgangar

Transaktion S5 D LLL 1ASH 104

11

13

12

13

14

o gnarat VEVY ML

31 dec. 2022

85411 332

0
85 411 332

13 648
5 897 882
179 013

6 104 814

91 516 146

31 dec. 2021

66 290 o072

0

86 290 572

24 537

61 209

8 212 515

8298 561

94 589 133
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital
Uppskrivningsfond

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Ayvsattningar
Uppskjuten skatteskuld
Summa avsattningar

Langfristiga skulder
Skulaer till kreditinstitut
Skulder till koncernféretag
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Leverantdrsskulder
Skulder till koncernféretag.

Aktuella skatteskulder
Qvriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda

Intakter
Sumnma K@frtzfristi}g:f}a skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Transaktion S5 D LLL 1ASH 104

Not

15

1 | 6

17

17

18

19

o gnarat VEVY ML

31 dec. 2022

50 000
12 534 576
12 584 576

14762 115

0
125 094

598 332
73144 724

91 516 146

31 dec. 2021

20 Q00
12 534 576
12 584 576

-1277 245

666 352
-610 893

3619136

3619136

64 015 362

64 018 362

7 481638

101 184

6 194 556
405 646
375312

419 616

94 589 133
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Rapport over forandring eget kapital

Aktie- Reserv- Uppskriv-  Balanserat Summa eget
kapital fond ningsfond resultat kapital

Ingaende eget kapital,
2021-01-01
Arets resultat
Férandring uppskrivningsfond 0
Utgaende eget kapital, |
2021-12-31

12 534 576 -1 277 245 11 307 331

0 666352 666352
0 5 .

oloo o

Ingdende eget kapital,
2022-01-01

Arets resultat 0
Férandring uppskrivningsfond 0
Utgaende eget kapital, 50 000
2022-12-31

12 634 576 -610 893 11973 683
0 2788432 2788 432

0 0 0
12 534 576 2177 539 14 762 115

oloo o

. 6 (21)
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Neobo Géavle 2 AB:
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Kassaflédesanalys

Lépande verksamhet
Rorelseresultat
Aterlaggning av avskrivningar

Erlagd réanta
Betald skatt

Erhallen ranta

Kassaflode fran den I6pande verksamheten
fore forandringar i rorelsekapital

Foérandring rorelseskulder
Kassaflode fran den I6pande verksamheten

Kassaflode fran finansieringsverksamhet

ey
=

Foérandring av externa lan
6réandring av kencernfordran
Forandring av koncernskuider

Kassafldde fran finansieringsverksamheten

Likvida medel i bérjan av aret
Likvida medel vid arets slut

Transaktion S5 D LLL 1ASH 104

Not

20

21

o gnarat VEVY ML

1 jan. 2022-

31 dec. 2022

2893 963

3.709 362

-120 886
177 047
3 765 523

-71 500 000

-5 897 882
65419 644
-11 978 038

-8 212 515
8212 515
0

1 jan. 2021-

31 dec. 2021

2021 922

879 240
0

19561 238

1434 876

-926 390

2459724

-18 993 356
18 120118

6 194 556

8212 515
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Neobo Géavle 2 AB:
Org.nr 559003-8617

Not 1 Foretagsinformation

Namn: Neobo Géavle 2 AB, sate i Helsingborg

Koncernférhallanden
Balaget ar dotierforatag 4l Nsobs AB Holdes 1.1.3 lerg.nr. S50408-0674) med sate | Sfockholm. Narmast

dverordnade moderféretag som uppréattar koncernredovisning i vilken foretaget ingar ar Neobo Fastigheter
AB (publ), 556580-2526 med sate i Stockholm. Moderféretag for hela koncernen ar Neobo Fastigheter AB.
{publ), 556580-2526 med sate | Stockholm.

‘Not 2 Grunder for upprattandet av arsredovisningen

Arsredovisningen har uppréattats utifran antagandet om fortlevnad (going concern). Tillgangar och skulder r

varderade till sina historiska anskaffningsvarden.

De finansiella rapporterna har upprattats i enlighet med Arsredovisningslagen och RFR 2 — Redovisning for

juridiska personer. Bolaget tillampar friviligt RFR 2'1 enlighet med reglerna | BENAR 2012:3 da bolaget ar eft

dotterforetag till Neobo Fastigheter AB (publ), 556580-2526 som tillampar IFRS i dess koncernredovisning.

Not 3 Forandringar | redovisningsprinciperna

Férstagangstillampning av RFR 2
Detta &r forsta gangen foretaget tillampar RFR 2 "Redovisning fér juridiska personer”. Overgangen till RFR2

balansrakning och kassaflédesanalys.

Not 4 Vasentliga redovisningsbedémningar, uppskattningar och
antaganden

redov isningsprinciper maste vissa uppskattningar och antaganden géras som paverkar det redovisade vardet
av tillgangar, skulder, intakter och kostnader. De omraden dar uppskattningar och antaganden ar av stor

betydelse for foretaget och som kan komma att paverka resultat- och balansrakning om de andras beskrivs

nedan:

Vardering av forvaltningsfastigheter

Upplysningen om forvaltningsfastigheternas verkliga varde baseras pa antaganden om framtida kassafléde
och diskonteringsfaktorer. Dessa antaganden kan ge en betydande paverkan pa koncernens resultat och
finansiella stallning. For viktiga antaganden och bedomningar i samband med véardering av
férvaltningsfastigheter se not 11.

Skatt

grund av dels mdjlighet att sélja fastigheter skatteeffektivt, dels till féljd av tidsfaktorn. Den uppskjutna skatten

ar baserad pa skattesatsen 20,6 procent.

Transaktion 997777 L BLL T ASL 104 Sgnerat Vo, MKI
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Neobo Géavle 2 AB:
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Not 5 Sammanfattning av viktiga redovisningsprinciper

Foretagets intakter bestar | all véasentlighet av hyresintakter. Intakter redovisas da det ar troligt att

ekonomiska férdelar kommer féretaget tillgodo och att intékterna kan faststallas pa eft tillforlitligt satt.
Hyresintakter

resultatrakningen linjart over hyresperioden. Forskottsbetalda hyror redovisas som férutbetalda intakter. | de
fall hyresrabatter férekommer har de redovisade hyresintakterna reducerats med vardet av lamnade

hyresrabatter.

Inkomstskatter

Periogens skattekostnad omfattar aktuell och uppskjuten skatt.

Aktuell inkomstskatt

Kortiristiga skattefordringar och skatteskulder for nuvarande och tidigare perioder faststalls till det belopp som

forvantas aterfas fran eller betalas till Skatteverket. De skafttesatser och skattelagar som tillampas for att
berakna beloppet &r de som ar antagna eller aviserade pa balansdagen.

Aktuell Inkomstskatt hantorlig till poster/transaktioner som redovisas | eget kapital redovisas | eget kapital och

inte | resultatrakningen.

Uppskjuten inkomstskatt

Uppskjuten skatt redovisas pa balansdagen | enlighet med balansrakningsmetoden for temporara skillnader
mellan tillgangars och skulders skattemassiga och redovisningsmassiga varden. Uppskjuten skatt beraknas

med tillamplig skattesats som beslutats eller aviserats per balansdagen och som forvantas galla nar den
uppskjutna skatten realiseras eller regleras.

avskrivningar och skatteméssiga avskrivningar pa férvaltningsfastigheter:

Uppskjutna skattefordringar redovisas endast | den omfatining att det ar sannolikt att framtida Overskott

kommer att finnas tillgangliga, mot vilka de temporéra skillnaderna kommer att kunna utnyttjas.

Uppskjutna skattefordringar och skatteskulder kvittas nar det finns en legal kvittningsratt for aktuella

skattefordringar och skatteskulder och nar de uppskjutna skattefordringarna och skatteskulderna hanfér sig
till skatt debiterade av samma skattemyndighet dar det finns en avsikt att reglera saldona genom

nettobetalningar.

Lanekostnader
Laneutgifter utgérs av ranta och andra kostnader som uppstar nar ett féretag lanar pengar. Laneutgifter
redovisas som en kostnad i den period de uppkommer.

Transaktion S5 D LLL 1ASH 104
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Neobo Géavle 2 AB:
Org.nr 559003-8617

Forvaltningsfastigheter
Férvaltningsfastigheter bestar av fastigheter (mark eller en byggnad) som innehas i syfte att erhalla

hyresinkomster eller vardestegring eller en kombination av dessa.

Forvaltningsfastigheter redovisas vid forvarvet till -anskaffningsvarde, Inkluderat direkt hanforbara
transaktionskostnader. Tillkommande utgifter laggs till det redovisade vardet for fastigheten om det ar
sannolikt att den ekonomiska nyttan som ar férknippad med fastigheten forbatiras | férhallande till den niva
som géllde da den ursprungligen anskaffades. Alla andra tillkommande utgifter redovisas som kostnad i den
period de uppkommer. Efter anskaffningstillfallet redovisas forvaltningsfastigheten till anskaffningsvarde med
avdrag f6r ackumulerade avskrivningar och eventuell nedskrivning samt med ftillagg for eventuell

uppskrivning. Utgifter fér reparationer och I6pande underhall kostnadsférs i den period de uppkommer.

AvsKrivning beréknas enligt féljande: Antal ar
Férvaliningsfastigheter 100 ar

N'eds?krivning av 'ifcke 'f 'nransi*et*l la fa'nrlffaigrg'nri'nrgf'sti:l'lfgé'nrg-a'r

'farvantade kredltforluster gors med det belopp varmed tlllgangens redowsade varde overstlger dess
atervinningsvarde. ,Atarmnmngsvardet ar det hogre av tligangens verkliga varde minskat med
forsaljningskostnader och dess nyttjandevarde.

Leasing
Bolaget redovisar leasingavgifter fran sina leasingavtal dar bolaget ar leasetagare som kostnad linjart over
leasingperioden.

Finansiella Instrument

Finansiella instrument ar varje form av avtal som ger upphov till en finansiell tillgang i ett foretag och en
finansiell skuld eller ett eget kapitalinstrument i ett annat féretag. Finansiella instrument som redovisas i
balansrakningen inkluderar pa tillgangssidan likvida medel, kundfordringar, derivatinstrument, 6vriga
fordringar och upplupna intakter. Pa skuldsidan aterfinns leverantdrsskulder, rantebarande skulder,
derivatinstrument och upplupna kostnader.

Redovisning och borttagande
En finansiell tillgang eller finansiell skuld tas upp i balansrakningen nar bolaget blir part enligt instrumentets

.;'a-vtalzsmézssig'a villkor. Kundford ri'ng'ar- tas Up_p;-'i bal&an-s‘r‘ékn-ingen nar faktura har skickats och ft‘:r*etag.e-ts ratt till

_b;_eta,l_a,-_ aven om fakt—u_ra annu Izn_te m-ctt.aglts-._ _Leveran_torass_ku;lder tas -u_p;p nar faktu ra mo.tt.aglts-._

=n finansiell tillgang och finansiell skuld kvittas och redovisas med ett nettobelopp i balansrakningen endast
nar det forellgger en Iegal ratt att kvitta beloppen samt att det farellgger avsikt att reglera pasterna med ett

Detsamma -g;_a;_ller fo_r del. av en fl_n.a_nsl_e_l_l tl-l_l_gan-.g;_, =1 fl;.n-a.nsiell -s_.kul.d tas_ b.-ort f_ran_ b_al.a_ns_raknln_gen nar
_fc'j-rpl'ikte'lﬁsen- i- -aiv-tailet f’ullgfj-rs -elle-r*pé annat satt utSIécks Detsamm’a- g-é-ll-er ft‘)-r del av en -ﬁfiﬁn-aHSE'e'II skuld. Vid

grupp av flnan_s_lze_lla tullgangar ar | b—eh_-ov- av nedskrwnln._g_,

10 (21)
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Neobo Géavle 2 AB:
Org.nr 559003-8617

Vinster och forluster fran borttagande ur balansrékning samt effekter av omférhandling av Ian, som innebar
en madifiering av lanet, redovisas i resultatet.

instrument enllgt IFRS 9 1 bolaget som jurldlSk person, utan bolaget tillampar | enllghet med ARL_
anskaffningsvardemetoden. Finansiella anlaggningstillgangar varderas darmed till anskaffningsvéarde och

'fin-ra;n'*si'e'lflra @mséftn‘in-g'sti'l'l-g'énfg*ar' e-nflrifgt' I-:'a'f“gsta vardets p-riﬂ-@ip, med till-émpning‘ av n:edsikrizvnin-g for féwéntade

skuld fill det ne_gatl_va v-erk-llg-a vardet med v;ar-deforandrmg; | resu_ltate_t. Fm-ans.tel_l.a. skulder redovisas il

upplupet anskaffningsvéarde, med tillampning av effektivrantemetoden.

:.s.-;amt.._JQl;nt ;venture.s. | -.enll.-gh-.e.t.. med r-e_gle-rna | IFRS 9 utan tnllampar Istall-et principerna for y;ar-d;ermg_ e-nhg_,t I--ASi
37, Avsattningar, eventualforpliktelser och eventualtiligangar.

Nedskrivning av finansiella tillgangar vérderade till upplupet anskaffningsvérde

Ne'dskri'minrg- fér kre'di’cffjirlusteir e-n'l'i'gt' IF’R‘S- 9 ar 'framétb-lir;kande- och en 'ffjrlustresewerih'g gfj?rs-' n*ér 'd'e't finns
:nuvardet av alla underskott [ kassaﬂeden hanforllga tlll falllssemang antmgen fOl’ de nastkommande 12
manaderna eller 10r den forvantade aterstaende |Optiden Tor det finansiella instrumentet, beroende pa
tlllgangsslag .o_c.h_ p_a kredltforsamrmg sedan forsta redwnsmngstlllfallet FOrvantade kredltforluster aterspeglar

-p r_o_gn_o__s_e r.

Den fdérenkiade modellen tillampas for l|easing-/kundfordringar och eventuella avtalstillgangar. En

forlustreserv redovisas, i den férenklade modellen, for fordrans eller tillgangens forvantade aterstaende
loptid.

For ovriga poster som omfattas av forvantade kreditforiuster tillampas en nedskrivningsmodell med tre
stadier. Initialt, samt per varje balansdag, redovisas en férlustreserv fér de nastkommande 12 manaderna,

alternativt f6r en kortare tiﬂdrsperi'od beroende pé’ aterstaende Irfjpti-d -(stadi-e 1)i_ Om det har skeft en -vé‘sezntlrirg_

‘re-dwisas; en forlustreserv for t.lllgja.nsgens taters;taen-d-e; l-o:p;t_i-.d _(s.‘tad_i-e; 2‘)--.. FO-.r tlllzgan-gar- som _bedoms: vara
kreditférsamrade reserveras fortsatt for forvantade kreditfériuster for den aterstaende loptiden (stadie 3). Fér

kreditférsamrade ti;lzlzgé'ngg-ar och 'f@rdrinngar baseras berdkningen av ranteintakterna pa ,tillg;é;n;ge;n.s redovisade

Varderingen av forvantade kreditférluster baseras fér leasing-/kundfordringar, fordringar pa koncernbolag och
eventuella avtalstiligangar pa historiska kundférluster kombinerat med framatblickande faktorer. For
kreditforséamrade tillgangar och fordringar gérs en individuell bedémning dar hansyn tas till historisk, aktuell
och framatblickande information. Véarderingen av férvéntade kreditférluster beaktar eventuella sakerheter och

andra kreditforstarkningar | form av garantier.

De finansiella 'till"gén'g-arna redovisas | b-al’ians-‘rékni’n'gen till -up'pzlﬁ.upe*:t an'skaff'n_inrgsv&érde det vill saga netto av

Likvida medel
Likvida medel | kassaflédesanalysen bestar av kassamedel samt omedelbart tillgangliga tillgodohavanden
hos banker och motsvarande institut, vilka redovisas som Kassa och bank i balansrakningen, samt Kortfristiga

jI'ikv.i:da p-I‘a-ceringar- med en It‘:‘pti.d fran anskaﬁningstidpunkten undéerstig_;an-d-e, tre. manader. Likvida medel
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Neobo Géavle 2 AB:
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skulder

Bolaget klassificerar en tillgang som en omséattningstillgang nar bolaget férvantas realisera tiligangen, eller
avser att salja eller forbruka tillgangen, under bolagets normala verksamhetscykel eller inom 12 manader
efter rapportperioden samt nar bolaget innehar tillgangen primart for handelsanidamal eller aftt tillgangen
utgors av likvida medel. Alla andra tillgangar klassificeras som anlaggningstillgangar.

Bolaget klassificerar en skuld som en kortfristig nar bolaget férvantas reglera skulden under bolagets normala

verksamhetscykel eller inom 12 manader efter rapportperioden samt nér bolaget innehar skulden primart fér

reglering i minst 12 manader efter rapportperioden. Alla andra skulder klassificeras som langfristiga.

Redovisning av koncernbidrag
Koncernbidrag redovisas som boksiutsdisposition.

Kassaflodesanalys

resultatet justeras for transaktioner som inte medfért in- eller utbetalningar, upplupna eller férutbetalda poster
som avser tidigare eller kommande perioder samt for eventuella intdkter och kostnader som hanférs till
investerings- eller finansieringsverksamhetens kassafladen.

Nya standarder, andringar och tolkningar av befintliga standarder som annu inte har tratt i kraft och
som inte har tilldmpats i fortid
Inga nya standarder, andringar och tolkningar av befintliga standarder har tillkommit.

Kommande dndringar i RFR 2
Bolagets bedomning ar att inga kommande andringar av RFR 2 som ska tillampas for rakenskapsar som
pébdrjas den 1 januari 2023 eller senare kommer att ha en véasentlig paverkan pa bolagets finansiella

12 (21)
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Not 6 Hyresintakter

Féretaget hyr ut sina férvaltningsfastigheter enligt operationella hyresavtal och hyresintdkterna, reducerat

med eventuella hyresrabatter, redovisas linjart 6ver hyresperioden.
1 jan. 2022-
31 dec. 2022
5455102
5455 102

‘Hyresintakter

Summa hyresintakter

/parkeringsplatser, har oftast en hyresperiod om 3 manader.

1 jan. 2021-

31 dec. 2021
5079 345
5079 345

Framtida odiskonterade hyresintékter, exklusive variabla hyror, avseende icke uppséagningsbara operationella

hyresavtal per den 31 december &r enligt féljande:

_ 31 dec. 2022
Mindre @n 1 ar 5 356 757
1-5ar 0
Mer @n 5 ar 0
‘Framtida hyresinbetalningar 5 356 757

Not7 Fastighetskostnader

31 dec. 2022
1139 902
245135

328 781
Fastighetsskatt 0
Summa fastighetskostnader 1713 818

Drift

Fastighetsadministration

1 jan. 2022-
31 dec. 2022

Fastighetskostnader avseende férvaltningsfastigheter som
1713 818
1713 818

genererat hyresintakter
Summa fastighetskostnader

Not 8 Inkép och forsilining mellan koncernféretag
2022

Andel av arets totala Inkop som skett fran andra féretag inom

koncernen 19%
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31 dec. 2021
5 356 757

0

0

5356 757

1 jan. 2021-
31 dec. 2021
1262 082
164 707

186 881

N

1613 670

31 dec. 2021

1613 670
1613670

2021

16%
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Not$9 Rantekostnader och liknande resulitatposter

1jan. 2022- 1 jan. 2021-
31 dec. 2022 31 dec. 2021
Rantekosthader, bank 108 044 1364 673
Rantekostnader, dvrigt 1139 452
S umma rantekostnader enligt effektivrantemetod 109 183 1365125

‘Summa rantekostnader och liknande resultatposter 109183 1365125

Not 10 Skatt pa arets resultat

De huvudsakliga komponenterna nar det galler skattekostnader fér réakenskapsaret med avslut den 31
december 2022 ar toljande:
1jan. 2022- 1 jan. 2021-
31 dec. 2022 31 dec. 2021
Redovisad skatt i resultatrékning
Aktuell skatt -497 169 -490 446
Justeringar avseende tidigare ar 490 446 0
Foérandring av uppskjuten skatt pa temporéra skillnader 9 829 0]
Summa redovisad skatt 43 110 -490 446

Avstamning av effektiv skattesats 2022 2021
Resultat fére skatt 2745 322 1156 798
Skatt enligt géllande skattesats; 20,6 procent (21,4) -565 536 -238 300
Ejskattepliktiga intakter

=i avdragsgilla kostnader 108 371 -252 145
Justering avseende skatter for tidigare ar 500 275 0
Summa 43 110 -490 446

Den genomsnittliga effektiva skattesatsen ar 42,4 procent (42,4). Under aret har ingen inkomstskatt

redovisats i eget kapital.

Uppskjuten skatt 31 dec. 2022 31 dec. 2021
Uppskjuten skatteskuld

Ingaende vérde 3619136 3619136
Skattekostnad (+) /intakt (-) redovisad | resultatrakningen -500 275 4}

Utgéendevérde 3118861 3619136

Uppskjuten skatteskuld avser | sin helhet temporara skilinader for forvaltningstastighet.

B 14 (21)
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Not1 Forvaltningsfastigheter
31 dec. 2022 31 dec. 2021

Ingaende ackumulerade anskaffningsvarden 76825 777 76 825 777

__-U_tgéende ackumulerade anskaffningsvarden 76825777 76825777

Ingaende ackumulerade avskrivningar -6 688 917  -5986 221
Arets avskrivning -702 696 -702 696
‘Utgaende ackumulerade avskrivningar 7391613  -6688 917
Ingaende ackumulerade uppskrivningar 16153712 16 330 256
Arets avskrivningar pa uppskrivet belopp -176 544 -176 544
Utgaende ackumulerade uppskrivningar 16977 168 16 163712

Utgaende redovisat varde 85411332 86 280572
Upplysning om verkligt varde pa forvaltningsfastigheter

Verkligt varde &r det bedémda belopp som skulle inkasseras i en transaktion vid vardetidpunkten mellan
kunniga parter som ar oberoende av varandra och som har ett intresse av att transaktionen genomfoérs eller
sedvanlig marknadsforing, dar bada parter férutsatts ha agerat insiktsfullt, klokt och utan tvang.

Det verkliga vardet pa forvaltningsfastigheterna uppgar till 132,0 mkr (110,0). Samtliga fastigheter har per
balansdagen varderats externt av varderingsinstitutet Savills Sweden AB, vilka ar valetablerade
fastighetsvarderare som auktoriserats av féreningen Samhallsbyggarna, som ansvarar for auktorisation av
factinhatevardarare 1 Qyuarnine

Varderingsmetodik

verkligt varde har bestamts med hjélp av indata 'som inte &r observerbar pa marknaden. Vardet har bedémts i
enlighet med varderingshandledning upprattad av MSCI, fére detta IPD Svenskt Fastighetsindex.
Varderingshandledningen baseras pa tillampning av International Valuation Standard, [VS.

Marknadsvarderingen genomférs av externa varderingsféretag och vid vardebedémningen tillampas normalt
en kombination av ortsprismetod genom avstdmning mot genomférda transaktioner av likartade objekt och
avkastningshaserad med, kassaflodesmetoden. Den enskilt stérsta vardepaverkande faktorn vid vardering ar

direktavkastningskravet.

Det ar bolagets bedémning att fastigheten fér narvarande anvands pa dess maximala och béasta satt.

_ 15 (21)
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MNot1z Kundfordringar = @ 0000
31 dec. 2022 31 dec. 2021
Kundfordringar 729 464 674 780
Reservering for forvantade kreditforiuster -715 816 -650 243
Summa 13 648 24 537

Aldersférdelning kundfordringar
Nominellt Varav

belopp reserverat Procent
Ej férfalina fordrin gar 13 648 0 0%
Forfallna 'fGiFdifiﬂgfar 0-29 'daga;r* 0 0 0%
Férfallna fordringar 30-89 dagar 0 0 0%
=orfallna fordringar > 90 dagar 715 816 715 816 98%
'Redovisat virde 729 464 715 816 98%

Forfallna, antal dagar, 2022

Tabellen visar férvantat redovisat vérde vid fallissemang, brutto.

Aldersfordelning kundfordringar
Nominellt Varav

belopp reserverat Procent

Forfallna, antal dagar, 2021

Ej forfallna fordringar 0 0 0%
-grfallna fordringar 0-29 dagar 0 0 0%
Forfalina fordringar 30-89 dagar 24 237 0 0%
Férfallna fordringar > 90 dagar 650 243 650 243 96%
Redovisat varde 674 780 650 243 96%

Kreditkvaliteten pa fordringar som inte ar forfallna eller nedskrivna bedéms vara god.

Nedskrivning av kundfordringar
Fordringar utgérs i huvudsak av kundfordringar for vilka bolaget har valt att tillampa den forenklade metoden

for redovisning av férvantade kreditférluster. Detta innebar att férvantade kreditférluster reserveras for
aterstaende |optid, vilken forvantas understiga ett ar fér samtliga fordringar. Féretaget reserverar for

forvantade kreditforluster baserat pa historiska Kreditférluster samt framatriktad information. Kunderna har

likartade riskprofiler, varfor kreditrisken initialt bedéms kollektivt for samtliga kunder. Eventuella stérre
enskilda fordringar beddéms per motpart. Foretaget skriver bort en fordran nar det inte langre finns nagon

forvantan pa att erhalla betalning och da aktiva atgarder for att erhalla betalning har avslutats.

_ 16 (21)
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Not13 Fordringar hos koncernforetag

Ingaende ackumulerade anskaffningsvarden 0 0
Férandring fordringar 5 897 882 0
Utg aende ackumulerade anskaffningsvarden 5897 882 0

31 dec. 2022 31 dec. 2021

‘Finansiella anlaggningstiligangar 31 dec. 2022 31 dec. 2021

Lan till koncernféretag 0 0
Summa langfristiga fordringar hos koncernforetag 0 0

Omsaéattningstiligangar 31 dec. 2022 31 dec. 2021
Kortfristiga fordringar hos koncernforetag

Fordran pa koncernféretag 0 0
‘Summa kortfristiga fordringar hos koncernféretag 0 0

Not 14 Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Férutbetalda fastighetskostnader 14 271 61 509
Summa 14 271 61 509

Not 15 Eget kapital

Aktiekapital
31dec. 2022  31dec. 2021 31 dec. 2022 31 dec. 2021

Kvotvarde Kvotvarde Antal Antal

Aktier 100 100 200 500

Forkiaring till poster i balansrakningen
Aktiekapital
Avser det registrerade aktiekapialet.

Balanserat resuitat
Balanserat resultat utgérs av ackumulerade vinster och férluster i bolaget samt i férekommande fall erhallina

aktieagartillskott och med avdrag fér lamnade utdelningar.

=rhallna villkorade aktiedgartillskott ingar i balanserade vinstmedel med 0 kr (0).
Not 16 Avsattningar

Uppskjuten skatteskuld 31 dec. 2022 31 dec. 2021

Belopp vid arets ingang 3619136 3619136
Arets avséttningar -9 829 0

'Utgaende redovisat vérde 3609307 3619136

Transaktion 997777 L BLL T ASL 104 Sgnerat Vo, MKI
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Not 17 Finansiella instrument och finansiell riskhantering

som godkants av styrelsen Det Qvergrlpande malet ar att ha en kostnadseffektw fmanaermg inom foretaget
och hantera de finansiella riskerna genom att utnyttja finansiella instrument. Foretagets framsta finansiella
}s-ku’l-der utgt‘j-rs av Ién B*o'l-agets -ﬁ-nan's'i'ella anlé-ggni*ngstl Igangar varderas t|II anskaffnmgsvarde och_

......

Fluktuatloner | réntesatserna paverkar fdretagets rantekostnader. Foéretagets policy for ranterisker @&r
utformad for att minska inverkan fran ranteférandringar pa redovisat resultat. Bolagets externa rantebarande

skulder uppgick per balansdagen till 0 tkr (71 500).

Kreditrisk
Kreditrisk definieras som risken att en m'otpart i en transaktion inte kan 'f-u'l"lfélja sina tétagan-den For b-olag-e?tﬁ

_L_ednl_n-gen anser _dar_emot att det _l__n_te existerar nagc:-n betydande k@-nc:-e:ntratlon av kre;dltrlsk _h-_o-sz nagon
enskild kund eller motpart ior bolaget.

Bolaget har inte erhallit nagra stallda sakerheter for de finansiella nettotillgangarna.

Kreditkvaliteten fér finansiella tillgangar som varken férfallit till betalning eller ar nedskrivna bedéms vara god.
Bedémningen har gjorts att det inte har skett nagon vésentlig 6kning av kreditrisk for nagon av bolagets

finansiella tillgangar per balansdagen.

lewdltets ach reﬁnanmermgsrlsk

refi nansieri n;__gs_rlsker,

Refinansieringsrisker minskas genom bolagets malsattning att uppratthalla en spridning | forfallostrukiuren for
utestaende skulder. Bolaget ar ocksa féremal for ett antal sa kallade Covenants vilka finns féreskrivna i
bankens lanevillkor, sasom nyckeltal och resuitatmatt kopplade till féretagets konsoliderade resultat- och

balansrakning. Bolaget uppfyllde alla sadana Covenants den 31 december 2021.

18 (21)
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Riskhantering av kapital

kapitalkostnaderna.

31 dec. 2022
Rantebarande nettoskuld 0
Summa eget kapital 14 762 115
'Forhallande mellan skuld och eget kapital 0,0

Rantebérande lan
Tabellen nedan visar féretagets rantebarande lan.
31 dec. 2022
Langfristiga;
Banklan 0

Summa langfristiga skulder 0

Kortfristiga.
Banklan 0
‘Summa kortfristiga skuider 0

Lanebelopp 0

Foretagets lan har féljande ranteférfallostruktur:

” ' <6man  6-12 man 1till5a4r Merin 5 &r
31 dec. 2022
Lanebelopp 0 0 0 0

Forfallotider for langfristiga lan &r enligt foljande:

| 31 dec. 2022
Mellan 1 och 5 ar 0
Senare an 5 ar 0

Not 18

_ 31 dec. 2022
Momsredovisning 18 233
Qvrig post 331 500

Summa 349 733

Not 19 Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter

31 dec. 2022
Upplupna réntekostnader 0;
Upplupna fastighetskostnader 374 802
Forutbetalda hyresintakter 223 330
Summa | 598 332

Transaktion 997777 L BLL T ASL 104 Sgnerat Vo, MKI

31 dec. 2021
71 500 000
11 973 683

6,0

31 dec. 2021
64018 362

64 018 362

7 481 638
7 481 638

71 500 000

Summa

31 dec. 2021
64 018 362
0

64 018 362

31 dec. 2021
43 556
331 756

375 312

31 dec. 2021
6 356

28 000

389 260
419 616
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Not 20 Forandringar i skulder hanforliga finansieringsverksamheten

1 jan. 2022 paverkande Farvarviavyttring Ovrigt 31 dec. 20 22
Rantebarande skulder,
kreditinstitut 7 481 638 -7 481 638 0 0 0
Ej rantebarande skulder,

koncernforetag 6 194556 65419 844 0 0 71614400

Rantebarande skulder,
kreditinstitut 64018 362 -64018 362 0 0 0
Summa 77 694 556 -6 080 156 0 1, 71 614 400

Not 21 Likvida medel

| 31dec. 2022 31 dec. 2021
‘Banktillgodohavanden och kassamedel 0 8212515
Summa 0 8 212 515

Per den 31 december 2022 hade féretaget 0 kr tillgangliga i outnyttjade godkanda krediter, for vilka alla

Bolagets bedémning om férvantade kreditfériuster kopplat till likvida medel bedéms avse ovasentliga belopp,

varfér ingen reserv for forvantade kreditférluster redovisas.

Se aven not 20 betraffande bolagets finansiella instrument och riskhantering.

‘Not 22 Stillda sdkerheter och eventualforpliktelser
Stéllda sékerheter
31dec. 2022 31 dec. 2021
Stéllda sakerheter for koncernforetags rakning:
Fastighetsinteckningar 95002 500 78 002 500

Eventualforpliktelser
Inga eventualforpliktelser finns i bolaget.
Not 23 Viasentliga hiandelser efter rakenskapsarets slut

Inga vasentliga handelser efter rakenskapsarets utgang

20 (21)

Transaktion 997777 L BLL T ASL 104 Sgnerat Vo, MKI




Neobo Géavle 2 AB:
Org.nr 559003-8617

Stockholm, datum enligt digital signering
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Var revisionsberattelse har lamnats, datum enligt digital signering
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Vi.har utfort en revision av arsredovisningen for Neobo Gavle
2 AB for ar 2022,

Enligt var uppfattning har drsredovisningen uppréttats i enlig-
het med arsredovisningslagen och ger en ialla vdsentliga avse-
enden rattvisande bild av Neobo Gévie 2 ABs finansiella
.stallnmg per den 31 december 2022 och av dess finansiella
resultat och kassafidde for aret enligt arsredmlsmngslagen
Férvaltningsberdttelsen &r forenlig med éarsredovisningens
Bvriga delar.

Vi tillstyrker ddrfor att bolagsstdmman faststéller resultat-
rakningen och balansrakningen.

Vi har utfért revisionen enligt. Internatmnal Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs n&rmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi 8r oberoende i férhéllande till Neobo Gévle 2 AB
enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och
andamalsenliga som grund f8r vara uttalanden.

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisringen
upprdttas och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovis-
ningslagen. Styrelsen ansvarar dven for.den interna kontroll
som den bedBmer ar n’ﬁdvéndigf for att upprdtta en arsredovis-
ning som inte innehaller ndgra vésentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredwlsnmgen ansvarar styrelsen for
bedamnmgen av bﬂlagﬁts formaqa att fortsatta verksamheten.
Den upplyser ndr sa ar tilldmpligt, om foérhallanden som kan
pﬁverka formagan att fortsitta verksamheten och att anvanda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tilldmpas dock inte om styrelsen avser att likvidera bolaget,
upphéra med verksamheten eller inte har nagot realistiskt
alternativ till att géra ndgot av detta.

redowsnlngen som helhet inte mnehaller nagra vasentllqa fel-
aktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
mlsstag, och att ldmna en revisionsberittelse som innehaller
vara uttalanden. Rimlig sakerhet @r en hog grad av sakerhet,
men &r ingen-garanti for att en revision som utférs enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en
'-vasentllg felaktlghet nm en sadan fmns Felaktlgheter kan
yas;e_ntlng__a pm d_e ens_kllt eller tl_llsammans rlmlige;n _kan:
férvantas paverka de ekonomiska beslut sem anvandare fattar
med.grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellf
-amdﬁme och har en profess‘iﬁrne;-llt.;s_k,ep;tis__k installning under

® "i'den'tifi'er'ar GCh'bedﬁme?r iri riSkern‘a fijr vﬁse'ntliga fe‘l"a‘k‘tig--

heter eller mlsstag, utformar och utfar gransknmgs--

-atgarder bland annat utifrdn dessa risker och inhdmtar
revisionsbevis som &r tillrackliga och 8ndamalsenliga for

att utgéra en grund fér vara uttalanden. Risken for att inte

upptacka en vasentlig felaktighet till foljd av oegent-
Ilgheter ar hdgre &n for en vasentlig felaktighet som beror

pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta

agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden,.

felaktig information eller asidosédttande av intern kontroll.

s skaffar vi 0ss en forstdelse av den del av bolagets interna

kantroll som har betydelse for var revision for att utforma

granskningsatgérder som &r 18mpliga med hansyn till om-

sténdigheterna, men inte fér att uttala oss om effekti-

viteten i den interna kontrollen,

¢ utvdrderar vi lampligheten i de redawsnmgsprmuper som

anvands och r:mllgheten i styrelsens uppskattningar i redo-
visningen och tillhérande upplysmngar

..osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller fbr-'
hadllanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
férmaga att fortsétta verksamheten. Om vi drar slutsatsen-'

-att det fmns en vasenthg asakerhetsfaktﬂr maste w l rew-

ningarnai arsredowsmngen om den vasentllga esakerhets-

faktf}rn eller om sadana upplysnmgar ar ctlllrackllga-

baseras pa de rewsrgnsbews som mhamtas fram t|II_

_datumet far rewsmnsberattelsan Dock kan framtlda han-

'fartsatta verksamheten

o utvdrderarviden dvergripande presentationen, strukturen
och innehallet i adrsredovisningen, déribland upplys-

ningarna, och om- drsredovisningen aterger de under-

liggande transaktiorierna och handelserna pa ett satt som

ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens

planerade Gmfattnlng och inriktning samt tldpunkten for den.

Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakitagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister | den

interna kontrollen som vi identifierat.
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Buiing a batier
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Utdver var revision av-arsredovisningen har vi d&ven utfért en
revision av styreisens forvaltning av Neobo Gévie 2 AB for ar
2022 samt av forslaget till dispositioner betrdffande bolagets
vinst eller fériust.

Vi tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt
'farslaget i fﬂrvaltmngsberattelsen och beviljar styrelsens
ledamadter ansvarsfrihet fér rékenskapsaret.

ansvar enllgt derma beskrws narmare i avsnlttet Rewsams

ansvar. Vi dr obercende i forhallande till Neobo Gavie 2 AB
enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart

yrkéseﬁtis-ka? ansvar ehlifgt? dessa krav,

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget {ill
dispositicner betréaffande bolagets vinst eller fériust. Vid

-forslag t|II utdelmng mnefattar detta bland annat en bedom-

Ilkwdltet och stallnlng i wngt

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen

av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortldpande beddéma bolagets ekonomiska situation och att
tillse att bolagets organisation &r utformad sd att bokfdringen,

medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter
| 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

viart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed
vart uttalande om ansvarsfrinet, dr att inhamta revisionsbevis

for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i nagot visentliigt avseende:

5 "ft.’..’il'-EtE!Qi_t;fﬂé;g'ﬁh atgard eller gjort sig skyldig till nagﬁn for-
summelse sem kan foéranieda ersattningsskyldighet mot

bﬁﬁl-ag.et eller

.arsredﬁwsmngslagen eller mlagsardmngen

Vart mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner

av bolagets vinst eller fériust, och darmed vart uttalande om
detta, ar att med rimlig grad av sakerhef bedoma om forslaget

ar forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sékerhet &r en hdg grad av sdkerhet, men ingen garanti
for att en revision som utférs enligt god revisionssed i'Sverige

alltid kommer att upptdcka atgdrder eller férsummelser som
kan féranleda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett

forslag till dispositioner av bolagets vinst -eller forlust inte dr
Torenligt med aktiebolagslagen..

Som en del av en revision enligt god revisiohssed i Sverige

anvénder vi professionellt omdome och har en professionellt
skeptisk Instalining under hela revisionen. Granskningen av

-fﬁrualtmngen och forslaget till dlSpOSItIGnEF av bolagets vinst
eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rdken-
skaperna. Vilka tillkemmmande granskningsatgarder som utfers;

baseras pa var professionella beddmning med utgangspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebdr att vi fokuserar gransk-
ningen pa sadana atgarder, omraden och férhallanden som &r

vasentliga for verksamheten och-dar avsteg och Overtradelser
skulle ha sdrskild betydelse for bolagets situation. Vi gar

igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgarder och andra férhallanden som &r relevanta for vart
Uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag f8r vért uttalande

-.ﬂm styrelsens fﬁrslag tiII dispamtimer betraffande balagets;.

aktlebﬂlagslagen
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