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Arsredovisning

och

Koncernredovisning

for
Hemgarden Investmentaktiebolag

556782-3629

Rakenskapsaret

2021-05-01 - 2022-04-30

Faststallelseintyg

Undertecknad styrelseledamot 1 Hemgarden Investmentaktiebolag intygar att resultatrikningen och
balansrakningen 1 arsredovisningen for moderbolaget samt koncernresultatrakningen och
koncernbalansrikningen har faststillts pa drsstimma 2022-10-31. Arsstimman beslutade att godkiinna
styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet 1 arsredovisningen och revisionsberattelsen stimmer overens med
originalen.
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Hemgirden Investmentaktiebolag Otg.nt. 556782-3629

Styrelsen  f0r Hemgirden Investmentaktiebolag avger f6ljande Aarsredovisning och
koncernredovisning 0t rikenskapsaret 2021-05-01 — 2022-04-30. |

Forvaltningsberittelse

Historisk aterblick med framtiden i fokus

Alla hus ser inte likadana ut. Detsamma giller naturligtvis dven £6r bygg- och fastighetsbolag. Vid en
fotrsta anblick kan bolag se ganska lika ut, men tittar man nirmare blir skillnaderna tydligare.

Hemgarden bidrar till att férddla samhillet genom sina bostadsomridens funktioner och
skonhetsvirden. Tillvixt sker ndr kunskapsintensiva miénniskor fOrenas, samtidigt som Gvriga
invinare inspireras till utveckling., Genom tillvaxtfrimjande bostadsproduktion stimuleras ett met
kunskapsintensivt naringsliv sdvil som forskning och utveckling.

De bostadsomriden som fardigstalls idag kommer inte bara att spegla befintlic samhallsstruktur utan
bli en del av var samhallsutveckling. Genom forstielse f6r den kontext och den stindiga férindring
och utveckling som sker blir det mojligt f6r Hemgarden agera langsiktigt och forutseende med
kommunens planer, investeringar och utbud av servicetjinstet.

Ett varumarke uttrycker yttetst f6retagets virderingar och ska kunna ge ett 16fte till vara kunder och
en vision infor framtiden. Ett sadant varumirke ska vara bade stabilt och levande f6r att kunna
forandras med samballet och tiden. Ett sadant 16fte méste alltid hallas. Denna syn pd varumirket it
forpliktigande och visar ytterst vilka virderingar virt fOretag stir for genom vart varumitke
" Hemgarden”. Koncernen styrs utifrdn virderingar som seriositet, professionalism och lingsiktighet,
dar vardagsbeslut fattas med ledning av vira mal och uttalad policy.

Ekonomiskt virldskrig — Geopolitisk oro

Under vetksamhetsdret har president Vladimir Putin gett order om en invasion av det europeiska
och demokratiska landet Ukraina samtidigt som Forenta Nationernas sikethetstdd uppmanade
Ryska Federationen att avstd. Konsekvenserna av kriget i Ukraina och det forsimrade
sikerhetspolitiska liget dr svira att Overblicka. Omfattande ekonomiska sanktioner frin ett stort
antal demokratiska linder och den europeiska unionen har riktats mot den tyska federationen som
hat svarat med ekonomiska motsanktioner. Ett stort antal demokratiska linder forser Ukraina med
vapen, ammunition och ekonomiskt bistind. NATO sinder trupper till de linder som ingr i
alliansen och gtrinsar till Ukraina. Sverige och Finland har 6vergivet sin alliansfrihet och ansokt om
medlemskap 1 NATO. Kraftig militir upprustning sker 1 hela Europa.

Europa har fatt ekonomiskt varldskrig, krigsinflation och energikris samtidigt med snabba och
kraftiga rintehojningar frdn pragmatiska centralbanker i den man dessa kan pdverka. I denna
situation ar det litt att se manga europeiska politiker som yrvaket vaknar upp med ett konstaterande
av osunda energiberoenden, dir den klassiska spinningen mellan 6st och vist mer ha forvandlats till
en djupate konflikt mellan demokrati och olika former av diktaturet.

Informationen om den tyska "militira specialoperationen” i Ukraina som enligt den ryska federationen
inte ar ett krig borjar mer och mer farsartat piminna om den gamla Irakiska informationsministern
”Bagdad — Bob” under Irakkriget for dom som har gitt minne. Stora virldsekonomier som Indien

och Kina synes allt mer fOrsiktiga med sin ryska koppling i takt med att ktigets grymheter blir
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langvarig och massgravar frin tidigare ryssockuperade omriden grivs upp med efterféljande
utredningar frdn FN gallande ryska krigsbrott. Idag synes huvudsakligen de internationellt f6ga
smickrande linderna som Vitryssland, Notrdkotea, Iran och Sytien 6ppet stodja Ryssland.

Oavsett utgdngen av kriget med Ukraina synes den ryska federationen redan ha forlorat och kommet
inte bara att drabbas av isolering utan aven uppfattas som parialand frin vistvirlden under lang tid
om inte regimskifte sker. Vistvirlden ser nu Ryssland som en opilitlig och olimplig handelspartner
innebdrande att Ryssland kommer att forséka utveckla sina relationer med Asien istillet med
betoning pa Kina och Indien, dir billig rysk energi i form av kol, gas och olja etbjuds medan Europa
kimpar med skenande energipriser. Ryssland gir en framtid till motes som Asiens egna "skaffers’ av
ravaror dir kunderna koper vad man for tillfallet 6nskar.

Marlmadsbedomnmg * |

Effekterna pd virldsekonomin dr stora och svara att 6verblicka bade pa kort och ling sikt. En
omfattande pandemi foljt av ett ekonomiskt virldskrig och dtféljande energikris dr ett faktum, dar
riskerna f6r en hdrdlandning av ekonomin i nuldget bedéms stérre dn en mjuklandning. Bankerna
gOr alltjaimt hoga vinster och ir vilkapitaliserade. God likviditet finns i det finansiella systemet.

Trots detta ar intresset fOr finansiering av fastigheter och fastighetsprojekt dimpat, vilket syns
genom hogt stillda krav 1 kombination med hog kreativitet fér olika kovenant villkor. Med facit i
handen ligger det nara till hands att uppfatta riksbankens agerande tillsammans med 6vriga
centralbanker 1 vist inte bara ha hallit rintan f6r l4g utan aven f6r linge i kombination med kraftigt
okad penningmingd; vilket sammantaget har lett till ett flertal problem: sdsom kraftiga uppgangar i
realtillgdngat, Overbelining, felalloketing av resurser och snabbt vixande klyftor f6r att ndmna nigra.

Det 4r mycket som tyder pa att inflationstrycket vi nu upplever grundas pa obalanser 1 utbud och
efterfraigan under och efter pandemin, Rysslands krig mot Ukraina samtidigt som det finns en stark
efterfrigan som kombineras med stora problem pid europeiska energimarknaden. Sverige och minga
utvecklade ekonomiska lander med oss har gatt in i en ekonomisk recession med lag BNP tillvixt
och hég inflation, vilket 4r en farlig kombination. Nu 4terstir endast att arbetslosheten skulle 6ka
kraftigt fOr att vi ska befinna oss i en stagflationsekonomi, men det torde centralbankerna férséka
undvika med nédbbar och klor. Mot denna bakgrund 4r vart huvudscenario att de flesta

- centralbanketna kommer att hoja rantorna si mycket de kan f6r att dimpa inflationen, men inte si

mycket att atbetslosheten okar kraftigt. Dir bedoms grinsen ga.

Riskerna péd nedsidan 4r dock betydande avseende den ekonomiska utvecklingen. Osikerheten ir
huvudsakligen kopplad till (a) enetgikrisen, (b) inflationens utveckling, (c) atstramningen utav
penningpolitiken och (d) det sikerhetspolitiska ldget i vart niromrade.

Den samlade bedomningen 4r dock att Sverige gir in i en ligkonjunktur med betydande osikerhet
vad giller djup, langd och samhillseffekter. For Sverige 4r huvudscenariot att styrrintan toppar pa
2-3 procent under 2023. Aven om detta inte ir ndgon egentlig “rintechock” tror vi indi att
bostadspriserna 1 Stockholm kommer frin sina toppnivier att falla med ca 25% med ett
osikerhetsintervall om plus minus 5% under 2023 /2024.

Risken att Svetige skulle hamna 1 en I6neinflation bedéms som lig. De stérre fackforbunden ar
ansvarsfulla och oOnskar inte den utvecklingen med de nackdelar som foljer dven om mindre.
fackférbund kan ha en avvikande uppfattmng med en splittrad avtalstotelse som f6ljd. Med detta

synsitt -foljer att * hyreshoiningarna <1 -allminnyttan ~blir~ fothallandevis laga och  kommet
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kostnadsmassigt inte fullt ut att kompensera de fastighetsigare som inte vidtagit enetgibesparande
atgirder. For kommersiella fastighetsbolag ser situationen annotlunda ut med 4tfoljande kraftiga
hyreshojningatr baserat pd deras koppling till KPI som kan matcha den kraftiga 6kningen av
rantekostnaderna, I dessa bolag dr risken mer mot hogre vakanser betoende pd hyresgisternas
formdaga att hantera den hoga inflationen och vikande efterfrigan. |

Hemgarden

Under vetksamhetsdret har en av de stotre entreprendrerna pid den svenska bostadsmarknaden
orsakat ett omfattande entreprenadfel som underentreprendr till Hemgarden Bostadsaktiebolag som
kontraktsenligt hade slutbetalt entreprenaden, men efter ca 4 manader framkom felet. Efter
besiktning av certifierad teknisk besiktningsman reklamerades felet och krav mot
undetentreprenoren stilldes av Hemgirden under garantitiden innebdrande att ndgon framtida
negativ kassaflodespaverkan hinforlig till entreprenadfelet inte kan uppkomma f6r Hemgarden.

Oaktat detta har Hemgarden av f6rsiktighetsskil och enligt god redovisningssed satt ned sin fordran
till 0 kronot och foljdriktigt belastat arets resultat i Hemgarden Bostadsaktiebolag med 120 miljoner
kronot samtidigt som modetbolaget limnat ett villkorat aktiedgartillskott pd motsvarande belopp
som ska dtetbetalas nar finansiellt utrymme finns. Hemgdrden kommer att vetka for
skademinimering och f6r 16pande samtal med entreprendren i friga. Trots en engingsnedsktivning
om 120 miljoner kronot mot eget kapital redovisar koncemen en vinst om drygt 22 miljonet kronot,
vilket visar Hemgardens styrka.

Hemgirdsgruppen fortsitter att fokusera pa sin kirnverksamhet och utveckla traditionella
bostadsprojekt, men aven specialbostider sdsom skyddat boende, trygghetsboende, gruppboende
och aldreboende f6r egen forvaltning.

Milj6 — och samhillsansvar
Byggnadet och byggindustrin stir for ca 40% av vitldens energiférbrukning och 33“/0 av varldens
utslapp av vaxthusgaser.

Miljoansvar

Nit det giller miljoansvar har Hemgirden valt att genomf6ra all nyproduktion av bostider med en
klimatpositiv produktionsmetod. Genom att exempelvis tillimpa klimatsmarta triprodukter kan
mangden koldioxid som lagras i produkterna vara flera ganger stérre dn de utslipp av vixthusgaser
som sker vid produktionstillfillet innebirande en klimatpositiv vetksambhet.

Produktionen av Hemgirdens prefabricerade byggnader sker dessutom nidstan uteslutande i
uppvarmda lokaler dir ca 90% av energlbehovet sket med egenproducerad bioenergi frin
traindustrin och eller solenergi.

Samhillsansvar

Nar det giller samhillsansvar har Hemgirden valt att genomféra all nyproduktion i svenska
husfabriker dir det trd som anvinds kommer frin notdiska skogat. Personer med olika
funktionsnedsittning 4r i limplig omfattning delaktic i den svenska husproduktionen. Samarbete
sket endast med bolag som delar vara virderingar och dir en del av vatje projektoverskott gar till

Ridda Barnen.

Hemgitdens fokus pd miljé och hallbarhet nir fastigheterna utvecklas ger liga energikostnader

innebarande att vi kvalificerar oss for “grina lin”. Majoriteten av de forvaltningsfasticheter som.

Hemgérden dger och férvaltar hat en 16pande driftskostnad som it reducerad med 60 - 70%.
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Befintliga férvaltningsfastigheter |
Hemgirdens samtliga forvaltningsfastigheter dr i gott skick och ger positivt kassafléde till
vetksamheten efter mdnga 4r av investeringar i bl. a. omfattande enetgibesparingsatgirdet.

Overldtelse av projektportfolf — 1,8 miljarder SEK
Hemgardsgruppen fortsatter att fokusera pd sin kdrnverksamhet och utveckla bostadsprojekt.

Koncernen fortsatter att redovisa goda resultat bdde wvad avser tillvaxt, lonsamhet och
projektportfolj. Framtiden set alltjimt god ut.

Under sommatren 2021 har Hemgirden avyttrat fastigheter innehallande bostadsprojekt och
fardigstallda specialbostader f6r ca 1,8 miljarder kronor med en initial marginal om ca 8 % eller ca
150 miljoner kronot som gottskrivits koncernen under detta verksamhetsir och nista. Dirtill ska
aven 50% av &verskottet 16pande utbetalas som tilliggsképeskilling f6r de bostadsprojekt som 4nnu
inte fardigstallts.

Hemgirdens strategi att fOrvarvat strategiskt beligna exploateringsfastigheter fér nyproduktion av
bostadslagenheter och olika formet av specialboende har varit framgangstrik.

Trots ovanstiende Ovetlitelse av projektportfélj finns betydande exploateringsfastighéter och
byggtitter kvat inom koncetnen for bostadsproduktion och olika former av specialboende i
Stockholmsregionen i goda lagen, vilket borgar £6r en god framtida utveckling av koncernen.

Viktiga faktorer som bidragit till var framgang 4r kombinationen av korta beslutsvigar och
beslutsprocesset. Kontinuetliga och korrekta beslut har visat sig vara en klar konkutrensfordel
gentemot konkurrerande bolag. Men, viktigast och stotst av allt 4r en ndrvaro och engagemang frin
medarbetare som inte kan kopas f6r pengar.

Hemgirden hatr val utvecklade administrativa system och tutiner. Detta innefattar sammanhéillande
system  f6r kalkylering, upphandling, budgetering samt redovisning av projekt med
kontrollfunktionetr och avvikelseanalys 1 vatje led. Dessa system har implementerats pi ett effektivt
satt och fallit vil ut.

Tillvaxten som siddan har naturligtvis inneburit utmaningar f6r en organisation som bade ir relativt
ung och till antalet anstillda fi. Trots detta har vi kraftigt forbittrat och bibehillit minga av
koncernens viktiga nyckeltal; sdsom lonsamhet, soliditet och likviditet.

Nyckeln till 6kad lonsamhet ligger 1 specialisering och minskat allbyggande. Hemgirden skall
fortsatta utveckla sina forvaltningsfastigheter och bostadsprojekt med helbetsitagande som
ledstjarna. | |

Information om koncernens verksamhet

Det gingna vetksamhetsiret hat koncernen renodlats i riktning mot fastighetsforvaltning som
fordjupats inom omridet specialboende och gett gott resultat. Den stora fotsiliningen av
projektportfoljen har varit omfattande. Firdigstillande av renoverade bostadshyreshus med
atfoljande uthytning gar planenligt.

Stotstockholm vixer alltjamt med stotleksordningen -av- Jonkoping vart 5:e dr innebirande att
bostadsmarknaden kommer att stabiliseras igen och uttymmet f6r nyproduktion férbittrats med

- tiden.

!
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Hemgirden arbetar alltjamt med en slimmad otganisation och - konkurrenskraftiga
produktionsmetoder i kombination med mindre och yteffektiva bostider som ger ett metrvarde {6t
vira kundet.

Hemgirdskoncernen dr verksam inom affirsomriddena fastighetsforvaltning och markexploatering.
Fokus ligger pa produktion av bostadsgtupper och flerfamiljshus. |

Affirsidén dr att skapa sunda, ekonomiska och vackra bostader.

Koncernen erbjuder dven prisvirda bostader it alla bostadskonsumenter med tonvikt pd en yngre
generation och forstagangskdpare samt olika former av specialboenden. Utbudet av bostider skall
kinnetecknas av mingfald. Detta innebir stor valftihet avseende upplitelseform, stotlek, lige och
standard, men dven mojlighet att pdverka sin egen boendekostnad. Hemgirden ar idag inte bara en
lokal akt6r i Stockholm utan finns dven representerad pa andra marknader som uppvisar tillvaxt i
Svetige.

Sammantaget bedriver fOretagsgruppen en utpriglad nischverksamhet i kombination med ett
utvecklat konceptuellt program; dar specialisering och kostnadseffektivitet 1 kombination med hog
kompetens utgdr dess tre grundpelate.

Det konceptuella programmet tresulterar 1 en byggmastarvetksamhet som sammantaget at
hégkvalitativ, effektiv och konkurrenskraftig; diar produktionen kinnetecknas av:

= Kott produktionstid pd byggarbetsplatsen
— Ekologisk och fukttri byggnation

—> Bra pris och kvalitérelation

= Hog prefabriceringsgrad

= Just in time’-leveranser

Tradition och nytinkande

Hemgarden skapar framtidens mojligheter genom att forena tradition med nytinkande pa ett
vilbalanserat sitt. For ledningen innebar det en stindigt pdgiende process med att utveckla
organisationens kunskap och affirsmannaskap, si att hela foretaget kan bibehalla och utveckla sitt
kundinriktade synsatt.

Fastigheter forvaltas med omtanke om miljon och byggnadsestetiska varden, dir hiansyn tas till
platsens och byggnadens historia. Kvalitetshansyn genomsyrar exteriora detaljer och 16sningar som
skriddarsys fOr fastigheterna.

Vi anser att okinslig och oestetisk stotskalighet i produktionen himmar individualism och
kreativitet, samtidigt som nyckeln till Ilonsamhet ligger 1 specialisering och minskat all-byggande.

Kort- och langsiktiga mal

Genom att Hemgarden bdde 4ar en aktiv 4dgare och investerare skapas en gemensam vision och
oemensamma virderingar. Detta leder till att en stark foretagskultur skapas, si att bade kort- och
lingsiktiga mal kan nas. | | o T
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Kundorientering och etfarenhet

Hemgarden dr ett kund- och setviceorienterat foretag. Darfor bygger vir centrala virdegrund pi
kvalitet. De senaste 25 dren har vi medverkat till produktion och planliggning av nirmare 5 000
bostidet och torvarvat stort kunnande inom kundorienterad fastighetsforidling som utgir ifrdn ett
industriellt miljo- och kvalitetsarbete.

Hemgardens vertksamhet 4dr organiserad i féljande affirsomraden:

o Firvaltningsverksamhet, som omfattar innehav av centralt beligna projekt- och
forvaltningsfastigheter.

e [Projektverksamhet, som omfattar markforadling f6r bostadsindamdl och 4tféljande
nyproduktion pa vira exploateringsfastigheter.

Tillvixt och utveckling
Tillvaxt anvinds for att skapa en starkare position och minskad riskprofil, dit stor volym inte ar

viktig 1 sig. S4 fort som mojligt ska lonsamhet i varje projekt genereras, vilket fir den natutliga
konsekvensen att kosthaderna alltid méste anpassas.

Utveckling av fastigheter dr en kontinuerlig process som innebir att 16pande f6rvirva och foradla,
for att direfter forsalja eller forvalta. Projekten 4r ofta kapitalkrivande och innehiller olika faser dar
metvarden skapas. En effektiv hanteting av kassaflodet dr en central uppgift f6r ledningen, da de
kapitalkravande bostadsprojekten ofta I6per 6ver lang tid. Organisationen 4r uppbyged for att i
samtliga projektfaser stodja och stimulera ett koncernmissigt optimalt kassaflédestinkande, da
utveckling och foridling sker med inriktning pa bista moijliga resultat- och virdeutveckling for hela
koncetnen.

Var fokuserade stravan efter virdeskapande utveckling fortsiitter att ge hog tillvixt och god
avkastning. Hemgirden har den finansiella stytka och kompetens som krivs f6r att langsiktigt och
stabilt genomfora de projekt som vi engagerar oss 1.
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VISTION

HEMGARDEN FORADLAR MER AN FASTIGHETER. VI BIDRAR AKTIVT TILL EN POSITIV
SAMHALLSUTVECKLING GENOM TILLVAXFRAMJANDE BOSTADSOMRADEN.

Hemgﬁrdem bidrar till att foradla samhillet genom sina bostadsomridens funktioner och

skonhetsvarden. Tillvaxt sker ndr kunskapsintensiva ménniskor fOrenas, samtidigt som Ovtiga invdnare
inspireras till utveckling. Genom att utveckla tillvixtfrimjande bostadsomriden stimuleras ett mer
kunskapsintensivt naringsliv sival som forskning och utveckling.

il A - T Sl R o T e T S - S rikialeiebibh

[Hemgiirden ar en del av och utvecklar virt kunskapssamhalle.

Koncernen styrs utifrin virderingar som seriositet, professionalism och langsiktighet, dir vardagsbeslut fattas
med ledning av vira mal och uttalad policy. Vara medarbetare ska kinna till dessa och i alla situationer agera i
enlighet harmed, dar ansvarstagande och genuint hantverk 4r en grundsanning.

Hemgarden ska std for ndgonting nytt, ddr mjuka virderingar sisom vilvilja och vilmiende ska prigla vér
verksamhet. For att kunna vara konkurrenskraftio ligoer det i sakens natur att det miste finnas en
kompromissvilja. Kompromisslosheten ligger inte i Hemgardens kirnvirderingar. Hemgirden méste mota
marknaden!

Vi ska alltid jobba med de osynliga vdrdena och inte begtinsa oss till de virden som kan mitas och
kvantifieras. De kvalitativa sma behoven och varumirkeskinslan fir aldrig glommas bort. Det 4r en del av var

kultur.

Hemgirdens karaktir dr att std fOr sin egen sarart och bejaka sitt eget avtryck i de bostadsomriden som vi
skapat, foradlar-.och forskénar. Det dr de foretag som flyr frin jaget som kommer att gi vilse i
marknadsdjungeln. Hemgardens karaktir ska vara sd stark att organisationen ned till vatje medarbetare vigar
och kan std £0r sin egen integritet. |

Hemgirdens personlighet dr inte tinkt att vara spegelbild av nigon minniska. Den dagen Hemgardens
personlighet far ett enskilt ansikte tappar historien sin sinnlighet. Berittelsen om Hemgirden 4r varken en saga
eller en avbild. Hemgirden dr en produkt av “datid’ och ”natid’ som uttrycks 7idag”’, en verklighet som bade
ska synas och horas 1 marknaden och som alla medarbetare bidragit och bidrar med.

Vart varumirke uttrycker foretagets virderingar, ger en vision infor framtiden och innebir ett 16fte till vira
kundet. Ett sadant 16fte maste alltid hallas. Ett sidant varumirke blir levande och utvecklas med samhaillet.
Denna syn pa varumirket dr forpliktigande och visar ytterst vilka virderingar vart fOretag stir for genom vt
varumirke ” Hemgdrden” .
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AFFARSIDE

HEMGARDENS AFFARSIDE AR ATT SKAPA, SUNDA, EKONOMISKA OCH VACKRA BOSTADER.
DESSA BOSTADER PRODUCERAS FOR FORSALJNING ELLER FOR EGEN FORVALTNING.

Hemgﬁrdens affirsidé ar att stodja samhallet och minniskor genom att med omtanke och

yrkeskunnande skapa trygga, attraktiva och tillvaxtframjande bostadsomriden for forsiljning eller langsiktigt
dgande av fOrvaltningsfastigheter som genom sitt arkitektoniska formsprik lyfter omgivningen. Bostiderna
ska vara sunda, vackra och ekonomiska med tonvikt pd funktionalitet, bekviamlighet och design till priser
anpassade f6r manniskor med f6r omradet vanliga inkomster.

T e i Rl bt Pl T P i P LA T e s [T AR S o Tl I R P LR '

[H&mgﬁrden ska inte bara gOra saker ritt. Hemgdrden ska gbra ritt saker.

Hemgirden ska tillfora det som saknas pa manga platser, dvs. bostider som 4t prisvarda, effektiva med en
genomtiankt planlésning och utforande. Slutresultatet ska uttrycka vacker arkitektur som mojliggbrs genom en
industriell bostadsproduktion med hog prefabriceringsgrad som tillimpar den senaste kidnda beprovade

tekniken.

Affirsidén visar hur vi vill forverkliga vir vision att skapa stimulerande miljder f6r harmoni och balans i
boende, arbete, utbildning, rekreation och kultur. Hemgarden ska vara ett sjalvklart val nir morgondagens
bostadsomriden planeras.

Omtanke och yrkeskunnande dr grunden f6r kvalitet, dar f6retagets alla delar maste integreras och stimuleras
av malsattningen “en #djd kund i ett sunt bus?l”.

En av Hemgirdens centrala virdegrund bygger pd kvalitet. Begreppet kvalitet definieras som alla
sammantagna egenskaper hos en produkt eller tjanst som tillfredsstiller kundens uttalade eller underforstadda
behov.

Hemgirden drivs av visionen att skapa hég kvalitet i sina byggnationer.-Vir erfarenhet 4r att det endast ar i
samarbete med vira kunder som ett framgangsrikt foretagande kan skapas. Vi forsoker se mojligheter dir
andra ser svirigheter och strivar standigt efter att vara lyhorda, professionella, nytinkande och flexibla i all
var verksambhet.

Hemgardens yttre affirsidé besvarar de tre fridgorna som finns inbyggda i formuleringen av var affarsidé. Till
(1) vem, (2) vad och (3) hur ska vi skapa vira bostadsomraden.

Nyproduktion av bostdder dr var viktigaste karnverksamhet och omfattar allt frin f6rvirv och projektidé, via
planarbete, projektering, finansiering och torsaljning till byggande, inflyttning och férvaltning.

Genom aktiv projektutveckling utvecklar Hemgarden exploaterbar mark samt foradlar bebyggda fastigheter
till ny anvindning med en huvudsaklig inriktning pa storstockholmsregionen. |

De objekt som Hemgéirden forvarvar skall omformas,‘ saljas eller hyras ut med en stark medveten
marknadssyn. Utformningen avgors av kundupplevda virden, alltsd de funktioner och tilldggsvirden som
kunderna dr beredda att betala {or.

Var malsittning 4r att skapa och behidlla stimulerande miljder som madnniskor i det moderna
kunskapsorienterande samhillet behover fOor att lattare uppnd harmoni och balans 1 viktiga frigor sdsom
boende, arbete, utbildning, rekreation och kultur.

Sida-9 |39



2022110807479

Hemgarden Investmentaktiebolag Org.ng, 556782-3629

Hemgardskonceptet innebidr sammanfattningsvis att forena ett starkt konceptuellt bostadsprogram med

kostnadseffektiv produktion som priglas av specialisering, kostnadseffektivitet och hog kompetens pa ett
effektivt sitt.

Effektivitet ar Hemgardens ledstjarnal Effektiv projektorganisation, effektiv anvandning av beviljad byggritt,

effektiv utformning av huset, effektiv produktion, effektiv forsilining eller uthyrning, effektiv administration
och en effektiv f6rvaltning.

P4 motsvarande sitt som axiomet “laget, liget och liget” dr fOr fastighetsbranschen ir axiomet "effektivitet,
effektivitet och effektivitet” f6r Hemgarden.
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STRATEGI

HEMGARDENS AGERANDE FOR ATT NA MALEN I AFFARSIDEN PRAGLAS ALLTID AV ETT STARKT
LONSAMHETSTANKANDE, KONTROLLERAD EXPANSION OCH ETT AVVAGT RISKTAGANDE.

Hemgﬁrden ir en bygg- och fastighetskoncern som férvirvar och foradlar dbjekt i Sverige. Dessa kan

vara ramark eller byggnader med potential f0r ny—, pa— eller ombyggnad; dvs. mark eller bygenader som for
narvarande inte anvinds optimalt 1 f6rhallande till sin kapacitet och potential.

Hemgarden foradlar mer dn fastigheter. Vi foéridlar vara kunders behov och 6nskningar.

Direfter omformas, siljs eller hyrs fastigheterna ut med ett starkt medvetet marknadsperspektiv.
Utformningen avgdrs av dagens och framtida antagna kundvirden, dvs. de funktioner och virden som
kunder uttrycker eller bedéms utrycka 1 form av betalningsvilja. Hemgirden dr orienterad omkring sina
kunder och Koépare, dir verksamheten kinnetecknas av langsiktighet och ansvarstagande.

Utformning, ledning och kontroll av verksamheten priglas av kontinuetligt optimerade system. Samtidigt
finns en statk medvetenhet om vatje projekt, marknadens sirprigel eller inbygeda logik. Nir det giller
kostnadseffektivitet uppnis denna genom att exploaterings- och byggnadsverksamheten understodjer
varandra genom en lingt driven specialisering.

Kommunerna utgor den viktigaste samarbetsparten nir ett projekt planeras och projekteras. Genom ett
lingsiktigt och uthalligt agerande kan fértroendefulla relationer byggas upp och bibehillas med olika
kommunrepresentanter pa varje lokal marknad. P4 sd sitt tilldelas Hemgirden 16pande markanvisningar i
olika kommuner. Marknadstrenden har gatt ifrdn ett kollektivt boendetinkande tll ett mer individuellt
perspektiv, dir Hemgirden erbjuder marknads- och generationsanpassade bostider.

Vart bostadsutbud kinnetecknas alltsi av  stor mangfald avseende upplatelseform, hustyp och
lagenhetsstorlek. Hemgardens bostadsprogram syftar till att sikerstilla hog boendekvalitet genom kvalitets-
och miljoanpassning,

Hemgarden undersoker alltid nirliggande omriden for att faststilla om sunda flyttkedjor behéver stimuleras i
niromradet. Forskningen visar namligen att olika boendeformer inom samma naromrade beframjar byte av
bostad, vilket genom en kedjeeffekt 1 sin tur fristiller andra eftersékta bostdder. Innan ett bostadsomride
projekteras analysetar vi preferenser avseende exempelvis boendeform, utformning och narservice.

Projektutvecklingen av fastigheter utgir alitid frin marknadens behov, sa att varje fastighets inneboende
potential frigbrs pa ett kund- och investeringsvanligt sitt.

Hemgirden undersoker regelbundet olika regioners forutsattningar, behov och ridande trender. Sammantaget
ar det var Overtygelse att fastighetsutveckling och nyproduktion ar lokala verksamheter som kraver savil lokal
styrning som lokalt kunnande.

Genom hog prefabriceringsgrad 1 kombination med noga férberedda systemlosningar producerar Hemgarden
bostider av hog kvalitet till ett rimligt pris. Husen f6rses med egenskaper som ger mervirde f6r Koparen,
som exempelvis generosa rumshojder och vackra glaspartier, samt en generellt sett framatblickande och
reflekterande arkitektur. |

Investeringsobjekten  ar  exploateringsfastigheter,  projekifasiigheter och  forvaliningsfastigheter, dar varje
investeringsobjekt far sin egen affars- och handlingsplan som dr i harmonit med Hemgardens virderingar och
strategi. |
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o  Firvaltwingsfastigheter, utgors av bostadsfastigheter eller-kommersiella fastigheter som 4dgs och {6rvaltas
av strategiska skal.

»  Projekifastigheter, utgbrs av bebyggda fastigheter dar vi genom planerad rivaing, ombyggnad och

tillbyggnad skapar virdetillvixt genom exempelvis forindrad anvindning, héjt utnyttjande eller
torbattrad tillganglighet.

c

Exploateringsfastigheter, utgors av ramark och obebyggd mark med tillhérande bygeritter.
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HEKONOMI

HEMGARDENS AGERANDE FOR ATT NA MALEN I AFFARSIDEN PRAGLAS AV ETT STARKT
LONSAMHETSTANKANDE, KONTROLLERAD EXPANSION OCH ETT AVVAGT RISKTAGANDE.

[T

Hemgirden hat en stark ekonomisk bas, dir fastighetsforvaltningen strivar efter hoga

kassafloden och lig belaningsgrad. Projektfastigheter 4r obeldnade. Koncernens samlade tillgingar uppgir till
drygt 652 miljoner kronor och det synligt egna kapitalet till 180 miljonet kronor. Darutover finns betydande
Overvarden i bolagets forvaltningsfastigheter som faststillts genom extern virdering. Se not 11.

Hemgidrden renoverar lopande egna fOrvaltningsfastigheter, forvirvar egna exploateringsfastigheter for
nyproduktion och utveckling av bostadsligenheter och special bostider. Dirtill har en projektportfolj salts
med projektvirde om ca 1,8 miljarder med ritt till 50% av respektive projekts Gverskott som tilliggs
kopeskillingar forutom de ca 150 miljoner kronor som redan hat erlagts. Detta borgar f6r en stark framtida
utveckling av koncernen.

Forvaltningsverksamheten vintas inom nédgra ar generera ett driftnetto om ca 20 miljoner kronor per r till
koncetnen och dess #dgare. Forndrvarande dgs ~10 000 m?2 bostadsytor, intill ett totalt bokfort
anskaffningsviarde om drygt 173 miljoner kronor. Under de kommande verksamhetsdren planerar vi for
yttetligare ca 5 000 m? uthyrningsbar yta i form av samhaillsfastigheter.

Dirutover finns betydande 6vervirden i Hemgardens obelinade exploateringsfastigheter.

— S — . I _

| Hemgdrden fokuserar pd vinstmaximering inte kostnadsminimering.

Hemgirdens strategi f6r projektverksamheten 4r att I6pande silja firdigutvecklade bostadsfastigheter till
slutkonsument. Ddrigenom frigdrs resurser for utveckling av nya bostadsprojekt som i sin tur efter
fardigstillande kommer att siljas. Eftersom projektverksamheten av bostider ktdver spetskompetens dr den
central vid sidan av var kirnverksamhet som idr fastighetsf6rvaltning 6nskar vi klargér sambandet med
exploateringsfastigheterna:

Virdetillvaxten for Hemgéirdens exploateringsfastigheter dr viktig fO6r verksamheten och marknadsvirdet
bestims framst av makroekonomin, rintan, regionens allminna utveckling och planprocessen. Den allminna
utvecklingen styrs frimst av konjunktur och regional expansion. Planprocessen 4r ddremot starkt beroende av
hur fastighetsidgaren 1 samverkan med kommunen kan utforma och genomfora planer f6r nybebyggelse och
ny anvindning. |

Virdeutvecklingen under planprocessen kan vara stor nir ett stycke rimark omvandlas till firdig byggritt for
bostider. Hemgirdens exploateringsfastigheter dr vdsentliga for verksamheten och dess virdetillvaxt har ett
nira samband med nyproduktion av bostider. Markvirdet stiger i takt med att byggmdéiligheter successivt
konkretiseras 1 fardiga planer och att osidkerheter om framtida anvindning undantéjs. Fullt marknadsvirde £6r
exploateringsfastigheten har uppnatts nar detaljplanen antagits och bygglov erhallits.

Den vitdeteori som ligger till grund fo6r markvirdet ar en restvirdemetod, dir skillnaden mellan den
fardigstillda byggnadens vatde och dess produktionskostnad utgér fastighetens potentiella virde. Dirmed
kan man jimféra exploateringsfastigheter som fastighetsmarknadens svar pid optioner med stora
prisfluktuationer som foljd. Projektutveckling av fastigheter kriver heltickande kompetens inom en rad
omraden: frin f6rvirv och projektidé, via planarbete, projektering, finansiering, f6rsilining eller uthyrning till
byggande, inflyttning savil som fOrvaltning. Var uppfattning ar att projektets kommersiella virden bast
tillgodoses nir projekt- och byggnadsverksamheten understédjer varandra genom lingt driven specialisering
och kostnadseffektivitet i kombination med lyhordhet £5r marknadens behov ut :cycka 1 betalningsvilja.
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Information om Moderbolagets vertksamhet

Bolaget har under 4ret bedrivit sin verksamhet framgangsrikt, vilken innebir fOrvaltning av aktier och andelar
och dirmed jamf{orlig verksamhet. |

Foretaget har sitt siate 1 Stockholm.

Visentliga hindelser under rikenskapsaret
Inga visentliga handelser har intraffat under rikenskapsaret

Visentliga hindelser efter rikenskapsarets slut
Inga vasentliga handelser hat intraffat efter rakenskapsarets slut.

Forvintad framtida utveckling samt visentliga risker och osidkerhetsfaktorer - moderbolaget
Framtiden ser god ut bade vad giller soliditet, likviditet och l6nsamhet. Den framtida tillvixten beddmer vi
som fortsatt god och verksamheten planeras pa sdvil kort som ling sikt dir risken for nationella och
internationella storningar beaktas.

Andra icke-finansiella upplysnhingar
Det foreligger inga icke-finansiella forhallanden som ar av betydelse f6r bedémningen av bolagets stillning.

Flerarsoversikt — Koncernen (Tkr)

2021/22 2020/21 - 2019/20

Totala tillgdngar | 652 594 574 361 470 968
Eget kapital | 180 034 198 978 253 337
Resultat efter finansiella poster 22 250 7540 7116
Avkastning pa eget kap. (%) 12 4 5
Soliditet (%o) 29 35 54
Likviditet (%) 122 139 - 545
Medelantal anstillda 3 . 3 D

Flerarsoversikt — Moderbolaget (Tkr)

2021/22 . 2020/21 - 2019/20.  2018/19  2017/18

Totala tillgingar | 474 431 439 044 397 052 378 445 358 662
Eget kapital 160 412 182471 . 244 604 239 162 237 353
Resultat efter finansiella poster -6 315 -37 973 3 522 -586 -18 032
Avkastning pa eget kap. (%) -4 -32 | 1 0 -8
Nettoomsittning | 0 0 0 0 -0

Soliditet (%) 34 42 62 63 66

For definitioner av nyckeltal, se Redovisnings- och varderingsprinciper.
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Forindring av eget kapital - Koncernen

Koncernens och moderbolagets resultat och stallning i ovrlgt framgir av efterfoljande resultat- och

balansrikningar samt kassaflodesanalyser med notet.

Stda 15] 39

Aktie- Annat eget kapital . Minoritets-

kapital inkl, arets resultat intresse Totalt
Belopp vid arets inging 50 000 000 148 978 308 0 198 978 308
Disposition enligt beslut av
arets arsstamima:
Konsolidering dotterbolag -41 144 114 ~-41 144 114
Arets resultat 22 200 398 22 200 398
Belopp vid arets utgang 50 000 000 130 034 592 0 180 034 592
Forindring av eget kapital - Moderbolaget

Akte- Balanserat Arets

kapital resultat resultat Totalt
Belopp vid arets inging 50 000 000 194 604 405 -62 132 951 182 471 454
Disposition enligt beslut av |
arets arsstamima:

Balanseras 1 ny rakning -62 132 951 62 132 951 0
Atrets resultat -22 059 919 -22 059 919
Belopp vid drets utgang 50 000 000 132 471 454 -22 059919 160 411 535
Forslag till vinstdisposition - moderbolaget
Styrelsen foresldr att till forfogande staende vinstmedel (kronor):

Balanserad vinst 132 471 454
Arets forlust -22 059 919
Totalt: | 110 411 535
disponeras sd att

Balanseras 1 ny rakning 110 411 535
Totalt” - | 110.411.535 .
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2021-05-01

Not 2020-05-01
Koncerne.ns “ -2022-04-30 -2021-04-30
Resultatrakning
Omsittning
Nettoomsittning 7 -26 867 478 32 727 021
Ovtiga rorelseintikter 2 54 555 145 271
Total omsittning -26 812 923 32 872 292
Rorelsens kostnader
Direkta kostnader £6r vetksamheten -92 608 019 -27 982 438
Ovrtiga externa kostnader 3 -7 226 895 -3 421 702
Petsonalkostnader 4 -2 492 750 -2 419 714
Avskrivningar och nedskrivningar av materiella och immateriella
anldggningstillgingar 5 -4 429 556 -2.563 938
Nedsktivning av omsittningstillgdngar utéver normala
nedskrivningar 6 -600 000 -12 858
-107 357 220 ~-36 400 650
Rorelseresultat -134 170 143 -3 528 358
Resultat frin finansiella postet
Resultat frin andelar i koncetnforetag 7 200 315 251 14 998 149
Resultat fran andelat 1 intressefOretag 8 -1 900 000 -12 083
Resultat fran 6viiga vardepappert och fordtingar som at
anlaggningstillgdngar -35 015 000 0
Rinteintikter 1 002 002 22 071
Ovriga rintekostnader -7 981 369 -3 914 425
Ovtiga finansiella kostnader 0 -25 000
156 420 884 11 068 713
Resultat efter finansiella poster 22 250 741 7 540 355
Resultat fore skatt 22 250 741 7 540 355
Skatt pa drets resultat 9 -50 343 -12 372
Uppskjuten skatt 10 0 2 056 349
Arets resultat 22 200 398 9 584 332
Moderbolagets andel av drets resultat 22 200 398 9 584 332
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Balansrdakning

TILLGANGAR

Anliggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar

Forvaltningstastigheter 11 173 6638 290 162 670 829

Maskiner och andra tekniska anliggningar i 907 506 - 489 440

Inventarier, verktyg och installationer 13 6 169 766 4 838 477

Pagaende nyanliggningar och férskott avseende materiella b

anlaggningstilloangar 14 128 532 194 108 815 243
309 277 756 276 813 989

Finansiella anliggningstillgangar

Andelar 1 inttesseféretag 15, 16 15 000 55 000

Andra langfristiga virdepappersinnehav 17 17 500 000 11 500 000

Uppskjuten skattefordran 1341 761 2.083 349

Andra langfristiga fordringar 18 34 270 961 47 383 542
53 127 722 61 021 891

Summa anliaggningstillgangar 362 405 478 337 835 880

Omsittningstillgangar

Varulager, pigdende arbeten m m

Exploateringstastigheter 19 50 478 914 115 668 789

Kortfristiga fordringar

- Kundfordringar 151 323 33 212

Aktuella skattefordringar 1265 016 - 13215

Ovriga fordringar 80 463 457 18 189 479

Upparbetad med ej fakturerad intikt 3 955 742 92 382 786

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter 136 777 200 3612 639
222 617 738 114 293 331

Kassa och bank 20 17 091 778 6 563 587

Summa omsittningstillgangar 290 188 430 236 525 707

SUMMA TILLGANGAR 652593908 574 361587
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Koncernens Not 2022-04-30 2021-04-30

Balansrdakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Eget kapital hinforligt till modetféretagets aktiedgare

Aktiekapital 50 000 000 50 000 000
Balanserade vinstmedel, inklusive arets resultat 130 034 592 148 978 308
Eget kapital hinforligt till moderféretagets aktiedgare 180 034 592 198 978 308
Summa eget kapital 180 034 592 198 978 308
Avsittningar

Ovtiga avsittningar 27 7 500 000 7 500 000
Langfristiga skulder 22,23

Byggnadskreditiv - 0 35 083 989
Skulder till kreditinstitut | | 159 742 579 116 677 750
Ovriga skulder 67 981 617 48 514 918
Summa langfristiga skulder 227 724 196 198 076 657

Kortfristiga skulder -
Leverantorsskulder 5636 008 20 437 079

Aktuella skatteskulder 403 040 707 635

Ovtiga skulder 213 529 324 133 323 209

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter 17 766 748 15 338 699

Summa kortfristiga skulder 237 335 120 169 806 622

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 652 593 908 574 361 587
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Koncernens
Kassaflédesanalys

Den l6pande verksamheten
Resultat efter finansiella poster

Justeringar f6r poster som inte ingér i kassaflédet m.m

Betald skatt

Kassaflode fran den l6pande vertksamheten fére

forandringar av rérelsekapital

Kassaflode fran forandringar i rorelsekapital

Forindring av varulager och pigaende arbeten
Forindring kundfordringar

Forandring av kortfristiga fordringar
Forandring leverantorsskulder

Forandring av kortfristiga skulder

Kassafl6de fran den lépande verksamheten

Investeringsverksamheten

Investeringar i materiella anldgeningstillodngar
Investeringar i finansiella anldggningstillgangar
Kassaflode fran investetingsverksamheten

Finansieringsverksamheten

- Upptagna lan

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode

Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets bérjan

Likvida medel vid arets slut

Sida 1939

Not

20

2021-05-01
-2022-04-30

22 250 741
40 044 556
-1 544 740

60 750 557

24 187 349
-118 111
-107 016 495
-14 801 071
82 634 164
45 636 393

-36 893 322
-27 862 419
-64 755 741

29 647 539
29 647 539

10 528 191

6 565 587
17 091 778

2020-05-01
-2021-04-30

7 540 354
2576 796
-216 238

9 900 912

14 893 398
219 288
-15 367 712
-4 328 510
120 347 000
125 664 377

-157 877 125
-5 892 252
-163 769 377

42 923 985
42 923 985

4 818 985

1 744 603
6 563 588
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2021-05-01 2020-05-01
Moderbolagets b
1age -2022-04-30  -2021-04-30
Resultatrdkning
Omsittning |
Ovtiga rotelseintiktet 2 0
Total omsittning 2 0
Rorelsens kostnadet |
Ovtiga extetna kostnader -3 660 813 -374 568
Rérelseresultat 24 -3 660 811 -374 568
Resultat fran finansiella poster
Resultat fran andelar 1 koncernforetag 27 35 541 184 -56 958 626
Resultat frin andelar 1 intressefOtetag och gemensamt styrda
fOretag 8 -1 900 000 0
Resultat frin 6vriga foretag som det finns ett agarintresse 1 26 -600 000 -12 858
Resultat fran 6vriga vardepapper och fordringat som ar
anldgegningstillgdngar -35 015 000 0
Rintekostnadet och liknande resultatposter -680 515 -627 444

-2 654 331 -57 598 928
Resultat efter finansiella poster -6 315 142 -57 973 496
Bokslutsdispositionet 2r -15744 777 -5 501 216
Resultat fore skatt -22 059 919 -63 474 712
Skatt pd drets resultat 9 0 1 341 761
Arets resultat -22 059 919 -62 132 951
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2021-04-30

Moderbolagets Not SR imaral

Balansrakning

TILLGANGAR

Anliggningstillgingar

Finansiella anliggningstillgadngat |

Andelar i koncernféretag 28, 29 50 304 769 145 007 181

Fordringar hos koncernforetag 30 86 527 259 166 318 339

Andelar 1 intressefOretag och gemensamt styrda foretag 16 30 000 000 57 000 000

Uppskjuten skattefordran 1341 761 1341 761

Andra lingfristiga fordtingar 9 962 500 44 977 500
178 136 289 414 644 781

Summa anldggningstillgingar 178 136 289 414 644 781

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovtiga fordringar 37 18 928 630 17 867 188

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter 260 333 831 153 331
279 262 461 18 020 519

Kassa och bank 20 17 032 526 6378 913

Summa omsittningstillgangar 296 294 987 24 399 432

SUMMA TILLGANGAR 474 431276 439 044 213
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MOderbOIa gets Not 2022-04-30 2021-04-30

Balansrdkning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital 50 000 000 50 000 000

Fritt eget kapital

Balanserad vinst eller f6tlust 132 471 454 194 604 405

Arets resultat -22 059 919 -62 132 951

110 411 535 132 471 454

Summa beskattat eget kapital 160 411 535 182 471 454

Avsittningar

Ovtiga avsittningat 21 7 500 000 7 500 000

Langfristiga skulder 22

Skulder till koncernféretag 110 052 190 114 560 711

Ovtiga skulder 2 400 000 2 400 000

Summa lingfristiga skuldet 112 452 190 116 960 711

Kortfristiga skulder -

Leverantorsskulder 0 24 188

Aktuella skatteskulder 0 618 197

Ovtiga skulder 193 984 405 131 332 068
_Upplupna kostnader och forutbetalda intikter 83 146 157 595

Sutnma kortfristiga skulder 194 067 551 132 112 048

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 474 431 276 439 044 213
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Moderbolagets
Kassatlodesanalys

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster
Justeringar £6r poster som inte ingar i kassaflédet

Betald skatt

Kassaflode fran den l6pande verksamheten fore fordndring

av rorelsekapital

Kassaflode fran forindring av r6relsekapitalet

Forandring av kortfristiga fordringar
Forindring av leverantorsskulder

Forindring av kortfristiga skulder

Kassafléde fran den l16pande verksamheten

Investeringsverksamheten

Investeringar { finansiella anlageningstillgangar
Forsaljning av finansiella anlageningstiligdngar
Kassafléde fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Upptagna ldn

Arets kassaflode

Likvida medel vid drets borjan
Likvida medel vid 4rets b6rjan

Likvida medel vid arets slut

Sicda 23| 39

Not

2021-05-01
-2022-04-30

-6 315 141
259 667 412
-1 728 639

251 623 632

-259 597 805
-24 183
46 199 416
38 201 055

-141 795 390
118 756 470
-23 038 920

-4 508 521

10 653 614

6 378 913
17 032 527

2020-05-01
-2021-04-30

-57 973 495
56 958 595
0

-1 014 900

8 090 785
24 188
102 935 725
110 035 798

-369 973 066

- 270 490 812
=99 482 254

-5 513 174

5 040 370

1 338 543
6 378 913
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Notet

Redovisnings- och varderingsprincipet

Allmdnna upplysningat
Arsredovisningen och koncernredovisningen ar upprittad i enlighet med 4rsredovisningslagen och BFNAR
2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Redovisningsprinciperna it oforindrade jamfort med féregaende ar.

Intiktsredovisning

Intikter har tagits upp till verkligt virde av vad som erhdllits eller kommer att ethillas och redovisas i den

omfattning det ar sannolikt att de ekonomiska férdelarna kommer att tillgodogbras bolaget och intikterna
kan beraknas pa ett tillforlitligt satt.

Koncernen redovisar resultatandelar frin kommanditbolag under rorelseintikter med upplysning i not.

Pagdende tjinsteuppdrag
Koncernen vinstavriknar utforda tjansteuppdrag pa l6pande rikning i den takt arbetet utfors. Pigdende, e

fakturerade tjansteuppdrag, tas 1 balansrikningen upp till det beriknade fakturermgsvardet av utfort arbete
och redovisas i posten Ovriga fordringar.

Koncernen vinstavraknar utforda tjansteuppdrag med fast pris i takt med att arbetet utfors.

Pagaende entreprenadatbeten och liknande

Inkomster fran uppdrag pa lopande rikning redovisas som intdkt i takt med att arbetet utférs och material
levereras eller forbrukas innebirande att vinsten fran uppdragen avriknas successivt.

Om det inte ir sannolikt att betalning kommer att erhillas £6t belopp som redan har redovisats som intikt
redovisas det belopp som sannolikt inte kommer att erhédllas som en kostnad.

I balansrakningen jamfors redovisade intakter med de belopp som fakturerats bestillaren under samma
period. Om de fakturerade beloppen Overstiger den redovisade intdkten utgér mellanskillnaden en skuld,
vilken redovisas som fakturerad men ej upparbetad intakt. Om intdkten Gverstiger de fakturerade beloppen

- utgor mellanskillnaden en fordran vilken redovisas som upparbetad men ej fakturerad intikt.

Koncetnredovisning

Konsolideringsmetod

Koncernredovisningen har upprittats enligt forvirvsmetoden. Detta innebir att forvarvade verksamheters
identifierbara tiligngar och skulder redovisas till marknadsvirde enligt upprittad forvirvsanalys. Overstiget
verksamhetens anskaffningsvirde det beriknade marknadsvirdet av de fGrvintade nettotillgdngarna enligt
forvarvsanalysen redovisas skillnaden som goodwill.

Intresseforetag och Gemensamt styrt foretag

Som intresseforetag raknas sddana fOretag dar fOretaget har ett betydande men inte bestimmande inflytande.
Ett betydande inflytande anses normalt foreligga ndr foretaget dger minst 20 % men inte mer 4n 50 % av
rosterna 1 ett annat foretag.
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Redovisning av intresseforetag

Innehav 1 intresseforetag redovisas 1 koncernredovisningen enligt kapitalandelsmetoden. Det innebir att en
forvirvsanalys upprattas och eventuella 6ver- eller underviarden identifieras. Det koncernmaissiga virdet pa
andelen pdverkas under innehavstiden genom avskrivningar pad évervirden eller dterféring av undervirden.

Andelsvirdet piverkas idven av resultatandelen i intresseféretaget under innehavstiden, justerat for

internvinster och oOvriga koncernmassiga justeringar. Erhillna utdelningar reducerar det koncernmissiga
vardet.

Transaktioner mellan koncernforetag

Koncerninterna fordringar och skulder samt transaktioner mellan koncernféretag liksom orealiserade vinster
elimineras 1 sin helhet. Orealiserade forluster elimineras ocksi sdvida inte transaktionen motsvarar ett
nedskriviningsbehov.

Forindring av internvinst under rakenskapsdret elimineras i f6rekommande fall i koncernresultatrikningen.
Koncetninterna fordringar och skulder samt transaktioner mellan koncernféretag elimineras i sin helhet.

Orealiserade internvinster elimineras med pa dgarforetaget belopande andel av vinsten. Orealiserade forluster
elimineras inte till den del f6rlusten motsvarar ett nedskrivningsbehov pa den Gverldtna tillgdngen.

Anliggningstillgangar
Immateriella och materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvirde minskat med ackumulerade
avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar. '

Komponentindelning ‘

Materiella’ anlaggningstillgangar har delats upp pa komponenter nir komponenterna 4r betydande och nir
komponenterna har visentligt olika nyttjandeperioder. Nir en komponent i en anlidggningstillgdng byts ut,
utrangeras eventuell kvarvarande del av den gamia komponenten och den nya komponentens
anskaffningsvarde aktiveras. Utgifter £6r l6pande reparationer och underhill redovisas som kostnader. |

Finansiella instrument

Finansiella instrument vitderas utifran anskaffningsvirdet. Instrumentet redovisas i balansrikningen nir
bolaget blir part i instrumentets avtalsmassiga villkor. Finansiella tillgangar tas bort frin balansrikningen nar
ratten att erhilla kassafloden frin instrumentet har 16pt ut eller 6verforts och bolaget har Gverfért i stort sett
alla risker och f6tmaner som ér forknippade med dganderitten. Finansiella skulder tas bort frin
balansrikningen nar forpliktelserna har reglerats eller pa annat sitt upphott.

Nedskti mibgspré’ viiing av finansiella anligeningstillgdngar |
Vid varje balansdag bedéms om det finns indikationer pd nedskrivningsbehov av ndgon av de finansiella
anldgegningstillgdngarna. Nedskrivning sker om virdenedgingen bedéms vara bestdende och provas

individuellt.

Inkomstskatter

Skatt pd 4rets resultat i resultatrikningen bestir av aktuell skatt och, 1 férekommande fall, av uppskjuten skatt.
Aktuell skatt 4r inkomstskatt for innevarande rakenskapsar som avser 4rets skattepliktiga resultat och den del
av tidigare rakenskapsirs inkomstskatt som dnnu inte redovisats. Uppskjuten skatt dr inkomstskatt for
skattepliktigt resultat avseende framtida rikenskapsar till f6ljd av tidigare transaktioner eller hindelser.

Uppskjuten skatteskuld redovisas, i forekommande fall, f6r alla skattepliktiga temporira skillnader, dock inte
fér temporira skillnader som harrdr fran fOrsta redovisningen av goodwill Uppskjuten skattefordran
redovisas, nidt si bedomts erforderligt, f6r avdragsgilla temporira skillnader och {6t mdjligheten att i
framtiden anvinda skattemissiga underskottsavdrag, Virderingen baseras pi hur det redovisade virdet for
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motsvarande tillgdng eller skuld fOérvintas atervinnas respektive regleras. Beloppen baseras pa de skattesatser
och skatteregler som dr beslutade per balansdagen och har inte nuvardeberiknats.

Ersattningar till anstillda

Btsittningar till anstallda avser alla former av ersittningar som foretaget ldimnar till de anstillda. Kortfristiga
ersattningar utgors av bland annat loner, betald semester, betald franvaro, bonus och ersittning efter avslutad
anstillning (pension). Kortfristiga ersittningar redovisas som kostnad och en skuld da det finns en legal eller
informell fotpliktelse att betala ut en ersittning till foljd av en tidigare hindelse och en tillf6rlitlig
uppskattning av beloppet kan goras.

Kassaflédesanalys
Kassaflodesanalysen upprattas enligt indirekt metod. Det redovisade kassaflodet omfattar endast
transaktioner som medfort in- eller utbetalningar.

Som likvida medel klassificerar foretaget, férutom kassamedel, disponibla tillcodohavanden hos banker och
andra kreditinstitut samt kortfristiga likvida placeringar som 4r noterade pid en marknadsplats och har en
kortare l6ptid 4n tre mdnader frin anskaffningstidpunkten. Foérindringar 1 spirrade medel redovisas i
investeringsverksamheten. |

Nyckeltalsdefinitioner

Projektvolym

Total projektvolym oavsett om produktionen upphandlats av externa entreprendrer och faktureras direkt till
vara nybtldade bostadsrittsforeningar och dirmed inte ingdr 1 Hemgardens interna omsittning. Upptagen
produktionskostnad féljer registrerad ekonomisk plan. |

Totala tillgingar
Foretagets samlade tillgangar.

Eget kapital
Foretagets nettotillgangar, dvs skillnaden mellan tillgingar och skulder.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intakter och kostnader, men fore extraordinira intikter och kostnader.

Avkastning pa eget kap. (%)
Resultat efter finansiella poster 1 procent av justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med
avdrag for uppskjuten skatt).

Nettoomsattning
Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intiktskorrigeringar:

Soliditet (%bo) |
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag f6r uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.

Likviditet (%)
Omsattningstillgangar 1 relation tll kortfristiga skulder.
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Uppskattningar och bedémningar

Upprattandet av bokslut och tillimpning av redovisningsprinciper, baseras ofta p4 ledningens bedémningar,
uppskattningar och antaganden som anses vara rimliga vid den tidpunkt di bedémningen gots.
Uppskattningar och bed6mningar dr baserade pd historiska erfarenheter och ett antal andra faktorer, som
under rddande omstindigheter anses vara rimliga. Resultatet av dessa anvinds £6r att bedéma de redovisade
virdena pi tillgingar och skulder, som inte annars framgir tydligt frin andra killor, Det verkliga utfallet kan

avvika frin dessa uppskattningar och bedémningar. Uppskattningar och antaganden ses 6ver regelbundet. |

Inga vasentliga killor till osdkerhet i uppskattningar och antaganden pé balansdagen bedéms kunna innebira

en betydande risk for en visentlig justering av redovisade virden for tillgAngar och skulder under nista
rakenskapsar.
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Noter
2021-05-01 2020-05-01
2022-04-30 2021-04-30
Not 1 Nettoomsittningens fordelning - Koncern
Nettoomsattningen pet torelsegren
Nettoomsittning frin fastighetsforvaltning 4 246 521 3712771
Nettoomsittning frin bostadsproduktion -31 236 280 28 952 590
Nettoomsattning frin 6vriga tjdnsteuppdrag 2 281 61 660
Nettoomsittning frin fisketiverksamhet i Ostessj6n 120 000 0
Sumina nettoomsittning -26 867 478 32 727 021

Den negativa omsattningen forklaras av att ett koncernféretag hann betala stora delat av entreprenadsumman
féregdende rikenskapsir till den entreprendr som nu ansvarar for ett stort entreprenadfel vars virde enligt
utlitande fran besiktningsman bedéms uppgid till 120 000 000 kronor. Koncernféretaget har
entreprenadrittsligt inte haft ratt att fakturera slutlig bestillare 1 projektet motsvarande virdet pa felet. Under
aret har projektet avslutats och da har den successiva vinstavrikningen som redovisades foregiende ir

aterfOrts utan att motas av en lika stor fakturering,

Not 2 Ovriga rorelseintikter - Koncernen

Ovtigt | 54 555 145 271

Summa ovriga rorelseintikter 54 555 145 271

Not 3 Arvode till revisorer - Koncernen

Revisionsuppdrag 234 993 419 827

Summa arvode till tevisorer 234 993 419 827

Not 4 Anstillda och personalkostnader - Koncernen

Medelantalet anstillda

Kvinnor | 2 2

Min 1 1

Summa medelantalet anstillda ' 3 3

Loner och andra ersidttningar samt sociala kostnadet

inklusive pensionskostnader

Loner och andra ersattningar 1684 767 1 658 465

Sociala kostnadet och pensionskostnader 789 490 741 510

Ovriga kostnader 18 493 19 739

Totala l6ner, andra ersittningar, sociala kostnader och

pensionskostnader | 2 492 750 2419714
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Not 5 Avskrivnhingar och nedskrivningar - Koncernen

Anlidggningstillgdngar sktivs av enligt plan 6ver den forvintade nyttjandepetioden med hinsyn till visentligt restvitde.
Foljande avskrivaingsprocent tillimpas:

Materiella anlidggningstillpdngar

Maskiner och andra tekniska anligoningar 20 %
Inventatier och verktyg | 20 Yo
Installationer | 20 %
Byggnader f6r bostads- och kontorsindamal 2-3 %
Ekonomibyggnader 4 %

Not 6 Nedskrivhing av omsittningstillgangar utdver normala nedskrivningar — Koncernen

Nedskrivning av kort fordran -600 000 -12 858
Summa nedskrivhing av omsittningstilloangar utéver normala
nedskrivhingar -600 000 -12 858

Not 7 Resultat frin andelar i koncernforetag - Koncernen

Resultat vid avyttringar 200 315 251 14 998 149

Summa resultat fran andelar i koncernforetag 200 315 251 14 998 149

Not 8 Resultat frin andelar i intresseféretag och gemensamt styrda féretag

Koncerien

Resultat vid avyttringar ~-1.900 000 0
Summa resultat fran andelar 1 intresseftg och gemensamt styrda

foretag -1 900 000 0
Moderbolaget

Resultat vid avyttringar -1 900 000 0
Summa resultat fran andelar i intresseftg och gemensamt styrda |

foretag . -1 900 000 | 0
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Not 9 Aktuell och uppskjuten skatt
Koncetnen
Skatt pa arets resultat
Aktuell skatt 50 343 12572
‘Totalt redovisad skatt 50 343 12 372
Avstamning av effektiv skatt

Procent Belopp Procent Belopp
Redovisat resultat fére skatt 22 250 741 7 540 354
Skatt enligt gillande skattesats 20,60 -4 583 653 21,40 -1 613 636
Ej avdragsgilla kostnader 146,00 -32 486 699 0,21 -15 712
Ej skattepliktiga intakter -185,45 41 264 740 -42,59 3211 410
Justering avseende skatter £6¢ fOregiende ar 0,00 -356
Redovisning av tillging avseende tidigare ats
underskottsavdrag L -1,24 2776 403
Uppskjuten skatt pa under dret uppkomna
undetskott. | 20,32 -4 520 778 21,16 -1 595 463
Under dret utnyttjande av tidigare 4rs
underskottsavdrag vars skattevirde ej redovisats
som tillgdng -0,01 1 029
Redovisad effektiv skatt 0,23 -50 343 0,16 -12 372
Moderbolaget
Avstamning av effektiv skatt

Procent Belopp Procent Belopp
Redovisat resultat fore skatt -22.059 919 -63 474 712
Skatt enligt gillande skattesats 20,60 4 544 343 21,40 13 583 588
Ej avdragsgilla kostnader -298,02 -65 741 982 -19,20 -12 189 720
Ej skattepliktiga intikter 296,16 65 333 450
Underskottsavdrag vars skattevirde ej lingre
redovisas som tillging -18,75 -4 135 811
Ovtigt (skillnad mellan nuvarande skattesats
21,4% och kommande skattesats 20,6%) -0,08 -52 107
uppskjuten skatt pd under iret uppkomna
underskott 2,11 -1 341 761
Redovisad effektiv skatt 0,00 0 0,00 0
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Not 10 Uppskjuten skatt - Koncernen
Uppskjuten skatt hinfétlig till underskottsavdrag 0 2 056 349
Summa uppskjuten skatt hinférlig till underskottsavdrag 0 2 056 349
Not 11 Forvaltningsfastigheter - Koncernen
Ingiende anskaffningsvirden 184 422 318 08 494 477
Inkop 489 823 31 891
Ing anskaffningsvirden i f6rvirvat dotterbolag 0 86 095 045
Omklassificeringar, frin pagiende nyanlidgening till férvaltningsfastighet 14 160 266 0
C')vrig omklassificering 197 395 -199 095
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden 199 269 802 184 422 318
Ingiende avskrivaingar -21 751 489 -10 200 059
Ing avskrivning 1 fotvirvat dotterbolag 0 -8 575 495
Arets avskrivningar -3 850 023 -2 975 935
Utgaende ackuimnulerade avskrivningar -25 601 512 -21 751 489
Utgidende redovisat virde 173 668 290 162 670 829
Uppgifter om forvaltningsfastigheter |
Redovisat virde 173 668 290 162 670 829
Verkligt virde 375 000 000 270 000 000
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Not 12 Maskiner och andra tekniska anliggningar - Koncetnen

Ingdende anskaffningsvirden 611 800 0

Inkép 675 533 611 800
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 1287 333 611 800
Ingiende avskrivningat ~122 360 0

Arets avskrivningar -257 467 -122 360
Utgaende ackumulerade avsktivningar -379 827 -122 360
Utgiende redovisat virde 907 506 489 440

Not 13 Inventarier, verktyg och installationer - Koncernen

Ingiende anskaffningsvirden | 5 305 035 238 000
Ink6p 2 130 877 5 067 035
Utgaende ackumulerade anskaftningsvirden 7 435 912 5 305 035
Ingiende avskrivningar -466 558 0
Arets avskrivningar -799 588 -466 558
Utgaende ackumulerade avskrivningar -1 266 146 - -466 558
Utgdaende redovisat virde 6 169 766 4 838 477

Not 14 Pagaende nyanldggningar och forskott avseende materiella anliggningar -
Koncernen |

Ombyggnation Grantisvigen 29a-c 84 071 395 57 060 883

Handpenning pa fastigheterna Haninge Lanndker 2:28, 2:29 och 2:30 5 600 000 5 600 000

Ombyggnation Dalarévigen 111 1 38 860 798 46 154 360

Summa pagdende nyanl. och férskott avseende materiella *

anlidggningar 128 532 193 108 815 243
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Not 15 Andelar 1 intresseforetag och gemensamt styrda féretag - Koncernen
Ingiende anskaffningsvirden 55 000 40 000
Inkop 0 15 000
Forsaljningar -40 000 0
Utgiaende ackumulerade anskaffningsvirden 15 000 55 000
Utgaende redovisat virde 15 000 55 000
Not 16 Specifikation andelar i intresseforetag och gemensamt styrda foretag -
Koncernen ‘
Kapital- Rostritts- Antal Bokfort
Namn andel andel andelar virde
Tungelsta Intressenter AB 30% 30% 150 15 000
15 000
Org.nr Site Eget kapital Resultat
Tungelsta Intressenter AB 559196-7046 Stockholm 98 850 000 0
Moderbolaget
Kapital- Rostritts- Antal Bokfort
Namn andel andel andelar virde
Tungelsta Intressentet AB 30% 30% 150 30 000 000
30 000 000
Org.nr Site Eget kapital Resultat
Tungelsta Intressenter AB 559196-7046 Stockholm 98 850 000 0
Not 17 Andelar 1 Brf - Koncernen
Ingiende anskaffningsvirden 11 500 000 11 500 000
Inkdp 6 000 000 0
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 17 500 000 11 500 000
Utgdende redovisat virde 17 500 000 11 500 000
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Not 18 Andra langfristiga fordringar - Koncernen
Ingiende anskaffningsvirden 47 383 542, 52 906 290
Avgiende fordringar -13 112 581 -5 522 748
Utgiende ackumulerade anskaffningsvirden 34 270 961 47 383 542
Utgaende redovisat virde 34 270 961 47 383 542

Not 19 Exploateringsfastigheter - Koncernen

Koncernforetaget Tiby Utvecklings AB inklusive dess dotterféretag har ingitt aktie- och andelsdverlitelseavtal avseende
byggnation exploateringsfastighetet 1 Taby Kommun. Genom dessa avtal har Koncernen visentligt minskat sina risker. I
Ovrigt se forvaltningsberattelsen. Taby Utvecklings AB kommer att erhilla viss tdldggskopskilling ndr projekten dr
slutférda. Vid forviry av Téby Utvecklings AB har Hemgirden Investmentaktiebolag upprittat fotrvirvsanalys 1 vilken
Overviarden har faststillts. Redovisat vitrde 4r i sin helhet hinférligt till virdet av pdbétjad projektutveckling och
kommande vinster.

Intresseforetaget Tungelsta Intressenter AB dger via dottetbolag ett stdrre omride med exploateringsmark 1 Haninge
Kommun. Vid f6rvirv av Tungelsta Intressenter AB har Hemgirden Investmentaktiebolag upprittat forvirvsanalys i

vilken Overvirden har faststillts. Redovisat virde ar i sin helhet hinforligt till virdet av pabotrjad och kommande
projektutveckling,

Not 20 Koncernbankkonto

Koncernen

I moderbolaget redovisas hela koncernens likvida behallning med anledning av gemensamt koncernkonto. Redovisning

av dotterbolagens likvida medel sker mot fordran eller skuld i koncernforetag. Outnyttjad checkkredit uppgar per
balansdagen till 20 000 000 kronor (20 000 000 kronor féregiende A1)

 Moderbolaget

I moderbolaget redovisas hela koncernens likvida behéllning med anledning av gemensamt koncetnkonto. Redovisning

av dotterbolagens likvida medel sker mot fordran eller skuld i koncernféretag. Outnyttjad checkkredit uppgir pet
balansdagen till 20 000 000 kronor (20 000 000 kronor foregiende 4r)

Sida 34|39




2022110807504

Hemgirden Investmentaktiebolag Otg.nr. 556782-3629

2022-04-30 2021-04-30
Not 21 Ovriga avsittningar
Koncernen
C")Vriga avsattningar -7 500 000 -7 500 000
Summa 0vtiga avsittningar -7 500 000 -7 500 000
Moderbolaget
Ovriga avsiittningar -7 500 000 -7 500 000
Summa Ovtiga avsattningar | -7 500 000 -7 500 000
Not 22 Langfristiga skulder
Koncernen
Skulder som betalas senate dn fem 4dr efter balansdagen 154 523 563 143 677 739
Summa skulder som betalas senare in fem ar efter balansdagen 154 523 563 143 677 739
Moderbolaget
Skulder som betalas senate an fem 4r efter balgnsd_ggen 110 052 190 114 5360 711
Summa skulder som betalas senare an fem ar efter balansdagen 110 052 190 114 560 711
Not 23 Stallda sikerheter
Koncernen
Sakerheter stallda till forman for kreditinstitut
Fastighetsinteckning 161 100 000 155 100 000
Foretagsinteckning 10 000 000 10 000 000
Pant i andelar 1 koncernforertag 0 58 723 789
Summa sikerheter stillda till forman for kreditinstitut 171 100 000 223 823 789
Moderbolaget
Sdakerheter stillda till forman for kreditinstitut
Foretagsinteckning 10 000 000 10 000 000
Summa Sakerheter stiallda till forman for kreditinstitut 10 000 000 10 000 000

Not 24 Inkoép och férsdljningar mellan koncernforetag -Modetrbolaget

Under dret har inga koncerninterna inkop eller forsaljningar agt rum,
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Not 25 Resultat fran andelar 1 koncernforetag - Moderbolaget
Erhillna utdelningar 260 193 596 0
Nedsktivningar -281 611 000 -56 958 626
Aterférda nedskrivningar 56 958 583 0
Summa resultat frin andelar i koncernforetag - Moderféretaget 35 541 184 -56 958 626

Nedskrivningar och dterférda nedskrivningat avser aktieinnehavet 1 Tdby Utvecklings AB och 1 Hemgarden

Bostadsaktiebolag.

Not 26 Resultat fran ovriga foretag som det finns dgarintresse i

Koncernen

Resultat vid avytttingar -1 900 000 0

Summa resultat fran Ovriga foretag som det finns dgarintresse 1 -1 900 000 0

Moderbolaget

Nedsktivningar -600 000 -12 858

Summa resultat fran dvriga foretag som det finns dgarintresse i -600 000 -12 858

Not 27 Bokslutsdispositioner - Moderbolaget

Lamnat koncernbidrag -16 278 472 -7 070 078

Erhillet koncernbidrag 533 695 1 568 362

Summa bokslutsdispositioner -15 744 777 -5 501 216
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Not 28 Andelar i koncerntoretag - Moderforetaget
Ingiende anskaffningsvirden 201 965 769 201 738 330
Inkép 9 950 000 226 889
Lamnat aktiedgartillskott 120 000 000 0
Utgiende ackumulerade anskaffningsvirden 331915 769 201 965 769
Ingiende nedsktivningar -56 958 588 0
Aterforda nedskeivningat 56 958 588 0
Arets nedskrivningar -281 611 000 -56 958 588
Utgaende ackumulerade nedskrivningar -281 611 000 -56 958 588
Utgaende redovisat virde 50 304 769 145 007 181
Not 29 Specifikation andelar i koncernforetag - Moderforetaget
_ Kapital- Rostritts- Antal Bokfort
Namn | andel andel andelar virde
Hemgirden Forvaltningsaktiebolag 100% 100% 10 000 24 927 880
Hemgairden Bostadsaktiebolag 100% 100% 1 000 100 000
Hemgarden
Administrationsaktiebolag 100% 100% 1 000 100 000
Taby Utvecklingsaktiebolag 100% 100% 1 000 15 000 000
Hemgitden Fastighetsaktiebolag 100% 100% 1 000 100 000
Stellatus AB 100% 100% 200 000 10 000 0G0
Valsta Siteri AB | 100% 100% 1 000 76 889
50 304 769
Org.nr Site
Hemgarden Forvaltningsaktiebolag 556958-2215 Stockholm
Hemgirden Bostadsaktiebolag 559175-6043 Stockholm
Hemgarden Administrationsaktiebolag  559176-2256 Stockholm
Taby Utvecklingsaktiebolag 556940-2208 Stockholm
Hemgitden Fastighetsaktiebolag 559259-2447 Stockholm
Stellatus AB 559304-9512 Stockholm
Valsta Siteri AB 556953-0289 Stockholm
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Not 30 Fordringar hos koncernféretag - Moderbolaget
Ingiende anskaffningsvirden 166 318 339 71 737 316
Tillkommande fordringar 0 94 581 023
Avgéende fordringar -79 791 080 0
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden 86 527 259 166 318 339
Utgaende redovisat varde 86 527 259 166 318 339
Not 31 Ovriga fordringar - Moderbolaget
Skattefordran avseende aktuell skatt 1018 479 0.
Ovtiga poster 17 910 151 17 367 1388
Nedsktivningar 0 0

18 928 630 17 867 188
Not 32 Eventualforpliktelser
Koncernen
Ansvar for dterbetalning av forskott 1 projekt Bef Sirius 0 30 274 800
Borgensforbindelse Brf Sittus 0 97 796 183
Botgensforbindelse Hiemalis AB 48 570 358 48 570 358
Botgensforbindelse Moelven Byggmodul AB 0 13 713 756
Summa eventualférpliktelser | 48 570 358 190 355 097

Efter rakenskapsérets utging har avtal triffats med Hiemalis, vilket inneburit att borgensférbindelsen om 48 570 358
kronor upphott.

Modetrbolaget

Borgensforbindelse koncernbolag 28 000 000 28 000 000

Borgenstorbindelse Hiemalis AB 48 570 358 48 570 358

Borgensférbindelse Bef Sirius | 0 158 507 484

Botgensforbindelse Moelven Bygegmodul AB 0 13 713 756

Botgensforbindelse Vallentuna Utvecklings AB 0 28 200 000
76 570 358 276 991 598

Efter tikenskapsirets utging har avtal triffats med Hiemalis, vilket innebutit att borgensférbindelsen om 48 570 358
kronor upphdrt. |
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Revisionsberittelse

Till bolagsstimman i Hemgarden Investmentaktiebolag
Org.nr 556782-3629

¥

Rapport om arsredovisningen och koncernredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen och koncernredovisningen for Hemgarden
Investmentaktiebolag {or rikenskapséret 2021-03-01 - 2022-04-30.

Enligt min uppfattning har &rsredovisningen och koncernredovisningen upprittats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla védsentliga avseenden rittvisande bild av moderbolagets och
koncernens finansiella stillning per den 2022-04-30 och av dessas finansiella resultat och kassaflode for aret
enligt arsredovisningslagen. Férvaltningsberéttelsen ar forenlig med arsredovisningens och
koncernredovisningens ¢vriga delar.

Jag tillstyrker darfor att bolagsstimman faststéiller resultatrakningen och balansrikningen f6r moderbolaget
och koncernen.

Grund for uttalanden
Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed 1 Sverige.
Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare 1 avsnittet Revisorns ansvar. Jag édr oberoende i

forhéllande till moderbolaget och koncernen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat dr tillrdckliga och dndamalsenliga som grund for mina
uttalanden. |

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen och koncernredovisningen upprittas och att de ger
en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna konfroll som de
beddmer dr nédvéndig {6r att uppritta en arsredovisning och koncernredovisning som inte innehaller nagra
visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Vid upprittandet av arsredovisningen och koncernredovisningen ansvarar styrelsen for bedémningen av
bolagets och koncernens formaga att fortsitta verksamheten. De upplyser, nér sa &r tillampligt, om
forhallanden som kan paverka forméagan att fortsitta verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt
drift. Antagandet om fortsatt drift tilldimpas dock inte om styrelsen avser att likvidera bolaget, upphtra med
verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mal dr att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida &rsredovisningen och koncernredovisningen
som helhet inte innehaller nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel,
och att limna en revisionsberittelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sdkerhet dr en hog grad av
sdkerhet, men &dr ingen garanti fOr att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed 1 Sverige alltid
kommer att upptidcka en visentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av
oegentligheter eller fel och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéntas

paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i drsredovisningen och
koncernredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk
instillning under hela revisionen. Dessutom:
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- identifierar och bedémer jag riskerna for viisentliga felaktigheter i drsredovisningen och
koncernredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel, utformar och utftr
granskningsatgirder bland annat utifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ér tillrdckliga och
dindamalsenliga for att utgéra en grund for mina uttalanden. Risken for att inte upptidcka en visentlig
felaktighet till f61jd av oegentligheter ar hégre #n for en visentlig felaktighet som beror pa fel, eftersom ~
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, férfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig information
eller asidosittande av intern kontroll. |

- skaffar jag mig en forstaelse av den del av bolagets interna kontroll som har betydelse for min revision for
att utforma granskningsatgirder som &r lampliga med hinsyn till omstindigheterna, men inte for att uttala
mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvdrderar jag lampligheten 1 de redovisningsprinciper som anvédnds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

- drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvénder antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av
arsredovisningen och koncernredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon visentlig osdkerhetsfaktor som avser sadana hiandelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets och koncernens f6rmaga att fortsitta
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en visentlig osidkerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberéttelsen fiasta uppmérksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen och koncernredovisningen
om den visentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar otillrickliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen och koncernredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet f6r revisionsberittelsen. Dock kan framtida hindelser eller forhallanden gora att ett bolag och en
koncern inte ldngre kan fortsdtta verksamheten. |

- utviirderar jag den &vergripande presentationen, strukturen och innehallet 1 arsredovisningen och
koncernredovisningen, déribland upplysningarna, och om arsredovisningen och koncernredovisningen
aterger de underliggande transaktionema och héndelserna pa ett sitt som ger en rattvisande bild.

- inhdmtar jag tillrickliga och dndamalsenliga revisionsbevis avseende den finansiella informationen for
enheterna eller affdrsaktiviteterna inom koncernen f6r att gora ett uttalande avseende koncernredovisningen.
Jag ansvarar for styrning, 6vervakning och utférande av koncernrevisionen. Jag dr ensam ansvarig for mina
uttalanden.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

'Rappdrt om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

UtSver min revision av arsredovisningen och koncernredovisningen har jag dven utfort en revision av
styrelsens forvaltning for Hemgarden Investmentaktiebolag for rikenskapsaret 2021-05-01 - 2022-04-30
samt av forslaget till dispositioner betrdffande bolagets vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att bolagsstimman behandlar resultatet enligt forslaget i forvaliningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledamot ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed 1 Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende i forhallande till moderbolaget och koncernen enligt god
revisorssed i Sverige och har 1 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inh&mtat ar tillrﬁckliga och &ndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.
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 Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret t0r forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen dr férsvarlig med hinsyn
till de krav som bolagets och koncernens verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa storleken av
moderbolagets och koncernens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stillning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen av bolagets angelidgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortldpande bedéma bolagets och koncernens ekonomiska situation och att tillse att bolagets
organisation ir utformad sa att bokféringen, medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter i
gvrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betréffande revisionen av forvaitningen, och darmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, r att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedoma om nagon styrelseledamot i nagot
viisentligt avseende:

- fOretagit nagon atgird eller gjort sig skyldig till nagon forsummelse som kan féranleda
ersittningsskyldighet mot bolaget, eller

- pd nagot annat sétt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och ddrmed mitt
uttalande om detta, dr att med rimlig grad av sékerhet bedéma om forslaget dr forenligt med
aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet &r en hog grad av sidkerhet, men ingen garanti for att en revision som utf6rs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka atgirder eller forsummelser som kan féranleda
ersdttningsskyldighet mot bolaget, eller att ett férslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte &r
forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder jag professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instilining under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och fGrslaget till
dispositioner av bolagets vinst eller forlust grundar sig frdmst pa revisionen av rikenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgérder som utférs baseras pd min professionella bedémning med utgangspunkt i
risk och visentlighet. Det innebiér att jag fokuserar granskningen pa sddana atgirder, omraden och
forhallanden som &r vésentliga for verksamheten och dér avsteg och 6vertrddelser skulle ha sérskild
betydelse for bolagets situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder
och andra férhallanden som &r relevanta fér mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag f6r mitt uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betréffande bolagets vinst eller forlust har jag granskat om forslaget #r
forenligt med aktiebolagslagen.
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Andeérs Slattas
Xuktoriserad revisor
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