28043568

242661

Arsredov1smng

1(10}

...................................................... ol Gl by £ ey e e e ST s T e ""_.-"' .i!- .. 5 e T ) 1 T T N T S TR, o G Y Tt TN By
o ks 4 Gl Falipe g s e il et e T D it R e e iy G e b -+' T R R e e

Thunman Fastighets AB

556613-0539

Styrelsen och verkstdllande direktdren avger foljande arsredovisning for
riakenskapsaret 2024-09-01 - 2025-08-31.

Om inte annat sdrskilt anges, redovisas alla belopp i hela kronor (sek).

INNEHALLSFORTECKNING SIDA
mfm;..: r t te . , : ?,;,,m
- Resultatrakning 4
- Balansrakning 5-6
- Noter 7-9

- Underskrifter 10

FASTSTALLELSEINTYG
Undertecknad styrelseledamot i Thunman Fastighets AB intygar att resultatrakningen och balansrakningen i
arsredovisningen har faststallts pa arsstimma 2026-01-27. Arsstamman beslutade att godkénna styrelsens forslag till hur

vinsten ska férdelas.
Jag intygar ocksa att innehaéllet i arsredovisningen och revisionsberadttelsen stdmmer dverens med originalen.

Hudiksvall 2026-01-27

Hans Borneroth, Verkstallande direkid
i
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Thunman Fastighets AB

556613-0539

Styrelsen och verkstillande direktSren avger f6ljande arsredovisning for
rakenskapsaret 2024-09-01 - 2025-08-31.

Om inte annat sdrskilt anges, redovisas alla belopp 1 hela kronor (sek).
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- Forvaltmnerattee 2-3
- Resultatrakning | 4
- Balansrakning 5-6
- Noter | 7 - 10
- Underskrifter 10
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Thunman Fastighets AB
556613-0539

FORVALTNINGSBERATTELSE

VERKSAMHETEN
Verksamhet

Foretaget dger och férvaltar fastigheter.
Foretaget har sitt sate i Hudiksvall,

FLERARSOVERSIKT

Beloppen i flerarsOversikten dr angivna i tusental kronor om inte annat anges.

2409-2508
Nettoomsattning 3 700
Resultat efter finansiella
poster 1 089
Soliditet % 45
FORANDRINGAR | EGET KAPITAL
Aktiekapital
Belopp vid arets ingang 100 000

Resultatdisposition enligt bolagsstémman:
Balanseras i ny rakning

Arets uppskrivning

Uppskj. skatt 20,6%

Avskriv. av uppskr. tillgang

Upplésning av uppskj. skatt

Arets resultat

Belopp vid arets utgang 100 000

Belopp vid arets ingang
Resultatdisposition enligt bolagsstimman:
Balanseras i ny rakning

Arets uppskrivning

Uppskj. skatt 20,6%

Avskriv, av uppskr. tillgang

Upplésning av uppskj. skatt

Arets resultat

Belopp vid arets utgang

2307-2408
3912

-128
32

Uppskriv-
ningsfond
5 168 659

16 006 352
-4 362 054
-194 758

16 618 199
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2207-2306
3235

676
17

Reservfond

4 000

4 000

2107-2206
3 196

911
23

Balanserat
resultat
1443 302

55 964

194 758
50 529

1744 553

2(10)

2007-2106
30/8

590
19

Arets

resultat
55 964

-55 564

10 545
10 545

Totalt
6771925

0
16 006 352
-4 362 054
0

50 529

10 545

18 477 297
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Thunman Fastighets AB
556613-0539

Medel att disponera:
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa

Forslag till disposition:
Balanseras i ny rakning
Summa

Bolagets resultat och stalining framgar av efterféljande resultat- och balansrdkning med noter.

1744 553
10 545
1 755 098

1755098
1755098
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RESULTATRAKNING 1

2024-09-01 2023-07-0°

[ 2
2025-08-31 2024-08-3
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Rorelseintiakter, lagerforandring m.m.
Nettoomsattning 3 700 877 3 912 367

Summa rorelseintiakter, lagerforandringar m.m. ) 3700 877 3 912 367

Rorelsekostnader .
Ovriga externa kostnader -1 433 028 -2 639 155

Personalkostnader 2 0 -506 486
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella -456 696 -287 730
anlaggningstillgangar

Summa rorelsekostnader -1 889 724 -3 433 371
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Finansiella poster
Ovriga réanteintakter och liknande resultatposter 7 406 166 355

Rantekostnader och liknande resultatposter -729 304 -772 554
Summa finansiella poster -721 898 -606 199

.:o,‘\'h:\h: i, "-'\-h":.! .u..':.-: 'g:l.u.- 1.'-'-' 1.‘1;.11&'.'.!.:# .'-U...[.'.l.!.t Sl 1...'-'..'1'-3-!-"&'-'4-:.. &- !.'-,. 'E o _-'\- i 3 = ,:'F._Lf.l'g .l|. LTS ﬂ"‘ [ :."-

A S SIS e 5 SR g ,mfs S

SRR ey i : R R S ;-t.:ﬁ S LY i B ; ,;p.;* # b
----- i i ;:mw R T e ; g -?{ﬁ- @ m o H y¢4~rﬁ
" o 7 ; .»'?‘3'3 E’ .,-E I L P N ' Y ‘”*.-" " “\. R H'
. ‘Q:-“{l e L. - '-' . E’ ﬁh—& : : R ;. o o "E"‘" WE“ ‘}" ol E B

. o .-\.,:\. . i 7 ' _,_,_J__ '{;?" T A ‘i}'___v:t':-\'--ri""r "'\.""" ' n. o ; = o e Ty R i ."'._':.:' g s B _: Fig = o mm T "El'-"i".. '3' =] 1"":' dedann & 1-" .'?"..
-1“‘.:"'4- e Aiﬁ [ N p, :- .\ -1; -r = -.r'“.'r T o ) i "?q "‘P" R ; '.‘. %E :”-? -:I:'!“L"hhxﬁ EE S -‘\-"\- "\-_._ Ty . ; -: -':1"-1' A““ X :"T {_E-}“'{':“ iyl l.;'l.." ‘.ﬂ? oy .;I. -" o _w ¥ .,_.: .E oy, 3—3" -_,i-'r g ?E o ¥ s ?I- B R Ll Tl § ';' e A " _a """ -'-'.':'E-.} .;-{'T\' 'L'i'h.;'. .:'.:'a‘-*: :‘-'- TS F :‘{ 5 +* « T :.‘E':'EE
i A Mm& 4.-:.¢ T .5,‘1_-.,#.. ‘;.-.h.m_\t..,w 3 jmﬂmmwﬁm. E—.—...{..:L et i S A &;ﬁi‘ﬂ. ~.-:=.-.-.-.-.-.J:..-“.-..-.-.-.=:-. m aei -.'- A R A A R T R e e T e Loy oy e e g B A S e T R H'--f-".:.-. ..1..-».1.1-;1.1;-..-. e N bt ol el e Sl R 2 e N w..u.-..a.ﬂ.#-. e :-.-:-..-:-.; ".-'\-lw'i-‘ EPE R R L S ‘f‘-:” U B e )

Bokslutsdispositioner

Férandring av periodiseringsfond 115 000 187 686
Lamnade koncernbidrag -1 120 000 0
Summa bokslutsdispositioner -1 005 000 187 686
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Skatter
Skatt pa arets resultat -73 710 -4 519
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Thunman Fastighets AB
556613-0539

BALANSRAKNING

TILLGANGAR

Anldggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer
Summa materiella anldggningstillgangar

Finansiella anldggningstillgangar
Fordringar hos koncernféretag

Andra langfristiga vardepappersinnehav
Andra langfristiga fordringar

Summa finansiella anldggningstillgangar
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Omséattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Fordringar hos koncernféretag

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank
Summa kassa och bank

SUMMA TILLGANGAR
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34 176 398

0
34 1/6 398

7 865 579
0

78 664

7 944 243

42120

42 109
313 138
42

32 760
388 049

271 307
271 307
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2024-08-31

BRI R

18 586 283

0
18 586 283

4 165 579
0

78 664

4 244 243

L 01 22830576

22830526
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3 247

55 189
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74 687

582 696
582 696
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2025-08- 31 2024-08-31
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EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital 8 100 000 100 000
Uppskrivningsfond 9 16 618 199 5168 659
Reservfond 4 000 4 000
Summa bundet eget kapital 16 722 199 5272 659

Fritt eget kapital
Balanserat resultat 1 744 553 1443 302

Arets resultat 10 545 55 964
Summa fritt eget kapital 1755 098 1499 266
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Obeskattade reserver
Periodiseringsfonder 978 314 1093 314
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Avsattningar
Uppskjuten skatteskuld 10 4311524 0
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Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 11, 12 17 925 000 14 702 000
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Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 12 372 000 100 000
LeverantGrsskulder 93 372 484 068
Skulder till koncernféretag 38 629 26 365
Aktuella skatteskulder 87 129 0
Ovriga skulder 34 387 5 762
Upplupna kostnader och forutbetaida intakter 462 345 304 475
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Redovisnings- och virderingsprinciper

Valt regelverk
Arsredovisningen har uppréttats enligt arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1, Arsredovisning och koncernredovisning

(K3).

Jamforelsetal och dndrade redovisningsprinciper

Fran och med rdkenskapsaret 2024-09-01-2025-08-31 tillampar bolaget K3. Tidigare tilldmpades K2. Som mindre
féretag har bolaget enligt 3 kap. 5 § tredje stycket ARL inte raknat om jamforelsetalen, vilket medfér bristande
jamforbarhet. Storst effekt av dvergangen avser komponentindelning av fastigheterna samt mdjligheten att skriva upp
till marknadsvarde i stdilet for taxeringsvarde. Bytet av regelverk har gjorts for att ge en mer rattvisande redovisning och
eftersom bolaget omfattas av begransningarna i K2 kapitel 1 punkt 1.1B, da en eller flera byggnader genererar minst 75

procent av nettoomsadttningen.

Materiella anliggningstillgangar
Avskrivning gors linjart 6ver den férvantade nyttjandeperioden med hansyn till vasentligt restvarde. Nedanstaende

nyttjandeperiods anvands.

Typ Nyttjandeperiod
Stomme & Grund (betong, tegel) 120
Stomme & Grund (betong, tra, puts) 100
Stamledning vdrme 80
Stamledning VA 50
Fasad 40
Fonster 40
Yttertak 60
El 50

~ Balkong 50
Ventilation 20
Styr & Overvakning 25
Intaktsredovisning

Hyresintakter redovisas linjart éver hyresperioden i enlighet med avtalen.

Fordringar
Fordringar tas upp till det belopp som berdknas inflyta efter individuell bedémning.

Avsattningar
Uppskjuten skatt redovisas pa temporéra skillnader mellan redovisade och skattemassiga varden.
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i Ingdende anskaffningsvarden 17 284 530 14 103 435

&2 Fordndringar av anskaffningsvdrden
i Arets anskaffningar 40 459 3 181 095

e Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 17 324 989 17 284 530
N
Ingaende avskrivningar -3 866 906 -3 579177

Fordndringar av avskrivningar
Arets avskrivningar -211 408 -287 729

Utgaende avskrivningar -4 078 314 -3 866 906

Ingaende uppskrivningar 5 168 659 0

Féréndringar av uppskrivningar

Arets uppskrivningar 16 006 352 5179 103
Arets avskrivningar pa uppskrivet belopp -245 288 -10 444
Utgdende uppskrivningar 20 929 723 5168 659

Redovisat varde 34 176 398 18 586 283
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Ingaende anskaffningsvarden 32 350 32 350
Utgaende anskaffningsvérden 32 350 32 350
Ingédende avskrivningar -32 350 -32 350
Utgdende avskrivningar -32 350 -32 350
Redovisat virde 0 0
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Ingaende anskaffningsvarden 4 165 579 4 165 579
Tillkommande fordringar 3 700 000 0
Utgaende anskaffningsvarden 7 865 579 4 165 579
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Ingaende anskaffningsvarden 168 670 168 670
Ingaende nedskrivningar -168 670 -168 670
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SR TR R e o
::rf----*-*x;-* iyt e

ﬁ"‘\.'\.': .;'.Eﬁ : h.'{%\” W, '\.

302 Ty 23 T
e iy mwxw +w¢vﬂw

T

ﬁg‘ P e
; o

T

. e ey w*mmn.;.;.rt e : ) LM o i AT x - ] = (L9, 'h‘b,.a;."l.‘h"l,:n. '\.;.'\n'\.;. T, o, -F\h; i-.;r'i
T I e I A TR w‘ﬁ ﬁ% AT
% A e o - = o b u e e e L -‘k ‘H

: tﬁm “-ai :
Q’! : @i‘f‘i 74 2 I\ ?31%%

2
i
Ay e S0 .-\.,_..‘.'.. '\._l [RCTINY W,
M:-' s e i A L}fri A e ﬁi"an? B T

.'-
-.
o
T

A V} )b*‘“
by *‘I”Ev '., iy

.q

Ingaende anskaffningsvarden 78 664 78 664
Utgaende anskaffningsvarden 78 664 78 664
Summa utgaende anskaffningsvirden 78 664 78 664
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Bolaget har 1 000 aktier med ett kvotvarde om 100 kronor per aktie.

Aktiekapitalet uppgar till 100 000 kronor.
Inga forandringar har skett under aret.
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Belopp vid arets ingang 5 168 659 0
Fordndringar av uppskrivningsfond

Avsdttning till fonden under rakenskapsaret 16 006 352 5179 103
Uppskjuten skatt 20,6% -4 311 524 0
Avskrivning av uppskrivna tillgangar -245 288 -10 444
Belopp vid arets utgang 16 618 199 5 168 659
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Uppskjuten skatt avseende:
Uppskrivning till marknadsvérde 4311524 0
Utgaende uppskjuten skatteskuid 4 311 524 0
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Ovriga skulder till kreditinstitut
Forfaller senare an 5 ar 16 406 000 13 302 000
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Foretagets banklan som uppgar till 18 297 000 kr har delats upp pa féljande poster i balansrdkningen.

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 17 925 000 14 702 000

Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 372 000 100 000
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Generell sakerhet pantbrev 18 565 000 15 465 000
Summa stallda sakerheter 18 565 000 15 465 000
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Bolagets moderforetag 4r Hudiksvall Tullgrinden 2 AB, organisationsnummer 556487-1167 med sate | Hudiksvall,
Sverige.
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Revisionsberattelse

Till bolagsstamman i Thunman Fastighets AB, org.nr 556613-0539%

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen fér Thunman Fastighets AB fér rakenskapsaret 2024-09-01 - 2025-08-31.
Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga
avseenden rattvisande bild av Thunman Fastighets ABs finansiella stillning per den 31 augusti 2025 och av dess finansiella
resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar férenlig med arsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstdmman faststéller resultatrdkningen och balansrdkningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa
standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi dr oberoende i férhallande till Thunman Fastighets AB enligt god

revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.
Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens och verkstillande direktdrens ansvar

Det ar styrelsen och verkstillande direktéren som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas och att den ger en
rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen och verkstillande direktéren ansvarar aven fér den interna kontroll som

de bedémer ar nédvindig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa

beror pa oegentligheter eller misstag.
Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och verkstallande direktoren foér bedémningen av bolagets formaga

att fortsatta verksamheten. De upplyser, nér sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka formagan att fortsatta
verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om styrelsen och
verkstillande direktdren avser att likvidera bolaget, upphéra med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att

gOra nagot av detta.
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Revisorns ansvar

Vara mal r att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att 1amna en revisionsberittelse som innehaller vara
uttalanden. Rimlig sakerhet dr en hog grad av sdkerhet, men ar ingen garanti for att en revision som utfors enligt 1SA och god
revisionssed i Sverige alitid kommer att upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund
av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas paverka de

ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.
En vtterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av arsredovisningen finns pa Revisorsinspektionens webbplats:

www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberattelsen.

Rapport om andra krav énligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en revision av styrelsens och verkstallande direktorens forvaltning
for Thunman Fastighets AB for rakenskapsaret 2024-09-01 - 2025-08-31 samt av forslaget till dispositioner betraffande

bolagets vinst eller forlust.
Vi tillstyrker att bolagsstimman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamot

och verkstallande direktdren ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi ir oberoende i forhallande till Thunman Fastighets AB enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart

vrkesetiska ansvar enligt dessa krav.
Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och &ndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens och verkstallande direktérens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller férlust. Vid férslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar forsvarlig med hansyn till de krav som bolagets
verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa storleken av bolagets egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stallning
| Ovrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen av bolagets angeldagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortldpande bedoma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets organisation ar utformad sa att bokforingen,
medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska angelagenheter i dvrigt kontrolleras pa ett betryggande satt. Verkstallande
direktoren ska skota den l6pande forvaltningen enligt styrelsens riktlinjer och anvisningar och bland annat vidta de atgarder
som ar nddvandiga for att bolagets bokforing ska fullgdras i dverensstammelse med lag och for att medelsférvaltningen ska

skotas pa ett betryggande satt.
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Revisorns ansvar

Vart mal betriffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for
att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot eller verkstallande direktoren i nagot vasentligt

avseende:
o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon foérsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot bolaget,

eller
e pa ndgot annat sitt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller férlust, och darmed vart uttalande om

detta, dr att med rimlig grad av sdkerhet bedéma om forslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.
Rimlig sdkerhet ar en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige

alltid kommer att upptacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett

forslag till dispositioner av bolagets vinst eller férlust inte ar forenligt med aktiebolagslagen.
En ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av forvaltningen finns pa Revisorsinspektionens webbplats:

www.revisorsinspektionen.se/rn/showdocument/documents/rev_dok/revisors_ansvar.pdf. Denna beskrivning ar en del av
revisionsberattelsen.

Anmarkning

Vid flera tillfallen under rakenskapsaret har mervardesskatt inte betalats i ratt tid och inte med ratt belopp. Styrelsen och
verkstillande direktéren har darmed inte fullgjort sina skyldigheter enligt aktiebolagslagen. Férsummelserna har inte medfort

nagon skada for bolaget utdver drojsmalsrantor.

Stockholm den dag som framgar av var elektroniska underskrift
BDO Malardalen AB

Barbro Karlsson
Auktoriserad revisor
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Detta ar ett elektroniskt
undertecknat dokument

Underskrifterna i detta dokument uppfyller kraven for Avancerad Elektronisk Underskrift enligt
definitionen i eIDAS (EU:s férordning 910/2014).

Aktheten kan kontrolleras i alla tjiinster som kan validera underskrifter som godkints av
Myndigheten for digital forvaltning (DIGG). Anvand till exempel valideringstjansten Signport.

For validering med Adobe Acrobat Reader, l3s mer har.

Notera, om dokumentet skrivs ut pa papper foljer de elektroniska underskrifterna inte med och kan
darfor inte valideras.

Foljande personer har genom sin elektroniska underskrift godkant innehallet i detta dokument samt
forsakrat att angivna uppgifter ar korrekta.
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