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Nogor Fastighets AB
Org.nr 556530-9142

Styrelsen f0r Nogor Fastighets AB avger foljande arsredovisning for rdkenskapséret 2022.
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Arsredovisningen dr upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp
1 hela kronor (kr). Uppgitter inom parentes avser foregaende ar.

Forvaltningsberittelse

Verksamheten

Allméint om verksamheten

Bolaget som iir heligt dotterbolag till LiSi Foérvaltning AB, 556725-9667, bedriver forvaltning av en

och 18 lokaler om totalt 1671 kvm.

Foretaget har sitt séte 1 Stockholm.

Flerarsoversikt (Tkr) 2022

Nettoomsittning 5423

Resultat efter finansiella poster

2783
Soliditet (%0) 27

2021
5097
2516

30

For definitioner av nyckeltal, se Not 1 Redovisningsprinciper.

Forandring av eget kapital
Aktie-
kapital

av arets arsstimma:
Utdelning
Balanseras i ny rikning
Arets resultat
' 200 000

Balanserat

resultat

15 108 865

1442 186

16 051 051

2020
5041
2 284

29

Arets

2019

5084
3068
28

resultat

-1442 186

-151 736

-151 736 .

Totalt

16 751 051

-500 000
0
~-151 736

16 099 315
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Resultatdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande stdende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 16 051 051
arets forlust -151 736

15 899 3135

disponeras s att

till aktiedgare utdelas (225 kronor per aktie) 450 000

i ny rdkning dverfores 15449 315
15 899 315

Styrelsen foreslas bemyndigas att besluta om tidpunkt da utdelningen skall betalas.

Styrelsen anser att forslaget dr forenligt med forsiktighetsregeln 117 kap. 3 § aktiebolagslagen enligt
foljande redogdrelse: Styrelsens uppfattning 4r att vmstutdelmngen ar forsvarlig med hénsyn till de krav

verksamhetens art, omfattning och risk stiller pé storleken pa det egna kapitalet, bolagets

konsolideringsbehov, likviditet och stillning i 6vrigt.

Foretagets resultat och stillning i Gvrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrikning med noter.
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2021-01-01
-2021-12-31

Resultatrikning

Nettoomsittning

Ovriga rorelseintikter
Summa rorelseintikter, lagerforindringar m.m.

Rorelsekostnader
Ovriga externa kostnader
Personalkostnader

anldggningstillgdngar
Summa rorelsekostnader
Rorelseresultat

Finansiella poster

Rintekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner

Limnade .k—oﬁ-tzembidrag.
Forindring av periodiseringsfonder
Summa bokslutsdispositioner
Resultat fore skatt

Avrets resultat

5 422 900
116 398
5 839 298

2177 768
-287 348

-379 948

2694 234

89 030
2783 264

3 100 000
-2 935 000
151736

O
-151 736

5 096 508
512 517
5609 025

2642 560
270 122

-376 973
-3 289 655
2319 370

729 724
196 787
2 516 157

-950 000
260 000

1 826 157

-383 971
1 442 186
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TILLGANGAR

Anliggningstillgangar

Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer
Summa materiella anldggningstillgangar

Summa anliggningstillgingar

Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Fordringar hos koncernforetag

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa Kortiristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsiittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2022-12-31

13 894 955
47 608
13 942 563

0

40 822 301
518 239

80 878

41 421 418

8996 117

8996 117

30

2021-12-31

14 252 003
70 508
14 322 511

14 322 511

45 672 218
45 926 844

7366 986
7 366 986
53293 830

67 616 341
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Balansrikning

EGET K

Eget kra.:p;iﬁtal

Bundet eget kapital
Aktiekapital

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Obeskattade reserver
Periodiseringsfonder

Summa obeskattade reserver

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut

Ovriga skulder
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

v,riia skulder till kreditinstitut
Skulder till koncernforetag
Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

APITAL OCH SKULDER

200 000
200 000

16 051 051

16 099 315

L 105 000
1105 000

43 050 000
691 609
43 741 609

200 000

165 484
2095018
194 190

759 482

3414 174

64 360 098

5(8)

200 000
200 000

15 108 865

1442 186
16 551 051
16 751 051

4205 000

43 250 000
43 678 609

200 000
325372
2 064 057
7 989

384 263

2 981 681
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Noter
Not 1 Redovisningsprinciper

Allmiinna upplysningar _ -
Arsredovisningen 4r uppréttad i enlighet med arsredovisningslagen och Bok{tringsndmndens allmén

rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Avskrivning
Tillimpade avskrivningstider:

Materielia anléiggningstiligangar
Byggnader 50 ér
Maskiner och inventarier 5 ar

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsétining

Rérelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointikter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
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Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)

14

Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av

balansomslutning.

Not 2 Medelantalet anstillda
2022

Medelantalet anstillda 1
Not 3 Byggnader och mark
2022-12-31

Ingdende anskaffningsvirden 21 630 000
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden 21 630 000

Ingaende avskrivningar -7377997
Arets avskrivningar -357 048
Utgaende ackumulerade avskrivningar -7 735 045

Utgaende redovisat viirde 13 894 955
Taxeringsviirden byggnader 35 000 000

Taxeringsvérden mark 41 800 000
76 800 000

2021

21 630 000

21 630 000

7020 949

-357 048
-7 377 997

14 252 003

28 400 000

66 200 000
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Bokfort virde byggnader
Bokfsrt virde mark

Not 4 Inventarier, verktyg och installationer

Ingéende anskaffningsvirden

Inkdp

Utgiende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingaende avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viirde

Not 5 Langfristiga skulder

Forefaller senare 4n 5 ar
Lan SEB

Not 6 Stillda sikerheter

Fastighetsinteckning

Belopp anges i tkr

3777613

13 894 955

2022-12-31

114 500

114 500

~43 992

-22 900

47 608

2022-12-31

42 250 000

42 250 000

2022-12-31

48 450
48 450
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3777 613
14 252 003

2021-12-31

55 000
39 500
114 500
-24 067
-19 925
-43 992

70 508

2021-12-31

42 450 000
42 450 000

2021-12-31

48 450
48 450
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Min revisionsberittelse har lamnats 2023-05-30

T

Tobias Benne
Godkénd revisor
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- Revisionsberittelse

s Till bolagsstdmman i Nogor Fastighets AB
sl Org.nr 556530-9142

Rapport om arsredovisningen

Ustalanden L o
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Nogor Fastighets AB for rakenskapséret 2022.

Buligt min uppfattning har drsredovisningen upprittats 1 enlighet med drsredovisningslagen och ger en 1 alla
visentliga avseenden riftvisande bild av Nogor Fastighets ABs finansiella stéllning per den 2022-12-31 och
av dess finansiella resultat fr aret enligt rsredovisningslagen. Férvaltningsberéttelsen &r férenlig med

arsredovisningens Gvriga delar.

Jag tillstyrker darfor att bolagsstdmman faststédller resultatrdkningen och balansrdkningen.

Grund for uttalanden
Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing {ISA) och god revisionssed i Sverlge
Mlﬁj ansvar enhgt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende 1

AB enligt god revisorssed 1 Sverige och har 1 ovrigt fullgjort mitt
yﬂces_e.tlska ansvar -enllgt ..dessa lﬂ‘&m

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat 4r tillrdckliga och dndamélsenliga som grund f6r mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det #r styrelsen som har ansvaret for att &rsredovisningen uppriittas och att den ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den beddmer 4r nédvindig for att
uppritta en arsredovisning som inte innehéller nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprﬁt‘i:andet av érsred@visningen ansvarar styrelsen for beddmningen av bolagets formaga att fortsitta
verksamheten. Den upplyser, nir s dr tillimpligt, om forhallanden som kan paverka forméagan att fortsétta
verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte

om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal 4r att uppnd en rimlig grad av sikerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra vésentliga felaktigheter, vare 81g dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att ldmna en
revisionsberittelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sikerhet &r en hdg grad av sékerhet, men &r mgen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka
en visentlig felaktighet om en sidan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvintas paverka de ekonomiska

beslut som anvindare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk
instdllning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och beddmer jag riskerna {or vésentliga felaktigheter 1 arsredovisningen, vare sig dessa beror
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pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsatgérder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som #r tillrdckliga och dndamalsenliga for att utgora en grund f6r mina uttalanden.
Risken for att inte upptacka en vésentlig felaktighet till f6ljd av oegentligheter dr hogre én for en visentlig

felaktighet som beror p& misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,

avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller asidoséttande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstaelse av den del av bolagets interna kontroll som har betydelse f6r min revision for
att utforma granskningsatgérder som &r ldmpliga med hansyn till omstidndigheterna, men inte {or att uttala
mig om effektiviteten 1 den interna kontrollen.

- utvérderar jag limpligheten i de redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i1 redovisningen och tillhdrande upplysningar.

- drar jag en slutsats om Iampligheten i att styrelsen anvénder antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet
av arsredovisningen. Jag drar ocksé en slutsats, med grund 1 de inhidmtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns nadgon visentlig osiikerhetsfaktor som avser sadana hindelser eller forhallanden som kan leda till
betydande tvivel om bolagets forméga att fortsiitta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
visentlig osikerhetsfaktor, méste jag i revisionsberittelsen fdsta uppmérksamheten pa upplysningarna 1
arsredovisningen om den visentliga oséikerhetsfaktorn eller, om sdédana upplysningar dr otillrickliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida hindelser eller forhéllanden gora att ett bolag inte
langre kan fortsétta verksamheten.

- utvéirderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och innehallet i rsredovisningen, ddribland
upplysningarna, och om é&rsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och hindelserna pi ett

sdtt som ger en réttvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten fér den. Jag méste ocksa informera om betydelsefulla iakitagelser under revisionen, diribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra Kkrav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden
U’tﬁ%r min revision av érsredovi'sningen har jag éven’ utﬁi'rt en rievision av 'styr’elsens ffirValtning fc:ir Nogo'r

fm.lust.

Jag tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt f0rslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar
styrelsens ledamot ansvarsfrihet for rikenskapséret.

Gmndfér' m‘mland?e‘n

avsm.tte_t RE:VIS.QmS ansvar. J ag ar ober_oe.nd,e 1 forhallande; tﬂl Nogor Fastl_ghets AB _enllgt_gad _revzlsorssedf 1
Sverige och har 1 &vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav,

uttal_andﬁn

Styrelsens ansvar _ - _ D _
Det élr sfyrelsen som har ansvaret' f“ir ffirslaget 'tﬂI dispositioner 'betr'éiffande bo'lagets Vinst 61161 f&i‘rlust Vid
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Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av bolagets angeldgenheter. Detta nnefattar
bland annat att fortlépande bedoma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets organisation &r
utformad sé att bokféringen, medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter i Svrigt
kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Rew 901 TAY ansmr

rewmonsbems for att med en umhg gmd av s.akerhet kunna bedema om nagon sty l.elseledamot.l na_g()t.

visentligt avseende:

- foretaglt mgon atgatd eller g]cm: s1g sl;-;:} 7Idig till nagon f6rsummelse som kan t6ranleda

- pa nagot annat sitt handlat i strid med aktiebolagslagen, &rsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och dirmed mitt
uttalande om detta, &r att med rimlig grad av sikerhet bedoma om férslaget &r forenligt med

aktiebolagslagen.

Rimlig sikerhet dr en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti {or att en revision som uttors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka atgérder eller forsummelser som kan f6ranleda
ersittningsskyldighet mot bolaget, eller att ett férslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte &r
forenligt med aktiebolagslagen.

:Som en del av en rewsmn enhgt god .Iewsmnssed 1 Sverlge anvander jag pmfessunellt omdome och har en

d1spos1t1oner av bolagets vinst eller forlust grundar Sig framst pa revisionen av 1akenskapema Vﬂka,
tlllkommande gransknm gs atgal der som utfms basm as pa. mm pmfessmne]la bedomnmg med utgangspunkt 1

foihallandeu SO Ar Vasentllga for verkc;a“ 'f‘-*.-eten ach dar avsteg och overtradelsm skulle ha sarskﬂd
betydelse for bolagets situation. Jag gér igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgirder
och andra forhallanden som ér relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betriffande bolagets vinst eller forlust har jag granskat styrelsens
motiverade yttrande samt ett urval av underlagen f6r detta for att kunna bedéma om forslaget dr férenligt

med aktiebolagslagen.

Stockholm den 30 maj 2023

:T@bias Benne
Godkind revisor
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