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Undertecknad styrelseledamot | Vasterviksgraniten 1 Fastighets AB intygar harmed dels att denna
kopia av arsredovisningen éverensstammer med originalet, dels att resultat- och balansrakningen
faststallts pa arsstamma 2022-11-15. Stamman beslutade ocksa att godkanna styrelsens forslag till
resultatdisposition.
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Forvaltningsberattelse

Styrelsen for Vasterviksgraniten 1 Fastighets AB, 5569321-2334, far h&rmed avge arsredovisning fér
rdkenskapsaret 2021-06-07 - 2022-06-30.

Verksamheten

Allméant om verksamheten

Foretaget med sate | Vastervik registrerades 2021-06-07 och bedriver sedan dess huvudsakligen
fastighetsférvaltning och uthyrning av egna bostader. Detta &r bolagets forsta radkenskapsar.

Védsentliga handelser under rakenskapsaret

Bolaget fOrvarvade 2011-11-01 Fastigheten Graniten 1 i Vasterviks kommun.

Omedelbart efter forvarvet pabérjades en omfattande ombyggnad av fastigheten for att fardigstalla 6
moderna lagenheter om totait 390 kvm med hdg standard. Ombyggnader har fortgatt under hela
verksamhetsaret och beraknas vara fardigt under augusti 2022 varefter de forsta hyresgésterna -
férvantas flytta in.

Flerarsoversikt Belopp i kr
e e 202172022
Nettoomséttning 31 201
Resultat efter finansiella poster -97 312
Soliditet, % 3

Forandringar i eget kapital

Aklie- Frift eget

e kepital = kapital
Aktieteckning 25 000 *
Nyemission 275 000
Disposition eni érsstammobeslut
Arets resuitat e 1108
Vid arets slut - 300 000 1106
Resultatdisposition

] Belopp 1 kr _
Styrelsen féresidr att fritt eget kapital, kronor 1 106, disponeras enligt féljande:
Arets resultat - . 1106
Totalt 1106
Disponeras for
Balanseras | ny rakning 3 1106
Summa 11086

Bolagets resuitat och stalining framgar av efterfoljande resultat- och balansrakningar med rii/
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Resultatrdkning
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Rérelseintékter, lagerférandring m.m.
Nettoomsattning

Summa rorelseintékter, lagerforandring m.m.

Roérelsekostnader
Ovriga externa kostnader
Av- och nedskrivningar av materlella och

immateriella anldggningstiligangar
Summa rorelsekostnader

Rorelseresuitat

Finansiella poéter
Réantekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

Resultat efter finansielia poster

Bokslutsdispositioner
Erhalina koncernbidrag

Summa bokslutsdispositioner

Resultat fore skatt

Skatter
Skatt pa arets resultat

Arets resultat
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Balansrakning
Belopp LS
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TILLGANGAR
Anlédggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark
Pagaende nybyggnation

Summa materiella anlaggningstillgangar

Summa anlidggningstillgangar

Omsiittningstiligangar

Kortfristiga fordringar
Kundfordringar
Fordringar hos koncernfdretag

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Summa Kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsittningstiligangar

SUMMA TILLGANGAR
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2022-06-30
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Balansrdkning
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EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital

Bundet egef kapital
Aktiekapital

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Skulder till koncernféretag
Ovriga skulder

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

LeverantGrsskulder

Kortfristig del av langfristig skuld kreditinstitut
Kortfristig del av langfristig skuld koncernféretag

Kortfristig del av langfristig skuld ¢vriga
Skatteskulder

Qvriga skulder |
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER
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3 020 000
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1938 000
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Noter

Belopp i kr om inget annat anges.

Not 1 Redowsmngsprinciper
Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med Arsredovisningslagen och Bokforingsnamndens
allmanna r&d BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre féretag.

Avskrivningsprinciper for anldggningstillgangar - - _
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden och beraknad nyttjandeperiod.
FOljande avskrivningstider tillampas:

Anldggningstillgangar W perar
Materiella aniaggningstillgangar:
-Byggnader 2

Skilinaden mellan ovan namnda avskrivningar och skattemassigt gjorda avskrwnmgar redowsas som
ackumulerade ¢veravskrivningar, vilka ingar i obeskattade reserver.

Definition av nyckeltal
Nettoomséttning
Rérelsens huvudintakter, fakturerade kostnader, sidointakter samt intaktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intakter och kostnader, men fére skatter.

Soliditet
(Totalt eget kapital + (100% - aktuell bolagsskattesats av obeskattade reserver) ) / Totala tillgangar

Not 2 Personal

Personal
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Bolaget har inte haft nagra anstéllida under verksamhetsaret, Erséttning till styrelse har inte utgatt.

Not 3 Byggnader och mark

_____________________________________________________________________________________________________________ . 2022-06-30
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Nyanskaffningar ... 4 661 905
4 661 905
Ackumulerade avskrivningar enligt plan: |
-Arets avskrivning enligt plan ~ =39258
| . -39268

Redovisat varde vid arets slut 4 622 647

Fotokopians dverensstimmejse _— M(”/
med originalet intygas; .47 '
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Not 4 Pagaende nybyggnation

o B _?0?__%:9_6:?9__
Vid arets borjan
Investeringar | 4 7415__'_/_5
Redovisat virde vid arets slut 4741 575
Nybyggnation avser pagaende nyproduktion av 6 l&geheter
Not 5 Langfristiga skulder
e e 20227068230
Skuid som forfaller inom ett &r fran balansdagen 156 000
Skulder som férfaller inom 1-5 ar fran balansdagen 624 000
Skulder som forfaller senare an fem ar fran balansdagen 6473000
7 253 000
Not 6 Stillda sdkerheter och eventualforpliktelser
Stéllda sdkerheter
o U 2022-06-30
Stéllda panter och sékerheter S
Fastighetsinteckning 6 000 000
Eventualférpliktelser
Inga

Underskrifter
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Karin Nilsson
Auktoriserad revisor
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Revisionsberittelse
Till bolagsstdmman i Vasterviksgraniten 1 Fastighets AB, org.nr 559321-2334

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av drsredovisningen for VASTERVIKSGRANITEN 1 FASTIGHETS AB for rakenskapsaret 2021-06-07 -

2022-06-30.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vdsentliga
avseenden rittvisande bild av VASTERVIKSGRANITEN 1 FASTIGHETS ABs finansiella stéallning per den 30 juni 2022 och av
dess finansiella resultat for rakenskapsaret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens Ovriga delar.

Jag tillstyrker darfor att bolagsstamman faststaller resultatrakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden
Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (1SA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt

dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ér oberoende i férhallande till VASTERVIKSGRANITEN 1
FASTIGHETS AB enligt god revisorssed i Sverige och har i ovrigt fuligjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrdckliga och &ndamalsentiga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar
Det dr styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas och att den ger en réattvisande bild enligt

arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven fér den interna kontroll som de bedémer &r nédvandig fér att upprétta en
arsredovisning som inte innehaller nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér beddomningen av bolagets formaga att fortsétta
verksamheten. De upplyser, nédr sa dr tilldmpligt, om férhallanden som kan paverka formagan att fortsétta verksamheten
och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om bestut har fattats om att

avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar
Mina mal dr att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra

vidsentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att [dmna en revisionsberdttelse som
innehaller mina uttalanden. Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sékerhet, men &r ingen garanti for att en revision som utfors
enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en visentlig felaktighet om en sadan finns.

Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vdsentliga om de enskilt eller
titlsammans rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

En ytterligare beskrivning av mitt ansvar for revisionen av arsredovisningen finns pa Revisorsinspektionens webbplats:
www.revisorsinspektionen.se/rn/showdocument/documents/rev_dok/revisors_ansvar.pdf. Denna beskrivning dr en del av

revisionsberdttelsen. | %7
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden
Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning fér VASTERVIKSGRANITEN

1 FASTIGHETS AB for rakenskapsaret 2021-06-07 - 2022-06-30 samt av forslaget till dispositioner betréffande bolagets
vinst eller forlust,

Jag tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens
ledamdter ansvarsfrihet for rdkenskapsaret.

Grund for uttalanden
Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns

ansvar, Jag ér oberoende i férhallande till VASTERVIKSGRANITEN 1 FASTIGHETS AB enligt god revisorssed i Sverige och har
I ovrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillréckliga och &ndamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar
Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller foriust. Vid forstag till

utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar forsvarlig med hansyn till de krav som bolagets
verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och
stallning i Ovrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat
att fortlopande beddéma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets organisation dr utformad sa att
bokféringen, medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter i dvrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betrdffande revisionen av férvaltningen, och dirmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende
foretagit nagon atgédrd eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som kan féranleda erséttningsskyldighet mot bolaget,
eller pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagstagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och ddarmed mitt uttalande om
detta, dr att med rimlig grad av sdkerhet beddma om forslaget ar forenligt med aktiebolagstagen.

Rimlig sdkerhet &r en hég grad av sdakerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed i

‘Sverige alltid kommer att upptécka atgirder eller férsummelser som kan féranleda ersdttningsskyldighet mot bolaget,

eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar forenligt med aktiebolagslagen.

En ytterligare beskrivning av mitt ansvar for revisionen av forvaltningen finns pa Revisorsinspektionens webbplats:
www.revisorsinspektionen.se/rn/showdocument/documents/rev_dok/revisors_ansvar.pdf. Denna beskrivning dr en del av
revisionsberattelsen.

Vimmerby den 15 november 2022

Karin Nilsson
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