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Arsredovisning

for
Fastighets AB Lagerkransen 3 1 Lund

559247-8241

Rakenskapsaret

2023

Faststallelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i Fastighets AB Lagerkransen 3 1 Lund intygar att resultatrdkningen och
balansrikningen i drsredovisningen har faststillts pa arsstimma den 30 maj 2024. Arsstimman beslutade
att godkinna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet 1 rsredovisningen och revisionsberittelsen stimmer dverens med
originalen.

Goteborg den 3 juli 2024
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Erik J c:fhfeinsson
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Styrelsen for Fastighets AB Lagerkransen 3 1 Lund avger f6ljande arsredovisning fOr rdkenskapsaret

2023,

Arsredovisningen ir upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp

1 hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser f0regdende ar.

Forvaltningsberittelse

Yerksamheten

Allmdnt om verksamheten

Bolaget ska forvalta och investera i fastigheter samt ddarmed forenlig verksamhet.

Bolaget ingar 1 momsgruppen (663000-4536) dar moderbolaget Lansa Fastigheter AB, org nr

559067-0260, dr kommittent och bolaget kommissionér. Detta innebér att bolaget bedriver verksamhet
for Lansa Fastigheter ABs rdkning och vid arets slut dvertérs kommissiondrens skattemdissiga resultat till

kommittenten.
Bolaget dger fastigheten Lagerkransen 3 belédgen 1 Lund.
Foretaget har sitt sdte 1 G6teborg.

Viisentliga hindelser under rikenskapsaret

Under aret har Riksbanken genomfort stora rintehdyningar vilket har paverkat bo.
pa grund av hégre rantekostnader. For att hantera situationen och minska rénteris.
rantesédkring 1 form av rinteswapar tecknats 1 moderbolaget Lansa Fastigheter AB.

Bolaget har dven amorterar ned skulderna med 10,7 mkr {or att minska rénterisken och torbattra

kassaflodet.

agets resultat negativt
<en 1nom koncernen har

Styrelsen bevakar 16pande omvirldsforandringar som kan komma att paverka bolaget finansiella situation

och vidtar atgirder vid behov.

Flerarsoversikt (Tkr) 2023 2022
Nettoomsattning 10461 6 706
Resultat efter finansiella poster -3 114 -859
Soliditet (%) 3,6 1,7

2021 2020
0 0

-1 758 0
0,6 0,1

Under varen 2022 flyttade hyresgisterna in 1 fastigheten vilket véisentligt paverkat nyckeltalen f6r 2022.
Under ar 2023 har fastigheten varit 1 drift hela aret vilket paverkat nyckeltalen ytterligare.
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Fastighets AB Lagerkransen 3 1 Lund 2 (8)
Org.nr 559247-8241

Forandringar i eget kapital

/3
&

AXktie- Balanserat Arets Totalt
kapital resultat resultat

1689

035

Belopp vid drets ingang 50 000 741 805 2 295 969 3087774

Disposition enligt beslut av arsstdmman: 2 295 969 -2 295 969 0
Arets resultat 3250546 3250546

202407

Belopp vid arets utgang 50 000 3037774 3 250 546 6 338 320

Ovillkorade aktiedgartillskott uppgar per balansdagen till 2 500 000 kr (2 500 000 kr).

Resultatdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 3037774
arets vinst 3 250 546

6 288 320

disponeras sa att

1 ny rikning Gverfores 6 288 320
6 288 320

Foretagets resultat och stdllning 1 6vrigt framgar av efterfdljande resultat- och balansrdkning med noter.



Fastighets AB Lagerkransen 3 1 Lund 3 (8)
Org.nr 559247-8241
Resultatrﬁkning Not 2023-01-01 2022-01-01
| | -2023-12-31 -2022-12-31
&
CA)
b
@ Rorelseintikter, lagerfordndringar m. m.
=5 Nettoomséttning 10 460 930 6 706 117
- Ovriga rorelseintikter 133 559 12 300
o Summa rorelseintikter, lagerforindringar m.m. 10 594 489 6718 417
Rorelsekostnader
Ovriga externa kostnader -3 142 363 -1 742 001
Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar -3 288 192 -2 296 281
Summa rorelsekostnader -6 430 555 -4 038 282
Rorelseresultat 4 163 934 2 680 135
Finansiella poster
Ovriga rdnteintakter och liknande resultatposter 376 0
Réntekostnader och liknande resultatposter 2 -7 277 860 -3 539 406
Summa finansiella poster -7 277 484 -3 539 406
Resultat efter finansiella poster -3 113 550 -859 271
Kommittentresultat 6 364 096 3 155 240
Resultat fore skatt 3 250 546 2 295 969
Arets resultat 3 250 546 2 295 969

.............................................................................................................................
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Fastighets AB Lagerkransen 3 1 Lund
Org.nr 559247-8241

Balansrikning

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer

Pagaende nyanldggningar och f6rskott avseende
materiella anldggningstillgadngar

Summa materiella anléiggningstillgangar

Summa anlidggningstillgangar
Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Fordringar hos koncernforetag

Ovriga fordringar

Férutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank
Summa kassa och bank

Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

.....................................................................................................................................................................................
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2023-12-31

172 091 721
136 476

166 873
172 395 070

172 395 070

150 454
0

1227 121
40 958
1418 533

0
0

1418 533

173 813 603

.................................................................

4 (8)

2022-12-31

1747794 147
0

0
174 794 147

174 794 147

4709
3 854 892
1111517
97 982
5 069 100

354 509
854 509

5 923 609

180 717 756

..........................................................................................
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Fastighets AB Lagerkransen 3 1 Lund

Org.nr 559247-8241

Balansrikning

LEGET KAPITAL OCH SKULDER

Itget kapital

Bundet eget kapital
Aktickapital

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Skulder till koncernforetag
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder

Skulder till koncernforetag
Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

- 1eamEngine E-Signing

....................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................

Not

2023-12-31

50 000
50 000

3037774
3 250 546

6 288 320

6 338 320

0
41780 458
41 780 458

123 9877 500
> 4738
31930

0

[ 669 917
125 694 825

173 813 603

> (8)

2022-12-31

50 000
50 000

741 805
2295 969
3037774

3087774

133 987 500
40 563 551
174 551 051

675 000
114 249
0

2 200

2 287 482
3 078 931

180 717 756
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Fastighets AB Lagerkransen 3 1 Lund 6 (8)
Org.nr 559247-8241

Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allmanna upplysningar
Arsredovisningen dr upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens allménna

rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning 1 mindre t6retag.

Avskrivning
Tillampade avskrivningstider:

Byggnader 50 ar
Inventarier, verktyg och installationer 5 ar

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomséttning
Rorelsens huvudintdkter, fakturerade kostnader, sidointékter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag t6r uppskjuten skatt) 1 procent av
balansomslutning.

Not 2 Rantekostnader och liknande resultatposter

2023 2022
Réntekostnader till skulder till koncerntéretag 1274 190 1223 607
Réntekostnader till kreditinstitut 5927 456 2 273 346
Ovriga finansiella kostnader 76 214 42 453
7 277 860 3 539 406

Not 3 Byggnader och mark
2023-12-31 2022-12-31
Ingaende anskaffningsvérden 177 090 428 15 000 000
Arets inkdp 551 647 0
Ombklassificeringar fran pagiende om & tillbyggnad 0 162 090 428
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 177 642 075 177 090 428
Ingaende avskrivningar -2 296 281 0
Arets avskrivningar -3 254 073 -2 296 281
Utgaende ackumulerade avskrivningar -5 550 354 -2 296 281
Utgaende redovisat virde 172 091 721 174 794 147
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Fastighets AB Lagerkransen 3 1 Lund
Org.nr 5359247-8241

Not 4 Inventarier, verktyg och installationer

Ingiende anskaffningsvarden
Arets inkop
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende avskrivningar

Arets avskrivningar
Utgacende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

2023-12-31

0
170 595
170 595

0
-34 119
-34 119

136 476

2022-12-31

0

Not 5 Pagaende nyanliggningar och forskott avseende materiella anldggningstillgangar

Ingaende anskafiningsvérden

Arets inkdp

Ombklassificeringar till byggnad

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgaende redovisat varde

Not 6 Skulder som avser tlera poster

2023-12-31

0

166 873
0

166 873

166 873

2022-12-31

124 854 237
37236 191

-162 090 4238

0

Fo1etagets banklan om 123 987 500 kronor (134 662 500 kr) redovisas under féljande poster 1

till aktuell volym.

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut som forfaller mellan 1-5 ar efter

balansdagen
Koncernskuld som som forfaller senare dn S ar efter

balansdagen

Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut som forfaller inom 1 ar efter

balansdagen

Not 7 Stallda sakerheter

Fastighetsinteckningar

= TeamEngine Document E-Sign ID; CO75E84C-1F4C-469D-8855-EBA4643ADCI1. Page 8 of 10,

2023-12-31

0

41 780 458
41 780 458

123 987 500
123 987 500

2023-12-31

135 000 000
135 000 000

palansrikningen. I balansrikningen redovisas krediter med forfall under kommande rédkenskapsar som
kortfristiga skulder. Samtliga krediter med forfall under kommande rékenskapsar {orvéntas refinansieras

2022-12-31

133 987 500

40 563 551
174 551 051

675 000
675 000

2022-12-31

135 000 000
135 000 000

.............................................................................................................................................................................................................................................
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Fastighets AB Lagerkransen 3 1 Lund 8 (8)
Org.nr 559247-8241

Not 8 Uppgiftter om moderforetag
Moderforetag 1 den stérsta koncern dér foretaget ingar och som upprittar koncernredovisning dr Lansa

Fastigheter AB med organisationsnummer 559067-0260 med séte 1 Stockholm.

Goteborg den dag som framgar av var elektroniska underskrift

Claes Malmkvist Erik Johansson
Ordforande

Var revisionsberittelse har ldmnats den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Bengt Kron
Auktoriserad revisor

== TeamEngine Document E-Sign 1D: CO75E84C-1F4C-468D-8855-EBA4643ADCH1. Page 9 of 10.
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Revisionsberattelse

Till bolagsstamman i Fastighets AB Lagerkransen 3 | Lund, org.nr 559247-8241
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Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfért en revision av arsredovisningen fér Fastighets AB Lagerkransen 3 i Lund fér ar 2023.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och gereni alla
vasentliga avseenden rattvisande bild av Fastighets AB Lagerkransen 3 i Lunds finansiella stéallning per den 31
december 2023 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Férvalthingsberatielsen &r

forenlig med arsredovisningens évriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstamman faststaller resultatrdkningen och balansréakningen fér Fastighets AB
Lagerkransen 3 i Lund.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed | Sverige. Vart
ansvar enligt dessa standarder beskrivs n&rmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i férhallande till
Fastighets AB Lagerkransen 3 i Lund enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska

ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och &ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som de beddmer ar nédvandig for att
uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovishingen ansvarar styrelsen fér beddémningen av bolagets férmaga att fortsétta
verksamheten. De upplyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka férmagan att fortsétta
verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om

beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att I&mna en
revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hog grad av sdkerhet, men ar ingen
garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed | Sverige alltid kommer att upptacka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felakiigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och
anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéantas paverka de ekonomiska beslut

som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

=n ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av arsredovisningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberéttelsen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfatthingar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en revision av styrelsens férvaltning fér Fastighets
AB Lagerkransen 3 i Lund for ar 2023 samt av férslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller foérlust.

Vi tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt férslaget i férvaliningsberattelsen och beviljar
styrelsens ledamoter ansvarsfrihet fér réakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet
Revisorns ansvar, Vi ar oberoende i forhallande till Fastighets AB Lagerkransen 3 i Lund enligt god revisorssed
| Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.
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Vi anser att de revisionshevis vi har inhamtat ar tillrédckliga och andamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret f6r forslaget till dispositioner betréffande bolagets vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r férsvarlig med hansyn till
de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital,

konsolideringsbehov, likviditet och stallning i évrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen av bolagets angeldgenheter. Detta innetattar
bland annat att fortlbpande bedéma bolagets ekonomiska situation, och att tillse att bolagets organisation &r
utformad sa att bokféringen, medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska angelédgenheter i dvrigt kontrolleras

pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrinet, ar att inhamta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sadkerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot
vasentligt avseende:

o fbretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller

e pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av forsiaget till dispositioner av bolagets vinst eller fériust, och ddrmed vart
uttalande om detta, &r att med rimlig grad av sdkerhet bedéma om férslaget ar férenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet ar en hég grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka atgarder eller forsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett férslag till dispositioner av bolagets vinst eller férlust inte &r
forenligt med aktiebolagslagen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av férvaltningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberattelsen.

Goteborg den dag som framgar av var elektroniska signatur

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Bengt Kron
Auktoriserad revisor
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