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Undertecknad styrelseledamot | Sveaviken Bostad AB intygar harmed dels att denna kopia av
arsredovisningen 6verensstammer med originalet, dels att resultat- och balansrakningen faststéllts pa
arsstdmma 2023-06-29. Stdmman beslutade ocksa att godk&nna styrelsens forslag il

resultatdisposition.

Stockholm 2023-06-30

Par Thcamaeus/.é\’-—_——7

Verkstillande direktodr
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Sveaviken Bostad AB 1(9)
559050-3065

Forvaltningsberattelse

Styrelsen och verkstéllande direktéren for Sveaviken Bostad AB, 559050-3065, far harmed avge
arsredovisning foér rakenskapsaret 2022.

¢ Verksamheten

& Allmédnt om verksamheten
Bolaget skall bedriva verksamhet inom bostadsutveckling samt aga och forvalta fast egendom och

idka ddrmed forenlig verksamhet.

Foretagets sadte ar Stockholm.

Visentliga handelser under rakenskapsaret

Bolaget har under aret férvarvat aktier i Sveaviken Holding 8 AB, 559347-5402, Sveaviken Holding 9
AB, 559355-9890, Sveaviken Holding 10 AB, 559355-9882 och Sveaviken Holding 11 AB,
059359-9060.

2022 var ett hadndelserikt ar for Sveaviken Bostad och dess dotterbolag.

- Sveaviken Bostad forvarvar i Botkyrka och planerar for mellan 3000 och 5000 bostader.

- Sveaviken Bostad och Nordsten férvarvar grannfastighet | Enképing.

- Bolaget forvarvar fastighet i centrala Huddinge med byggréatt {6r 100 bostader.

- Sveaviken Bostad och Slattd genomfor flera aftarer fOr att renodla &gande och optimera férvaltning.
- Bolaget forvarvar i Kungsbacka och planerar {6r nytt bostadsomrade.

- Sveaviken Bostad k&per byggratter i Hemmesta centrum pa Varmd».
- Sveaviken Bostad forvarvar byggréatter vid Kallfors Golfkiubb | S6dertalje kommun.
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Sveaviken Bostad AB
559050-3065

Flerarsoversikt

2022 2021
Nettoomséattning 12 640 883 11497 733
Resultat efter finansiella poster -25 858 197 236 643 631
A Soliditet, % 2 62
LY
o
5 Forandringar i eget kapital
EE% Aktie-
‘Eii | kapital
' Vid arets bdrjan 50 000
Aktiedgartillskott, erhallna
Utdelning
Arets resultat
Vid arets slut 50 000

Resultatdisposition

Styrelsen foreslar att fritt eget kapital, kronor 12 025 639, disponeras enligt foljande:

balanserat resultat
arets resuyltat

Totalt

balanseras i ny rakning
Summa

-22 158 197

2(9)

Belopp i kr

2020 2019

6 156 605 199 328
-2 464 633 -4 504 356
0 3

Arets resultat Fritt eget kapital

246 926 800
30 000 000

242 742 964
-22 158 197

12 025 639

-22 158 197

Belopp i kr

34 183 836
-22 158 197

12 025 639

12 025 639
12 025 639

Bolagets resultat och stéllning framgar av efterféljande resultat- och balansrédkningar med noter.
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Sveaviken Bostad AB
559050-3065

Resultatrakning

Belopp i kr

5 7
T -

Roérelseintadkter, lagerférandring m.m.
Nettoomsattning
Ovriga rérelseintakter

e X

TR AT I™

Rorelsekostnader
Ravaror och forntdenheter
Ovriga externa kostnader

Personalkostnader
Av- och nedskrivningar av materiella och

immateriella aniaggningstiligangar
Ovriga rorelsekostnader

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster
Resultat fran andelar i koncernféretag

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter
Rantekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Erhallna koncernbidrag

Summa bokslutsdispositioner

Resultat fore skatt

Skatter

Arets resultat

o/ Signerat 2023-06-2915:45:31UTC

e
? Summa rorelseintdkter, lagerforandring m.m.

Not

A W

2022-01-01-
2022-12-31

12 640 883
715

12 641 598

-23 160 377
-12 548 071

-76 200
-5 472

-35 790 120

-23 148 522

2 539 319

-5 248 994

-2 (09 675

25858 197

3 700 000
3 700 000

22 158 197

-22 158 197
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2021-01-01-

2021-12-31

11497 733
2870

11 500 603

-332 601
-9 814 856
-6 079 992

-13 040
-191

-16 240 680

-4 740 077

242 742 964
19515771
-2 875 027

241 383 708

236 643 631

123 910
123 910

236 767 541

236 767 541




Sveaviken Bostad AB
559050-3065

Balansrakning
Belopp i kr

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar

Inventarier, verktyg och installationer
Summa materiella anlaggningstillgangar

Finansiella anlaggningstillgangar
Andelar i koncernféretag

Fordringar hos koncernfOretag
Andra langfristiga fordringar

Summa finansiella anlaggningstillgangar
Summa anlaggningstillgangar

Omsaéattningstiligangar

Kortfristiga fordringar

Fordringar hos koncernforetag

Ovriga fordringar

Upparbetad men ej fakturerad intakt
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank

Summa kassa och bank

Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

v Signerat 2023-06-29 15:45:31 UTC

Not

2022-12-31

213 803

213 803

35 750 000
679 971 503

Eh

715 721 503

715 935 306

1844 805
045 198
4 548 175
363 266

7 301 444

008 473
008 473

7 809 917

723 745 223
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2021-12-31

121 252
121 252

32 250 000

315599 607

8 921 570

3956 771177

356 892 429

33 374 586
681 562
655 100

5017 516

30 728 764

254 786

554 786

40 283 550

397 175 979




Sveaviken Bostad AB
559050-3065

Balansrakning

Belopp i kr
- EGET KAPITAL OCH SKULDER
:a: Eget kapital
f£ Bundet eget kapital
r} Aktiekapital
.
) Summa bundet eget kapital
Fritt eget kapital

Balanserat resultat
Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
| angfristiga skulder till koncernféretag

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder

Skulder till dvriga féretag som det finns ett dgarintresse |
Skulder till koncernforetag

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

Summa Kkortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER
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Not 2022-12-31

2021-12-31
~ 50000 50 000
50 000 50 000
34 183 836 10 159 259
22158 197 236 767 541
12 025639 246 926 800
12 075639 246 976 800
528 235 188 67 962 964
528 235 188 67 962 964
2 813 947 1763 985
36 322 297 -
136 154 920 77 446 995
234 237 -
427 274 2 208 037
7 481 721 817 198

183 434 396 82 236 215

723 745 223
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Sveaviken Bostad AB 6(9)
559050-3065

&/ Signerat 2023-06-29 15:45:31 UTC

Noter

Belopp i kr om inget annat anges.

Not 1 Redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprattats i enlighet med Arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens
allmanna rad BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre féretag.

Avskrivningsprinciper for anldggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden och beraknad nyttjandeperiod.
FOljande avskrivningstider tillampas:

Anldggningstillgangar Ar

Materiella anlaggningstillgangar: 5

Skillnaden mellan ovan ndmnda avskrivningar och skattemassigt gjorda avskrivningar redovisas som
ackumulerade dveravskrivningar, vilka ingar i obeskattade reserver.

Not 2 Personal

Personal
2022-01-01-  2021-01-01-
2022-12-31 2021-12-31
Medelantalet anstélida 10 2
Summa 10 2

Not 3 Ovriga ranteintidkter och liknande resultatposter
2022-01-01- 2021-01-01-
2022-12-31 2021-12-31

Ranteintakter, koncernforetag 2 539 281 1515771
Ranteintékter, 6vriga 38 o
Summa 2 539 319 1515771

Not 4 Rantekostnader och liknande resultatposter
2022-01-01- 2021-01-01-
2022-12-31 2021-12-31

Rantekostnader, koncernféretag 5231 571 2462 603
Rantekostnhader, 6vriga 17 423 412 424
Summa 5 248 994 2 875 027
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Sveaviken Bostad AB 7(9)
559050-3065

Not 5 Inventarier, verktyg och installationer

2022-12-31 2021-12-31
Ackumulerade anskaffningsvéarden:

-Vid arets boérjan 134 292 -
2 -Nyanskaffningar - 168 751 134 292
s 303 043 134 292

| Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
54 -Vid arets borjan -13 040 -
o) -Arets avskrivning enligt plan | | -76 200 -13 040
S 89240 13 040
Redovisat virde vid arets slut 213 803 121 252

Not 6 Andelar i koncernféretag
Antal / Kapitalandel % 2022-12-31 Redovisat vérde

Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets borjan 32 250 000
-Forvary 3 500 000

Redovisat varde vid arets slut 35 750 000
Foretag
Organisationsnummer
Sveaviken Holding 1 AB, fOretagets sate Stockholm 50 000 31 050 000
559172-1500 100,00%
Sveaviken Holding 2 AB, foretagets sate Stockholm 50 000 550 000
559221-4729 100,00%
Sveaviken Holding 3 AB, fdretagets sate Stockholm 50 000 50 000
009242-2413 100,00%
Sveaviken Holding 4 AB, foretagets sate Stockholm 25 000 525 000
559282-6316 100,00%
Sveaviken Holding 5 AB, fOretagets sate Stockholm 25 000 25 000
559319-3401 100%
sveaviken Holding 6 AB, foretagets sate Stockholm 25 000 25 000
559335-9424 100%
Sveaviken Holding 7 AB, foretagets sate Stockholm 25 000 225 000
559338-5890 100%
Sveaviken Holding 8 AB, féretagets sate Stockholm 25 000 725 000
00934 7-5402 100%
Sveaviken Holding 9 AB, féretagets séte Stockholm 25 000 225 000
559355-9890 100%
Sveaviken Holding 10 AB, féretagets sate Stockholm 25 000 2 225 000
559355-9882 100%
Sveaviken Holding 11 AB, foGretagets sate Stockholm 25 000 125 000
559359-9060 100%

35 750 000

% Signerat 2023-06-29 15:45:31UTC
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Sveaviken Bostad AB
559050-3065

Not 7 Stallda sakerheter och eventualforpliktelser

Eventualforpliktelser

- 2022-12-31
Proprieborgen Fastighetsaktiebolaget Tango, 559134-5052 -
Proprieborgen Fastighets AB Kalmarporten, 559175-6225 -
Garantibelopp Fastigo 158 338
Summa eventualforpliktelser 158 338

8(9)

2021-12-31

115 000 000
220 000 000

86 574

335 086 574

Enligt stadgarna for fastighetsbranschens arbetsgivarorganisation, Fastigo, ska medlemsiGretagen uppta
ett garantibelopp motsvarande 2 procent av arslébnesumman i syfte att tdcka kostnaden f6r eventuell

konflikt. Sveaviken Bostad AB gér beddmningen att risken for en sadan konflikt &r l1ag.

Not 8 Uppgifter om moderforetag

Moderforetag i den minsta koncern dér féretaget ingar och som uppréattar koncernredovisning ar SIBS

AB med organisationsnummer 559050-3073 med sate 1 Stockholm.
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Sveaviken Bostad AB 9(9)
559050-3065

Underskrifter

Stockholm den dag som framgar av var elektroniska signatur

)

()

vee

2

?5% P&r Thomaeus Jonas Ramstedt

= Verkstéllande direktor Styrelseordférande

Var revisionsberéttelse har lamnats den dag som framgar av var elektroniska signatur
Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Pia Johansson
Auktoriserad revisor
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Deltagare

SVEAVIKEN BOSTAD AB 559050-3065 Sverige

Signerat med Svenskt BankID 2023-06-14 11:45:10 UTC

Namn returnerat fran Svenskt BanklD: Par Ragnar Thomaeus Datum

Par Thomaeus
Leveranskanal: E-post

Signerat med Svenskt BankID 2023-06-22 10:45:19 UTC

Namn returnerat fran Svenskt BanklD: Jonas Ramstedt Datum

Jonas Ramstedt
Leveranskanal; E-post

OHRLINGS PRICEWATERHOUSECOOPERS AB 556029-6740 Sverige

Signerat med Svenskt BanklD 2023-06-29 15:45:31 UTC

Namn returnerat fran Svenskt BanklID: PIA JOHANSSON Datum

Pia Johansson

Auktoriserad revisor
Leveranskanal: E-post
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Revisionsberattelse

T1ll bolagsstamman i Sveaviken Bostad AB, org.nr 559050-3065
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Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Sveaviken Bostad AB for ar 2022.

=nligt var uppfattning har arsredovisningen uppréattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vasentliga avseenden rattvisande bild av Sveaviken Bostad ABs finansiella stalining per den 31 december
2022 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar férenlig

med arsredovisningens évriga delar.

Vi tillstyrker dérfc'jr att bolagsstdmman faststaller resultatriakningen och balansrakningen fér Sveaviken Bostad
AB.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i férhallande il

Sveaviken Bostad AB enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tilirdckliga och &ndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens och verkstallande direktorens ansvar

Det ar styrelsen och verkstéllande direktéren som har ansvaret fér att arsredovisningen uppréttas och att den
ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen och verkstéllande direktéren ansvarar aven for
den interna kontroll som de bedémer ar nédvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och verkstallande direktéren for beddémningen av
bolagets férmaga att fortsdtta verksamheten. De upplyser, nar sa ar tilldmpligt, om férhallanden som kan
paverka férmagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om
fortsatt drift tillampas dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att ldmna en
revisionsberéttelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sdkerhet ar en hég grad av sé@kerhet, men &r ingen
garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed 1 Sverige alltid kommer att upptacka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och
anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska beslut
som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av arsredovisningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberattelsen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

UtGver var revision av arsredovisningen har vi &ven utfért en revision av styrelsens och verkstallande
direktérens forvaltning for Sveaviken Bostad AB for ar 2022 samt av férslaget till dispositioner betréffande

bolagets vinst eller férlust.

Vitillstyrker att bolagsstémman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaliningsberattelsen och beviljar
styrelsens ledamoter och verkstéllande direktéren ansvarsfrihet for rakenskapsaret.
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Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi 8r oberoende i forhallande till Sveaviken Bostad AB enligt god revisorssed i Sverige och
har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tilirackliga och andamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens och verkstallande direktérens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betréffande bolagets vinst eller forlust. Vid
forsiag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar férsvarlig med hansyn {ill
de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen av bolagets angelagenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlépande bedéma bolagets ekonomiska situation, och att tilise att bolagets organisation ar
utformad sa att bokféringen, medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska angelagenheter i 6vrigt kontrolleras
pa ett betryggande satt. Den verkstallande direktéren ska skéta den |6pande férvaitningen enligt styrelsens
riktlinjer och anvisningar och bland annat vidta de atgarder som ar nédvandiga for att bolagets bokféring ska
fullgéras i verensstammelse med lag och for att medelsférvaitningen ska skotas pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av forvaitningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot eller
verkstéllande direktéren i nagot vasentligt avseende:

o fOretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som kan féranleda erséattningsskyldighet
mot bolaget

¢ pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller férlust, och darmed vart
uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sédkerhet bedéma om férslaget ar térenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sakerhet &r en hég grad av sakerhet, men ingen garanti fér att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka atgarder eller férsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar
forenligt med aktiebolagslagen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av férvaltningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.sefrevisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberattelsen.
Stockholm den dag som framgar av var elektroniska signatur

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Pia Johansson
Auktoriserad revisor
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Deltagare

OHRLINGS PRICEWATERHOUSECOOPERS AB 556029-6740 Sverige

Signerat med Svenskt BankiD 2023-06-29 15:45:17 UTC
17 .
::;; Namn returnerat fran Svenskt BanklD: PIA JOHANSSON Datum
"
o
o Pia Johansson
[~
:Em Auktoriserad revisor
E:-D Leveranskanal: E-post
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