von Conow Fastighetsaktiebolag
Org nr 556410-9337

Arsredovisning for rikenskapsaret
240101 - 241231

- Faststallelseintyg

Jag intygar att resultatrdkningen och balansrdakningen har faststéllts pa arsstimma
2025-06-25.

Arsstimman beslot att godkdnna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet 1 drsredovisningen och revisionsberéttelsen stammer
overens med originalen.

Malmo 2025-06-30

e W

Lars Widmark
Styrelseordforande
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von Conow Fastighetsaktiebolag Arsredovisning
Org.nr: 556410-9337 240101 - 241231

FORVALTNINGSBERATTELSE

Arsredovisningen ir upprittad i svenska kronor, SEK.

VERKSAMHETEN

Allmant om verksamheten

Bolaget dger, forvaltar samt hyr ut lokaler och kontor i fastigheten von Conow 36 1 Malmo.

Bolaget ar helagt dotterbolag till Djdkne AB, org.nr 556764-1088, med site 1 Malmd.

Foretaget har sitt sdte 1 Malmo.

Flerarsoversikt, kkr 2024 2023 2022 2021
Nettoomséattning 680 650 587 576
Resultat efter finansiella poster 262 224 291 343
Balansomslutning 5 455 5 657 3799 5319
Soliditet % 3 3 3 3
Forandringar i eget kapital
Aktie- Resery-  Balanserat

kapital fond resultat
Belopp vid arets ingang 100 000 20 000 32272
Disposition enligt beslut av arsstimmas:
Balanseras 1 ny rakning 58
Arets resultat
Belopp vid drets utging 100 000 20 000 32 330

Forslag till resultatdisposition

Styrelsen foreslar att till forfogande staende medel
balanserat resultat

arets resulfat
Totalt

Disponeras for
overforing till balanserat resultat
Totalt

32 330
304
32 634

32 634
32 634

2020

586
337
5 442

Arets
resultat

58

-58
304
304

Bolagets resultat och stéillning i dvrigt framgér av efterfoljande resultat- och balansrikningar med

tillaggsupplysningar.
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von Conow Fastighetsaktiebolag
Org.nr: 556410-9337

RESULTATRAKNING

Roérelseintakter, lagerforandringar m.m.

Nettoomsattning
Summa rorelseintiikter, lager-
forandringar m.m.

Rorelsekostnader

Ovriga externa kostnader

Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgangar
Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster
Ovriga ranteintakter och liknande

resultatposter
Rantekostnader och liknande

resultatposter
Summa finansiella poster
Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Lamnade koncernbidrag
Summa bokslutsdispositioner

Resultat fore skatt

Arets resultat

Arsredovisning
240101 - 241231

Not 240101-241231

680 111

680 111

-203 508

-80 820
~284 328

395 783

148 105

-281 3583
-133 480

262 303

-262 000
-262 000

303

303

[V
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230101-231231

650 313

650 313

-208 058

-80 820
-288 878

361 435

134 724

-271 801
-137 077

224 358

-224 300
-224 300

58

38
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von Conow Fastighetsaktiebolag

Org.nr; 556410-9337

BALANSRAKNING
TILLGANGAR

Anlidgegningstillgingar

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnader och mark

Summa materiella anldggningstillgangar

Summa anlaggningstillgangar

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar
Fordringar hos koncernforetag
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och
upplupna intikter

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank
Summa kassa och bank

Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

Arsredovisning
240101 - 241231

241231

2 880 482
2 880 482

2 880 482

2 505 435
37 815

15 366
2 558 666
15 859
15 839
2 574 525

5 455 007

By61x06fex-BkCJIxCpGxg

231231

2961 302
2 961 302

2 961 302

2629 109
37 815

12 645
2 679 569

16 280
16 280

2 695 849

3 657 151
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von Conow Fastighetsaktiebolag

Org.nr: 556410-9337

BALANSRAKNING

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital, 1 000 aktier
Reservfond

Summa bundet kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och
forutbetalda intdkter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

Arsredovisning
240101 - 241231

241231

100 000
20 000
120 000

32 330
304
32 634

152 634

5 159 700
5 159 700

30 000
10 408
34 681

67 584
142 673

5 455 007

By61x06fex-BkCJxCpGxg

231231

100 000
20 000

120 000

32272
58
32 330

152 330

5 189 700
5 189 700

187 680
14 695
32 246

80 500
315 121

S 657 151
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von Conow Fastighetsaktiebolag
Org.nr: 556410-9337

TILLAGGSUPPLYSNINGAR

1 Redovisningsprinciper

Arsredovisningen dr upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10

Arsredovisning i mindre foretag.

Avskrivningar

Arsredovisning
240101 - 241231

Sida 6 (7

Avskrivning sker linjdrt 6ver den forvintade nyttjandeperioden med hinsyn till visentligt restvérde.

Tillimpade avskrivningstider:

Materiella anliaggningstillgangar
Byggnader

2 Byggnader och mark

Byggnad
Ingaende anskaffningsvirden

Utgdaende anskaffningsvarden
Ingaende avskrivningar

Arets avskrivningar
Utgaende avskrivningar

Mark
Ingaende anskaffningsvirden
Utgidende anskaffningsviarden

Utgdaende redovisat virde

3 Ovriga skulder till kreditinstitut

Foretagets totala skulder till kreditinstitut uppgar till
och redovisas 1 f6ljande poster 1 balansrikningen.

Langfristiga skulder
Kortfristiga skulder

4 Stallda sakerheter och eventualforpliktelser

For skulder till kreditinstitut har pantskrivits:

Fastighetsinteckningar
Summa stiallda sikerheter

50 ar

241231

4 041 196
4 041 196

-2 154 136
-80 820
-2 234 956

1074 242
1074 242

2 880 482

241231

5 189 700

5> 159700
30 000
5 189 700

241231

5 698 000

[V
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231231

4 041 196
4 041 196

-2 073 316

-80 820
-2 154 136

1 074 242
1074 242

2 961 302

231231

5 377 380

5 189 700
187 680
S 377 380

231231

5 698 000
S 698 000



von Conow Fastighetsaktiebolag Arsredovisning
Org.nr: 556410-9337 240101 - 241231

UNDERSKRIFTER

Malmo enligt digital signering

Lars Widmark Mattias Eriksson
Styrelseordforande

Carl Grundberg

Revisorspateckning

Var revisionsberittelse har ldmnats enligt digital signering

BDO Syd Kommanditbolag

Emilie Nord
Auktoriserad revisor
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Kaj Wiklund
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REVISIONSBERATTELSE

Till bolagsstamman i von Conow Fastighets AB
Org.nr. 556410-9337

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for von Conow
Fastighets AB for ar 2024.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vasentliga avseenden rattvisande bild av von Conow
Fastighets ABs finansiella stallning per den 31 december
2024 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig
med arsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstamman faststaller
resultatrakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet
"Revisorns ansvar". Vi ar oberoende i forhallande till von
Conow Fastighets AB enligt god revisorssed i Sverige och har
i ovrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga
och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den
interna kontroll som den bedomer ar nodvandig for att
uppritta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av bolagets formaga att fortsatta
verksamheten. Den upplyser, nér sa ar tillampligt, om
forhallanden som kan paverka férmagan att fortsitta

verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift.

Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om beslut
har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sakerhet om
huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, och att lamna en
revisionsberdttelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig
sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men ar ingen garanti
for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed
i Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa
grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare
fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt [SA anvander vi professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk installning under
hela revisionen. Dessutom:

 identifierar och bedomer vi riskerna for vasentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som ar tillrackliga och
andamalsenliga for att utgéra en grund for vara uttalanden.
Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till
foljd av oegentligheter ar hogre an for en vasentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter
kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga
utelamnanden, felaktig information eller asidosattande av

intern kontroll.

» skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala oss om
effektiviteten i den interna kontrollen.

» utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhorande upplysningar.

« drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen
anvander antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
férhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
formaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen
att det finns en vasentlig osdkerhetsfaktor, maste vi i
revisionsberdttelsen fasta uppmarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vasentliga
osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar
otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen.
Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas
fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan
framtida handelser eller forhallanden gdra att ett bolag inte

langre kan fortsatta verksamheten.

« utvarderar vi den overgripande presentationen,
strukturen och innehallet i arsredovisningen, daribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de
underliggande transaktionerna och hdndelserna pa ett satt
som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for
den. Vi maste ocksa informera om betydelsefulla
iakttagelser under revisionen, daribtand de eventuella
betydande brister i den interna kontrollen som vi
identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utover var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en
revision av styrelsens forvaltning for von Conow Fastighets
AB for ar 2024 samt av forslaget till dispositioner
betraffande bolagets vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens
ledamoter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet
"Revisorns ansvar”. Vi ar oberoende i férhallande till von
Conow Fastighets AB enligt god revisorssed i Sverige och har

i ovrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga
och dandamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget tiltl
dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en
bedomning av om utdelningen ar forsvarlig med hansyn till
de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker
staller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och
forvaltningen av bolagets angelagenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlopande bedoma bolagets ekonomiska
situation och att tillse att bolagets organisation ar utformad
sa att bokforingen, medelsforvaltningen och bolagets
ekonomiska angeldgenheter i dvrigt kontrolleras pa ett
betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mat betraffande revisionen av forvaltningen, och
darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sakerhet kunna
beddma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt

avseende:

» foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
bolaget, eller

« pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

vVart mal betrdffande revisionen ay forslaget till
dispositioner av bolagets vinst eller férlust, och darmed vart
uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sakerhet
beddma om forslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men ingen
garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed
i Sverige alltid kommer att upptacka atgarder eller
forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets
vinst eller forlust inte ar forenligt med aktiebolagslagen.

Som en deél av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander vi professionellt omdome och har en professionellt
skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av bolagets
vinst eller forlust grundar sig frimst pa revisionen av
rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som
utfors baseras pa var professionella bedémning med
utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att vi
fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och
forhallanden som dr vasentliga for verksamheten och dar
avsteg och overtradelser skulle ha sarskild betydelse for
bolagets situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra forhallanden
som ar relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som

underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust har vi
granskat om forslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.

Malmd den dag som framgar av var elektroniska underskrift

BDO Syd KB

Emilie Nord
Auktoriserad revisor
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