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i hela, kronor (kr) Uppglﬁ:er 1nom parentes avser foregaende ar.
Forvaltningsberittelse

Information om verksamheten
Bolaget bedriver fastighetstforvaltning och utveckling av fastigheter samt darmed forenlig verksambhet.

Bolaget har sitt site 1 Stockholms kommun i Stockholms Idn.

Under 2014 férviarvade bolaget aktierna 1 Fastighets AB Insjévassen. Fastighets AB Insjévassen inncholl
vid torvarvet tre fastigheter, Norrtilje Branndset 8, Norrtdlje Branndset 16 och Norrtédlje Pramen

1. Under 2016 har de ursprunghga fastigheterna 1 Fastighets AB Insjévassen avstyckats och salts till
bostadsréttstéreningar.

Visentliga hindelser under rikenskapsaret
Bolaget har som del i en koncemintern omstrukturering salt aktierna i dotterbolaget Index Kista Ang
Holding AB, org.nr 559122-5916 till Index Real Estate Sweden 2 AB, org.nr 5592838-5213.

Det tragiska kriget 1 Ukraina och de sanktioner som nforts som en konsekvens déarav har under aret
paverkat rintor, inflation och valutakurser samt lett till ldgre tillvixt och storingar i den globala
ckonomin. _.Bolag_;et bedomer dock att kriget inte har paverkat bolagets resultat eller finansiella stillning
under aret.

Agarforhallanden
Bolaget dgs av Index Residence AB med séte 1 Stockholms kommun och org. nr. 556697-2906. Index
Remdmce AB ags av Indew; Invest Intematmnal AB (publ) med org nr. 356361 -0770.

Flerarsoversikt (Tkr) 2022 2021 2020 2019 2018
Resultat efter finansiella poster -3 153 -10 127 -10 748 -9 947 -8 735
Balansomslutning 145 919 149 659 154 435 181 366 185 541
Soliditet (%) 0,0 0,1 2.0 0,1 1,1
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Forindringar i eget kapital

Belopp vid arets ingang
Disposition enligt beslut av
Balanseras 1 ny rakning
Erhallna aktiedgartillskott
Arets resultat

Belopp vid arets utging

Aktie-

kapital
50 000

50 000

Balanserat
resultat

10207 962

-10 127 130
3 080 000

3160 832

resultat

-10 127 130

10 127 130

-3 153 386

2 (10)

Totalt

130 832

0

3 080 000
-3 133 386
57 446
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Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel (kronor):
balanserad vinst

arcts forlust

disponeras sa att
1 hy rikning évertores

3 160 832

-3 153 386
7 446

7 446

7446

3 (10)

Foretagets resultat och stillning 1 6vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrikning med noter,
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Resultatrikning

‘Rorelsens kostnader 2
Ovriga externa kostnader
Avskrivningar och nedskrivningar av immateriella

anliggningstillgangar

Rorelseresultat

Resultat fran finanSlellapOSter _

Réantekostnader och liknande resultatposter 3
Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not

2022-01-01

-2022-12-31

-177 500
-177 500
-177 500

-2 975 886

-3 133 386

4 (10)

2021-01-01

-2021-12-31

=10 073 904
-10127 130

-10127 130

-10127 130
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_-alan_srﬁkning Not 2022-12-31 2021-12-31

Finansiella anliggningstillgdngar
Andelar 1 koncernforetag % X 145 008 666 147 058 666

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar
Fordringar hos koncerntoretag 6 910 000 2 600 000

SUM

MA TILLGANGAR 145918666 149 658 666

o Signerat 2023-05-30 17:13:53 UTC
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_-alan_srﬁkning Not 2022-12-31 2021-12-31

Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktickapital (500 aktier) 50 000 50 000

Fritt eget kapital

Balanserad vinst eller forlust 3160 832 10 207 962

Arets resultat -3 153 386 -10 127 130
7 446 80 832

Summa eget kapital 57 446 130 832

Kortiristiga skulder

Skulder till koncemnféretag 7 145 839 970 149 510 833
Upplupna kostnader och forutbetalda intikter 21 250 17 001
Summa kortfristiga skulder 145 861 220 149 527 834

oL

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 145 918 666 149 658 666

at 2023-05-30 17:13:53 UTC
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Noter
Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper

Allmanna upplysningar

Arsredowsmngen ar uppréttad 1 enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredowsnmg
och koncermredovisning (K3).

Anlﬁggningstillgﬁngar

].e. laneutg.lﬁer som uppkommer da féretaget lanar kapital kostnadstors 1 resultatrdkningen 1 den period de
uppstar.

Finansiella instrument

Finansiella instrument redovisas i enlighet med reglera 1 K3 kapitel 11, vilket innebér att virdering sker
-utlfra,n anska,fﬁlmgsvarde Instrumentet redowsas 1 balansmknmgen nar bolaget bllr part 1 mstrumentets
kassaﬂoden fran 1nstrumentet har lopt ut eller overforts och bolaget har overfort 1 stort sett alla risker och
formaner som ar férknippade med dganderétten.

Finansiella skulder tas bort fran balansrikningen nér forpliktelserna har reglerats eller pa annat sétt
upphort.

Andelar i dO‘tterfﬁretag

_ma,na,der efter balansda,gen Vllken klasmﬁcera,s som anlaggnmgstﬂlgang Fordrmgama ta,s upp tlll de‘t
belopp som férvantas inbetalas efter avdrag for individuellt bedomda osédkra fordringar. Fordringar som
ir rantefria eller som lgper med ridnta som avviker fran marknadsrintan och har en l(i)ptld overstlgande 12
manader, redovisas till ett diskonterat nuvirde och tidsvirdeférindringen redovisas som ranteintakt i

re sulta,trakmngen

Laneskulder och leverantorsskulder
Laneskulder och lev erantorsskulder redowsas mltlalt tlll anskafﬁlmgsvarde efter avdra,g for

1nstrumentets effektwranta Harlgenom overensstammer wd forfallotldpunkten det redowsade beloppet
och det belopp som ska aterbetalas.

Inkomstskatter
Total skatt utgsrs av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Skatter redovisas 1 resultatrikningen, utom da
underhiggande transaktion redovisas direkt mot eget kapital varvid tillhérande skatteeftekter redovisas 1

cget kapital.

of Signerat 2023-05-30 171353 UTC
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Aktuell skatt _ | _
.Aktuell 's'katt avser inkom stskatt fér innev ara;nde rﬁkenskapsﬁr samt den del av tidigare rékenskap sirs

balansd_ag.en,

Koncernbidrag
Erhallna och lamnade koncernbidrag redovisas som bokslutsdispositioner.

Kassaflodesanalys

Bolaget tillimpar de littnadsregler som giller for mindre bolag och upprittar dirmed ingen
kassaflodesanalys.

Nyckeltalsdefinitioner
Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intakter och kostnader men t6re bokslutsdispositioner och skatter.

Balansomslutning
Foretagets samlade tillgangar.

Soliditet (%) _ _ _ _
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag tor uppskjuten skatt) 1 procent av
balansomslutning.

Uppskattningar och bedomningar

Uppskattningar och bedémningar ar baserade pa historiska erfarenheter och ett antal andra faktorer, som
under radande omstdndigheter anses vara rimliga. Detta géller varderingen av bolagets varumarke,
pagaende projekt. Resultatet av dessa anvénds for att bedoma de redovisade vardena pa tillgangar och
skulder, som inte annars framgar tydligt fran andra kallor. Det verkliga utfallet kan avvika fran dessa
uppskattningar och bedomningar. Uppskattningar och antaganden ses over regelbundet.

Not 2 Anstillda och personalkostnader
Bolaget har inte haft nagra anstillda och nagra loner har e utbetalats under rikenskapsaret.

Not 3 Riantekostnader och liknande resultatposter

Réntekostnader till koncerntéretag

Not 4 Andelar i koncernforetag
Ingaende anskaffningsvirden
Aktiedgartillskott

Forsdljningar
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden

Utgaende redovisat viirde

2022
-2975 386
-2 975 886

2022-12-31

147 058 666

0

-2 050 000
145 008 666

2021
-10 073 904
-10 073 904

2021-12-31
146 058 666
1 000 000

0

147 058 666

147 058 666
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Not 5 Specifikation andelar i koncernforetag
' Kapital- Rdstritts- Antal Bokfort
Namn andel andel andelar virde
Fastighets AB Insjévassen 100% 100% 500 145 008 666
145 008 666

Eget
Org.nr Siite kapital Resultat
Fastighets AB Insjovassen  556968-6545  Stockholm 5296 457 -651 988

Not 6 For dringar' hos koncernfo retag
2022-12-31 2021-12-31

Fordringar hos koncernforetag
Index Residence AB 910 000 2 600 000
910 0600 2 600 000

Bolagets likvida medel ingar from mars 2016 i ett gemensamt koncernkonto 1 Index Invest International
AB (publ) hos Nordea Bank, med ett separat underkonto. Tillgodohavanden respektive krediter pa kontot

2022-12-31 2021-12-31

Index Invest International AB 145 839 970 149 510 834
145 839 970 149 510 834

Not 8 Upplupna kostnader och forutbetalda intiikter
2022-12-31 2021-12-31

Revisons reserv 21 250 17 000
21 250 17 000

Not 9 Stiillda sikerheter _ -
Aktierna 1 dotterbolagen Index Kista Ang Holding AB och Fastighets AB Insjévassen ar stillda som
sakerhet f0r lan 1 Index Invest International AB (publ).

Not 10 Viisentliga hiindelser efter riikenskapsirets slut , .
Bolaget foljer noggrant utvecklingen i omviérlden for att sdkerstilla att det kan hantera de olika scenarion
som kan uppsta.
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Kresteen Hanna Henrik Bader
Ordforande/Styrelseledamot Styrelseledamot

Var revisionsberittelse har lamnats den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Magnus Thorling
Auktoriserad revisor
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Revisionsberattelse

Till bolagsstamman i Index Residence Holding AB, org.nr 556947-8935
Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Index Residence Holding AB fér ar 2022.

= nligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningsiagen och gereni alla
vasentliga avseenden rattvisande bild av Index Residence Holding ABs finansiella stallning per den 31
december 2022 och av dess finansiella resultat fér aret enligt arsredovisningslagen. Férvaltningsberattelsen &r
férenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

VI tilistyrker darfor att bolagsstamman faststaller resultatrakningen och balansrakningen for Index Residence:
Holding AB.

Grund for uttalanden

VI har utfort rewsronen enllgt Internatlonal Standards on Audltmg (ISA) och g@d rev:snonssed | Sverlge Vart

Ind.;ex R.esndence H.o_ldtng AB e.nl..l.g_,t god_ revnsmrss.ed ) Svenge. _QCh h.ar | wrlgt fullgjort.vart yrkesetl.ska ansvar
:e.n;l_ifgt dessa krav.

S't-y relsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas och att den ger en réattvisande bild enligt
arsredowsnmgslagen Styrelsen ansvarar aven f0r den Interna kontroll som de bedomer ar nodvandlg for att
uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredowsnmgen ansvarar styrelsen fér bedémningen av bolagets férmaga att fortsatta
verksamheten. De upplyser, nar sa artillampligt, om férhallanden som kan paverka férmagan att fortsatta
verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera bolaget, upphdra med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att
gora nagot av detta.

Revisorns ansvar

revnsmnsberattelse som mnehaller vara uttalanden lellg sakerhet aren hog grad av sakerhet men ar ingen
garanti for att en revision som utiors enligt ISA och god revisionssed | Sverige alltid kommer att upptacka en
'vasentllg felak'tlghet om en sadan fmns Felaktlgheter kan uppsta pa grund av oegentllgheter eller mlsstag och

som anvandare fattar med grund [ arsredwlsmngen

=n ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av arsredovisningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberattelsen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar

Uttalanden

Vi tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt férslaget i férvaltningsberattelsen och beviljar
styrelsens ledamoéter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.




Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i férhallande till Index Residence Holding AB enligt god revisorssed |
Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

'S"tyre"lseﬁns ansvar

'forslag tIII utdelnlng mnefa'ttar detta bland anna't en bedommng avom utdelnmgen ar fc)rsvarllg med hansyn till
de krav som bolagets verksamhetsart, omfattnmg och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i évrigt.

Styrelsen ansvarar fér bolagets organisation och férvaltningen av bolagets angelagenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlopande beadma bolagets ekonomiska situation, och att tillse att bolagets organisation ar
utformad sa att bokféringen, medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska angelagenheter i dvrigt kontrolleras
pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar
V’étt“ﬂél 'betréﬁande revisionen av f(jrvaltni'ngezn och d'a‘érmed vért uttalande om *ansvar'fsfri'het "fafr *at’l: inh"a’?mta

rvé:sewtlggt avseende

o foretagit nagon atgard eller gjort SIg skyldlg till nagon forsummelse som kan foranleda ersattmngsskyldlghet
mot bolaget

» pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller férlust, och darmed vart
uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sakerhet bedéma om férslaget &r férenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sakerhet ar en hég grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka atgarder eller forsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar
forenligt med aktiebolagslagen.

=n ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av férvaltningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberattelsen.

Stockholm den dag som framgar av var elektroniska signatur

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Magnus Thorling
Auktoriserad revisor
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