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HUS | HASSLEHOLM AB

SVENSKA

ARSREDOVISNING
OCH REVISIONSBERATTELSE

AVSEENDE RAKENSKAPSARET
2022-01-01--2022-12-31

Undertecknad styrelseledamot i ovanstaende bolag intygar hdrmed att
en med denna avskrift likalydande resultat- och balansrakning fast-
stallts pa ordinarie arsstamma 2023-06-14. Stamman beslot tillika

godkénna styrelsens forslag till wnstdls;po*-éztuor}f

Goteborg 2023-06-14
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Harmed far styrelsen i SVENSKA HUS | HASSLEHOLM AB avldmna arsredovisning for rakenskapsaret

2022-01-01--2022-12-31.

2022 2021 2020
Nettoomséttning 23 600 Z2e B34 22 284
Resultat efter finansnetto 3 265 3915 3627
Balansomslutning 253 594 209 758 206 000

information om verksamheten

Bt}!agets verksamhet besté‘r’ av at‘t éga OCh fé‘rva‘lta faStigheter

Inga. vasent iga .h;a.ndae.lser han:t. u.n_de.r ve.rksamhetsaret eller efter dess utgéng.

Framtida risker

Bolaget &r exponerat huvudsakligen mot tva risker: operativ risk och finansiell risk.

2019 2018
21 803 21 350
6 250 3 146
203 065 172 692

Den operativa risken innefattar framst risken tor forsamrat kassafiode fran den lI6pande verksamheten.

Detta kassaflode paverkas av inbetalningar och utbetalningar. Den storsta risken for snabbt férsamrat
kassafléde fran den l6pande verksamheten finns i risken att hyresintékterna reduceras.
'Detta uppstar framst genom ekade vakanser eiler hyresfariuster Bolaget har gen@m aren eﬂerstravat

Finansiell risk kan delas upp i tva delar; risken for 6kade kostnader och risken for brist pa tillgang till kapital.

Bolaget ingar i Svenska Hus-koncernen som hanterar den finansiella risken pa koncernniva.

Koncernen har en god finansiell stallning med lang genomsnittlig réntebindning.

Forandring av eget kapital

Forandring av eget Aktie
kapital kapital

Ingdende saldo 100 000

Utdelning
Arets resultat

Utgaende saldo 100 000

Fritt eget
kapital

8 500 883
-5 000 000
3 784 140

7 285 023
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- Forslag till vinstdisposition

1 Styrelsen foreslar att de till bolagsstdmmans férfogande staende medilen,

¢ Fran féregaende ar kvarstaende vinstmedel 3 500 883
Arets resultat 3784 140

Summa 7 285 023

Disponeras pa foljande satt
till aktiedgaren utdelas 5 000 000
Balanseras i ny rakning | 2 285 023

Summa 7 285 023

Styrelsens motivering

Bolagets egna kapital har beréknats i enlighet med arsredovisningslagen och
bokféringsnamndens allménna rad.

Styrelsen anser att den féreslagna vinstutdelningen &r forsvarlig med hansyn till de krav som uppstalls

i 17 kap 3 § andra och tredje styckena i aktiebolagsiagen.

Verksamhetens art och omfattning medfér inte risker i storre omfattning &n vad som normalt férekommer
inom branschen.

Styrelsens bedomning av den ekonomiska staliningen innebar att utdelningen ar férsvarlig i forhallande till de
krav som verksamhetens art, omfattning och risker staller pa storleken av det egna kapitalet, likviditet och
stallning i dvrigt. Styrelsen bedomer att den féreslagna utdelningen inte kommer att paverka bolagets
formaga att fullgora sina forpliktelser pa kort eller lang sikt.
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RESULTATRAKNING (Kr) Not 2022 2021

Roérelsens intikter
Hyresintakter 23600328 22633 390

Summa rorelsens intakter 23600 328 22633 390
Rorelsens kostnader

Drifts- och underhallskostnader -10 422 772 -9 855 605
A /- och nedskrivning pa materiella anlaggningstil 2 -3 383 421 -2 970 522
Ovriga rorelsekostnader -1 476 057 -1 417 500
Summa rorelsens kostnader -15 282 250 -14 243 627
Resultat fran finansiella poster

Ranteintakter 6 067 1954
Rénteintakter koncern 1246 555 737 457
Réntekostnader -4207 822  -2533417
Rantekostnad koncern -2 097 861 -2 680 448
Summa resultat fran finansiella poster -5 053 061 -4 474 454
Resultat efter finansiella poster 3 265 017 3915 309
Bokslutsdispositioner - _
Koncemnbidrag _ 2 535 542 0
Avsattning till periodiseringsfond 0 -821 047
Skatt pa arets resultat -2 016 419 -957 695

Arets resultat 3784140 2 136 567
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BALANSRAKNING (Kr)
TILLGANGAR
Anldggningstiligangar

Materiella anldggningstillgangar
Forvaltningsfastigheter

Summa materiella anfaggningstillgangar

Finansiella anldggningstiligangar
Uppskjuten skattefordran

Summa finansiella anlaggningstillgangar
Summa anlaggningstillgangar
Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Aktuella skattefordringar

Fordringar koncernforetag
Ovriga fordringar

Not

2022-12-31

193 634 820

193 534 820

68 940
68 940

193 603 760

08 396

58 997 698
602 939

59 989 789

253 593 549

Sid 4 (9)

2021-12-31

181 615 830

68 939

68 939

181 684 769
33 262

0

27 888 062
2 557

149 373

28 073 254

2090 758 023
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BALANSRAKNING (Kr)

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital (1.000 aktier med kvotvérde 100 kr)

Summa bundet eget kapitai
Fritt eget kapital

Balanserat resuitat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Obeskattade reserver
Periodiseringsfond tax 2021

Summa obeskattade reserver

Avsittningar
Uppskjuten skatteskuld

Summa avsattningar
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Ovriga skulder

Summa langfristiga skulder
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut
Aktuell skatteskuld

Ovriga skulder B .
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

2022-12-31

100 000
3 500 883
3 784 140

7 365023

1904 978

1 904 978

16 423 097
16 423 097
200 651 760
40 885

200 692 645
24 597 817

. 0

2 589 989
27 187 806

253 593 549

Sid 5 (9)

2021-12-31

100 000
6 460 904
2039 979
8 500 883

8 600 883

1904 978

14 4006 677
14 406 677
180 822 052
40 885

180 862 937
248 706
1219 350

_ 800
2513692

3 982 548

209 758 023
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Not 1

Redovisningsprinciper

Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen enligt
Bokféringsndmndens aliménna rad BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Tillgangar, avsattningar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges
nedan. ” " '

Materiella anlaggningstillgangar
Materiella anldggningstiligéngar redovisas till anskaffningsvérde minskat med

ackumulerade avskrivningar och nedskrivningar. | anskaffningsvardet ingar férutom mkopspnset aven

utgifter som ar direkt hanforliga till forvarvet.

Tillkommande utgifter
Tillkommande utgifter som uppfyller tillgangskriteriet raknas in i tlllgangens redovisade varde.
Utgifter for Iopande underhall och reparationer redovisas som kostnader nér de uppkommer.

kempo_nen._te.r bed_c:mts vara va_sa_n_tl_lg De_s.sa_ t_l_l_lgangar _har.darfor de!ats _upp_ j kemponenter vﬁk.a
skrivs av separat.

AvsKrivhingar

Avskrivning sker linjart over tillgangens beraknade nyttjandeperiod eftersom det aterspeglar den
forvantade férbrukningen av tillgéngens framtida ekonomiska fordelar. Avskrivningen redovisas
som kostnad i resultatrakningen.

Hansyn har tagits till beréknat restvarde, faststéllt vid anskaffningstillfaliet i d& radande prisniva.

Nyttjandepenod
Inventarier, verktyg och instaliationer 5 ar
Datorer och datautrustning 5 ar
Byggnadsinventarier 5 &r

Byggnaderna bestar av ett antal komponenter med olika nyttjandeperioder. Huvudindelningen &r

byggnader och mark. Ingen avskrivning sker pa komponenten mark vars nyttiandeperiod bedéms
som obegransad. Byggnaderna bestar av flera komponenter vars nyttiandeperiod varierar.

Féljande huvudgrupper av komponenter har identifierats och ligger till grund for avskrivningen pa
byggnader:

Markanlaggning 20-50 ar

Stomme 100 ar

Tak 15-50 ar
Fonster 25-50 ar

Inre ytskikt 10-50-ar
Installationer 10-30 ar
. Hyresgéstanpassningar 3-10 ar

Sid 6 (9)
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Laneutgifter
Laneutgifter redovisas och kostnadsfors i den period de avser.

Finansiella tillgangar och skulder
Finansiella tillgangar och skulder redovisas i enlighet med kapitel 11 (Finansiella instrument
varderade utifran anskaffningsvéardet) i BFNAR 2012:1.

Sakringsredovisning ,
Sakringsredovisning tilldmpas endast da det finns en ekonomisk relation mellan sdkringsinstrumentet
och den sakrade posten som overensstammer med foretagets mal for rlskhantermg Dessutom kravs

strategl_ avs__e;e_n_d_e sakrmge_n Hr d@ku_mentera_d_e .se_n;as_t n_arsakrm_gen a_n_gas__

Sakrm __jj__a:v-_r_an-_terisk

Skatt

Skatt pa arets resultat i resultatrakningen bestar av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Aktuell
skatt ar inkomstskatt for innevarande rékenskapsar som avser arets skattepliktiga resultat och
den del av tidigare rakenskapsars inkomstskatt som dnnu inte har redovisats. Uppskjuten skatt
ar inkomstskatt for skattepliktigt resultat avseende framtida rakenskapsar till foljd av tidigare
transaktioner eller handelser.

Uppskjuten skatteskuld redovisas for alla skattepliktiga temporéra skillnader, dock inte for
temporara skillnader som hérrér fran forsta redovisningen av goodwill. Uppskjuten skattefordran
redowsas for avdragsgllla temporara skullnader och for mOJllgheten att i framtiden anvanda

mcatsvarande tlllgang .e!l,er .Sku.ld. fowan.tas aterwn.nas. respe.ktwe re.gle._r.as. Beioppen baseras pa
de skattesatser och skatteregler som ar beslutade fére balansdagen och har inte nuvarde-
beraknats.

Upps'kj'utna* skattefbrdringar har vérdera'ts til'l hégst dEt‘ beﬁchpp som sa‘n‘nol'i'k't kemmer att

'varje baz_lan_sda_g_

Intakter

Det infldde av ekonomiska fordelar som foretaget erhallit eliler kommer att erhalla for egen réakning
redovisas som intakt. Intdkter varderas till verkliga vardet av det som erhallits elier kommer att
erhallas, med avdrag for rabatter.

Hyresintakter periodiseras dver kontraktstiden.

Koncernuppgifter

Moderféretag i den stérsta koncern dar b bolaget ar dotterforetag och koncernredovisning upprattas ar
AB Gullringsbo Egendomar, 556213-5748, Goteborg.

Moderforetag i den minsta koncern dar bolaget ar dotterféretag och koncernredovisning upprattas ar
Svenska Hus AB, 556188-5780, Goteborg.
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Forvaltningsfastigheter
Ingdende anskaffningsvérde
Investeringar

Forsaljning

Utgaende anskaffningsvirden

Ingdende ack avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende ack. avskrivningar

Utgaende planenligt restvarde

Skulder till kreditinstitut

L.an som forfaller inom 1 ar

Lan som forfaller melian 1 - 5 ar
Lan som forfaller senare én 5 ar

Summa

204 624 418

-17 640
219 926 829

-23 008 588

-3 383 421

-26 392 009

193 534 820

2022-12-31

225 249 577

Sid 8 (9)

2021-12-31

199 208 955
5 415 463
0

-20 038 066
-2 970 522

-23 008 588

181 615 830

2021-12-31

248 706
180 822 052
3

181 070 758

Med avsikt att erhalla rorliga krediters hogre flexibilitet i jamfoérelse med bundna, men
anda minska rénte- och upplaningsrisk, anvands olika derivatinstrument och kapitalbindningsvtal
Per 2022-12-31 fanns avtal om réanteswappar pa 225 000 000 (180 500 000). Derivatens

sakerhetsredovisning.

Not4 Stallda sakerheter 2022-12-31 2021-12-31
Fastighetsinteckningar 227 475000 186 738 000

Summa 227 475000 186 738 000
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Goteborg 2023-06-13

Nils Rydh!

Min revisionsberattelse har avgivits 2023-06-13

Magnus Anderstrone.__

Auklorisarad revisor

M: i‘.*.

? . .:

is Johannesson

Sid 9 (9)

Fotokopians Overensstamm else
med -{E}-i’i-gijigi’;}va'-]_ et in tygas:




Till bolagsstamman i Svenska Hus i Hissleholm AB
Org.nr 556753-4952

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av drsredovisningen for Svenska Hus i Hassleholm AB for rakenskapsaret 2022.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovis ningslagen och ger en i alla
vasentliga avseenden rattvisande bild av Svenska Hus i Hassleholm ABs finansiella stéllning per 2022-12-31

och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Férvaltningsberdttelsen ar férenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker dadrfor att bolagsstamman faststédller resultatriakningen och balansrikningen.

Grund for uttalanden

Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar oberoende |
forhallande till Svenska Hus i Hassleholm AB enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tilirdckliga och &ndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas och att den ger en rattvisande bild
enligt drsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer &r
nodvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pd oegentligheter eller misstag.

Vid upprdttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedémningen av bolagets formaga att
fortsdtta verksamheten. Den upplyser, ndr sa ar tillampligt, om férhallanden som kan pdverka formagan att
fortsitta verksamheten och att anvianda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift

til lﬁ?‘af’mpa s dock inte om styrelsen avser att likvidera bolaget, upph6ra med verksamheten eller inte har
nagot realistiskt alternativ till att gbra nagot av detta.

Revisorns ansvar
Mina mal ar att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller

ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptdcka en vésentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter
eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvdntas paverka de
ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i &rsredovisningen.

1 (4]




installning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och bedomer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker
och inhdmtar revisionsbhevis som &r tillrackliga och andamalsenliga for att utgbra en grund for mina

- skaffar jag mig en forstaelse av den del av bolagets interna kontroll som har betydelse f6r min revision for
att utforma granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till omstandigheterna, men inte for att uttala
mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvdrderar jag ldmpligheten i de redovisningsprinciper som anvéands och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

upprattandet av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen,
om huruvida det finns ndgon vésentlig osakerhetsfaktor som avser sddana handelser eller forhallanden som
kan leda till betydande tvivel om bolagets formaga att fortsitta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en visentlig osdkerhetsfaktor, méste jag i revisionsberittelsen fasta uppmarksamheten pd
upplysningarna i arsredovisningen om den vasentliga osékerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar ar
otillrdckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som
inhdmtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser eller férhallanden goéra
att ett bolag inte ldngre kan fortsdtta verksamheten.

- utvdrderar jag den Overgripande presentationen, strukturen och innehallet i drsredovisningen, daribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och hdndelserna pa ett
sdtt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt

de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden
Utdver min revision av arsredovisningen har jag aven utfdrt en revision av styrelsens férvaltning for Svenska

Jag tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar
styrelsens ledamdoter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar oberoende i férhallande till Svenska Hus i Hassleholm AB enligt god
revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Svenska Hus i Hdssleholm AB, Org.nr 556753:4952
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Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrdckliga och @ndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar
Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller férlust. Vid

hdnsyn till de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa storleken av bolagets egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stédllning i vrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortiopande bedoma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets organisation
ar utformad sa att bokféringen, medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter i ovrigt
kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betréffande revisionen av férvaltningen, och dirmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, &r att
inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sidkerhet kunna beddma om na gon styrelseledamot |
nagot vasentligt avseende:

- foretagit nagon atgdrd eller gjort sig skyldig till nagon forsummelse som kan féranleda
ersdttningsskyldighet mot bolaget, eller

- pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betrdffande revisionen av férslaget till dispositioner av bolagets vinst eller fériust, och dirmed

aktiebolagslagen.

Rimlig sakerhet &r en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar
forenligt med aktiebolagsiagen.

Som en delav en revision enligt god revisionssed i Sverige anvdnder jag professionelit omdéme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Gransknin gen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av bolagets vinst eller forlust grundar sig frimst pd revisionen av rakenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgirder som utférs baseras pd min professionella bedémning med utgangspunkt
i risk och vdsentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pa sddana atgirder, omraden och
forhallanden som ar vasentliga for verksamheten och dar avsteg och overtradelser skulle ha sdrskild
petydelse for b olagets situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut, besluts underlag, vidtagna
atgdrder och andra férhdllanden som &r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for
mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betrdffande bolagets vinst eller forlust har jag
granskat styreisens motiverade yttrande samt ett urval av underlagen for detta for att kunna bedéma om
forslaget ar fore nligt med aktiebolagslagen.

Svenska Hus i Hdssleholm AB, Org.nr 556753-4952




Goteborg 2023-06-13

Auktoriserad revisor

Svenska Hus i Hassleholm AB, Org.nr 556753-4952
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