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Forvaltningsberittelse

.Styreisen och verkstallande dlrektoren fer Fast:ghetsaktuebelaget Vlrtuosen 1 559085 9418 med séte

£} Arsred-av-i-sn__i.ng_en ar uppréttad i tusental svenska kronor, TKr.

o Verksamheten
Allméant om verksamheten

darmed ferenllg verksamhet

Bolaget ager fastigheten Brandsmaéstaren 10 med adresserna Lmnegatan 35 och Jungfrugatan 16 i
centrala Stockholm. Fastlghetens marknadsvarde ar vasentligt hgre 4n det redovisade.

Fastigheten &r "fm!vé-rdie}sférsék:rad hos Brandkontoret i Stockholm.

Visentliga hdndelser under rikenskapsaret

Hogre rantenivaer och anstrdngda kapitalmarknader har under aret paverkat fastighetsmarknaden
negativt.

Da Bolaget inte har nagra externa lan samt att marknadsvérdet pa fastigheten ar vasentligt hdgre an
det redovisade, ar bolagets verksamhet | huvudsak opaverkat av dessa omstandigheter.

Flerarsoversikt , B o Belopp 1 Tkr
) 2023 2022 2021 2020
Nettoomsattning " 10483 - 9522 8801 3711
Resultat efter finansiella poster 5623 6879 3 585 -46 325
Soliditet, % 2,9 2,8 1,5 30,2

Aktie- Fritt eget

kapital kapital

Vid arets bérjan ' 100 - 3
Disposition enl arsstdmmaobesiut

Utdelning -110

Arets resultat _ 194

Vid arets siut 100 322

ﬂ:v., This file is sealed with a digital sighature,
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Resultatdisposition
Belopp i kr

Styrelsen foreslar att fritt eget kapital, kronor 321 547, disponeras enligt foljande:

- Balanserat resultat 201 237
o Arets resultat 120 310

S Disponeras for | - _
£ Utdelning ( 120 kronor per aktie ) 120 000
& Balanseras i ny rakning . 201 547
7 321 547

Styrelsen féreslas bemyndigas att besluta om tidpunkt da utdelningen skall betalas.

Styrelsen anser att forslaget ar forenligt med forsiktighetsregeln i 17 kap. 3 § aktiebolagslagen enligt
féliande redogbrelse: Styrelsens uppfatining &r att vinstutdelningen &ar férsvarlig med hansyn till de kray
pa verksamhetens art, omfattning och risk staller pa storleken pa det egna kapitalet, bolagets
konsolideringsbehov, likviditet och stalining i dvrigt.

Bolagets resultat och stallning framgar av efterféljande resultat- och balansrékningar med noter.

¢ ?;_51 This f le is sealed with.a'di’g i'it-arl-i--sii.g;ﬂ.atﬂre.
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Resultatrakning _ B . o
Belopp i Tkr - " Not  2023-01-01-  2022-01-01-

2023-12-31  2022-12-31

o Rérelseintékter, lagerférdandring m.m.
Nettoomsttning 2 10 483 9522
A Ovriga rérelseintakter 305 172

i Summa rorelseintikter, lagerférandring m.m. 10 788 9 694

Rérelsekostnader

Ovriga externa kostnader -4 936 -2612
Avskrivningar-av materielia

anldggningstiligangar -112 112
Summa rérelsekostnader -5 048 -2 724

Rérelseresultat " 5740 6 970

Finansiella poster

Ovriga réanteintékter och liknande resultatposter
Rantekostnader och liknande resultatposter __ -219
Summa finansiella poster -218 -91

e

1 -
-219 -91

Resultat efter finansiella poster 8522 6879

Bokslutsdispaositioner 5
Lamnade koncernbidrag
Summa bokslutsdispositioner -5.400 -6 768

5400 6768

Resultat fore skatt ' 122 111

Skatter _
Skatt pa arets resultat .

Arets resultat 120 111

ShA
S
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TILLGANGAR
'y Anlaggningstillgangar
P Materiella anldggningstillgangar
Tl Byggnader och mark
o Inventarier, verktyg och installationer . _ -
gy Summa materiella anlaggningstillgangar 13565 13 677

>

13 565 13 677

Summa anlaggningstillgangar 13565 13677

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 770 534
Ovriga fordringar 30 -
Forutbetalda kostnader-och upplupna intékter 237 327

Summa kortfristiga fordringar 1037 861

Summa omsittningstillgangar 1037 861

SUMMA TILLGANGAR 14 602 14 538

I..'l,.!:"'-... ; . sy . 5 ; . o L ‘ .
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Balansrakning
Belopp i Thr

T Not | 2023-12-31  2022-12.31

<h EGET KAPITAL OCH SKULDER
st Eget kapital

) Bundet eget kapital |
& Aktiekapital ( 1000 aktier ) W8 100
i Summa bundet eget kapital 100 100

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Forskott fran kunder
Le.ve;ranﬁtt‘;r-s:sk.ulﬁd;er'
Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intékter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

201

120

421

111
312

—m

1191

1191

310

10 624

133

12 835

14 538
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Noter

Belopp i Tkr om inget annat anges.

oo

i Not 1 Redovisningsprinciper

s Arsredowsnmgen har uppréttats i enlighet med Arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens
f,’i allménna rad BFNAR 2016:10 Arsredovnsmng | mindre feretag

-‘f}’

;5:: Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beraknas inflyta.

o Ovriga tillgangar och skulder har upptagits till anskaffningsvérden dér inget annat anges.

Avskrivningsprinciper for anlaggnings titlgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden och berdknad nyttjandeperiod.

Féljande avskrivningstider tillampas:

Anléggningstilgéngar L - - A
'Matenella anlaggmngstlllgangar o

Inkomstskatter
Redovisade inkomstskatter innefattar skatt som skall betalas eller erhallas avseende aktuellt ar samt
justeringar avseende tidigare ars aktuella skatt.

Skatteskulder/-fordringar varderas till vad som enligt foretagets beddmning skall erlaggas till eller
erhallas fran Skatteverket. Beddmningen gors enligt de skatteregler och skattesatser som ar bestutade
eller som ar aviserade och med stor sakerhet kommer att faststallas.

For poster som redovisas i resultatrakningen, redovisas &ven darmed sammanh&ngande )
skatteeffekter i resultatrakningen. Skatteeffekter av poster som redovisas direkt mot eget kapital,
redovisas mot eget kapital.

Definition av nyckeltal
Nettoomsiéttning
Rorelsens huvudintakter, fakturerade kostnader, sidointakter samt intaktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader, men fore skatter.

So!fditet
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Not 2 Nettoomsittning

2023-01-01-  2022-01-01-
" __ 2023-12-31 2022-12-31
RyresintaKier — f0a3 ot

! Bolagets verksamhet innefattar viss in- och uthyrning av hyresobjekt hos andra fastighetsagare.
< Denna verksamhetsdel nettoredovisas och genererar inget sjélvstandigt negativt- eller positivt resultat.

Om omséttningen skulle bruttoredovisats hade omsattningen uppgatt till 13 754 tkr for ar 2023 och
till 11 866 tkr for ar 2022.

Not 3 Ovriga rianteintékter och liknande resultatposter

2023-01-01-  2022-01-01-
. _ 2023-12-31  2022-12-31
e — e

Summa 1 "

Not 4 Réntekostnader och liknande resultatposter o

2023-01-01- 2022-01-01-
) . 2023-12-31  2022-12-31
Rantekostnader, koncernféretag 219 91
Summa -219 -91

Not 5 Bokslutsdispositioner

2023-01-01-  2022-01-01-
_ L 2023-12-31  2022-12-31
Koncernbidrag ' -5 400 6768
Totalt -5 400 -6 768

Not 6 Byggnader och mark S . .
2023-12-31  2022-12-31

Ackumulerade anskaffningsvérden: _
-Vid arets bérjan 14346 14 346

Vid arets slut | 14 346 14 346

Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
Vid rets bérjan -669 -557
-Arets avskrivning enligt plan 12 12

.78 -669

Redovisat vérde vid arets slut 13 565 13 677

Taxeringsvérden byggnader 110 000 110 000
Taxeringsvarden mark 121 000 121 000

231 000 231 000

=X This file is sealed with a digital signature.
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Not 7 Inventarier, verktyg och installationer
2023-12-31 2022-12-31

Ackum ul._'e_raaé; anskaffningsvarden: ) |
_ -Vid érets bérjan 7 7
- Vid arets slut 17 17

o Ackumulerade avskrivningar enligt plan: |

a -Vid arets borjan =1L 12
? Vid arets slut | 17 A7
EJ Redovisat virde vid arets slut ” - ' -

Not 8 Ovriga skulder , |
: B . 2023-12-31 2022-12-31
T e . T TToT
1191 1191

Not 9 Viasentliga hdndelser efter rikenskapsarets slut

Ar 2024 har inletts med bibehallande av de ny hégre rantenivaerna. D3 inflationen avsevéart avmattats
s& dr den allménna bedémningen att réntorna kommer att sjunka nagot under kalenderaret.
Sammantaget innebar det en avvaktande fastighetsmarknad. Hyresmarknaden f6r bolagets fastigheter
I Stockholms innerstad ar fortsatt stabil.

D4 Bolaget inte har nagra externa lan samt att marknadsvérdet pa fastigheten &r vasentligt hdgre an
det redovisade &r Bolaget val rustat dven om det skulle uppsta stdrre férandringar pa hyres- och
fastighetsmarknaden.
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Not 10 Koncernuppgitter

Pensan AB, org.nr 559212-2625 med séte i Stockholm ar koncernmoderbolag. | |

Bolaget dger 100% av aktierna i Fastighets AB Virtuosen, org.nr 559066-6995 med séte i Stockholm.
Fastighets AB Virtuosen &ger i sin tur 100% av aktierna i Fastighetsaktiebolaget Virtuosen 1.

- Underskrifter

Bo Ennerberg Lars Olof Larson
Styrelseordférande Styrelseledamot

Gunilla Hégbom
Verkstallande direktor

Min revisionsberéttelse har ldmnats den dag som framgar av min elekironiska signatur

Auktoriserad revisor

1
i Thessenl is a guaraniee for the authenticity
/ of the document.
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REVISION & REDOVISNING

Revisionsberittelse

Till bolagsstimman i Fastnghetsaktlebﬁlaget Virtuosen 1
Org.nr 559085-9418

Rapport om arsredovisningen

Jag har utfort en revision av drsredovisningen for Fastighetsaktiebolaget Virtuosen 1 for rékenskapséret 2023.

Enligt min uppf&ttnmg har arsredowsmngem upprittats i enlighet med &rsredovisningslagen och ger en i alla visentliga
avseenden rat‘tvmande blld av F astlghetsaktlebelaget Vlrtuosen ls ﬁnanswlla stallmng per den 2023 12 3 l och av’ dess

dvriga delar
Jag tillstyrker déirfSr att bolagsstdmman faststiller resultatrikningen och balansriakningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfért revisionen enhgt Internatmnal. Standards on Auditing (ISA) och god rewsmnssed 1 Sverlge Mitt ansvar
enligt dessa standarder beskrivs nirmare 1 avsnittet Rewsm‘m ansvar. Jag dr oberoende i forhallande till
Fastighetsaktiebolaget Virtuosen 1 enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga och dndamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Ovmga upplysningar
Revisionen av arsredovisningen for foregiende rikenskapsar, 2022, har utforts av en annan revisor som limnat en
revisionsberittelse daterad 2023-04-26 med omodifierade uttalanden 1 Rapport om drsredovisningen.

Styrelsens och verkstillande direktirens ansvar

Det dr styrelsen och verkstillande direktéren som har ansvaret for att arsredovisningen upprittas och att den ger en
rattwsande b1ld enhgt ars: edowsmngslagen Styrelsen och ver kstallande dlrektmen ansvarar aven fm den mtema

.....

ﬁ:armaga ati: fmtsatta_verk_samh@ten , De upplyser _nar sa ar tlllampllgt om fbrh.all.anden s.om.kan paverka ﬁ)rmagan att
fortsétta verksamheten och att anvéinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om
beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar
Mina mﬁl ﬁr att uppnﬁ en rimli’g grad av sﬁkerha‘t om huruvida 'ﬁrsredc}vism’ingen som helhet inte i"nnehﬁ;ller nﬁgra

mnehaller mina uttalanden R1m11 g sakerhet ar en hog grad av sakerhet men ar 1ngen garaml far att en revision som
u:tfors enllgt ISA och god xewsmnssed i Svenge alltld kommer att upptacka en vasenthg felaktlghet om en. sadan finns.

- ByNimuTIA-H1gAZ.pgR |
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Uttalanden
Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens och verkstillande direktdrens

torvaltning for Fastighetsaktiebolaget Virtuosen 1 for rikenskapsaret 2023 samt av forslaget till dispositioner
betritfande bolagets vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att bolagsstdémman disponerar vinsten enligt forslaget i férvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens
ledaméter och verkstillande direktéren ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden
Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed I i Sverige Mitt ansvar enligt denna beskrivs niirmare i avsnittet
Rewsoms ansvar. J ag ar obemende 1 forhallande tlll F astighetsaktlebolaget Virtuosen 1 enligt god revisorssed i Sverige

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrdackliga och dndamalsenliga som grund for mina uftalanden.

.Sty'mlsms f:}eh' vey ksrﬁlmndé direktéréﬂs ansvar

utdelnmg mnefat‘tar detta bland annat én bedemmng av om utdelnmgen ar f‘orsvarhg med hansyn t1ll de k:tmf SOm
bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa storlcken av bolagets egna kapital, konsolideringsbehov,

likviditet och stillning i ovrigt.

att fm"tlo_pand@ bedama_bolag,ets ekanomiska _s1tu_at19n GCh att tlllse att mlagets orgamsatlon Ar utﬁ:}rmad sa att
bokfbringen, medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter 1 dvrigt kontrolleras pa ett betryggande stt.
Verkstillande direktoren ska skéta den I6pande forvaltningen enligt styrelsens riktlinjer och anvisningar och bland
annat vidta de atgirder som #r nodvandlga for att bolagets bokforing ska fullgéras i Sverensstimmelse med lag och for

att medelsférvaltningen ska sk&tas pé ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar
Mltt mal betra,ffande rewsmnen av fbrvaltmngen och darmed mltt u‘ttalande om ansvarsfrlhat ar att mha.mta

bﬁlaget_. ellcr
- pa ndgot annat sitt handlat i strid med aktiebolagslagen, rsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller f6rlust, och déirmed mitt uttalande
om detta, #r att med rimlig grad av sikerhet bedoma om forslaget dr forenligt med akticbolagslagen.

Svel ige alltld kommer ai:t upptacka atgarder eller Forsummelser som kan f‘oranleda ersattnmgsskyldlghet mat b@laget
eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte &r forenligt med aktiebolagslagen.

En ytterligare beskrivning av mitt ansvar for revisionen av forvaltningen finns pd Revisorsinspektionens webbplats:
www.tevisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning 4r en del av revisionsberittelsen.

Stockholm den dag som framgar av min elektroniska signatur

Auktomerad Tevisor

'“g;g;”5§9085#9418
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