Arsredovisning for

Bodarna i Skutskar AB

559231-0832

Réakenskapsaret

2025-01-01 - 2025-12-31

Forvaltningsberéttelse
Resultatridkning
Balansrikning
Kassaflodesanalys
Noter

Underskrifter 12

N N W=

Faststiillelseintyg

Jag intygar att resultatrdkningen och balansrdkningen har faststéllts pa arsstimma 2026-03-19.
Arsstimman beslot att godkinna styrelsens forslag till behandling av ansamlad forlust.
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undertecknats av samtliga personer som enligt lag ska underteckna dessa.

Elektroniskt underskriven av

Hakan Karlsson

Styrelseledamot

2026-03-19



Bodarna i Skutskidr AB
559231-0832

Forvaltningsber:iittelse

Styrelsen for Bodarna i Skutskédr AB, 559231-0832, avger foljande arsredovisning for

rakenskapsaret 2025-01-01 - 2025-12-31.

Verksamheten

Verksamhetens art och inriktning

1/12

Bolaget bedriver fastighetsforvaltning i egen fastighet Siggeboda 3:4. Féretaget har sitt siite i Alvkarleby

kommun.

Rittvisande oversikt 6ver utvecklingen

Belopp i kr

2025 2024 2023 2022

Nettoomséttning 825043 838 218 789 933 731453
Rorelseresultat 102 572 248 066 -53 287 331019
Resultat efter finansiella poster 56 590 41 130 -54 555 331022
Rorelsemarginal % 12,4 29,6 -6,7 453
Avkastning pé totalt kapital % 3,5 7,7 -1,3 8,4
Avkastning pa sysselsatt kapital % 3,9 9,2 -1,6 10
Avkastning pa eget kapital % 66,2 25,9 -13,9 75,9
Balansomslutning 2 949 237 3220997 3 925 658 3 944 905
Kassalikviditet % 145,3 122,3 197,8 192,2
Soliditet % 2,9 4,9 10 11,1

Nyckeltalsdefinitioner
Rorelsemarginal
Rorelseresultat / Nettoomséttning.

Avkastning pa totalt kapital

(Rorelseresultat + finansiella intdkter) / Totala tillgédngar.

Avkastning pa sysselsatt kapital

(Rorelseresultat + finansiella intdkter) / Sysselsatt kapital.

Avkastning pa eget kapital

Resultat efter finansiella poster / Eget kapital.

Balansomslutning
Totala tillgéngar.

Kassalikviditet

Omsittningstillgdngar / Kortfristiga skulder.

Soliditet

Totalt eget kapital / Totala tillgangar.
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Forindringar i eget kapital
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Aktie- Balanserat

kapital resultat  Arets resultat
Ingéende balans 50 000 342 472 -233 965
Balanseras i ny rakning -233 965 233 965
Arets resultat =73 007
Utgiende balans 50 000 108 507 -73 007
Resultatdisposition

Belopp i kr

Till arsstammans forfogande star foljande medel
Balanserat resultat 108 507
Arets resultat =73 007
Medel att disponera 35500
Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt foljande
Balanseras i ny rakning 35500
Summa 35500
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Resultatrikning

2025-01-01 -  2024-01-01 -
Belopp i kr Not 2025-12-31 2024-12-31
Rorelsens intikter, lagerforindringar m.m.
Nettoomséttning 825 043 838 218
Ovriga rorelseintikter 37121 -2
Summa rorelsens intiikter, lagerforindringar m.m. 862 164 838 216
Rorelsens kostnader
Fastighetskostnader -314 231 -273 106
Ovriga externa kostnader -331 805 -203 482
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella -113 556 -113 562
anldggningstillgdngar
Summa rorelsens kostnader -759 592 -590 150
Rorelseresultat 102 572 248 066
Resultat fran finansiella poster
Ovriga riinteintékter och liknande resultatposter 18 185
Réntekostnader och liknande resultatposter 2 -46 000 -207 121
Summa resultat frin finansiella poster -45 982 -206 936
Resultat efter finansiella poster 56 590 41 130
Bokslutsdispositioner
Lamnade koncernbidrag -142 351 -287 851
Summa bokslutsdispositioner -142 351 -287 851
Resultat fore skatt -85 761 -246 721
Skatter
Skatt pa arets resultat 3 12 754 12 756
Summa skatter 12 754 12 756
Arets resultat -73 007 -233 965
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Balansriakning

Belopp i kr Not 2025-12-31 2024-12-31
TILLGANGAR

Anliggningstillgangar

Materiella anliggningstillgingar

Byggnader och mark 4 2439378 2552934
Summa materiella anléggningstillgdngar 2439378 2552934
Finansiella anléggningstillgingar

Uppskjuten skattefordran 5 55182 42 428
Summa finansiella anléiggningstillgdngar 55182 42 428
Summa anléiggningstillgingar 2 494 560 2 595 362
Omsittningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar - -
Aktuell skattefordran 36 999 -
Ovriga fordringar 3166 3125
Summa kortfristiga fordringar 40 165 3125
Kassa och bank

Kassa och bank 414 512 622 510
Summa kassa och bank 414 512 622 510
Summa omséttningstillgingar 454 677 625 635
SUMMA TILLGANGAR 2 949 237 3220997
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Balansriakning

Belopp i kr Not 2025-12-31 2024-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital 50 000 50 000
Summa bundet eget kapital 50 000 50 000
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 108 507 342 472
Arets resultat =73 007 -233 965
Summa fritt eget kapital 35500 108 507
Summa eget kapital 85500 158 507
Langfristiga skulder

Skulder till koncernforetag 6 2500 000 2500 000
Ovriga skulder 6 50 850 50850
Summa langfristiga skulder 2 550 850 2 550 850
Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder 10 608 11262
Skulder till koncernforetag 258 631 442 787
Aktuella skatteskulder - 1538
Ovriga skulder 22 185 10920
Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 7 21463 45133
Summa Kortfristiga skulder 312 887 511 640
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 2 949 237 3220997
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Kassaflodesanalys

Belopp i kr Not 2025-12-31 2024-12-31
Den lopande verksamheten

Ingingsvirde lopande verksamheten

Rorelseresultat 102 572 248 066
Justering for poster som inte ingér i1 kassaflodet 113 556 113 562
Erhallen rinta 18 185
Erlagd réanta -46 000 -207 121
Betald inkomstskatt -38 537 -4 097
Kassaflode fran den lopande verksamheten fore 131 609 150 595
fordndringar av rorelsekapital

Forindring rorelsefordringar

Okning/minskning évriga kortfristiga fordringar -41 6 560
Okning/minskning av rorelsefordringar -41 6 560
Forindring rorelseskulder

Okning/minskning leverantdrsskulder -654 -9 886
Okning/minskning évriga kortfristiga skulder -51 060 -383 783
Okning/minskning av rorelseskulder -51 714 -393 669
Kassaflode fran den lopande verksamheten 79 854 -236 514
Investeringsverksamheten

Lamnade koncernbidrag -287 851 -
Kassaflode fran investeringsverksamheten -287 851 -
Finansieringsverksamheten

Amortering av skuld - -360 781
Kassaflode fran finansieringsverksamheten - -360 781
Arets kassaflode -207 997 -597 295
Likvida medel vid érets borjan 622 509 1219 804
Likvida medel vid arets slut 414 512 622 509
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Noter

Belopp i kr om inget annat anges.

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Redovisnings- och virderingsprinciper
Arsredovisningen har upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allménna rad
BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Intdkter

Hyresintikter
Hyresintékter periodiseras i enlighet med hyresavtal. Det innebér att forskottshyror intdktsredovisas kommande
period.

Skatter
Aktuella skatter véirderas utifran de skattesatser och skatteregler som giller pa balansdagen. Uppskjutna skatter
virderas utifran de skattesatser och skatteregler som dr beslutade fore balansdagen.

Uppskjuten skatteskuld avseende temporira skillnader som hénfor sig till skillnader i skatteméssiga och
bokforingsmassiga restvirden i foretagets byggnader, mark och markanldggningar. Uppskjuten skattefordran
avseende underskottsavdrag eller andra framtida skattemédssiga avdrag redovisas i den utstrackning det &r
sannolikt att avdraget kan avridknas mot 6verskott vid framtida beskattning. Fordringar och skulder
nettoredovisas endast nér det finns en legal rétt till kvittning.

Aktuell skatt, liksom fordndring i uppskjuten skatt, redovisas i resultatrdkningen om inte skatten dn hanforlig
till en handelse eller transaktion som redovisas direkt i eget kapital. Skatteeffekter av poster som redovisas
direkt mot eget kapital, redovisas mot eget kapital.
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Materiella anlédggningstillgangar

Avskrivning

Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvéirde minskat med avskrivningar och
nedskrivningar. Fastighetsbestandet dr 2020 externt virderat av foretaget NAI Svefa. Ovriga ar 4r bestdndet
internt vdrderat.

Berdknat marknadsvérde for hela bestandet uppgar till 5,9 (4,6) mnkr. Ny vérdering utfors internt genom
kassaflodesanalys vid fordndringar i fastighetsbestandet, samt for fastigheter med fordndrat eller forvantad
fordndring av resultatutfall.

Foljande avskrivningstider tillimpas:

Byggnader:

Stomme och grund - 80 &r

Yttre skal - 40 ar

Installationer - 40 ar

Badrum - 40 ar

Smé/mindre installationer - 15 ar
Ovrigt - 10 &r

Ovrigt:

Markanldggningar - 20 &r
Inventarier - 5 ar

IT- och digitalboxutrustning - 3 ar

Finansiella instrument

Finansiella instrument som redovisas i balansrdkningen inkluderar kundfordringar och 6vriga fordringar,
leverantorsskulder och laneskulder. Instrumenten redovisas i balansrakningen nér Bodarna i Skutskédr AB blir
part i instrumentets avtalsmassiga villkor.

Finansiella tillgangar tas bort frén balansrdkningen nér ratten att erhalla kassafloden fran instrumentet har 16pt
ut eller overforts och foretaget har dverfort i stort sett alla risker och forméner som ar forknippade med
dganderitten.

Finansiella skulder tas bort fran balansrdkningen néar forpliktelserna har reglerats eller pa annat sitt upphort.

Laneskulder och leverantorsskulder redovisas initialt till anskaffningsvérde efter avdrag for
transaktionskostnader. Skiljer sig det redovisade beloppet fran det belopp som ska aterbetalas vid
forfallotidpunkten periodiseras mellanskillnaden som rantekostnad 6ver lanets 16ptid med hjélp av
instrumentets effektivranta. Harigenom 6verensstaimmer vid forfallotidpunkten det redovisade beloppet och det
belopp som ska aterbetalas.

Kassaflodesanalys
Kassaflodesanalysen har upprittats enligt indirekt metod. Det redovisade kassaflodet omfattar endast
transaktioner som medfor in- eller utbetalningar.
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Not 2 Riintekostnader och liknande resultatposter
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2025-01-01 -  2024-01-01 -
2025-12-31 2024-12-31

Réntekostnader
Réntekostnader koncernforetag 46 000 207 121
Summa 46 000 207 121
Not 3 Skatt pa arets resultat

2025-01-01 -  2024-01-01 -

2025-12-31 2024-12-31

Aktuell skatt
Justering avseende tidigare ar - -1
Summa - -1
Uppskjuten skatt
Forandring av uppskjuten skatt avseende temporéra skillnader -12 754 -12 755
Summa -12 754 -12 755
Summa -12 754 -12 756
Avstimning av effektiv skatt
Resultat fore skatt -85 761 -246 721
Gillande skattesats (%) 20,6 20,6
Skatt enligt gillande skattesats -17 667 -50 825
Visentlig post som har paverkat sambandet mellan rakenskapsarets skattekostnad/intékt

2025-01-01 -  2024-01-01 -
Typ av vdsentlig post 2025-12-31 2024-12-31
Skatteeftekt av ej avdragsgilla kostnader bilaga N9 4917 38108
Skatteeffekt av ej skattepliktiga realisationsvinster -4 -38
Forandring av aktuell skatt tidigare &r - -1
Forandring av uppskjuten skatt avseende temporéra skillnader 12 754 12 755
Summa 17 667 50 824
Redovisad effektiv skatt -1
Redovisad effektiv skatt i procent 0
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Not 4 Byggnader och mark

2025-12-31 2024-12-31
Ingéende anskaffningsvérden 3017119 3017119
Utgiende anskaffningsvirden 3017119 3017119
Ingéende avskrivningar -464 185 -350 623
Forindringar av avskrivningar
Arets avskrivningar -113 556 -113 562
Utgiende avskrivningar -577 741 -464 185
Redovisat virde 2439378 2552934
Kommentar till not
Taxeringsvérde byggnader 2 771 000 (2 333 000) kr
Taxeringsvéarde mark 678 000 (636 000) kr
Marknadsvérde 5 853 000 (4 594 000) kr
Not 5 Uppskjuten skatt
Specifikation uppskjuten skattefordran

2025-12-31 2024-12-31
Tempordr Tempordr

Typ av skillnad/avdrag skillnad/avdrag  Skattefordran skillnad/avdrag  Skattefordran
Uppskjuten skattefordran avseende 267 874 55182 205 962 42 428
temporéra skillnader
Summa specifikation uppskjuten 55182 42 428
skattefordran
Uppskjuten skattefordran 55182 42 428
Not 6 Langfristiga skulder
Skulder som forfaller senare &n 1 ar frén balansdagen

2025-12-31 2024-12-31
Skulder till moderbolag 2 500 000 2500 000
Deposition 50 850 50850
Summa 2550 850 2550 850
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Not 7 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

11/12

2025-12-31 2024-12-31

Forutbetalda hyresintékter 16 153 38 157
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intékter

Typ av interimspost 2025-12-31 2024-12-31
El och fjarrviarme 4028 5694
Renhallning 1282 1282
Summa 21 463 45133
Not 8 Upplysning om moderforetag
Uppgift om moderforetag

Typ av moderforetag Foretagets namn Org.nr Scite

Moderforetag i den storsta koncernen AB Alvkarlebyhus 556537-4757 Alvkarleby kommun

Kommentar till not

Under éret har koncerninterna inkdp fran moderbolaget AB Alvkarlebyhus 4gt rum motsvarande 23,6 (23,9) %
av bolagets totala omsittning. Inkopen avser management fees for 2025. Ingen koncernintern forséljning till

moderbolag eller systerbolag har dgt rum.
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Revisionsberittelse

Till bolagsstimman i Bodarna i Skutskir AB, org.nr 559231-0832

Rapport om drsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Bodarna i Skutskadr AB for ar 2025.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med &rsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga
avseenden réttvisande bild av Bodarna i Skutskir ABs finansiella stdllning per den 31 december 2025 och av dess
finansiella resultat och kassaflode for aret enligt drsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen &dr forenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker dérfor att bolagsstimman faststiller resultatrdkningen och balansridkningen for Bodarna i Skutskir AB.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt
dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi dr oberoende i férhéllande till Bodarna i Skutskidr AB
enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrickliga och dndamaélsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de bedémer &r nddvéndig for att uppritta en
arsredovisning som inte innehéller ndgra véisentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av bolagets forméga att fortséitta verksamheten.
De upplyser, nér sé &r tillampligt, om forhallanden som kan paverka formégan att fortsitta verksamheten och att anvéinda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om styrelsen avser att likvidera bolaget,
upphdra med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal dr att uppnaé en rimlig grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehéller ndgra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att limna en revisionsberittelse som innehéller vara
uttalanden. Rimlig sékerhet dr en hog grad av sékerhet, men 4r ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och
god revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka en vdsentlig felaktighet om en sidan finns. Felaktigheter kan uppsta
pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vésentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan foérvéntas
paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i rsredovisningen.

En ytterligare beskrivning av vért ansvar for revisionen av arsredovisningen finns pa Revisorsinspektionens webbplats:
www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberéttelsen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver vér revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens forvaltning fér Bodarna i Skutskér AB
for &r 2025 samt av forslaget till dispositioner betréffande bolagets vinst eller forlust.
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Vi tillstyrker att bolagsstimman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens
ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapséret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi dr oberoende i forhédllande till Bodarna i Skutskdr AB enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort
vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrickliga och dndamaélsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betrdffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till
utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen ar forsvarlig med hénsyn till de krav som bolagets
verksambhetsart, omfattning och risker stiller pa storleken av bolagets egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och
stdllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande bedéma bolagets ekonomiska situation, och att tillse att bolagets organisation &dr utformad sa att bokforingen,
medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betrdffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sidkerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot i ndgot vésentligt avseende:

o foretagit ndgon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan foranleda ersittningsskyldighet mot
bolaget, eller

» pé nagot annat sétt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och ddrmed vart uttalande om
detta, dr att med rimlig grad av sdkerhet bedoma om forslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sékerhet &r en hog grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed i
Sverige alltid kommer att upptécka dtgérder eller forsummelser som kan foranleda erséittningsskyldighet mot bolaget, eller
att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte dr forenligt med aktiebolagslagen.

En ytterligare beskrivning av vért ansvar for revisionen av forvaltningen finns pa Revisorsinspektionens webbplats:
www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberéttelsen.
Visteras den 6 mars 2026

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Sanna Hellblom-Bjorn
Auktoriserad revisor
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