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Arsredovisning

for

KW Fastigheter 8 AB

559201-3519

Rakenskapsaret

2021-09-01 - 2022-08-31

Faststallelseintyg
Undertecknad styrelseledamot i KW Fastigheter 8 AB intygar att resultatraknlngen och balansrakningen
i arsredovisningen har faststéllts pa arsstimma den U A Z 2022. Arsstimman beslutade att godkinna

styrelsens fdrslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet i arsredovisningen och revisionsberattelsen stammer 6éverens med
originalen.
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KW Fastigheter 8 AB 1(7)
Org.nr 559201-3519

Styrelsen for KW Fastigheter 8 AB avger foljande arsredovisning for rakenskapsaret
2021-09-01 - 2022-08-31.

Arsredovisningen dr upprattad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmént om verksamheten
KW Fastigheter 8 AB, med sate i Karlstad kommun, ager och forvaltar fastigheter.

Bolaget ar helagt dotterbolag till KW Fastigheter Holding AB, org.nr 556550-2332, med sate i Karistad
kommun.

KW Fastigheter 8 AB ar i sin tur moderbolag till de helagda dotterbolagen KW Fastigheter Rada AB,
org.nr 559201-3527, llanda 1:38 Fastighets AB, org.nr 559241-3180, samt Utvecklingsbolaget Karlstad
Edsgatan 2:1 AB, org.nr 559284-7700. Samtliga bolag med sate i Karlstad kommun.

Visentliga héindelser under riikenskapsaret

Under riakenskapsaret har Coronapandemin vasentligt paverkat de allmanna forutsattningarna vad
galler osdkerhet och risk. Pandemin har inte paverkat utvecklingen av foretagets verksamhet, stéllning
och resultat. '

Flerarsoversikt (Tkr) 2021/22 - 2020/21 2019/20

(17 man)
Nettoomsattning 0 0 0
Resultat efter finansiella poster -5 766 -11 0
Balansomslutning 7 259 12 650 0 185
Soliditet (%) 1 0 1

Forandringar i eget kapital

Aktie- Balanserat Arets Totalt
kapital resultat resultat
Belopp vid arets ingang 50 000 -498 -11 341 38 161
Disposition enligt beslut av
arsstamman:
Balanseras i ny rakning -11 341 11 341 0
Erhallna ovillkorade
aktieagartillskott 5793 394 5793 394
Arets resultat -5 765 545 -5 765 545

Belopp vid arets utgang 50 000 5781 555 -5 765 545 66 010

Penneo dokumentnyckel: NSOHM-CLIPT-OM 1MV-JCHWT-4DVG7-DWP(CB
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KW Fastigheter 8 AB
Org.nr 559201-3519

Resultatdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel (kronor):

ansamlad forlust
erhallna ovillkorade aktiedgartillskott
arets forlust

disponeras sa att
i ny rakning overfores

-11 839
5793 394

-5 765 545
16 010

16 010
16 010

2(7)
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KW Fastigheter 8 AB
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Resultatrikning Not 2021-09-01 2020-09-01
1 -2022-08-31 -2021-08-31
Rorelseintakter
Nettoomsattning 0 0
Summa rorelseintdkter 0 0
Rorelsekostnader
Ovriga externa kostnader -2 083 -2 178
Summa rorelsekostnader -2 083 -2 178
Rorelseresultat -2 083 -2 178
Finansiella poster
Resultat fran andelar i koncernforetag 96 574 0
Nedskrivningar av finansiella anldaggningstillgangar -5842 799 0
Rintekostnader och liknande resultatposter -17 237 -9 163
Summa finansiella poster -5 763 462 -9 163
Resultat efter finansiella poster -5 765 545 -11 341
Skatter
Skatt pa arets resultat 0 0
Arets resultat -5 765 545 -11 341
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Balansrﬁ kning Not 2022-08-31 2021-08-31
1

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Finansiella anléiggningstillgangar

Andelar i koncernforetag 2 4 913 820 10 127 730

Fordringar hos koncernfdretag 3 0 2 246 208

Summa finansiella anlaggningstillgangar 4913 820 12 373 938

Summa anldggningstillgangar 4 913 820 12 373 938

Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Fordringar hos koncernforetag 2342 782 0

Ovriga fordringar 77 0

Summa kortfristiga fordringar 2 342 859 0

Kassa och bank

Kassa och bank 2 759 276 180

Summa kassa och bank 2 759 276 180

Summa omsaéattningstillgangar 2 345 618 276 180

SUMMA TILLGANGAR 7 259 438 12 650 118
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Balansra kning Not 2022-08-31 2021-08-31
1

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital 50 000 50 000

Summa bundet eget kapital 50 000 50 000

Fritt eget kapital/ansamlad forlust

Balanserat resultat | 5 781 555 -498
Arets resultat | -5 765 545 -11 341
Summa fritt eget kapital/ansamlad forlust 16 010 -11 839
Summa eget kapital 66 010 38 161
Langfristiga skulder 4

Ovriga skulder till kreditinstitut 0 980 000
Skulder till koncernforetag 0 11 351 000
Summa langfristiga skulder 0 12 331 000
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 980 000 280 000
Leverantorsskulder 384 0
Skulder till koncernforetag 6 211 495 0
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 1549 957
Summa kortfristiga skulder 7 193 428 280 957
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 7 259 438 12 650 118

Penneo dokumentnyckel: NSOHM-CLUPT-OM1MV-JCHWT-4DVG7-DWPCE




2022122501484

KW Fastigheter 8 AB
Org.nr 559201-3519

Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allmanna upplysningar

Arsredovisningen ar upprittad i enlighet med rsredovisningslagen och Bokféringsnamndens allméinna

rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Not 2 Andelar i koncernforetag

6(7)

2022-08-31 2021-08-31
Ingaende anskaffningsvarden 10 127 730 5159 405
Inkop 0 4 918 325
Ovillkorat aktieagartillskott 628 889 50 000
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 10 756 619 10 127 730
Ingaende nedskrivningar 0 0
Arets nedskrivningar -5 842 799 0
Utgaende ackumulerade nedskrivningar -5 842 799 0
Utgaende redovisat varde 4 913 820 10 127 730
Not 3 Fordringar hos koncernforetag
2022-08-31 2021-08-31
Ingaende anskaffningsvarden 2 246 208 4 015 595
Tillkommande fordringar 96 574 246 208
Avgaende fordringar 0 -2 015 595
Omklassificeringar -2 342 782 0
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 0 2 246 208
Utgaende redovisat viarde 0 2 246 208
Not 4 Langfristiga skulder
2022-08-31 2021-08-31
Skulder som ska betalas senare an fem ar efter balansdagen 0 11 351 000
0 11 351 000
Not 5 Stallda sdakerheter
2022-08-31 2021-08-31
Aktier i dotterforetag 3 803 820 4 968 325
3 803 820 4 968 325
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Org.nr 559201-3519

Not 6 Uppgifter om moderforetag
KW Fastigheter 8 AB ar ett helagt dotterbolag till KW Fastigheter Holding AB, org.nr 556550-2332, med
sate i Karlstad kommun. Koncernredovisning upprattas i KW Fastigheter Holding AB

Not 7 Vasentliga handelser efter rakenskapsarets slut

Efter rakenskapsarets utgang har dotterbolagen KW Fastigheter Rada AB, org.nr 559201-3527, och
llanda 1:38 Fastighets AB, org.nr 559241-3180, avyttrats till Lancea Fastigheter 5 AB, org.nr
559387-2780, respektive Lancea Fastigheter 7 AB, org.nr 559387-2806.

Karlstad den dag som framgar av min elektroniska signatur.

Henrik Nilsson
Ordfdrande

Var revisionsberattelse har lamnats den dag som framgar av var elektroniska signatur.

Ernst & Young Aktiebolag

Emma Varme
Auktoriserad revisor
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Buﬂéi*nq a bottor
Workirig world

Revisionsherattelse

Till bolagsstamman i KW Fastigheter 8 AB, org.nr 559201-3519

Rapport om arsredovishingen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen fér KW Fastig-
heter 8 AB for rakenskapsaret 2021-09-01 -2022-08-31.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlig-
het med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga
avseenden réttvisande bild av KW Fastigheter 8 AB:s
finansiella stallning per den 31 augusti 2022 och av dess
finansiella resultat f6r aret enligt arsredovisningslagen.
Férvaltningsberattelsen &ar foérenlig med arsredovisningens
ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstdmman faststaller resultat-
rakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till KW Fastigheter 8 AB
enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund f&r vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovis-
ningslagen. Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll
som den beddmer ar nddvandig for att uppratta en arsredo-
visning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér
beddmningen av bolagets {drmaga att fortsédtta verksamheten,
Den upplyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan
paverka formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tildmpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla
verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sékerhet om att ars-
redovisningen som helhet inte innehéaller nagra vasentliga fel-
aktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att |dAmna en revisionsberéttelse som innehaller
vara uttalanden. Rimlig sékerhet ar en hdg grad av sékerhet,
men ar ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan
uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och ansesvara
vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvan-
{as paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med
grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instéllning under
hela revisionen. Dessutom:

e Identifierar och bedémer vi riskerna for vasentliga felaktig-
heter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller misstag, utformar och utfér gransknings-
atgarder bland annat utifran dessa risker och inhamtar
revisionsbevis som ar tillrackliga och andamalsenliga for
att utgora en grund for vara uttalanden. Risken for att inte
upptacka en vasentlig felaktighet till féljd av oegentlig-
heter ar hogre an for en vasentlig felaktighet som beror pa
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, férfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig
information eller asidosattande av intern kontroll.

e skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till om-
standigheterna, men inte fér att uttala oss om effektivi-
teten i den interna kontrollen.

e utvarderar vi [Ampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redo-
visningen och tillhorande upplysningar.

e drarvienslutsatsom lampligheteniatt styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredo-
visningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de in-
hamtade revisionsbevisen, om det finns nagon véasentlig
osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller for-
hallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
formaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen
att det finns en vasentlig osdkerhetsfaktor, maste vi |
revisionsberattelsen fasta uppmiarksamheten pa upp-
lysningarna i arsredovisningen om den vasentliga
osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar otill-
rackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram
till datumet fér revisionsberéttelsen. Dock kan framtida
handelser eller férhallanden goéra att ett bolag inte langre
kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar viden dvergripande presentationen, strukturen
och innehallet i arsredovisningen, daribland upplys-
ningarna, och om arsredovisningen aterger de under-
liggande transaktionerna och handelserna pa ett satt som
ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den.
Vi maste ocksé informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som vi identifierat.
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Bullding a bettor
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utbver var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en
revision av styrelsens térvaltning fér KW Fastigheter 8 AB for
rakenskapsaret 2021-09-01 - 2022-08-31 samt av forslaget

till dispositioner betratfande bolagets vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt
forslaget i forvaltningsberéattelsen och beviljar styrelsens
ledamot ansvarsfrinet {or rdkenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed | Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till KW Fastigheter 8 AB
enligt god revisorssed | Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav,

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till disposi-
tioner betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid férslag till
utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om
utdelningen ar forsvarlig med hansyn till de krav som bolagets
verksamhetsart, omfattning och risker staller pa storleken av
bolagets egna Kkapital, konsolideringsbehov, likviditet och
stallning i ovrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvalthingen
av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande bedoma bolagets ekonomiska situation och att
tillse att bolagets organisation ar utformad sa att bokforingen,
medelsfdrvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter
i Ovrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Fevisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed
vart uttalande om ansvarsirihet, ar att inhamta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sakerhet kunna bedbma om
styrelseledamoten i nagot vésentligt avseende:

o fdretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon for-
summelse som kan fOranleda ersattningsskyldighet mot
bolaget, eller

e pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner
av bolagets vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om
detta, &r att med rimlig grad av sékerhet bedéma om fdrslaget
ar forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet ar en hog grad av sakerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfdrs enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptacka atgarder eller forsummelser som
kan foranleda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett
forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar
forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed | Sverige
anvander vi professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instalining under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av bolagets vinst
eller forlust grundar sig framst pa revisionen av raken-
skaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors
baseras pa var professionella bedémning med utgangspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar gransk-
ningen pa sadana atgarder, omraden och férhallanden som &r
vasentliga for verksamheten och dar avsteg och dvertradelser
skulle ha sarskild betydelse f6r bolagets situation. Vi gar
igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgarder och andra férhallanden som ar relevanta for vart
uttalande om ansvarsfrinet. Som underlag for vart uttalande
om styrelsens torslag till dispositioner betraffande bolagets
vinst eller férlust har vi granskat om férslaget ar férenligt med
aktiebolagslagen.

Karlstad den dag som framgar av elektronisk signatur
Ernst & Young AB

Emma Warme
Auktoriserad revisor

originalel intygas:
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