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Undertecknad verkstallande direktor i Arvika Sargen 1 AB intygar harmed dels att denna kopia av
arsredovisningen overensstammer med originalet, dels att resultat- och balansrakningen faststallts pa
bolagsstdmma 2023-07-78 Stamman beslot ocksa att godkanna styrelsens forslag till
resultatdisposition.

Malmé 2023-02-29

ustav Adielsson
Verkstallande direktor
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Forvaltningsberattelse

Styrelsen for Arvika Sargen 1 AB, 5569023-3960 far harmed avge arsredovisning fér 2022,

Verksamheten

Allmant om verksamheten |
Foretaget ager och foérvaltar fastigheten Sargen 1 1 Arvika. Bolaget har sitt sate | Malmo.

Bolaget ar ett helagt dotterbolag till Eurocorp No 2 Holding AB med org.nr 556999-9328.

Bolaget har inte haft nagra anstéllda under innevarande ar. Darfér har inte nagra léner eller
ersattningar betalts ut.

Under det kommande aret férvéntas verksamheten bedrivas med oférandrad inriktning.

Védsentliga handelser under rdkenskapsaret och efter balansdagen

Marknadslaget 2022 har varit turbulent och féranderligt, vilket paverkat fastighetsbranschen med
Okande priser for framfor allt energi samt stigande rantor. Bolaget ingar i en koncern dér de ingaende

bolagen paverkats i olika utstrackning av dessa faktorer. Styrelsen ser risk for fortsatt turbulens och
foljer aktivt utvecklingen och vidtar |6pande atgarder f6r att begransa effekterna.

Flerarsoversikt Belopp 1 kr
2022 2021 2020 2019
Nettoomséttning 1251 652 1 289 508 1 286 843 1271604
Resultat efter finansiella poster 734 320 364 016 732 904 681 650
Soliditet, % | 13 12 10 3

Forandringar i eget kapital

Aktie- Balanserat- Arets
- kapital resultat Resultat
Belopp vid arets ingang 2022-01-01 50 000 967 299 174 955
Resultatdisposition enligt bolagstamman 174 955 -174 955
Arets resultat 60 109
Belopp vi arets utgang 2022-12-31 50 000 - 1142 254 60 109
Resultatdisposition

Belopp | kr

Styrelsen féreslar att till férfogande staende medel:
balanserat resultat 1142 254
arets resultat, 60 109
Totalt 1 202 363
disponeras for
balanseras i ny rakning 1202 363
summa 1202 363

Bolagets resultat och stéllning framgar av efterféljande resultat- och balansrakningar med
tillaggsupplysningar.

Penneo dokumentnyckel: EGQPE—-UEZEE—CAE70—7X546-NSOUF-20UDD
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Resultatrakning

Belopp i kr Not 2022-01-01-  2021-01-01-
2022-12-31  2021-12-31

Rorelseintdkter, lagerférandring m.m.
Nettoomsattning 1251652 1289 508

Summa rorelseintakter, lagerférandring m.m. 1251 652 1 289 508
Rorelsekostnader

Ovriga externa kostnader -220 362 -664 052
Av- och nedskrivningar av materiella och

immateriella anlaggningstillgangar -87 803 -87 803
Summa rorelsekostnader -308 165 -(51 855
Rérelseresultat 943 487 537 653
Finansiella poster

Réantekostnader och liknande resultatposter -209 167 -173 637
Summa finansiella poster -209 167 -173 637
Resultat efter finansiella poster 734 320 364 016
Bokslutsdispositioner

Lamnade koncernbidrag -6/75 000 -206 108
Forandring av periodiseringsfonder 10 600 17 047
Summa bokslutsdispositioner -664 400 -189 061
Resultat fére skatt 69 920 174 955
Skatt pa arets resultat -9 811 -
Arets resultat 60 109 174 955

Penneo dokumentnyckel: EGQPE-UEZEE-CAE70-TX546-NSOUF-20UDD
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Balansrakning | |
Belopp i kr Not 2022-12-31  2021-12-31

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnader och mark 3 9686441 9774 244
Summa materiella anldggningstillgangar | | O 686 441 Q774 244
Summa anldggningstillgangar O 686 441 Q774 244

Omséattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar 6 961 10 811
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 25000 -
Summa Kortfristiga fordringar 31 961 10 811
Kassa och bank

Kassa och bank i 260 781 286 823
Summa kassa och bank 260 781 286 823
Summa omséttningstillgangar 292 742 297 634
SUMMA TILLGANGAR 9 979 183 10 071 878

Penneo dokumentnyckel: EGQPE-UEZEE-CAE70-TX546-NSOUF-20UDD
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Balansrakning
Belopp | kr Noft 2022-12-31 2021-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital

Aktiekapital (600 aktier)
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Obeskattade reserver
Periodiseringsfonder

Summa obeskattade reserver

Langfristiga skulder
Skulder till koncernféretag

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantdrsskulder

Skulder till koncernforetag
Skatteskuider

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter

Summa Kortfrisfiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

50 000
50 000

1142 254
60 109

50 000

1202 363

1 252 363

1 566 413

1 566 413

6 104 000

675 000
59

66 757
314 591

7 160 407

9979 183

50 000

967 299
174 955

1142 254

1192 254

10 600

10 600

1667 881

1 667 881

6 425 000
190 871
303 136

282 136

7 201 143

10 071 878

Penneo dokumentnyckel: EGQPE-UEZEE-CAE70-TX546-NSOUF-20UDD
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Noter

Arsredovisningen &r upprattad i svenska kronor och beloppen anges i kronor om inget annat anges.

Not 1 Redovisningsprinciper

Arsredovisningen &r upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10
Arsredovisning i mindre aktiebolag (K2).

Avskrivningsprinciper for anldggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvdrden minskat med beraknat
restvarde. Avskrivning sker linjart dver tillgangens beraknande livslangd.

Foljande avskrivningstider tillampas:

Anléggningstillgangar Ar
Materiella anldggningstillgangar:
-Byggnader 100

FOr beskattningsaret yrkas skattemésigt avdrag for avskrivningar pa byggnad med 3%.

Definition av nyckeltal
Nettoomsattning

Rérelsens huvudintakter, fakturerade kostnader, sidointakter samt intaktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader, men fére skatter.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt)
| procent av balansomslutningen.

Not 2 Rantekostnader och liknande kostnader
2022-01-01- 2021-01-01-
2022-12-31 2021-12-31

Rantekostnader, koncernféretag 48 532 51 558
Réantekosthader, dvriga 160 635 122 079
Summa - 209 167 173 637

Not 3 Byggnader och mark
2022-12-31 2021-12-31

Ackumulerade anskaffningsvarden:

Penneo dokumentnyckel: EGQPE-UEZEE-CAE70-TX546-NSOQUF-20UDD

-Vid arets borjan 10 315 700 10 315 700
10 315 700 10 315 700

Ackumulerade avskrivningar enligt plan:

-Vid arets bérjan -541 456 -453 653

-Arets avskrivnhing enligt plan -87 803 -87 803
~ -628 259 -541 456

Redovisat virde vid arets slut 9 686 441 9 774 244

Taxeringsvarde

Byggnad 3 751 000 3751 000

Mark 997 000 997 000
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4 748 000 4 748 000

Not 4 Periodiseringsfonder
| 2022-12-31 2021-12-31

Periodiseringsfond, avsatt vid beskattningsar 2016 - 10 600
. 10 600

Not 5 Skulder till koncernforetag
2022-12-31  2021-12-31

Belopp varmed skuldposten férvantas betalas efter mer dn
fem ar efter balansdagen 1566 413 1 667 881

1 566 413 1 667 881

Not 6 Ovriga skulder till kreditinstitut
2022-12-31 2021-12-31

Forfallotidpunkt, inom ett ar fran balansdagen ~ 6104 000 6 425 000 °
6 104 000 6 425 000

Not 7 Stillda sikerheter och evenfualforpliktelser

Stallda sakerheter +
2022-12-31 | 2021-12-31 |

Panter och ddrmed jémférliga sékerheter som

har stéllts for egna skulder och avséttningar -
Fastighetsinteckningar 7 300 000 7 300 000

Summa stallda sakerheter 7 300 000 7 300 000

Eventualforpliktelser

Eventualforpliktelser Inga Inga

Not 8 Koncernuppgifter

Bolaget ar ett helagt dotterbolag till Eurocorp No 2 Holding AB org.nr 556999-9328, med sate | Malmo.
Moderféretaget &gs till 100% av Sydsvenska Hem AB org.nr 559038-4177, med séte i Malmlo, som ar

hégsta koncernmoder och som upprattar koncernredovisning.

Koncerninterna inkép har uppgatt till 175 584 kr under rékenskapsaret. Inga koncerninterna
forsaljningar har agt rum under aret.

Penneo dokumentnyckel: EGQPE-UEZEE-CAE70-TX546-NSOUF-20UDD
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Underskrifter

Malmé den dag som anges enligt elektronisk signatur

Lars Linzander Gustav Adielsson
Styrelseordférande Verkstéllande direktor

Anette Nilsson
Styrelseledamot

Var revisionsberéattelse har lamnats den dag som anges enligt elektronisk signatur
Ernst & Young Aktiebolag

Per Skoting
Auktoriserad revisor
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Building a better
working world

Revisionsberattelse

Till bolagsstamman | Arvika Sargen 1 AB, org.nr 552023-3960

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Arvika Sargen
1 AB for rakenskapsaret 2022-01-01 - 2022-12-31.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlig-
het med arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga
avseenden rattvisande bild av Arvika Sargen 1 AB:s finansiella
stallning per den 31 december 2022 och av dess finansiella
resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltnings-
berattelsen ar férenlig med arsredovisningens évriga delar.

Vi tillstyrker darfér att bolagsstdmman faststaller resultat-
rakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed | Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns
ansvar, Vi 8r oberoende i forhallande till Arvika Sargen 1 AB
enligt god revisorssed i Sverige och har i ovrigt fullgjort vart
vrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens och verkstdllande direktorens ansvar

Det ar styrelsen och verkstallande direktéren som har ansvaret
for att arsredovisningen upprattas och att den ger en ratt-
visande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen och verk-
stdllande direktren ansvarar daven for den interna kontroll
som de bedBmer &r nddvandig for att upprétta en arsredo-
visning som inte innehaller nagra vésentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och
verkstdllande direktéren for beddmningen av bolagets for-
maga att fortsatta verksamheten. De upplyser, ndr sa &r
tilldmpligt, om férhallanden som kan paverka férmagan att
fortsdtta verksamheten och att anvédnda antagandet om fort-
satt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om
bes|ut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal dr att uppna en rimlig grad av sdkerhet om att ars-
redovisningen som helhet inte innehaller nagra vésentliga fel-
aktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att ldmna en revisionsberattelse som innehaller
vara uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hog grad av sdkerhet,
men ar ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA
och god revisionssed | Sverige alltid kommer att upptacka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan
uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvan-
tas paverka de ekonomiska beslut som anvdndare fattar med
grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk instalining under
hela revisionen. Dessutom:

¢ [dentifierar och bedomer viriskerna for vasentliga felaktig-
heter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller misstag, utformar och utfér gransknings-
atgdrder bland annat utifrén dessa risker och inhdmtar
revisionsbevis som ar tillrdckliga och andamalsenliga for
att utgdra en grund for vara uttalanden. Risken for att inte
upptdacka en vasentlig felaktighet till f6ljd av oegentlig-
heter &r hogre &n for en vasentlig felaktighet som beror pa
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande |
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelé@mnanden, felakfig
information eller asidoséattande av intern kontroli.

o skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse f6r var revision for att utforma
granskningsatgdrder som &r lampliga med h&nsyn till om-
stdndigheterna, men inte for att uttala oss om effektivi-
teten i den interna kontrollen.

e Uutvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens och verkstallande
direktdrens uppskatiningar i redovisningen och tillhérande
upplysningar.

e drarvienslutsats om lampligheteni att styrelsen och verk-

stdllande direktoren anvander antagandet om fortsatt drift
vid upprattandet av arsredovisningen. Vi drar ocksa en
slutsats, med grund i de inhamtade revisionsbevisen, om
det finns nagon vasentlig osdkerhetsfaktor som avser
sadana héandelser eller foérhallanden som kan leda till
betydande tvivel om bolagets férmaga att fortsétta
verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en
vasentlig osdkerhetsfaktor, maste vii revisionsberattelsen
fasta uppmarksamheten pa upplysningarna i ars-
redovisningen om den vasentliga osdkerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar &r otillr&ckiiga, modifiera uttalan-
det om arsredovisningen. Vara siutsatser baseras pa de
revisionsbevis som inhdamtas fram till datumet for
revisionsberattelsen. Dock kan framtida hadndelser eller
férhallanden gora att ett bolag inte langre kan fortséatta
verksamheten,

e utvdrderar viden dvergripande presentationen, strukturen
och innehallet i arsredovisningen, d&ribland upplys-
ningarna, och om arsredovisningen aterger de under-
liggande transaktionerna och hdndelserna pa ett satt som
ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten f6r den.
Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, ddribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som vi identifierat.

VIDIMERAG !

ZAKL INA L INDB L5

\ T/
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en
revision av styrelsens och verkstdllande direkidrens forvalt-
ning for Arvika Sargen 1 AB for rakenskapsaret 2022-01-01 -
2022-12-31 samt av forslaget till dispositioner betraffande
bolagets vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt
forslaget i férvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens leda-
moter och verkstdilande direktéren ansvarsfrihet for raken-
skapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs narmare | avsnittet Revisorns
ansvar. Vi &r oberoende i férhallande till Arvika Sargen 1 AB
enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
gndamalsenliga som grund foér vara uttalanden.

Styrelsens och verkstallande direktorens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till disposi-
tioner betraffande bolagets vinst eller férlust. Vid férslag fill
utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om
utdelningen ar forsvarlig med hansyn fill de krav som bolagets
verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storieken av
bolagets egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och
stallning | Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen
av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortldpande beddma bolagets ekonomiska situation och att
tillse att bolagets organisation ar utformad sa att bokféringen,
medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska angelagenheter
i Ovrigt kontrolleras pa ett betryggande satt. Verkstéllande
direktoren ska skota den l6pande forvaltningen enligt styrel-
sens riktlinjer och anvisningar och bland annat vidta de at-
garder som ar nddvandiga for att bolagets bokforing ska full-
goras | overensstammelse med lag och fér att medels-
forvaltningen ska skoétas pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av forvaltningen, och darmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhadmta revisionsbevis
fér att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot eller verkstallande direktéren i nagot vasent-
ligt avseende:

o f6retagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon for-
summelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
bolaget, eller

o pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner
av bolagets vinst eller forlust, och dérmed vart uttalande om
detta, &r att med rimlig grad av sdkerhet beddma om férslaget
ar forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet ar en hég grad av sékerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfoérs enligt god revisionssed | Sverige
alltid kommer att upptécka atgarder eller férsummelser som
kan foranleda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller aft ett
férslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar
forenligt med aktiebolagsiagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander vi professionellt omddéme och har en professionelit
skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av bolagets vinst
eller forlust grundar sig frémst pa revisionen av réken-
skaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors
baseras pa var professionelia bedémning med utgangspunkt i
risk och vdasentlighet. Det innebar att vi fokuserar gransk-
ningen pa sadana atgérder, omraden och férhallanden som &r
vasentiiga for verksamheten och dar avsteg och dvertradelser
skulle ha sarskild betydelse f6r bolagets situation. Vi gar
igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgarder och andra foérhallanden som &r relevanta for vart
uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betraffande bolagets
vinst eller foérlust har vi granskat om forslaget ar férenligt med
aktiebolagslagen.

Karlstad den dag som framgar av elektronisk signatur

Ernst & Young AB

Per Skoting
Auktoriserad revisor
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