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: Arsredovisning

for

Fastighets AB Hushagen

556143-7293

Rakenskapsaret

2024

Faststallelseintyg

Undertecknad verkstillande direktor i Fastighets AB Hushagen intygar att resultatrdkningen och
balansréikningen i rsredovisningen har faststiillts pa &rsstimma 2025-05-22. Arsstimman beslutade att

godkidnna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet 1 arsredovisningen och revisionsberdttelsen stimmer 6verens med
originalen.

Borldnge 2025-05-22

g

arlll
enrik Navjor
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Fastighets AB Hushagen 1(21)
Org.nr 556143-7293

Styrelsen och verkstédllande direktéren for Fastighets AB Hushagen avger foljande arsredovisning for
o) rikenskapsaret 2024.

R miemy,
L g

Arsredovisningen dr upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp
i tusentals kronor (Tkr). Uppgifter inom parentes avser foregaende ér.
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Information om verksamheten
Fastighets AB Hushagen, organisationsnummer 556143-7293, med séte 1 Borlinge Kommun har till
foremal for sin verksamhet att inom Borldnge kommun forvarva, avyttra, dga, bebygga samt forvalta fast

egendom.
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Andamalet med bolagets verksambhet &r att frimja néringsverksamheten 1 Borldnge kommun.

Fastighets AB Hushagen dgs av Borldnge Kommuns Forvaltnings AB, 559027-4378, med séte 1 Borldnge
kommun, som uppréttar koncernredovisning.

Foretaget har sitt site 1 Borldnge.

Visentliga hiindelser under rikenskapsaret
Under aret har bolaget fortsatt investera 1 underhall samt férddlat befintliga fastigheter. Ett antal

underhallsatgérder har rullat pa under hela eller delar av aret. Under féregéende ar avslutades ett storre
ombyggnads och utvecklingsprojekt pa fastigheten Tolvmannen 1. Férddlingen av fastigheten har under
aret foljts upp med insatser i ny fasad samt en del atgérder i den yttre miljon. Pa fastigheten Kupolen 2
har en storre hyresgéstanpassning som innebér en utékning f6r en befintlig hyresgést paborjats. Ett nytt
gemensamt hyresavtal for befintliga och tillkommande ytor har tecknats och stricker sig 6ver 10 ar. Flera
moderniserings- och anpassningsprojekt har genomforts pa Dalarna Science Park dér efterfragan pa
lokaler &r fortsatt stark.

Under aret har mark 1 omradet vid Fagelmyra forvéirvats och via slutford lantméteriforridttning dr numera
Hushagen dgare till den nybildade fastigheten Hjullastaren 1. Fastigheten 1 sin helhet dr upplaten till
foretaget Gasum och de har paborjat etablerandet av en biogasanléiggning pa platsen.

Vidare har bolaget under aret forvérvat ett storre markomrade vid fd. Kvarnsvedens Pappersbruk.
Omradet 4r ca 66 ha stort och bestar mestadels av industrimark men dven en del byggnader finns pa
platsen. I samband med forvirvsaffdren har ca en tredjedel av ytan salts vidare till ett datacenter-foretag
som planerar att etablera datacenter pa platsen.

Ett flertal fastighetsaffirer med Borldnge Kommun har slutfrts. Den 1 januari 2024 {6rvirvade bolaget
fastigheterna, Borldnge 43:16, Hagalund 1:7, Rdddningen 1, Tor 1, Tor 2, Tor 6, Tor 8, Tor 13, Tor 14,
Tor 15, Tor 18, Tor 19 av Borlidnge Kommun for 86,5 mnkr. I samma fastighetsaffér saldes fastigheterna
Erikslund 1 samt Kraktorp 1:20 till Borldnge Kommun for 126 mnkr. Under 2024 har dven fastigheten
Intagan 2 salts till Borlinge Kommun f6r 161 mnkr.

Ett arbete for att méta de kommande kraven i CSRD (Corporate Sustainability Reporting Directive) har
paborjats. Identifiering av foretagets virdekedja samt dubbel vésentlighetsanalys t0r att identifiera
Hushagens paverkan pa ménniskor och milj6 samt hallbarhetsfragornas paverkan pa Hushagen ur ett
ekonomiskt perspektiv édr andra aspekter som belysts. De f0rsta Scope-berdkningarna ér framtagna t0r att
identifiera f6retagets strsta klimatpaverkande poster. Arbetet kommer fortsétta under 2025 och det blir
ocksé det forsta aret som ska rapporteras enligt de nya riktlinjerna. Rapporteringen planeras genomtoras
gemensamt med 6vriga delar inom Borlinge kommunkoncern.

Jorgen Isaksson avslutade sin tjinst som VD 2024-04-30. Per Karlsson gick da in som tillférordnad VD
fram till och med 2024-11-06 da Henrik Navjord tilltrddde sin tjdnst som VD.

= Transaktion 09222115557542001494
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Forvintad framtida utveckling samt viasentliga risker och osikerhetstaktorer

Styrelsens beddmning &r att bolaget dven fortsdttningsvis kommer att spela en betydande roll {61
naringsverksamheten i Borldnge genom att vara samarbetspartner fOr fOretag 1 etableringsfragor. Bolaget
kommer de ndrmsta aren att genomfora beslutade ataganden gentemot myndigheter och f0retag 1 form av
anpassningar av befintliga lokaler och nyproduktioner. Bolaget behdver dven ha en beredskap f6r
framtida prioriterade investeringar trots att investeringsutrymmet kommer att vara begrénsat. Bolaget
kommer dven fortsédttningsvis att 6verviga forséljningar av fastigheter. Bolaget kommer &ven att ha

betoning pa hallbarhet.
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i Flerarsoversikt (Tkr) 2024 2023 2022 2021
i Nettoomséttning 132 045 133 788 122 303 120 250
Ej Resultat efter finansiella poster 44 387 18419 20 199 26 159

| Balansomslutning 1284959 1088620 1016062 947 428

Soliditet (%) 21,3 20,7 22,0 23,0

Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till férfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserat resultat 198 027 221

arets resultat 26 600 166
224 627 387

disponeras sa att

till aktiedgare utdelas 27 500 000

1 ny rdkning Overfores 197 127 387
224 627 387

Styrelsen foreslds bemyndigas att besluta om tidpunkt da utdelningen skall betalas.

Styrelsen anser att forslaget dr férenligt med forsiktighetsregeln 1 17 kap. 3 § aktiebolagslagen enligt
féljande redogérelse: Styrelsens uppfattning dr att vinstutdelningen &r férsvarlig med hédnsyn till de krav
verksamhetens art, omfattning och risk stdller pa storleken pa det egna kapitalet, bolagets
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning 1 dvrigt.

Foretagets resultat och stéllning i dvrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrikning samt
kassaflodesanalys med noter.

B s Transaktion 09222115557542001494

Signerat JNJ, PH, AN, TS, JT, HN, CE
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Org.nr 556143-7293

alkni Not 2024-01-01 2023-01-01
%?sultatraknmg -2024-12-31 -2023-12-31
Rorelsens intikter
Hyresintékter 2 132 045 133 788
Ovriga rorelseintikter 3 251 298 15298

383 343 149 086
Rorelsens kostnader
Fastighets- och administrativa kostnader 4,5 -242 357 -58 438
Personalkostnader 6 -9 958 -9 081
Avskrivningar och nedskrivningar av materiella och
anldggningstillgangar -59 854 -49 413
Ovriga rérelsekostnader -398 0

-312 567 -116 932

Rorelseresultat 70 776 32 154
Resultat fran finansiella poster
Resultat fran andelar 1 koncernforetag -13 291 0
Ovriga rinteintdkter och liknande resultatposter 7 17 409 8 710
Riéntekostnader och liknande resultatposter 3 -30 507 -22 445

-26 389 -13 735
Resultat efter finansiella poster 44 387 18 419
Bokslutsdispositioner 9 -11 068 -5912
Resultat fore skatt 33 319 12 507
Skatt pa arets resultat 10 -6 719 -5 780
Arets resultat 26 600 6727

— e e Transaktion 09222115557542001494 Signerat JNJ, PH, AN, TS5, JT, HN, CE
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Fastighets AB Hushagen
Org.nr 556143-7293

Balansrikning
Tkr

TILLGANGAR
Anliggningstillcangar

Materiella anliggningstillgangar
Forvaltningstastigheter

Inventarier, verktyg och installationer

Pagaende nyanldggningar och forskott avseende
materiella anldggningstillgangar

Finansiella anliggningstillgangar
Andra langfristiga fordringar
Langfristig fordran Borlange Kommun

Summa anliggningstillgangar
Omséittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Fordringar hos Borldnge Kommun

Aktuella skattefordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Kassa och bank
Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

e Transaktion 09222115557542001494

Not

11
12

13

15
16

17

Signerat JNJ, PH, AN, TS, JT, HN, CE

2024-12-31

837 007
11 945

16 621
885 573

50 000
339

50 339
935 912

1 822
318 556
0

21 955
526

348 8359

188
349 047

1284 959

4 (21)

2023-12-31

956 701
9314

111 032
1077 047

0

339

339

1 077 386

820

0

721

3 330
518

3 389

> 845
11 234

1 088 620
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Fastighets AB Hushagen 5(21)
Org.nr 556143-7293

Balansrﬁkning Not 2024-12-31 2023-12-31

Tkr

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital 18, 19

Bundet eget kapital

Aktiekapital 1 000 I 000

Uppskrivningsfond 20 29 328 14 122

Reserviond 200 200

30 528 15 322

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 198 027 193 502

Arets resultat 26 600 6727
224 627 200 229

Summa eget kapital 255 155 215 551

Obeskattade reserver 21 23 069 12 001

Avsittningar

Avsatt f6r pensioner och likande forpliktelser enligt

tryggandelagen 22 174 174

Uppskjuten skatteskuld 14 18 459 18 792

Sumina avsittningar | 18 633 18 966

Langfristiga skulder 23, 24

Skulder till kreditinstitut 0 532 000

Summa langfristiga skulder 0 532 000

Kortfristiga skulder 24

Skulder till kreditinstitut 932 000 218 000

Leverantorsskulder 12 337 14 839

Skulder till koncernforetag 8 199 15 648

Skulder Borldnge Kommun 5516 40 636

Skatteskulder 8 948 0

Ovriga kortfristiga skulder 315 318

Upplupna kostnader och f6rutbetalda intékter 23 20 787 20 611

Summa kortfristiga skulder 988 102 310 102

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 1284 9359 1 088 620

Transaktion 09222115557542001494 Signerat JNJ, PH, AN, TS, JT, BN, CE =~ =—— EEE—
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Fastighets AB Hushagen
Org.nr 556143-7293

Rapport over forindringar i eget kapital

Tkr
Aktie- Bundna
kapital reserver
Ingaende eget kapital 2024-01-01 1 000 14 323
Utdelning
Omforing av foregaende ars resultat
Férandring uppskrivningsfond 15 205
Arets resultat
Utgaende eget kapital 2024-12-31 1000 29 528

e —  Transaktion 09222115557542001494

Balanserat
resultat

193 501

-2 000
6 727
-201

198 027

Signerat JNJ, PH, AN, TS, JT, HN, CE

Arets
resultat

6 727

-6 727
26 600

26 600

i oy Al JSRH Sy

6 (21)

Summa
eget kapital

215 551

-2 000

0
15 004
26 600

255 155
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Fastighets AB Hushagen

Org.nr 556143-7293

Kassaflodesanalys Not ARSI
Tkr -2024-12-31
Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster 26 44 387
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet 27 159 874
Betald skatt -1 614
Kassaflode fran den lopande verksamheten fore

forandring av rorelsekapital 202 647
Kassaflode fran forindring av rorelsekapitalet

Fordandring av kortfristiga fordringar -464
Forindring av kortfristiga skulder -7 678
Kassaflode fran den lopande verksamheten 194 505
Investeringsverksamheten

Investeringar 1 materiella anldggningstillgangar -227 513
Forsdljning av materiella anldggningstillgangar 291 246
Investeringar i finansiella anldggningstillgangar -488 291
Forsdljning av finansiella anldggningstillgangar 400 000
Kassaflode fran investeringsverksamheten -24 558
Finansieringsverksamheten

Upptagna lan 154 230
Utbetald utdelning -2 000
Ladmmnade koncernbidrag -9 500
Kassaflode fran finansieringsverksamheten 142 730
Arets kassaflode 312 677
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid arets borjan 5 845
Likvida medel vid arets slut 318 522

EEE—— Transaktion 09222115557542001494

Signerat JNJ, PH, AN, TS, JT,HN,CE  ~

7 (21)

2023-01-01
-2023-12-31

18 419
46 841
-108

65 152

19 224
-6 760
77 616

-197 359
3 000
0

0
-194 359

77770
-2 000
-14 000

61 770

-34 973

60 818
5 845
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Fastighets AB Hushagen 8 (21)
Org.nr 556143-7293

Noter
Tk

Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper

Allminna upplysningar
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning

och koncernredovisning (K3).
Tillgangar, avséttningar och skulder har vérderats till anskaffningsvirden om inget anges nedan.

Redovisningsprinciperna ér oférdndrade jamfort med féregaende ar.

Intaktsredovisning
Intékter har tagits upp till verkligt virde av vad som erhallits eller kommer att erhallas och redovisas i

den omfattning det 4r sannolikt att de ekonomiska fordelarna kommer att tillgodogdras bolaget och
intdkterna kan beréknas pa ett tillfériitligt sitt.

Leasegivare
Hyresintédkter redovisas i den period uthyrningen avser. Alla leasingavtal redovisas som operationelia

leasingavtal.

Anlidggningstillgangar
Materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvérde minskat med ackumulerade
avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Nir en komponent i en anldggningstillgang byts ut, utrangeras eventuell kvarvarande del av den gamla
komponenten och den nya komponentens anskaffningsvéirde aktiveras.

Tillkommande utgifter som avser tillgangar som inte delas upp 1 komponenter 1dggs till
anskaffningsvirdet om de berdknas ge foretaget framtida ekonomiska férdelar, till den del tiligangens
prestanda 6kar 1 f6rhallande till tillgangens virde vid anskatfningstidpunkten .

Utgifter fOr 16pande reparation och underhall redovisas som kostnader.

I samband med fastighetsférvirv bedoms om fastigheten védntas ge upphov till framtida kostnader {0r
rivning och aterstédllande av platsen. I sddana fall gbrs en avséttning och anskaffningsvirdet 6kas med
samma belopp.

Realisationsvinst respektive realisationsforlust vid avyttring av en anldggningstillgang redovisas som
Ovrig rérelseintikt respektive Ovrig rorelsekostnad.

Materiella anldggningstillgangar skrivs av systematiskt over tillgangens beddmda nyttjandeperiod. Nir
tillgangarnas avskrivningsbara belopp faststélls, beaktas 1 forekommande fall tillgangens restvérde.
Byggnaderna bestar av ett antal komponenter med olika nyttjandeperioder. Huvudindelningen &r
byggnader och mark. Ingen avskrivining sker pa komponenten mark vars nyttjandeperiod beddms som
obegridnsad. Byggnaderna bestar av flera komponenter vars nyttjande period varierar.

Linjér avskrivningsmetod anvéinds for Ovriga typer av materiella tiligangar.
Féljande komponenter har identifierats och ligger till grund for avskrivningen péd byggnader:

— -—  Transaktion 09222115557542001494

Signerat JNJ, PH, AN, TS, JT, HN, CE
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Stommar 80-100 ar
o Fasader inkl fonster/portar 35-75 ar
i Yitertak 25-60 ar
& Yiskikt 15-30 ar
-2 Installationer 25-30 ar
4§ Ovrigt 15-40 ar
f’ Inventarier, verktyg och installationer 3,33-10 ar
v
Y

A R

Nedskrivningar av materiella anliggningstillgangar

Nir det finns en indikation pa att en tillgangs virde minskat, gors en provning av nedskrivningsbehov.
Har tillgangen ett atervinningsvirde som 4r ligre dn det redovisade vérdet, skrivs den ner till
atervinningsvirdet, Vid beddmning av nedskrivningsbehov grupperas tiligangarna pa de lagsta nivaer dir
det finns separata identifierbara kassafléden (kassagenererande enheter). For tillgangar, andra dn
goodwill, som tidigare skrivits ner gors per varje balansdag en prévning av om aterforing bor goras.

I resultatrdkningen redovisas nedskrivningar och aterfoéringar av nedskrivningar i den funktion dér

tillgangen nyttjas.
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Laneutgifter
De laneutgifter som uppkommer da foretaget 1dnar kapital kostnadsfors 1 resultatrdkningen 1 den period

de uppstar. Inga laneutgifter aktiveras.

Finansiella tillgangar och skulder

Finansiella tillgdngar och skulder redovisas i1 enlighet med kapitel 11 (Finansiella mstrument véarderade
utifran anskaffningsvirdet) 1 BEFNAR 2012:1.

Finansiella instrument som redovisas i balansrdkningen inkluderar kundfordringar och dvriga fordringar,

leverantorsskulder och laneskulder. Instrumenten redovisas 1 balansrdkningen nér bolaget blir part 1
instrumentets avtalsméssiga villkor. Finansiella tillgdngar tas bort fran balansrdkningen nér rdtten att
erhélla kassafléden fran instrumentet har 16pt ut eller 6verforts och bolaget har dvertort 1 stort sett alla
risker och formaner som &r forknippade med dganderétten. Finansiella skulder tas bort fran
balansrdkningen nér forpliktelserna har reglerats eller pa annat sétt upphort.

Kundfordringar/kortfristiga fordringar
Fordringar redovisas som omséttningstillgdngar med undantag for poster med forfallodag mer dn 12

manader efter balansdagen, vilka klassificeras som anldggningstillgangar. Fordringar tas upp till det
belopp som forvintas bli inbetalt efter avdrag f6r individuellt bedémda osédkra fordringar. Fordringar som

dr rédntefria eller som 16per med rinta som avviker fran marknadsrédntan och har en 16ptid Overstigande 12
manader redovisas till ett diskonterat nuvirde och tidsvirdeforindringen redovisas som rénteintdkt 1

resultatrdkningen.

Laneskulder och leverantorsskulder

Laneskulder och leverantdrsskulder redovisas initialt till anskaffningsvérde efter avdrag {0r
transaktionskostnader. Skiljer sig det redovisade beloppet fran det belopp som ska éterbetalas vid
forfallotidpunkten periodiseras mellanskillnaden som réntekostnad dver lanets 16ptid med hjélp av
instrumentets effektivranta. Harigenom Gverensstdmmer vid forfallotidpunkten det redovisade beloppet

och det belopp som ska aterbetalas.

Kvittning av finansiell fordran och finansiell skuld
En finansiell tillgdng och en finansiell skuld kvittas och redovisas med ett nettobelopp 1 balansrdkningen

endast da legal kvittningsritt foreligger samt da en reglering med ett nettobelopp avses ske eller da en
samtida avyttring av tillgangen och reglering av skulden avses ske.

Transaktion 09222115557542001494

Signerat JNJ, PH, AN, TS, JT, HN, CE = S —
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Fastighets AB Hushagen 10 (21)
Org.nr 556143-7293

Nedskrivningsprovning av finansiella anliggningstillgangar

Vid varje balansdag bedémer bolaget om det finns nigon indikation pd nedskrivningsbehov 1 nagon utav
de finansiella anldggningstillgangarna. Nedskrivning sker om virdenedgangen bedoms vara bestiende.
Nedskrivning redovisas i resultatrdkningsposten Resultat fran ovriga virdepapper och fordringar som 4r
anlidggningstillgangar. Nedskrivningsbehovet provas individuellt {6r aktier och andelar och dvriga
enskilda finansiella anldggningstillgdngar som dr visentliga. Exempel pd indikationer pa
nedskrivningsbehov &r negativa ekonomiska omstédndigheter eller ogynnsamma f6rédndringar av
branschvillkor i foretag vars aktier bolaget investerat i.

Nedskrivning for tillgangar varderade till upplupet anskaffningsvérde beréknas som skillnaden mellan
tillgangens redovisade virde och nuvirdet av foretagsledningens bésta uppskattning av de framtida
kassaflodena diskonterade med tiligangens ursprungliga effektivréanta. For tillgdngar med rorlig rénta
anvénds den pad balansdagen aktuella réntan som diskonteringsrénta. Om nedskrivning av aktier sker
faststills nedskrivningsbeloppet som skillnaden mellan det redovisade vérdet och det hégsta av verkligt
véirde med avdrag for forsdljningskostnader och nuvérdet av framtida kassafloden (som baseras pa
toretagsledningens bésta uppskattning).

Inkomstskatter
Skatt pa arets resultat i resultatrdkningen bestér av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Aktuell skatt dr

inkomstskatt for innevarande rikenskapsar som avser arets skattepliktiga resultat och den del av tidigare
rdkenskapsars inkomstskatt som dnnu inte har redovisats. Uppskjuten skatt dr inkomstskatt f6r
skattepliktigt resultat avseende framtida rdkenskapsar till f6ljd av tidigare transaktioner eller hdndelser.

Aktuell skatt, liksom fordndring i uppskjuten skatt, redovisas 1 resultatrdkningen om inte skatten én
hinforlig till en hidndelse eller transaktion som redovisas direkt 1 eget kapital. Skatteeffekter av poster
som redovisas direkt mot eget kapital, redovisas mot eget kapital.

Aktuell skatt
Aktuell skatt avser inkomstskatt for innevarande ridkenskapsér samt den del av tidigare rdkenskapsars

inkomstskatt som dnnu inte redovisats. Aktuell skatt berdknas utifran den skattesats som géller per
balansdagen.

Uppskjuten skatt
Uppskjuten skatt dr inkomstskatt som avser framtida rdkenskapsar till £61jd av tidigare héndelser.

Redovisning sker enligt balansrdkningsmetoden. Enligt denna metod redovisas uppskjutna skatteskulder
och uppskjutna skattefordringar pa temporédra skillnader som uppstar mellan bokférda respektive
skatteméssiga vérden for tillgangar och skulder samt for 6vriga skatteméissiga avdrag eller underskott.

Uppskjutna skattefordringar nettoredovisas mot uppskjutna skatteskulder endast om de kan betalas med
ett nettobelopp. Uppskjuten skatt berdknas utifran géllande skattesats pa balansdagen. Effekter av
fordndringar i géllande skattesatser resultatfors 1 den period foréndringen lagstadgats. Uppskjuten
skattefordran redovisas som finansiell anldggningstillgdng och uppskjuten skatteskuld som avséttning.

Uppskjuten skattefordran avseende underskottsavdrag eller andra framtida skatteméssiga avdrag
redovisas 1 den omfattning det dr sannolikt att avdragen kan avrdknas mot framtida skatteméssiga
overskott. Pa grund av sambandet mellan redovisning och beskattning sirredovisas inte den uppskjutna
skatteskulden som dr hanforlig till obeskattade reserver.

Avsittningar
Foretaget gor en avsittning nar det finns en legal eller informell forpliktelse och en tillf6rlitlig
uppskattning av beloppet kan goras. Foretaget nuvidrdesberdknar forpliktelser som véntas regleras efter

Transaktion 09222115557542001494
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mer én tolv manader. Den 8kning av avséttningen som beror pa att tid fortlyter redovisas som
rintekostnad. Vid forsta redovisningstillfillet varderas avséttningar till den bésta uppskattningen av det
belopp som kommer att kridvas for att reglera forpliktelsen pa balansdagen. Avséttningarna omprdvas

varje balansdag.

Ersattningar till anstiillda

Ersdttningar till anstdllda efter slutad anstdllning

I de fall pensionsforpliktelserna dr uteslutande beroende av virdet pa en &dgd tillgang redovisas
pensionsforpliktelsen som en avsittning motsvarande tillgangens redovisade virde.

Klassificering

Planer for erséttningar efter avslutad anstillning klassificeras som antingen avgiftsbestdmda eller
férmansbestdimda. Koncernen klassificerar sina planer som avgiftsbestdmda. Vid avgiftsbestimda planer
betalas faststidllda avgifter till ett annat foretag, normalt ett f6rsdkringsbolag, och foretaget har inte ldngre
nagon forpliktelse till den anstéllde nér avgiften ar betald. Storleken péd den anstélldes ersitiningar efter
avslutad anstéllning dr beroende av de avgifter som har betalats och den kapitalavkastning som avgiiterna

ger.

Avgiftsbetstdimda planer
Avgifterna for avgiftsbestiimda planer redovisas som kostnad. Obetalda avgifter redovisas som skuld.

Ersdttningar vid uppsdgning
Erséttningar vid uppségningar, i den omfattning erséttningen inte ger fOretaget nagra framtida
ckonomiska fordelar, redovisas endast som en skuld och en kostnad nér foretaget har en legal eller

informell forpliktelse att antingen
a) avsluta en anstéllds eller en grupp anstdlldas anstdllning fOre den normala tidpunkten f6r anstéliningen

upphorande, eller

b) ldmna erséttningar vid uppsdgninggenom erbjudande for att uppmuntra frivillig avgang, Ersdttningar
vid uppsdgningar redovisas endast ndr foretaget har en detaljerad plan fOr uppségningen och inte har
nagon realistisk mdjlighet att annulera planen.

Kassaflodesanalys
Kassaflédesanalysen uppréttas enligt indirekt metod. Det redovisade kassaflédet omfattar endast

transaktioner som medfort in- eller utbetalningar.

Som likvida medel klassificerar foretaget, forutom kassamedel, disponibla tillgodohavanden hos banker
och andra kreditinstitut.

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomséttning
Rorelsens huvudintédkter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster .
Resultat efter finansiella intékter och kostnader men fGre bokslutsdispositioner och skatter.

Balansomslutning
Foéretagets samlade tillgangar.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag f6r uppskjuten skatt) 1 procent av
balansomslutning.

e Transaktion 09222115557542001494 Signerat JNJ, PH, AN, TS, JT, HN, CE
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-
Eﬁ Not 2 Leasing, leasegivaren
E; Avser lokaler, parkeringsplatser och uppstillningsplatser.
S
?3 Fordran avseende framtida leasingavgifter, for icke uppsédgningsbara leasingavtal, forfaller till betalning
b enligt foljande:
o
:g:‘i 2024 2023
()
5 Inom ett &r 20 025 42 030
Ei Senare 4n ett ar men inom fem 4r 67 439 90 689
“ Senare 4n fem ar 29415 28 970
116 880 161 690
Not 3 Ovriga rorelseintiikter
2024 2023
Fakturerade kostnader Intagan 2 hénforliga till f6rsdljning 157 052 0
Ovriga fakturerade kostnader 12 720 8 776
Vinst avyttring byggnader och mark 80 769 2 490
Ovriga rérelseintikter 756 4 033
251 298 15 298

Not 4 Leasing, leasetagaren
Arets leasingkostnader avseende operationella leasingavtal, uppgér till 1 485 tkr (2 295 tkr).

Framtida leasingavgifter, for icke uppsigningsbara leasingavtal, forfaller till betalning enligt f6ljande:

2024 2023

Inom ett ar 140 92
Senare dn ett ar men mnom fem ar 130 53
270 145

e Transaktion 09222115557542001494 Signerat JNJ, PH, AN, TS, JT, HN, CE
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Not 5 Ersittning till revisorer

13 (21)

2024 2023
KPMG
Revisionsuppdraget 106 117
Ovriga tjinster 60 140
166 257
Av kommunfullmiktige utsedda lekmannarevisorer
Revisionsuppdraget 0 25
0 25
Not 6 Loner, andra ersiittningar och sociala kostnader
2024 2023
Medelantalet anstiillda
Kvinnor 4 3
Mién 6 6
10 9
Loner, ersittningar, sociala avgifter och
pensionskostnader
Styrelse och verkstidllande direktor 767 1 146
Ovriga anstillda 5233 4 037
6 000 5183
Sociala kostnader
Sociala avgifter enligt lag och avtal 2 234 2 148
Pensionskostnader for styrelse och verkstédllande direktdren 381 248
Pensionskostnader for vriga anstéllda 1 377 1321
3 992 3 717
Totala léner, ersittningar, sociala kostnader och
pensionskostnader 9992 8 900
Styrelseledamdater och ledande befattningshavare
Andel kvinnor 1 styrelsen 20 % 20 %
Andel mén 1 styrelsen 80 % 80 %
Andel mén bland 6vriga ledande befattningshavare 100 % 100 %

Avtal om avgangsvederlag
Med verkstillande direktSren har avtal triffats om avgéngsvederlag uppgéende till 6 manadsloner.
Avtalet avser uppsigning fran bade foretagets och den verkstéllande direktGrens sida.

Transaktion 09222115557542001494
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Not 7 Rinteintikter och liknande resultatposter

Rénteintédkter, koncernforetag
Riénteintékter, Gvriga

Not 8 Rintekostnader och liknande resultatposter

Riéntekostnader fastighetslan
Ovriga rintekostnader
Réntekostnader till koncernforetag

Not 9 Bokslutsdispositioner

Avsittning till periodiseringsfond
Aterforing fran periodiseringsfond
Limnade koncernbidrag
Foréndring av ¢veravskrivningar

Not 10 Skatt pa arets resultat

Skatt pa arets resultat
Aktuell skatt

Uppskjuten skatt
Justering skatt tidigare ar
Totalt redovisad skatt

Avstamning av effektiv skatt

Redovisat resultat fore skatt

Skatt enligt géllande skattesats
Ej avdragsgilla kostnader
Ej skattepliktiga intdkter

Skatt hianforlig till tidigare ars redovisade

resultat
Skatteeffekt av schablonrénta pa
periodiseringsfond

Fordndring av temporira skillnader

Ovriga skattemissiga avdrag
Justering uppskjuten skatt
Redovisad effektiv skatt

Procent

20,60

20,17

Transaltion 09222115557542001494

2024

Belopp

33 319

-6 864
-3 921
6

-718

-41]
415
255

4 149
-6 719

2024

2930
14 478

17 409

2024

28 753
1 446
308
30 507

2024

-11 000
567

-635
-11 068

2024

-10 565
4 564
=718

-6 719

Signerat JNJ, PH, AN, TS, JT, HN, CE

Procent

20,60

46,21
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2023
457
8 253
8 710
2023
21 790
2
653
22 443
2023
0
4255
-9 500
-667
-5 912
2023
-873
-4 910
3
-5 780

2023

Belopp

12 507

-2 576

-2 064

17

3

472

-4 910

3793

0

-5 780
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Not 11 Forvaltningsfastigheter

15 (21)

2024-12-31 2023-12-31

Ingidende anskafiningsvérden 1678 010 1482 503
Inkép 104 241 0
Forsédljningar/utrangeringar -470 379 -544
Omklassificeringar 46 030 196 051
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 1357 903 1678 010
Ingaende avskrivningar -669 096 -629 863
Forsédljningar/utrangeringar 259 715 34
Ombklassificering 0 -1 195
Arets avskrivningar -39 452 -38 072
Utgaende ackumulerade avskrivningar -448 833 -669 096
Ingaende uppskrivningar 17 786 18 178
Forsdljningar/utrangeringar -14 401 0
Arets uppskrivningar 33 636 0
Arets avskrivningar pd uppskrivet belopp -85 -391
Utgiaende ackumulerade uppskrivningar 36 937 17 786
Ingaende nedskrivningar -70 000 -39 400
Aterforda nedskrivningar 4 800 9 300
Arets nedskrivningar -23 800 -19 300
Omklassificering 0 -600
Utgaende ackumulerade nedskrivningar -89 000 -70 000
Utgaende redovisat viirde 857 007 956 700
Beridknat marknadsvérde forvaltningsfastigheter 1057 200 1150 900
Bokfo6rt varde forvaltningsfastigheter 782 457 8735 348
Bokiort viarde mark forvaltningsfastigheter 74 549 81 353
857 007 956 701

Fastigheterna innehas for langsiktig uthyrning och klassificeras déarfér som

forvaltningsfastigheter. For upplysningsdndamal gérs arligen en virdering fOr att bedoma fastigheternas
verkliga virde. Det verkliga virdet utgdrs av ett marknadsvirde baserat pa priser pa en aktiv marknad,
justerade om sa krivs, for eventuella avvikelser avseende den aktuella tillgangens typ, lidge eller skick.
Om sidan information inte finns tillgdnglig, anvinds alternativa virderingsmetoder som exempelvis
aktuella priser pa mindre aktiva marknader eller diskonterade kassafl6desprognoser. Extern virdering
gors nér forutsédttningarna har foréndrats pa ett sdtt som kan antas vésentligt péverka fastighetens verkliga
virde.

Koncernens fastigheter varderades infor bokslutet 2024 av en oberoende vérderingsman for delar av
betandet. Virderingen beaktade dels nuvirdet av uppskattade framtida kassafléden, dels nyligen
genomfodrda transaktioner mellan oberoende parter pa en marknad med viésentligen samma
forutsdttningar. Vid berdkningen av fastigheternas nuvérde anvéindes en kalkylperiod pa tio ar och en
diskonteringsréinta fore skatt pa 8-15% . Hyresutvecklingen har antagits vara full f6ljsamhet till KPI. Till
grund f6r virdebedomningen har bedomts en langsiktig hyresvakans pa 5-10%. Inf6r arets bokslut har
foretagsledningen gjort en beddmning av det verkliga vérdet.

Transaktion 09222115557542001494

Signerat JNJ, PH, AN, TS, JT, HN, CE S—



o
i

)

™

358

43 R IR Sy, e P W
5 S PLOE AR EST

i L S S L

e i T Loy i il iy B e O i o

Sy L Py A g
- h ¥ = -

-
T Pormeis

r
4

b
A

Fastighets AB Hushagen
Org.nr 556143-7293

Not 12 Inventarier, verktyg och installationer

Ingaende anskaffningsvérden

Inkop

Forsdljningar/utrangeringar

Omklassificeringar

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingaende avskrivningar
Forsdljningar/utrangeringar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

2024-12-31

62 725
3 348
-1 585

998

65 485

-53 410
1 187
-1 317
-53 540

11 945

16 (21)

2023-12-31

61 497
0
0

1228
62 725

-52 460
0

-950
-53 410

9 314

Not 13 Pagiaende nyanliiggningar och forskott avseende materiella anliggningstillgangar

Ingdende anskaffningsvérden

Arets nedlagda kostnader

Omklassificeringar till mark o byggnad
Omklassificeringar till maskiner och inventarier
Omklassificering till resultatrdkning

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgaende redovisat virde

Not 14 Uppskjuten skatt pa temporiira skillnader
Uppskjuten skatt pa temporira skillnader

2024-12-31
Temporira skillnader Temporir
skillnad
Avdragsgilla temporéra skillnader -6 783
Skattepliktiga temporéra skillnader -69 258
-76 041

2023-12-31
Temporira skillnader Temporar
Skillnad
Andra outnyttjade skatteavdrag -6 392
Skattepliktiga tempordra skillnader -84 831
-91 223

Transaktion 09222115557542001494
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2024-12-31

111 032
119 924
-46 030
-99%
-167 307
16 621

16 621

Uppskjuten
skatteskuld
-1 397

-14 267

-15 664

Uppskjuten
skatteskuld
-17 475

-1 317

-18 792

2023-12-31

107 006
197 359
-192 105
-1 227

0

111 032

111 032
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Arets bokforda virde fastigheter: 857 007 (956 701)
Arets skatteméssiga virde fastigheter: 767 400 (865 087)

Not 15 Andra langfristiga fordringar

Ingaende anskafiningsvérden
Arets anskaffning
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgaende redovisat viirde

Not 16 Langfristig fodran Borlinge Kommun

Ingaende anskafiningsvérden
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgaende redovisat virde

Not 17 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Forutbetalda forsékringspremier
Forutbetalda leasingkostnader
Forutbetalda hyreskostnader

Not 18 Antal aktier och kvotvarde

Namn
Antal A-Aktier

2024-12-31

0
50 000
50 000

50 000

2024-12-31

339
339

339

2024-12-31

376
115

335
526

Antal

aktier
1 000

1000

Signerat JNJ, PH, AN, TS, JT, HN, CE
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2023-12-31

0

0

2023-12-31

339
339

339

2023-12-31

518
0
0

518

Kvot-

viarde
1 000
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Not 19 Disposition av vinst eller forlust

2024-12-31
Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till férfogande stdende vinstmedel:
balanserat resultat 198 027
arets resultat 26 600
224 627
disponeras s4 att
till aktiedgare utdelas 27 500
1 ny riakning dverfores 197 127
224 627
Not 20 Uppskrivningsfond
2024-12-31 2023-12-31
Belopp vid arets ingang 14 122 14 433
Avsittning till fonden under rdkenskapsaret 26 640 0
Belopp som tagits i ansprak under aret -11 434 -311
Belopp vid arets utgang 29 328 14 122

Virde som tillgangen skulle ha redovisats till om uppskrivning ej hade skett 3 212 tkr (9 773 tkr)

Uppskrivningar av anldggningstillgdngar fordndrar ej anldggningarnas skatteméssiga restvirde, och som
en konsekvens hérav aterldggs avskrivningarna pa uppskrivningsbeloppen sasom ej avdragsgilla
kostnader i deklarationen.

Not 21 Obeskattade reserver

2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerade dveravskrivningar 6 399 5 764
Periodiseringsfond 2018 0 567
Periodiseringsfond 2019 3770 3770
Periodiseringsfond 2020 1 900 1 900
Periodiseringsfond 2024 11 000 0
23 069 12 001

Not 22 Avsittningar for pensioner och liknande forpliktelser
2024-12-31 2023-12-31
Avsittning fOr pensioner enligt tryggandelagen 174 174
174 174

Signerat JNJ, PH, AN, TS, JT, HN, CE s e
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Not 23 Langfristiga skulder

Den del av langfristiga skulder som forfaller till betalning senare dn fem ar efter balansdagen.

Skulder till kreditinstitut

Not 24 Skulder som avser flera poster
I och med Gvergéngen till en koncerngemensam internbank, 1 bérjan av 2025, kommer lanen fran

Kommuninvest Overlatas till internbanken.

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut

Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditmstitut

Not 25 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Upplupna rintekostnader
Upplupna semesterloner
Upplupna sociala avgifter

Forutbetald hyra
Ovriga poster

Not 26 Rantor och utdelningar

Erhallen rianta
Erlagd rédnta

Not 27 Justering for poster som inte ingar i kassaflodet

Avskrivningar och nedskrivningar
Vinst vid fo6rséljning av anldggningstillgdngar

Omklassificering pagaende investering till RR

Ovrigt

Transaktion 09222115557542001494

2024-12-31

0
0

2024-12-31

932 000
932 000

2024-12-31

3071
310

97

16 228
1 080
20 786

2024-12-31

-17 409
30 507
13 098

2024-12-31

59 854
-67 080
167 307

-207
159 874
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2023-12-31

85 000
85 000

2023-12-31

532 000
532 000

218 000
218 000

2023-12-31

1 390
263
83

17 015
1 859
20 610

2023-12-31

-8 710
22 445
13 734

2023-12-31

49 413
-2 490
0

-82

46 841
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i Not 28 Likvida medel
& 2024-12-31 2023-12-31
I
o
o Likvida medel
) Banktillgodohavanden 188 5 845
2 Tillgodohavanden p4 koncernkonto 318 334 0
c 318 522 5 845
]
)

o e, T
0, %

; Not 29 Koncernuppgifter

Foretaget 4r ett heldgt dotterbolag till Borldnge kommuns Forvaltnings AB med
org.nr 559027-4378, som uppréttar koncernredovisning. Moderbolaget har sitt séte 1 Borldnge kommun.

Not 30 Inkop och forsiljning mellan koncernforetag

2024-12-31 2023-12-31
Andel av arets totala ink6p som skett fran andra f6retag 1
koncernen samt dven Borlinge Kommun 12,10 % 41,27 %
Andel av arets totala forséljningar som skett till andra toretag 1
koncernen samt Borldnge Kommun 44.58 % 21,18 %
Not 31 Stillda sikerheter
2024-12-31 2023-12-31
Fastighetsinteckningar 24 606 24 606
24 606 24 606

Not 32 Visentliga hindelser efter rikenskapsarets slut
I borjan av 2025 bildas en gemensam internbank inom Borlinge Kommunkoncernen. Fastighets AB

Hushagens 1an hos Kommuninvest 6verlats till internbanken vid inforandet och redovisas ddrmed som
kortfristiga skulder till kreditinstitut 1 arets balansrdkning.

- ——  Transaktion 09222 115557542001494

Signerat JNJ, PH, AN, TS, JT, HN, CE - — — R aua
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R e Transaktion 09222115557542001494

Fastighets AB Hushagen
Org.nr 556143-7293

Borlidnge, den dag som framgar av respektive befattningshavares elektroniska underskrift

Juha Nieminen Jusola Anita Nordstrom
Ordforande

John Thornander Perove Hanzon
Tomas Sj6blom Henrik Navjord

Verkstillande direktor

Var revisionsberiittelse har ldmnats den dag som framgér av min elektroniska underskrift

KPMG AB

Camilla Edelbrink
Auktoriserad revisor

Signerat JNJ, PH, AN, TS, JT, HN, CE
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Verifikat

Transaktion 09222115557542001494

Dokument

Slutlig 556143-7293 Hushagen AR
Huvuddokument

22 sidor

Startades 2025-03-19 15:33:24 CET {(+0100) av Ida
Engstrom Freitas (IEF)

Fardigstallt 2025-05-05 13:23:33 CEST (#0200}

Initierare

Ida Engstrom Freitas (IEF)

AB Stora Tunabyggen
ida.engstrom-freitas@tunabyggen.se
+46706652396

Signerare

Juha Nieminen Jusola (JNJ)
Personnummer 19701107-2993
juha.jusola@borlange.se

BankiD

Namnet som returnerades fran svenskt BanklD var
"JUHA NIEMINEN JUSOLA"

Signerade 2025-03-20 14:19:07 CET (+0100)

Anita Nordstrom (AN)
Personnummer 19580525-7143
anita.nordstrom@bahnhof.se

BankIiD

Namnet som returnerades fran svenskt BanklD var
"ANITA NORDSTROM"

Signerade 2025-03-20 14:59:40 CET (+0100)
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Perove Hanzon (PH)
Personnummer 19640313-7190

perove.hanzon@borlange.se

BanklD

Namnet som returnerades fran svenskt Banki!D var

"PEROVE HANZON"
Signerade 2025-03-20 15:01:16 CET (+0100)

Tomas Sjéblom (TS)
Personnummer 710504-7158
tomas@hessebacken.se

BankIiD

Namnet som returnerades fran svenskt BankID var

"TOMAS SJOBLOM"
Signerade 2025-03-20 14:52:55 CET (+0100)
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Veritikat

Transaktion 09222115557542001494

John Thornander (JT) Henrik Navjord (HN)
Personnumimer 19660721-5073 Personnummer 160624-7133
john.thormander@liberalerna.se henrik.naviord@hushagen.se

BankIiD BankiD
Namnet som returnerades fran svenskt BanklD var Naimnet som returnerades fran svenskt BanklD var
"John Lennart Thornander” "Bjorn Henrik Navjord”
Signerade 2025-03-19 15:34:55 CET (+0100) Signerade 2025-03-20 08:22:21 CET (+01 00)

Camilla Edelbrink (CE)
Personnummer 198503257183
camitla.edelbrink@kpmg.se

|

BankID

Namnet som returneracdes fran svenskt BankiD var
"“Camilla Helena Edelbrink”
Signerade 2025-05-05 13:23:33 CEST (+0200)

Detta verifikat ar utfardat av Scrive. Information i kursiv stil ar sakert veririerad av Scrive. Se de dolda
vilagorna fér mer information/bevis om detta dokument. Anvand en PDF-lasare som t ex Adobe Reader
som Kan visa dolda bilagor for att se bilagorna. Observera att om dokumentet skrivs ut kan inte
integriteten i papperskopian bevisas enligt nedan och att en vanlig papperutskrift saknar innehallet i de
dolda bilagorna. Den digitala signaturen (elektroniska forseglingen) sakerstaller att integriteten av detta
dokument, inklusive de dolda bilagorna, kan bevisas matematiskt och oberoenae av Scrive. For er
bekvamlighet tillhandahaller Scrive aven en tjanst for att kontrollera dokumentets integritet automatiskt

Da: https://scrive.com/verity
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Revisionsberattelse

Till bolagsstdmman i Fastighets AB Hushagen, org. nr 556143-7293

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Fastighets AB Hushagen fér ar 2024.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden réttvisande
bild av Fastighets AB Hushagens finansiella stélining per den 31 december 2024 och av dess finansiella resultat och kassafldde for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen &r forenlig med arsredovisningens évriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstamman faststéller resultatrakningen och balansrdakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder
beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r oberoende i férhallande till Fastighets AB Hushagen enligt god revisorssed i Sverige och

har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrackliga och &ndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens och verkstillande direktdrens ansvar

Det &r styrelsen och verkstéllande direktéren som har ansvaret for att
arsredovisningen upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen och verkstéllande direktGren
ansvarar aven for den interna kontroll som de beddmer ar nédvéandig
for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och
verkstéllande direktéren fér bedomningen av bolagets formaga att

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa cegentligheter eller misstag,
och att lamna en revisionsheréattelse som innehaller vara uttalanden.
Rimlig sékerhet &r en hég grad av sdkerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alitid kommer att upptédcka en vésentlig felaktighet om en sadan
finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller
misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans
rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska beslut som
anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som dei av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omdéme

och har en professionellt skeptisk instéilning under hela revisionen.
Dessutom:

— dentifierar och beddmer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ar
tillrackliga och &ndamalseniiga for att utgéra en grund fér vara
uttalanden. Risken for att inte upptédcka en vasentlig felaktighet
till f6ljd av oegentligheter ar hégre an for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom cegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

-— gkaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna

kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgérder som &r ldmpliga med hansyn {ill
omstandigheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten |
den interna kontrollen.

Revisionsberattelse Fastighets AB Hushagen, org. nr §56143-7293, 2024

fortsétta verksamheten. De upplyser, nér sa &r tillampligt, om
forhallanden som kan paverka férmagan att fortsédtta verksamheten
och att anvdnda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsati
drift tilldmpas dock inte om styrelsen och verkstaliande direktoren
avser aft likvidera bolaget, upph&ra med verksamheten eller inte har
nagot realistiskt alternativ till att gbra nagot av detta.

—— utvérderar vi lAmpligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens och verkstéllande
direktorens uppskattningar i redovisningen och tillhbrande
upplysningar.

—— drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen och
verkstéllande direktéren anvander antagandet om fortsatt drift
vid upprattandet av arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats,
med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns nagon vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana
handelser eller forhallanden som kan leda till betydande tvivel
om bolagets f6rmaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar
slutsatsen att det finns en vasentlig osdkerhetsfaktor, maste vi
revisionsberéttelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vasentliga osékerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar &r otillrdckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsherattelsen. Dack
kan framtida héndelser eller forhallanden gora att ett bolag inte
ldngre kan fortsatta verksamheten.

— utvarderar vi den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Vi maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi
identifierat.

ooy inbygar alt kopian
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en revision av styrelsens och verkstallande direktérens férvaltning fér Fastighets AB
Hushagen for ar 2024 samt av forslaget till dispositioner betréffande bolagets vinst eller férlust.

Vi tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt férslaget i férvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter och verkstéllande

direktoren ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
oberaende i férhallande till Fastighets AB Hushagen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt

dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillréckliga och dndamaéalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens och verkstallande direkidrens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for {6rslaget till dispositioner
betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid férslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn till de krav som bolagets verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av
bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att fortidpande
beddma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets

Revisorns ansvar

Vart mal betrdffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot
eller verkstéllande direktdren i nagot vasentiigt avseende:

— foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
bolaget, eller

— pa nagot annat sitt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, ar att
med rimlig grad av sakerhet bedtma om forslaget ar forenligt med
aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet ar en hog grad av sékerhet, men ingen garanti fér att
en revision som utiors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptéacka atgérder eller forsummelser som kan féranleda

Falun det datum som framgar av var elektroniska signatur

KPMG AB

Camilla Edelbrink
Auktoriserad revisor

organisation ar utformad sa att bok{éringen, medelsforvaltningen och
bolagets ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett
betryggande sétt.

Verkstallande direktoren ska skota den 16pande fOrvaltningen enligt
styrelsens riktlinjer och anvisningar och bland annat vidta de
atgarder som ar nédvandiga for att bolagets bokfdring ska fullgdras |
dverensstammelse med lag och for att medelsforvaltningen ska
skétas pa ett betryggande sétt.

ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner
av bolagets vinst eller forlust inte ar férenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander
vi professionelit omddme och har en professionelit skeptisk
instalining under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och
forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust grundar sig
framst pa revisionen av rédkenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgarder som utfdrs baseras pa var professionelia
beddmning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebéar aft
vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och
forhallanden som ar vasentliga for verksamheten och dar avsteg och
dvertrddelser skulle ha sarskild betydelse for bolagets situation, Vi
gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgarder och andra forhallanden som &r relevanta {6r vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uftalande om styrelsens
forslag till dispositioner betraffande bolagets vinst eller férlust har vi
granskat styrelsens motiverade yttrande samt ett urval av underlagen
for detta for att kunna beddma om forslaget ar férenligt med
aktiebolagslagen.

Revisionsberitielse Fastighets AB Hushagen, org. nr 556143-7293, 2024 2 (2)
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Camilla Helena Edelbrink

Auktoriserad revisor
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Detta dokument ar unclertecknat digitalt via Penneo.com,. De signerade
uppgifternas integritet ar validerad med hjalp av ett beraknat hashvarde for
originaldokumentet. Alla kryptografiska bevis ar inbaddade i denna PDF, vilket
sakerstiller bade autenticitet och majlighet till framtida validering.

Detta dokument ar férsett med ett kvalificerat elektroniskt sigili som innehaller
ett certifikat och en tidsstampel fran en kvalificerad tiflhandahallare av betrodda
tjanster.
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Sa har verifierar du dolismentets alghet:

Nar du 6ppnar dokumentet i Adobe Reader kan du se att det ar
certifierat av Penneo A/S, Detta bekraftar att dokumentets innehall
forblir ofdrandrat sedan tidpunkten fér undertecknandet. Bevis for de
enskilda undertecknarnas digitala signaturer bifogas dokumentet.

De kryptografiska bevisen kan kontrolleras med hjéip av Penneos
validator, https://penneo.com/validator, eller andra vatiderings
verktyg for digitala signaturer.
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