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Forvaltningsberattelse

otyrelsen for Norrkoplng Loglstlcs Propo AB, 556727-9707 far harmed avge arsredowsmng for
rakenskapsaret 2021 ~ |

Verksamheten |

Allmant om verksamheten | *

Norrkoplng Locistcs PropCo AB ar ett helagt dotterbolag till Terminus S.A.R.L, org. nr. B 239927 som i
sin tur &r ett helagt dotterbolag till LB Europe Professional Investors Private Fund No. 17.

Bolaget ager och forvaltar en logistik fastighet belagen | Norrképings kommun.

Bolagets sate ar Stockolm. -

Visen tliga handelser efter rakenskapsérets utgéng |
Pa extra bolagsstamma den 31 maj 2022 har beslut tag|ts om vinstutdelning med 2000 000 kmnor

Flerarsoversikt | h , B | Belopp i Tkr

| S 2021 . 2019/2020 2018/2019 2017/2018
Nettoomsattning - - 36079 63 024 | 34 950 34 293
Resultat efter finansiella poster 6039 1185 3 721 4 658

Soliditet _ . - 2 3

Den minskande nettoomsattnlngen foér 2021 beror pa att bolaget Gvergatt till 12 manaders
rakenskapsar, mot 18 manader f ar.

Forandringar i eget kapital

Aktie- ' Reserv-.  Balanserat Arets

| . - kapital - fond resultat resultat
Vid arets bérjan - 100 000 -1 093 505
Resultatdisposition enligt arsstdmman R 1 093 505

Balanseras i ny rékning - | | | - 4072588

-~ Vid arets slut > 100 000 - . 4072 588

Extra bolégsstémma per 2022-05-31 har beslutat om ut'delni'ng med 2 000 000 kronor.

Resultatdlsp05|t|on

| | - Belopp i kr
Styrelsen foreslar att fntt eget kapital 4 072 588 kronor, d|3poneras enligt féljande:
arets resultat - S ‘ ' 4 072 588
Totalt - | 4 072 588
disponeras for T
utdelning 2022-05- 31 - 2 000 000
balanseras i ny rakning o o 2072588

Summa o - | ) 4 072 588

Bolagets resultat 6ch stallning framgar av eﬂeﬁéljgnde resultat- och balansrakningar med noter.
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Forvaltningsberattelse

Styrelsen for Norrkoping Logistics Propo AB, 556727-9707, far hdrmed avge arsredovisning for
rakenskapsaret 2021.

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Norrképing Locistcs PropCo AB ar ett helagt dotterbolag till Terminus S.A.R.L, org. nr. B 239927 som |
sin tur ar ett helagt dotterbolag till LB Europe Professional Investors Private Fund No. 17.

Bolaget ager och foérvaltar en logistik fastighet belagen i Norrképings kommun.

Bolagets sate ar Stockolm.

Véasentliga hdandelser efter rakenskapsarets utgang |
Pa extra bolagsstamma den 31 maj 2022 har beslut tagits om vinstutdelning med 2 000 000 kronor.

Flerarsoversikt Belopp i Tkr

2021 2019/2020 2018/2019 2017/2018
Nettoomséttning 36 078 53 024 34 950 34 293
Resultat efter finansiella poster 6 039 1185 3721 4 658
Soliditet - - 2 3

Den minskande nettoomsattningen for 2021 beror pa att bolaget évergatt till 12 manaders
rakenskapsar, mot 18 manader f ar.

Forandringar i eget kapital

Aktie- Reserv- Balanserat Arets
kapital fond resultat resultat
Vid arets bérjan 100 000 -1 093 505
Resultatdisposition enligt arsstamman 1 093 505
Balanseras i ny rakning 4 072 588
Vid arets slut 100 000 - 4 072 588

Extra bolagsstdmma per 2022-05-31 har beslutat om utdelning med 2 000 000 kronor.

Resultatdisposition

Belopp i kr
Styrelsen foreslar att fritt eget kapital 4 072 588 kronor, disponeras enligt féljande:
arets resultat 4 072 588
Totalt | 4 072 588
disponeras for
utdelning 2022-05-31 - 2 000 000
balanseras i ny rakning 2 072 588
Summa | 4 072 588

Bolagets resultat och stalining framgar av efterféljande resultat- och balansrakningar med noter.
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Resultatrakning

Belopp i kr Not 2021-01-01- 2019-07-01-
2021-12-31 2020-12-31

Rorelseintdkter

Nettoomsattning 36 079 906 53 023 844

Ovriga rérelseintakter - 39 576

Summa rorelseintakter 36 079 906 53 063 420

Rorelsekostnader

Ovriga externa kostnader -7 465 334 -8 706 178

Av- och nedskrivningar av materiella och

immateriella aniaggningstillgangar -14 990 148 -22 485 222

Ovriga rérelsekostnader -4 125 -

Summa rorelsekostnader -22 459 607 -31 191 400

Rorelseresultat 13 620 299 21 872 020

Finansiella poster

Ovriga ranteintékter och liknande resultatposter - 7 527

Rantekostnader och liknande resultatposter 2 -7 670 505 -20 694 396

Summa finansiella poster -7 670 505 -20 686 869

Resultat efter finansiella poster 5949 794 1185 151

Bokslutsdispositioner

Resultat fore skatt 5949 794 1185 151

Skatter

Skatt pa arets resultat -1 877 206 -2 278 656

Arets resultat 4 072 588 -1 093 505

o
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Balansrakning |

Belopp i kr Not 2021-12-31 2020-12-31 -
TILLGANGAR

Anldggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 3 464 771123 479 370 275
Byggnadsinventarier 4 3 812 261 4 203 257
Summa materiella anlaggningstillgangar 468 583 384 483 573 532
Finansiella anlaggningstillgangar 2

Andra langfristiga fordringar 2 363 349 3144 136
Summa finansiella anlaggningstillgangar 2 363 349 3144 136
Summa finansiella anlaggningstillgangar 470 946 733 486 717 668
Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Fordringar hos koncernféretag ~ 432 788
Qvriga fardringar | | ... ..61361 399382
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter _ 34 500 -
Summa kortfristiga fordringar 95 861 832 170
Kassa och bank

Kassa och bank 10 713 414 11 371 369
Summa kassa och bank 10 713 414 11 371 369
Summa omsittningstillgangar 10 809 275 12 203 539
SUMMA TILLGANGAR 481 756 008 498 921 207
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2021-12-31 2020-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital 100 000 100 000
Summa bundet eget kapital 100 000 100 000
Fritt eget kapital

Balanserat resultat - 1 093 505
Arets resultat 4 072 588 -1 093 505
Summa fritt eget kapital 4 072 588 -
Summa eget kapital 4 172 588 100 000
Langfristiga skulder 6

Ovriga skulder till kreditinstitut 378 000 000 378 000 000
Skulder till koncernféretag 92 855 114 107 136 264
Summa langfristiga skulder 470 855 114 485 136 264
Kortlristiga skulder |
Leverantdrsskulder 43 125 57 500
Skatteskulder 3 382 130 1728 294
Ovriga skulder 2 193 614 2213 373
Upplupna kostnader och térutbetalda intakter 1109 437 Q685776
Summa kortfristiga skulder 6 728 306 13 684 943
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 481 756 008 498 921 207
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Noter

Belopp i kr om inget annat anges.

Not 1 Redovisningsprinciper

5(7)

Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med Arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens

allménna rad BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre foretag ("K2").

Tillampade avskrivningstider

Anlaggningstillgangar Ar
Materiella anlaggningstillgangar:
-Byggnader 50
- Markanlaggningar 20
- Byggnadsinventarier 20
Not 2 Rantekostnader och liknande resultatposter
Av beloppet avser 6 872 554 kr (3 473 963 kr) réantekostnader till koncernféretag.
Not 3 Byggnader och mark
2021-12-31 2020-12-31

Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets bdérjan 717 718 377 717 718 377
- Vid arets slut 717 718 377 717 718 377
Ackumulerade avskrivhingar enligt plan:
-Vid arets bérjan -238 348 102  -216 449 374
-Arets avskrivning enligt plan -14 599 152 -21 898 728
- Vid arets slut -252 947 254  -238 348 102
Redovisat varde vid arets slut 464 771 123 479 370 275
Bokfért varde byggnader 421 292 745 434 276 902
Bokfort varde mark och markanlaggningar 43 478 378 45 093 374

,, 464 771 123 479 370 276

7
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Not 4 Byggnadsinventarier
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2021-12-31 2020-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets bdrjan 7 820 000 7 820 000
Vid arets slut 7 820 000 7 820 000
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets boérjan -3 616 743 -3 030 249
-Arets avskrivning anskaffningsvarden -390 996 -586 494
Vid arets slut -4 007 739 -3 616 743
Redovisat varde vid arets slut 3 812 261 4 203 257
Not 5 Andra langfristiga fordringar

2021-12-31 2020-12-31
Ackumulerade anskaffningsvéarden:
-Vid arets bérjan 3 969 000 3 969 000
Vid arets slut 3 969 000 3 969 000
Ackumulerade avskrivningar:
-Vid arets bérjan -824 864
-Arets avskrivningar -780 787 -824 864
Vid arets slut -1 605 651 -824 864
Redovisat varde vid arets slut 2 363 349 3144 136
Not 6 Langfristiga skulder
Inga langfristiga skulder férfaller senare an fem ar efter balansdagen.
Not 7 Stallda sakerheter och eventualforpliktelser
Stallda sakerheter

2021-12-31 2020-12-31
Stéllda panter och sékerheter
Fastighetsinteckning 378 000 000 378 000 000

Not 8 Koncernuppgifter

Norrkping Logistics PropCo AB ar ett helagt dotterbolag till Terminus S.A.R.L, org. nr. B 239927 som |
sin tur ar ett helagt dotterbolag till LB Europe Professional Investors Private Fund No. 17, med sate |
Korea. LB Europe Professional Investors Private Fund No. 17 ar hégsta moderbolag i koncernen och

upprattar koncernredovisning.
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Underskrifter

Martin Unglert v Alexand r
Styrelseordférande

Victor éveby /
Var revisionsberattelse har lamnats den Z0Z22-~07% - IF
Mazars AB

Iaessud pnthen

Asa Andersson Eneberg J/ | | o
Auktoriserad revisor
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mazars

REVISIONSBERATTELSE

Till bolagsstdmman 1 Norrképing Logistics Propco AB
Org. nr 556727-9707

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

V1 har utfort en revision av arsredovisningen for NorrkOping
Logistics Propco AB for ar 2021.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet
med drsredovisningslagen och ger en 1 alla vdsentliga avseenden
rattvisande bild av Norrkoping Logistics Propco AB:s
finansiella stdllning per den 31 december 2021 och av dess
finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberittelsen ar forenlig med arsredovisningens
ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstimman faststéller resultat-
rakningen och balansrdkningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed 1 Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs ndrmare t avsnittet Revisorns
ansvar. Vi dr oberoende 1 férhallande till Norrkdping Logistics
Propco AB enligt god revisorssed 1 Sverige och har i dvrigt
fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrdckliga och
dndamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret fOr att arsredovisningen
upprattas och att den ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna
kontroll som de bedomer dr nodvéndig for att uppritta en
arsredovisning som inte innehaller nagra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa
misstag.

Vid upprittandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av bolagets térmaga att fortsitta verksamheten.
De upplyser, nér sa ér tilldmpligt, om forhallanden som kan
paverka formagan att fortsdtta verksamheten och att anvéinda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
titldmpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla
verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal dr att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pd
misstag, och att [dmna en revisionsberittelse som innehéller vara
uttalanden. Rimlig sdkerhet dr en hég grad av sikerhet, men ar
ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god
revisionssed t Sverige alltid kommer att uppticka en vdsentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund
av oegentligheter eller misstag och anses vara visentliga om de
enskilt eller tillsammans rimligen kan forvintas paverka de
ckonomiska beslut som anvindare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder vi protessionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instidlining under
hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och beddmer vi riskerna fér vésentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa misstag, utformar och utfor
granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och
inhd&mtar revisionsbevis som dar tillrdckliga och
iandamalsenliga fOr att utgéra en grund for vara uttalanden.
Risken for att inte upptécka en visentlig felaktighet till
f6])d av oegentligheter dr hdgre &n f6r en visentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter
kan innefatta agerande 1 maskopi, forfalskning, avsiktliga
utelimnanden, felaktig information eller dstdoséttande av
intern kontroll.

e skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgdrder som ar limpliga med hdnsyn till
omstindigheterna, men inte fOr att uttala oss om
effektiviteten 1 den interna kontrollen.

e utvérderar vi lampligheten 1 de redovisningsprinciper som
anviands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e drar vi en slutsats om ldmpligheten 1 att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksd en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
visentlig osikerhetsfaktor som avser sadana hindelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
férmaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen
att det finns en vésentlig osdkerhetsfaktor, maste vi i
revisionsberittelsen fdsta uppmaérksamheten pa
upplysningarna 1 drsredovisningen om den visentliga
osidkerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar ér
otillrickliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen.
Vara slutsatser baseras pé de revisionsbevis som inhdmtas
fram till datumet {6r revisionsberittelsen. Dock kan
framtida hindelser eller férhallanden gora att ett bolag inite
ldngre kan fortsitta verksamheten.

e utvdrderar vi den Overgripande presentationen, strukturen
och innehallet i arsredovisningen, dédribland
upplysningarna, och om arsredovisningen dterger de
underliggande transaktionerna och hindelserna pa ett sitt
som ger en réttvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. V1
maste ocksa informera om betydelsefulla 1akttagelser under
revisionen, diribland de eventuella betydande brister 1 den
interna kontrollen som vi identifierat. O
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Mazars

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en
revision av styrelsens férvaltning f6r Norrkoping Logistics
Propco AB for ar 2021 samt av férslaget till dispositioner
betriffande bolagets vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstimman disponerar vinsten enligt
forslaget 1 forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens
ledam&ter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed 1 Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare 1 avsnittet Revisorns
ansvar. Vi ar oberoende 1 forhallande till Norrkoping Logistics
Propco AB enligt god revisorssed 1 Sverige och har 1 vrigt
fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret {or torslaget t1ll dispositioner
betratfande bolagets vinst eller forlust, Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar
forsvarlig med hédnsyn till de krav som bolagets verksamhetsart,
omfattning och risker stédller pa storleken av bolagets egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stillning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och fOrvaltningen
av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande bedéma bolagets ekonomiska situation och att tillse
att bolagets organisation dr utformad sé att bokforingen, medels-
férvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter 1 fvrigt
kontrolleras pa ett betryggande sitt,

Revisorns ansvar

Vart mal betriffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta revisionsbevis for
att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedoma om nédgon
styrelseledamot 1 ndgot visentligt avseende:

e fOretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
bolaget, eller

¢ pa nagot annat sitt handlat 1 strid med aktiebolags]agen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betriaffande revisionen av forslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller forlust, och ddrmed vart uttalande om deita,
dr att med rimlig grad av sdkerhet bedoma om forslaget dr
forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet dr en hég grad av sékerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfors enligt god revisionssed 1 Sverige
alltid kommer att uppticka atgirder eller férsummelser som kan
foranleda ersittningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag
till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte dr forenligt
med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed 1 Sverige
anvander vi professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av bolagets vinst
eller férlust grundar sig frimst pa revisionen av rikenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsatgérder som utfors baseras pa
var professionella bedémning med utgangspunkt i risk och
visentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa
sadana atgdrder, omraden och férhallanden som ar vdsentliga for
verksamheten och dér avsteg och Overtrddelser skulle ha sérskild
betydelse for bolagets situation. Vi gar igenom och provar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra
forhallanden som &r relevanta t6r vart uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betraftande bolagets vinst eller {orlust
har vi granskat styrelsens motiverade yttrande samt ett urval av
underlagen for detta for att kunna bedéma om forslaget ar
forenligt med aktiebolagslagen.

Anmdrkning
Nedanstaende anmérkning pdverkar inte vara uttalanden ovan.

Arsfedovisningen har inte upprittats 1 sddan tid att det varit
mojligt att, 1 enlighet med 7 kap 10 § Aktiebolagslagen, halla
arsstimma inom sex manader efter rikenskapsarets utgédng.

Bolaget har under rikenskapsaret betalat skatter och avgifter {or
sent vid tre tillfdllen och styrelsen har ddrmed inte fullgjort sina
skyldigheter enligt aktiebolagslagen. Forsummelsen har inte
orsakat bolaget nagon skada utdver dréjsmalsrintor.

Malmo, 2022-0?;—-/6/
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Asa Andersson Eneberg
Auktoriserad revisor
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