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Faststillelseintyg

balansrékningen i drsredovisningen har faststéllts pa rsstimma 2023-07-28. Arsstimman beslutade att
godkidnna styrelsens forslag till resultatdisposition.
Jag intygar ocksé att innehallet i drsredovisningen och revisionsberittelsen stimmer Sverens med

originalen.

Stockholm 2023-07-28

Johannes Bertorp
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Eredes Fastigheter Holding AB 1 (7)
I'g;,nl‘. 559288-6484

Arsredowsmngen ar upprittad 1 svenska kronor, SEK. Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp
1 hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.

Forvaltningsberittelse
Verksamheten

Allmint om verksamheten
Bolaget ska direkt eller indirekt genom dotterbolag dga och forvalta fast och 16s egendom samt darmed
forenhg verksamhet.

Bolaget dr ett dotterbolag till och dgs 100% av Eredes Invest AB (559213-0396)

Bolaget dger foljande dotterbolag:
- Norrphnt Fastigheter AB (559213-0412)
- Ledaren Fastigheter 1 Norrképing AB (559213-0404)

Foretaget har sitt sate 1 Stockholm.

Fastlgheter 1 Norrkopmg AB sa har dessa bolag brutrt mot laneavtal och mte i ratt tld kunnat erlagga
ranta och amorteringar. Det toreligger darfor en vasentlig osdkerhet kring den fortsatta driften 1 dessa tva
dotterbolag. Da Eredes Fastigheter Holding AB har som sin huvudsakliga verksamhet att dga och
forvalta dessa tva dotterbolag foreligger darmed dven en visentlig osakerhet om fortsatt drift i bolaget.

Under juli 2023 har langivaren till de tva ndamnda dotterbolagen inlett en process for att realisera den
pant som moderbolaget Eredes Fastigheter Holding AB stéllt ut. Samtliga aktier 1 de tva dotterbolagen ar
pantsatta till langivaren och da dotterbolagen inte fullgjort laneavtal har langivaren meddelat styrelsen 1
-moderbelaget att de ha_r fcﬁ:‘r‘r avsikt att 'realisera sin pant‘réitt i ak'tiema i de béda, 'dotterb'o'lagen Vid
aktlema i de tva detterbolagen overforts t111 ett av langlvaren kontmllerat bolag AVSlkten ar att 1 narhet
auktionera ut aktierna i de tva dotterbolagen och med kdpeskillingen fran dessa transaktioner slutligen

reglera samtlig férehavanden kopplade till lanen som dotterbolagen upptagit. Da kopeskillingen inte &r
faststa,lld a;r det just nu ¢ lea,rt hu.r slutreglenngen kommer a:l:t s¢ ut QCh Va,d det ﬁna,nswllt mnebar for

for_tsatta_ SIn V.;erk.samhet_

Flerarsoversikt (Tkr) 2022 2020/21

o (13 man)
Nettoomséattning 0 0
Resultat efter finansiella poster -51 -7 497
Soliditet (%) -6 018,7 -5977.5

-~ B1DmCJi3-SylwHnCJsh




Eredes Fastigheter Holding AB

Alktie-
kapital
Belopp vid arets ingang 25 000
Disposition enligt beslut
av arsstimman:
Balanseras 1 ny rikning
Arets resultat
Belopp vid arets utgang 25 000
Resultatdisposition
Styrelsen foreslar att den ansamlade férlusten (kronor):

ansamlad torlust

arets forlust

behandlas sa att
1 ny rdkning ¢vertores

Balanserat
resultat

0,

-7 496 900

Arets
resultat

-7 496 900

7496 900

-51 535

-7 496 900

.51 535

-7 548 435

-7 548 435

2(7)

Totalt

-7 471 900

0
.51 535

7523435

Foretagets resultat och stallning 1 6vrigt framgar av eftertoljande resultat- och balansrakning med noter.




Eredes Fastigheter Holding AB 3(7)
Or g.nr 3592383-6434

Resultatrikning Not 2022-01-01 2020-12-09
Resultatrikning 2021231 20211231

(13 man)

Rorelsekostnader

Ovriga externa kostnader -50 583 -7 496 900
Summa rorelsekostnader =50 583 =7 496 900
Rorelseresultat -50 583 -7 496 900

Resultat efter finansiella poster -50 583 -7 496 900
Resultat fore skatt -50 583 -7 496 900
Skatter

Skatt pa arets resultat -952 0
Arets resultat -51 535 -7 496 900

-~ B1DmCJi3-SylwHnCJsh




Eredes Fastigheter Holding AB
Or g.nr 3592383-6434

Balansrikning

Finansiella anldggningstillgangar

Andelar 1 koncermforetag
Summa finansiella anldggnmngstillgangar
Summa anliggningstillgingar

Omsittningstillgangar
Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank

Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

-~ B1DmCJi3-SylwHnCJsh

2022-12-31

100 000

100 000
100 000

25 000
25 000

25 000

125 000

4(7)

2021-12-31

100 000
100 000
100 000

25 000
25 000
25 000

125 000
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Or g.nr 3592383-6434
Not 2022-12-31

Balansrikning 2021-12-31

EGET K

\PITAL OCH SKULDER

Bundet eget kapital
Aktiekapital
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder

Skulder till koncemnforetag

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter
Summa kortfristiga skulder

-~ B1DmCJi3-SylwHnCJsh

25000

-7496 900
51535
7 548 435

-7 523 435

2 000 000

5616 783
700

30000

7648 435

125 000

25 000

§)
-7 496 900

-7 496 900
-7 471 900

2 000 000
> 556 200
0

700

40 000
73596 900

125 000
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:.Arsredovisningen 4r upprattad 1 enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsnamndens allménna
rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning 1 mindre foretag.

Not 2 Stillda sikerheter
2022-12-31 2021-12-31

Andra stillda sakerheter 277 215721 202 630 893
277215721 202 630 893

Stallda sakerheter uppgar till det belopp som dr utestaende och sakerheterna avser per bokslutsdatum.
Not 3 Andelar 1 koncernforetag

2022-12-31 2021-12-31
Ingaende anskaffningsvirden 100 000 0
Inkép 100 000

Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden 100 000 100 000

Utgﬁende redovisat viirde 100 000 100 000

-~ B1DmCJi3-SylwHnCJsh
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Johannes Bertorp Mattias Backman

Henrik Nobel

Var revisionsberattelse har lamnats den dag som framgar av min elektroniska underskrift

BDO Mailardalen AB

Carl-Johan Kjellman
Auktoriserad revisor
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1. Johannes Gustaf Bertorp

johannes@madernafonder.se

2. MATTIAS BACKMAN

mattias.backman@baltazar.se

3. Per Henrik Alfred Nobel
henrik.nobel@lindahl.se

4. CARL-JOHAN KJELLMAN
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Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Eredes
Fa*stirghete-r H@lding AB *férfé‘rr 202-2.

vasenthga avseenden rattwsande b] ld av Eredes Fast1gheter
Holding ABs finansiella stallning per den 31 december 2022

och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredcmsmngslagen Forvaltningsberattelsen ar forenlig
med arsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstamman faststaller
resultatrakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden
Vi har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet

Rew sarns ansvar V1 ar abemende i fc)rha llande t‘lll Eredes

har ] ﬂvngt fullg]Grt vart yrkesenska ansvar enhgt dessa
Krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga
och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Vasentlig osakerhetsfaktor avseende antagandet om
| fartsa tt dnft

Gsakerhet om fﬁrtsatt dnft i bﬁlagets bada dotterbalag
Langivare till dotterbolagen har under 2023 inlett

forfarande att pantrealisera aktiernai dotterbolagen. Detta
tyder pa att det finns en vasentlig osakerhetsfaktor som kan

leda till betydande tvivel om bolagets formaga att fortsatta
sin verksamhet.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprattas och-att den ger en rattvisande bild enligt
arsredawsmngslagen Styrelsen ansvarar aven f@r den

vasenthga felakhgheter vare 51g dessa bemr pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedomningen av bolagets formaga att fortsatta
verksamheten. Den upplyser, nar sa ar tillampligt, om

forhallanden som kan paverka formagan att fortsatta

verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift.

Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om beslut
har fattats om att avveckla verksamheten.

Rewsams ansvar

huruwda arsredmﬂsnmgen som helhet mte mnehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegenthgheter el.ler mlsstag, ﬁCh att lamna en

sakerhet aren hog grad av sakerhet, men ar ingen garanti
for att en rewsmn SOM utfﬁrs enhgt ISA ﬂCh gﬂd rewsmnssed
felaktlghet om en sadan fmns Felaktlgheter kan uppsta pa
grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare
fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk installning under
hela revisionen. Dessutom:

» identifierar och bedomer vi riskema for vasentliga
felaktigheter i:arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som ar tillrackliga och
andamalsenliga for att utgora en grund for vara uttalanden.
Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till
foljd av oegentligheter ar hogre an for en vasentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter
kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga
utelamnanden, felakt1g information eller asidosattande av
intern kontroll.

kr.::ntmll. som ha.r betyd.else fG..T' Var revision far at.t utfc)rma.
granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala oss om
effektiviteten i deninterna kontrollen.

anvands @ch nmllgheten i styrelsens uppskattnmgam
redovisningen och tillhorande upplysningar.

. drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen
anvander antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund ide

-mhamtade rewsmnsbewsen om huruwda det fmns nagon

fmhallanden som kan leda till betydande twvel om bolagets
formaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen
att det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste Vit
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vasenthga
osakerhetsfaktom eller, om sadana upplysmngar ar
otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen.
Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas
fram ti'll da’tumet ﬁjr reﬁsi’ﬁnsber’éttelse‘n Dﬁck'kan

strukturen och mnehalletl arsredcmsnmgen danbland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de
underliggande transaktlonema och handelserna pa ett satt
som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten-for
den V1 maste ocksa mfﬁrmera om betydelsefulla




betydande bristeri den interna kontrollen som vi
identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttaianden
Utover var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en
rew smn av styrelsens fﬁrval.tnmg far--Eredes Fast1gheter

betraffande belagets vmst eller forlust

Vi tillstyrker att bolagsstamman behandlar forlusten enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens
ledamoter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet
"Revisorns ansvar”. Vi ar oberoende i forhallande till Eredes
Fastigheter Holding AB enligt god revisorssed i Sverige och
har i ovrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga
och andama Isenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till
dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en
bedomning av om utdelningen ar forsvarlig med hansyn till
de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker
staller pa storleken av bolagets egna kap1 tal,
konsolideringsbehoy, likviditet och stallning 1 ovrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och
féjrvaltningen av 'bcslagets 'ange“lége'nheter "Dett'a ih’nefattar
51 ituation c}ch att t1llse att b@lagets argamsatmn ar utfmmad
sa att bokforingen, medelsforvaltningen och belagets
ekonomiska angelagenheter i dvrigt kontrolleras pa ett
betryggande satt.

Revisorns ansvar

Yart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och
darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta
revi *simsbevis fij'r att med'en n mlig grad av Sékerhet kunna

A

avseende

» foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
b@la-ge-t- eller |

 pa nag@t annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredowsmngslagen eller bolagsordm ngen.

Rimhg sakerhet ar en hog grad av: sakerhet men: mgen
garanti foratt en revision som utfors enligt god revisionssed
i Svenge allt'ld kgmmer att upptacka atgarder eller

w_nst .ell_.er fquu;st. mt_e. ar fﬂr.en_lfigt_ _me;_d a_ktlze_bolags_lag,e_n

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander--w pmfessmnellt ﬂmdﬁme GCh har en pmfessmnellt
forva ltm ngen och forslaget tﬂl d1sp051 tmner av bﬂlagets
vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av
rakenskaperna. V1 lka tillkemmande granskningsatgarder som
utfors baseras pa var professionella bedomning med
utgangspunkt i risk och vasenthghet Det innebar att vi
fokuserar granskni ngen pa sadana atgarder, omraden och
forhallanden som ar vasentliga for verksamheten och dar
avsteg Gch mertradelser skulle ha sarskl ld betydelse fﬁr

beslutsunderlag, wdtagna atgar’der GCh andra fc:rhallanden
som ar relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som
underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust har vi
granskat om farslaget ar forenligt med aktlebolagslagen

Anmarkning

Arsredovisningen har-inte upprattats i sadan tid att det varit
mmhgt att, enligt 7 kap. 10 § aktiebolagslagen, halla
arsstamma inom sex manader efter rakenskapsarets utgang.

Stockholm datum enligt digital signatur den
BDO Malardalen AB

Carl-Johan Kjellman

Auktoriserad revisor
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