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ARSREDOVISNING

2024

AB LAXAHEM
org.nr. 556527-0120

Undertecknad verkstillande direktor 1 AB Laxdhem intygar harmed, dels att denna
kopia av arsredovisningen och revisionsberittelsen overensstimmer med originalet,
dels att resultat- och balansrakningen faststallts pa ordinarie arsstimma 2025-06-009.
Stamman beslot dven att godkédnna styrelsens forslag till disposition av det

ansamlade resultatet.

[L.axa 2025-06-13
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VD-ord Laxahem

Att stalla om ar att utveckla

2024 lagger vi snart till handlingarna, men forst en kort aterblick och utblick.

Aret som gatt har precis som de flesta ar inneburit en hel del arbete; Laxahem har totalt omsatt

139 lagenheter av 641, detinnebar 3 nya avtal varje arbetsvecka. Av dessa var 45 st internflytt.
Det innebar nastan 100 nya hyresgéster i bestandet. Att gora detta fran uppsagning till ny inflytt |
en dryg femtedel av bestandet pa ett verksamhetsar ar ett bevis for att vart system fungerar och

att organisationen har en stor kapacitet, trots sin ringa skatla.

Bolagets utmaning och kanske storsta bekymmer ar att en stor del av bestandet inte har den
standard och det skick som efterfragas.

Detta ar nu upp till oss att losa!

For att matcha utbud och efterfragan kommer en omstallningsresa att behdva inledas. | denna
ser jag bade nybyggnation och rivning av bostader. Det ar en nyckelfraga att losa for Laxas och

polagets framtid.

| backspegeln syns en tydlig trend vad galler uthyrning av lagenheter; ar en bostad i gott skick
och med bra standard, da hyr vi ut den!

Bade Laxahem och Laxa Kommunfastigheter har gatt in i ett nytt leverantérsfakturasystem vitket
haft sina utmaningar. Bolagen har arbetat fram en ny grafisk profit och logotyp. Ett i mina ogon
viktigt lyft for hur bolaget upplevs och kommunicerar.

Under aret har dven var mangarige tekniska forvaltare efter trogen tjanst gatt i pension. En
nyckelroll for bolagens val och ve. Jag kan konstatera att vi gemensamt genomforde en

nyrekrytering med ett gott resultat.

Nu ater till kdrnfragan, att stalla om och fokusera pa vart erbjudande till vara kunder. For att vara
konkurrenskraftiga och attraktiva kommer vissa hus att behoOva anpassas, andra kanske helt

enkelt inte ar varda att anpassa och maste da i sa fall avvecklas. Dar sa ar mojligt kommer ocksa
viss nyproduktion att behova tillforas, det finns helt enkelt ett uppdamt behov av moderna,

attraktiva bostader | centrumnara lage.

Jag vill kalla detta en omstallningsresa. Hang med, det ar idag vi skapar morgondagens Laxa!

Roberth Huss

VD

AB Laxahem
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Styrelsen och verkstillande direktéren for AB LAXAHEM avger foljande arsredovisning for
rakenskapsaret 2024,

Forvaltningsberattelse
Arsredovisningen ar upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp
1 tusentals kronor (Tkr). Uppgifter inom parentes avser 1oregaende ar.

Information om verksamheten

Bolaget har till f6remal for sin verksamhet att inom Laxa kommun forvarva, avyttra, aga och

forvalta fastigheter samt bygga bostader, affarsldgenheter, kollektiva anordningar samt darmed f6renlig
verksambhet.

Foretaget har sitt sidte 1 Laxa.

Vasentliga hiindelser under rakenskapsaret
Lagenhetsvakanserna har legat pa 1 snitt 56 stycken (59).

Hyresforhandlingarna resulterade 1 en hojning med 5,0 % fran och med den 1 januari 2024.

Under aret har etapp 2 i rotrenoveringen von Boijagatan 18B fardigstallts, vid arsskiftet 6vergar projektet
omedelbart till etapp 3 som berdknas vara klar under kvartal 2 2025. Samtliga renoverade lagenheter {fran
etapp 2 ar uthyrda vilket pavisar att stategin fungerar enligt plan.

Intresset kring ldgenhetsuthyrning har under aret varit relativt stadigt. I snitt har det varit 5 intressenter
per lagenhetsuthyrning vilket far anses som ett godkédnt matt. Satsningen pa utemiljoer har under aret
pagatt och kommer att fortséatta dven 2025. Det ar ett stort arbete men viktigt {6r bolagets renomme.

Upprustningen av Mjdlnaregatan 1 Finnerddja dr det Overldgset storsta enskilda projektet f6r Laxahem
och renoveringen har fortsatt under aret. Energibesparande atgarder har genomforts 1 form av nytt och
forbattrat klimatskal samt har ny ventilation installerats. Allt med malet om en minskad
energikonsumtion. Projektet kommer att fortgd under 2025 da {6rrad samt utemiljo renoveras och
tillgdnglighetsanpassningar av gemensamhetsfunktioner och entréer genomfors.

Under aret har en satsning pa gemensamma utrymmen som trapphus, tvattstugor och utemiljoer
genom{orts. Detta som ett led i att erbjuda vara hyresgéaster eft attraktivare boende mer anpassat mot de
behov hyresgéster har. Flera trapphus pa von Boij omrédet har renoverts med mycket lyckat resultat,
likasé har tvittstugorna pa von Boij och Ofwerstrémsgatan renoverats vilket varit uppskattat hos vara
hyresgister. Linnéagatans innergard har renoverats dér bland annat trappor bytts ut samt uteplatser med
pergolas byggts.

En skétselplan for Laxdhems utemiljoer har arbetats fram dar bolaget satt mal for vilken standard vara
utemiljoer ska ha.

Pa Tivedsvdgen 34 har ett storre ventilationsprojekt fortgatt under hela éret, vilket berdknas vara
fardigstallt under kvartal 1 2025. Projektet ska innebdra en minskad energikonsumtion samt forbattra
inomhusklimatet.

Under aret har en 6kad uthyrning av lokaler varit en tydlig trend. Det finns dock en stor osikerhet 1
marknaden och bolaget upplever svarigheter att astadkomma langre avtalstider da marknaden ar mycket
forsiktig. Oavsett detta sa har en stor del av bolagets lokaler varit uthyrda under aret vilket naturligtvis
bidrar positivt till bolagsekonomin.



AB LAXAHEM 2 (19)
Org.nr 556527-0120

Under hosten har Laxdhem forvarvat de fyra fastighet som tidigare har blockhyrts fran Statens
Bostadsomvandling. Totalt innehaller dessa 40 lagenheter dar samtliga ar seniorbostader. Affaren
innebér en kostnadsbesparing for bolaget i storleksordningen kring en halv miljon kronor arligen.
Bostaderna har en mycket lag vakansgrad.

Vidare har under hosten inforts ny grafisk profil for bolaget, dar ett gradvis utbyte fran gamla logotypen
till den nya sker.

Under aret har Laxdhem dven haft ett projekt for att fa in och mata upp all uppvéarmd yta 1 besténdet
(A-temp), detta har tidigare varit en uppskattad siffra. Projektet ar avslutat och helt fardigstallt vilket ar

till stor nytta 1 arbetet med att spara energi.

Gemensamt for Laxahem och Laxa Kommunfastigheter s har ny teknisk foérvaltare rekryterats. Tidigare
forvaltare har under aret géatt 1 pension varvid vi haft ndjet att vilkomna ny forvaltare pa plats.

Visentliga handelser efter rikenskapsarets slut

Efter arets slut har vakansen inom bestandet 6kat. Vid slutet av kvartal 1 kommer den att vara néara 15%.
Detta som en foljd av att Migrationsverket som tidigare hyrt 40 lagenheter sagt upp samtliga. Framst
berdr det omradet von Boij dér vissa delar blir ndra tomstéllda. Det pagar diskussioner kring hur detta ska
hanteras samt skickas krav pa aterstallning av ldgenheterna till Migrationsverket. Detta dr dock en osédker

och tids6dande process.

Ut6ver detta har hyran {6r ldgenheter justerats med 4,2% 1 enlighet med den 2-ariga 6verenskommelsen
med HyresgastfOoreningen.

Efter rakenskapsarets slut har dven tva personer inom teknikergruppen hos Laxahem avslutat sin tjanst,
den ena pé grund av pension och den andra som gatt vidare till ny tjdnst. Bada tjdnsterna ar utlysta och

tillsatta med ny personal.

Styrelseledamoter

Ingemar Schén, ordforande
Klas-Goran Vilgren, vice ordforande
Paul Sarnholm

Jeanette Gilinther

Elvy Wicklund

Bjorn Brohmeée

Johan von Schéele

Styrelsen har under aret hallit 9 sammantraden.

Foretagsledning
Verkstallande direktor har varit Roberth Huss.

Revisor
Hans Olsson, PwC
Auktoriserad revisor
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AB LAXAHEM
Org.nr 556527-0120

Revisorssuppleant
Peter Soderman, PwC
Auktoriserad revisor

Lekmannarevisor
Tanja Hougaard

Lekmannarevisoxs suppleanter
Karl-Gustav Eriksson

Agarforhallanden

AB Laxahem, organisationsnummer 556527-0120, dgs 1 sin helhet av Laxa kommun.

Organisationsanslutning

Foretaget ar medlem 1 Sveriges Allmannytta, Fastigo, HBV och Fastighetsagarna.

Finansiella risker

3 (19)

Bolaget dr exponerat for ranterisker, risker for kreditforluster samt risker for fastighetsskador. Dessa
risker hanteras genom efterlevnad av upprattad finanspolicy, systematisk kreditbedomning samt

fullvardesforsdkring av fastighetsbestandet.

Flerarsoversikt (Tkr) 2024
Hyresintakter 63 166
Resultat efter finansiella poster 542
Balansomslutning 326 491
Antal anstéllda, st 12
Soliditet (%) 5,7
Avkastning pa totalt kap. (%) 2,9
Avkastning pa eget kap. (%) 2,9

2023

58 643
781

297 042
11

6,1

3,0

4,3

2022

55 608
-375
302 544

10

N

1,6

neg

2021
34 139
097

305 564

11
35
1,9
5,6

2020
52 989
[ 422
306 864

Med utgangspunkt 1 den marknadsvardering som upprattats kan den dolda soliditeten berdknas till 40,8 %

(37,5 %).
Antalet hyresobjekt utgjorde 2024-12-31  yta m?
Lagenheter 641 40 747
Lokaler * 64 13935
Varmgarageplatser 77 1 496
Kallgarageplatser 17 246
Motorvarmarplatser 158
Summa 957 56 424
*Ingar 2 st dldreboenden med 64 st ldgenheter.
L.agenheternas fordelning
1 rum och kokvra 11 st 1,7 %
1 rum och kok 137 st 21.4 %
2 rum och kok 297 st 46,3 %
3 rum och kok 165 st 25.8 %
4 rum och kok 29 st 4.5 %
5 rum och kok och storre 2 st 0,3 %
Summa 641st 1000 %

2023-12-31
641

64

77

17

158

957

11 st
137 st
297 st
164 st

29 st

3 st
641 st

yta m?*
40 781
13 935
1 496
246

56 458

1,7 %
21,4 %
46,3 %
25,6 %

4,5 %

0,5 %

100,0 %

11
W
2,1
8,4
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Uthyrningssituationen

Antal hyresobjekt Hyresforluster tkr

Varav genomsnittligt antal outhyrda objekt

Ligenheter Lokaler Lagenheter Lokaler Lagenheter Lokaler
2012 575 66 52 18 3417 891
2013 575 64 44 17 3 035 969
2014 373 65 26 19 2 091 838
2015 616 66 19 11 1575 1 005
2016 616 66 19 7 1 376 021
2017 619 67 18 7 1 430 968
2018 624 67 31 10 2 503 1 237
2019 624 68 41 6 3103 1 177
2020 634 66 44 13 3727 999
2021 640 65 43 14 3 358 1 810
2022 640 635 57 15 4 444 1 003
2023 641 64 59 13 4771 783
2024 641 64 56 12 4143 456
Forandringar 1 eget kapital (tkr)
Aktie- Uppskriv- Reserv- Balanserat Arets Totalt
kapital ningsfond fond resultat resultat
Belopp vid arets ingang 4 000 3 296 5 748 4319 781 18 144
Disposition enligt beslut
av arsstamman: 781 -781 0
Forskjutning mellan
bundet och fritt -618 618 0
Arets resultat 542 542
Belopp vid arets utgang 4 000 2 678 5 748 5 718 542 18 686
Forslag till vinstdisposition
Styrelsen fOreslar att till f6rfogande staende vinstmedel (kronor):
balanserad vinst 5718 243
arets vinst 542 190
6 260 433
disponeras sa att
i ny rakning 6verfores 6 260 433
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Resultatrakning
Tkr

Rorelsens intikter
Hyresintakter

Ovriga forvaltningsintikter
Ovriga rorelseintikter

Rorelsens kostnader

Drift- och underhallskostnader
Uppvarmning

Taxebundna kostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader

Av- och nedskrivningar av materiella
anlaggningstillgangar

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter
Rantekostnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Skatt pa arets resultat
Arets resultat

Not

~1 O\ U o W

10, 11

2024-01-01
-2024-12-31

03 166
440

9 362
72 968

-19 482

-8 113
-6 648

-6 191
-13 231

-10 018
-63 683
9 285

32

-8 775
-8 743
542

542

542

5 (19)

2023-01-01
-2023-12-31

58 643
153
9113
67 909

-16 163
-3 098
-7 464
-3 035

-12 418

-9 973
-59 151
8 758

19
-7 996

-7 977
781

781

781
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Balansrikning Not
Tkr

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 12
Inventarier, verktyg och installationer 13
Pagaende nyanlaggningar och forskott avseende

materiella anlaggningstillgangar 14

Finansiella anlaggningstillgangar
Andra langfristiga vardepappersinnehav 15

Summa anlidggningstillgangar
Omsiittningstillgangar
Varulager m m

Ravaror och f6rmodenheter

Kortfvistiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga kortfristiga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Kassa och bank
Summa omsiittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

2024-12-31

302 535
2 861

12235
317 629

40
40
317 669

77
77

5 879
1 478
1 362

8 719

26
8 822

326 491

6 (19)

2023-12-31

285 761
2 463

2762
290 986

40
40
291 026

81
81

3 >
1 388
1 223
5921

13
6 017

297 043
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Balansrakning Not
Tkr

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital 16
Uppskrivningsiond 17
Reserviond

Fritt eget kapital 18

Balanserad vinst eller forlust
Arets resultat

Summa eget kapital
Langfristiga skulder 19
Skulder till kreditinstitut

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Checkrikningskredit 20
Leverantorsskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 21

Summa Kkortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

2024-12-31

4 000
2 673

5 748
12 426

5718
542

6 260
18 686

278 853
278 853

11 894
7 188

1 749
8 121

28 952

326 491

7 (19)

2023-12-31

4 000
3 290
S 748
13 044

4 319

781

S 100

18 144

257 853
257 853

2 223
3 ¥93
1 654
13 176
21 046

297 043
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Kassaflodesanalys
Tkr

Den lopande verksamheten

Rorelseresultat fore finansiella poster
Avskrivningar och nedskrivningar

Justeringar {or poster som inte 1ngar 1 kassaflodet

Erhallen ranta
Erlagd rinta

Fordndring av varulager och pagaende arbete
Forandring av kundfordringar

Forandring av kortfristiga fordringar
Forandring av leverantorsskulder

Forandring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten

Investeringar 1 materiella anldggningstillgangar
Forsaljning av materiella anlaggningstillgangar
Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Upptagna l1an
Nyttjad checkrakningskredit

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets slat

Not

2024-01-01
-2024-12-31

9 285
10018
759

32
-8 175
11 319

-2 569

-229
3195
-4 960
6 760

-37 504

84

-37 420

21 000
9671
30 671

11
15
26

8 (19)

2023-01-01
-2023-12-31

8 758
9973
-332

19
-7 996
10 222

93

292
469
892

-1 083
10 885

-5 312
532
-4 780

-6 092
-6 092

13

15
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Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allmanna upplysningar
Arsredovisningen dr upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning

och koncernredovisning (K3).

Redovisningsprinciperna dr ofordndrade jamf{ort med foregaende ar.

Tjansteuppdrag
For tjdnsteuppdrag pa lopande rakning redovisas inkomsten som ar hanforlig till ett utfort tjansteuppdrag
som intakt 1 takt med att arbete utfors och material levereras eller forbrukas.

Andra typer av intakter
Ranteintakter redovisas 1 enlighet med effektivrantemetoden.

Inkomstskatter

Aktuell skatt
Aktuell skatt varderas utifran de skattesatser och skatteregler som géaller per balansdagen.

Uppskjuten skatt
Uppskjutna skatter varderas utifran de skattesatser och skatteregler som ar beslutade fore balansdagen.

Uppskjuten skattefordran avseende underskottsavdrag eller andra framtida skatteméssiga avdrag
redovisas 1 den omfattning det dr sannolikt att avdragen kan avriknas mot framtida skattemissiga

overskott.

Fordringar och skulder nettoredovisas endast nar det finns legal réatt till kvittning.

Aktuell skatt, liksom forandring 1 uppskjuten skatt, redovisas 1 resultatriakningen om inte skatten ar
hianforlig till en hindelse eller transaktion som redovisas direkt 1 eget kapital. Skatteeffekter av poster
som redovisas direkt mot eget kapital, redovisas mot eget kapital.

Anlaggningstillgangar
Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade
avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar. I anskaffningsvérdet ingér utgifter som direkt

kan hianforas till f6rvarvet av tillgangen.

Materiella anlaggningstillgangar skrivs av systematiskt 6ver tillgangens bedomda nyttjandeperiod. Nar
tillgdngarnas avskrivningsbara belopp faststillts, beaktas 1 forekommande fall tillgangens restvirde.
Bolagets mark har obegransad nyttjandeperiod och skrivs inte av. Avskrivning sker linjart 6ver den
férvintade nyttjandeperioden med hansyn till vasentligt restviarde. Foljande avskrivningstider tillimpas:

Bygegnader

Stommar 100 ar
Badrum och kok 30 ar
Viarme och sanitet 40-50 ar
El, ventilation, styr- och évervakning 15-40 ar

Inre ytskikt 15 ar
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Fasader, dorrar, yttertakt, fOonster 40-50 ar
Hissar 25 ar
Inventarier, verktyg och installationer 3-10 ar

Komponentindelning

Materiella anlaggningstillgangar har delats upp pa komponenter nar komponenterna ar betydande och nér
komponenterna har vasentligt olika nyttjandeperioder. Nar en komponent 1 en anlaggningstillgdng byts
ut, utrangeras eventuell kvarvarande del av den gamla komponenten och den nya komponentens
anskaffningsvarde aktiveras. Tillkommande utgifter som avser tillgdngar som inte delas upp 1
komponenter laggs till anskaffningsvardet om de berdknas ge foretaget framfida ekonomiska fordelar, till
den del tillgdngens prestanda okar i forallande till tillgangens varde vid anskaffningstidpunkten. Utgifter
for 10pande reparationer och underhall redovisas som kostnader.

Laneutgifter
De laneutgifter som uppkommer da féretaget lanar kapital kostnadsiors 1 resultatrakningen 1 den period

de uppstar.

Nedskrivning av icke-finansiella tillgangar

Nér det finns en indikation pa att en tillgangs vdrde har minskat, gors en provning av
nedskrivningsbehov. Har tiligangen ett atervinningsvirde som ar lagre dn det redovisade virdet, skrivs
den ner till dtervinningsvirdet. Vid bedomning av nedskrivningsbehov grupperas tillgangarna pa de
lagsta nivaer dar det finns separata identifierbara kassafloden (kassagenererande enheter). For tillgangar,
andra dn goodwill, som tidigare skrivits ner girs per varje balansdag en provning av om aterforing bor
goras.

Finansiella instrument

Finansiella instrument som redovisas 1 balansrdkningen inkluderar vardepapper, kundfordringar och
ovriga fordringar, kortfristiga placeringar, leverantorsskulder, och laneskulder. Instrumenten redovisas i
balansrikningen niar AB Laxdhem blir part 1 instrumentets avtalsmassiga villkor. Finansiella tillgangar
tas bort fran balansrdkningen nér ritten att erhalla kassafléden fran instrumentet har I6pt ut eller
dverforts och koncernen har 6verfort i stort sett alla risker och forméner som ar forknippade med
aAganderitten.

Finansiella skulder tas bort fran balansrikningen nir forpliktelserna har reglerats eller pa annat sitt
upphort.

Kundfordringar och ovriga fordringar

Kundfordringar och kortfristiga fordringar redovisas som omséttningstillgangar med undantag for poster
med forfallodag mer an 12 manader efter balansdagen, vilka klassificeras som anlaggningstillgangar.
Fordringar tas upp till det belopp som forvantas bli inbetalt efter avdrag f6r individuellt bedomda osékra
fordringar.

Fordringar som dr rantefria eller som 16per med rdnta som avviker fran marknadsrintan och har en 16ptid
overstigande 12 manader redovisas till ett diskonterat nuvarde och tidsvardeforandringen redovisas som
ranteintdkt 1 resultatrakningen.

Andra langfristiga vardepappersinnehav
Posten bestar huvudsakligen av andelar 1 upphandlingsorganisationen HBV och Sveriges Alilmédnnyttas
Byggforsakringsaktiebolag.
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Laneskulder och leverantorsskulder

(0 Laneskulder och leverantdrsskulder redovisas initialt till anskaffningsvirde efter avdrag {6r

=4 transaktionskostnader. Skiljer sig det redovisade beloppet fran det belopp som ska aterbetalas vid

f‘f forfallotidpunkten periodiseras mellanskilinaden som rantekostnad over lanets 16ptid med hjalp av

;J"j instrumentets effektivranta. Harigenom dverensstammer vid forfallotidpunkten det redovisade beloppet
:{j och det belopp som ska aterbetalas.

]

E:.;; Kvittning av finansiell fordran och finansiell skuld

G En finansiell tillgang och en finansiell skuld kvittas och redovisas med ett nettobelopp 1 balansrakningen
Yo endast da legal kvittningsratt foreligger samt da en reglering med ett nettobelopp avses ske eller da en

samtida avyttring av tillgangen och reglering av skulden avses ske.

Leasingavtal

Leasinggivare

Déa de ekonomiska risker och fordelar som ar forknippade med tillgangen inte har overgétt till
leasetagaren klassificeras leasingen som operationell leasing. De tillgangar som {Oretaget ar leasegivare
av redovisas som anlaggningstillgdng eller som omséttningstillgang beroende av nir leasingperioden
forfaller. Leasingavgiften faststalls arligen och redovisas linjart 6ver leasingperioden.

Uthyrning av lokaler klassificeras som operationell leasing. Leasingintdkterna redovisas linjart under
leasingperioden.

Leasingtagare
Foretaget redovisar samtliga leasingavtal, saval finansiella som operationella, som operationella
leasingavtal. Operationella leasingavtal redovisas som en kostnad linjart 6ver leasingperioden.

Varulager
Varulagret har viarderats till det 1agsta av dess anskaffningsvarde och dess nettoforsdljningsvarde pa

balansdagen. Med nettoforsaljningsvérde avses varornas beraknade f6rsidljningspris minskat med
forsidljningskostnader. Den valda varderingsmetoden innebdér att inkurans 1 varulagret har beaktats.

Ersattningar till anstallda
Ersattningar till anstillda avser alla former av ersittningar som foretaget lamnar till de anstallda.

Kortfristiga erséttningar utgors av bland annat loner, betald semester, betald franvaro, bonus och
ersittning efter avslutad anstillning (pension). Kortfristiga ersédttningar redovisas som kostnad och en
skuld da det finns en legal eller informell forpliktelse att betala ut en ersattning till f6ljd av en tidigare
handelse och en tilliorlitlig uppskattning av beloppet kan goras.

Kassaflodesanalys
Kassaflodesanalysen uppréttas enligt indirekt metod. Det redovisade kassaflodet omfattar endast

transaktioner som medf{ort in- eller utbetalningar.

Som likvida medel klassificerar foretaget, f6rutom kassamedel, disponibla tillgodohavanden hos banker
och andra kreditinstitut samt kortfristiga likvida placeringar som ar noterade pd en marknadsplats och har
en kortare 10ptid dn tre manader fran anskaffningstidpunkten. Forandringar i sparrade medel redovisas 1
investeringsverksamheten.

Eget kapital
Eget kapital delas in i bundet och fritt kapital, i enlighet med ARLs indelning.
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Obeskattade reserver
Obeskattade reserver redovisas med bruttobelopp 1 balansrakningen, inklusive den uppskjutna
skatteskuld som ar hanforlig till reserverna.

Bokslutsdispositioner
Forandringar av obeskattade reserver redovisas som bokslutsdispositioner 1 resuitatrakningen.

Nyckeltalsdefinitioner

Soliditet (%)

Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag {0r uppskjuten skatt) 1 procent av
balansomslutning.

Avkastning pa totalt kap. (%)
Rorelseresultat plus finansiella intédkter 1 procent av balansomslutningen.

Avkastning pa eget kap. (%)
Resultat efter finansiella poster 1 procent av justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver
med avdrag {6r uppskjuten skatt).

Uppskattningar och bedomningar

Upprittandet av bokslut och tillimpning av redovisningsprinciper, baseras ofta pa ledningens
beddmningar, uppskattningar och antaganden som anses vara rimliga vid den tidpunkt da bedémningen
gors. Uppskattningar och bedomningar ar baserade pa historiska erfarenheter och ett antal andra faktorer,
som under radande omstindigheter anses vara rimliga. Resultatet av dessa anvands for att bedoma de
redovisade vardena pa tillgangar och skulder, som inte annars framgar tydligt fran andra kéllor. Det
verkliga utfallet kan avvika fran dessa uppskattningar och bedémningar. Uppskattningar och antaganden
ses over regelbundet.

Inga visentliga kallor till osdkerhet 1 uppskattningar och antaganden pa balansdagen bedOms kunna
innebéra en betydande risk for en vésentlig justering av redovisade varden for tillgangar och skulder
under nésta rikenskapsar.
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Not 2 Hyresintakter

Hyresintakter
Bostader

Lokaler
Garage och bilplatser

Hyresbortfall och outhyrt
Bostader

Lokaler
(Garage och bilplatser

Rabatter
Bostader

Lokaler
(Garage och bilplatser

Summa hyresintiakter

Not 3 Drift- och underhallskostnader

Underhallskostnader
Reparationer
Skotselkostnader

Vidarefakturerade kostnader

Hyra av bostadsfastigheter
Ovrigt

Not 4 Uppvarmning

Fjarrvarme
Olja
Pellets

2024

48 539
18 506

1 105
68 150

-3 8381
-456
-140

-4 477

2062
-239

-506

63 166
63 166

2024

9 440
1 029
2210
4 638
1 591
574
19 482

2024

7913

200
8113

13 (19)

2023

45 823
17 458

1 054
64 335

-4 559
-651
-130

-5 340

-212
-133

-353

58 643
58 643

2023

7115
1 142
1 654
3 953
1 627
672
16 163

2023

7439
229
430

8 098
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Not 5 Taxebundna kostnader

2024 2023
Fastighetsel 2 046 1 978
Vatten 3132 3 847
Sophantering 1 458 1 472
Kabel-TV 12 166

6 648 7 463

Not 6 Ovriga externa kostnader

2024 2023
Forsakringar 618 569
Fastighetsskatt 619 622
Lokalkostnader 335 319
Arbetsmaterial etc. 1 180 860
Administrationskostnader 1 652 964
Revisionskostnader 97 100
Konsultationer och utredningar 4] 34
Fordonskostnader 554 519
Reklam och PR 120 85
Hyresgisternas medel 446 447
Ovrigt 529 516

6 191 5035

Not 7 Anstillda och personalkostnader

2024 2023
Medelantalet anstiallda
Kvinnor 3 3
Man 0 8

12 11

Loner och andra ersittningar
Styrelse och verkstéllande direktor 1 053 1 043
Ovriga anstillda 6 269 5597

7 322 6 640
Sociala kostnader
Sociala avgifter enligt lag och avtal 2375 2 074
Pensionskostnader {or styrelse och verkstillande direktor 153 117
Pensionskostnader {6r Ovriga anstallda 1 919 2 327
Uttagsskatt pa fastighetsskotsel 7735 666

3222 5184
Ovriga personalrelaterade kostnader 687 594

Totala loner, ersattningar, sociala kostnader och
pensionskostnader 13 231 12418
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Not 8 Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter

Ranteintakter

Not 9 Rantekostnader och liknande resultatposter

Réantekostnader
Borgensavgifter
Ovriga rantekostnader och liknande resultatposter

Not 10 Uppskjuten skatt

Skillnaden mellan a ena sidan den inkomstskatt som har redovisats 1 resultatrakningen samt a andra sidan

den inkomstiskatt som belOper sig pa verksamheten utgors av

uppskjuten skattetordran pa utgaende skatteméssigt underskott

uppskjuten skatteskuld hanforlig till temporéara skillnader pa

fastigheter |
Belopp vid arets utgang

2024

32
32

2024

7 025
1713
36

8 774

2024

40 267

-10 420
29 847
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2023

19
19

2023

6 333
1 624
39

7 996

2023

40 464

-9 690
30 774

Uppskjuten skattefordran redovisas 1 den utstrackning det ar sannolikt att avdraget kan avraknas mot

overskott vid framtida beskattning. Ovanstaende belopp har saledes ej redovisats som fordran i

balansriakningen.

Not 11 Skatt pa arets resultat

Skatt pa arets resultat
Aktuell skatt
Uppskjuten skatt
Totalt redovisad skatt

2024

o O

2023

& O O




AB LAXAHEM 16 (19)
Org.nr 556527-0120
Avstamning av effektiv skatt
2024 2023
Procent Belopp Procent Belopp
Redovisat resultat fore skatt 542 781
Skatt enligt gdllande skattesats 20,60 -112 20,60 -161
Ej avdragsgilla kostnader -5 -1
Ej skattepliktiga intakter 0 0
Skillnad 1 avskrivningar 36 48
Kostnadsforda komponentaktiveringar 693 0
Nyttjat men ej virderat underskott 197 633
Skatteeffekt av e) avdragsgill ranta -810 -519
Redovisad effektiv skatt 0,00 0 0,00 0
Not 12 Byggnader och mark
2024-12-31 2023-12-31
Ingaende anskaffningsvirden 439 392 437 933
Inkop 26 200 1 460
Forsaljningar/utrangeringar 0 0
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 463 592 439 393
Ingaende avskrivningar -154 700 -145 168
Arets avskrivningar -9 631 -9 532
Utgaende ackumulerade avskrivningar -164 331 -154 700
Ingaende uppskrivningar 28 708 29 326
Arets avskrivningar pa uppskrivet belopp -618 -618
Utgaende ackumulerade uppskrivningar 28 090 28 708
Ingéende nedskrivningar -2’7 640 -28 464
Aterforda nedskrivningar 824 824
Utgaende ackumulerade nedskrivningar -26 816 -27 640
Utgaende redovisat virde 302 535 285 761

Foretagets fastigheter utgdrs 1 sin helhet av férvaltningsfastigheter. Fastigheterna, exklusive pagaende
nybyggnationer, varderades ar 2024 till 496 300 tkr, av auktoriserad fastighetsvarderare. Marknadsvirdet
har bedomts med hjalp av kassaflodeskalkyl, dér forutséttningarna dr marknadsanpassade och saledes ar
en form av ortsprismetod.
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Not 13 Inventarier, verktyg och installationer

2024-12-31 2023-12-31
Ingaende anskafiningsviarden 0492 9 235
[nkop 992 1 298
Forsaljningar/utrangeringar -1 510 -1 040
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 8 974 9493
Ingadende avskrivningar -7 030 -7 422
Forsdljningar/utrangeringar 1510 1 040
Arets avskrivningar -593 -648
Utgaende ackumulerade avskrivningar -6 113 -7 030
Utgaende redovisat varde 2 861 2 463
Not 14 Pagaende nyanliggning och forskott avseende materiella anlaggningar
2024-12-31 2023-12-31
Ingaende nedlagda kostnader 2 762 207
Under aret nedlagda kostnader 13 404 4014
Under aret genomfdrda omfordelningar -3 933 -1 460
12 233 2 761
Not 15 Andra langfristiga virdepappersinnehav
2024-12-31 2023-12-31
Ingaende anskaifningsvirden 40) 40
Forsaljningar 0 0
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 4() 40
Utgaende redovisat varde 40 40
Not 16 Aktiekapital
Antal Kvot-
Namn aktier varde
Antal aktier 4 000 1 GO0
4 000
Not 17 Uppskrivningsfond
2024-12-31 2023-12-31
Belopp vid arets ingang 3296 3913
Nedskrivning av uppskrivet belopp -618 -618
Tackning av forlust 0 0
Belopp vid arets utgang 2 678 3297
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Uppskrivningar av anldggningstillgangar fordndrar ej anlaggningsarnas skatteméssiga restvarde, och som
en konsekvens hirav aterldggs avskrivningarna pa uppskrivningsbeloppen sasom €) avdragsgilla

kostnader 1 deklarationen.

Not 18 Disposition av vinst eller forlust
Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande stdende vinstmedel:
balanserad vinst
arets vinst
disponeras sa att

1 ny rakning overfores

Not 19 Langfristiga skulder

Forfallotider
Skulder som ska betalas senare dn fem ar efter balansdagen

2024-12-31

5 718
342
6 260

6 260

2024-12-31

278 853
278 853

2023-12-31

257 853
257 833

Bolagets langfristiga skulder har kapitalforfall inom kommande femarsperiod. Bolaget avser dock att

refinansiera dessa.

Not 20 Checkrakningskredit

Beviljat belopp pa checkriakningskredit uppgar till

Not 21 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

Upplupna rantekostnader
Forutbetalda hyresintakter
Upplupna l6ner

Upplupna semesterloner
Upplupna sociala avgifter
Ovriga poster

Not 22 Eventualforpliktelser

Borgensatagande Fastigo

2024-12-31

30 000

2024-12-31

725
3 037
39

623
197
3 495
8121

2024-12-31

133
135

2023-12-31

30 000

2023-12-31

847

6 298
07
604
190
5170
13176

2023-12-31

130
130
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Revisionsberattelse

Till bolagsstamman i AB Laxahem, org.nr 556527-0120
Rapport om arsredovisningen
Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for AB Laxahem f6r ar 2024,

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vasentliga avseenden rattvisande bild av AB Laxahems finansielia stélining per den 31 december 2024 och av
dess finansiella resultat och kassafléde for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar férenlig
med arsredovisningens évriga delar.

Jag tillstyrker darfor att bolagsstamman faststaller resultatrakningen och balansrakningen fér AB Laxahem.

Grund for uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed | Sverige. Mitt
ansvar enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag &r oberoende i férhallande
fill AB Laxahem enligt god revisorssed i Sverige och har i évrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa
Krav,

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tilirackliga och &ndamailsenliga som grund 6r mina
uttalanden.

Styrelsens och verkstallande direktbrens ansvar

Det &r styrelsen och verkstéllande direktéren som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas och att den
ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen och verkstéllande direktéren ansvarar aven fér
den interna kontroll som de bedémer ar nédvandig for att upprétta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och verkstéllande direktéren f6r bedémningen av
bolagets férmaga att fortsatta verksamheten. De upplyser, nér sa ar tillampligt, om férhallanden som kan
paverka férmagan ait fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om
fortsait drift tillampas dock inte om styrelsen och verkstédllande direktdren avser att likvidera boiaget, upphora
med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att ldmna en
revisionsberatteise som innehaller mina uttalanden. Rimlig sékerhet ar en hdg grad av sékerhet, men ar ingen
garanti for att en revision som utfors enligt 1ISA och god revisionssed | Sverige alltid kommer att upptécka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och
anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska beslut
som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

En ytterligare beskrivning av mitt ansvar for revisionen av arsredovisningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberattelsen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar
Uttalanden

Utéver min revision av arsredovisningen har jag dven utfért en revision av styrelsens och verkstéllande
direktdrens forvaltning for AB Laxahem for ar 2024 samt av férslaget till dispositioner betréffande bolagets vinst

eller forlust.

Jag fillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt forslaget i férvaitningsberattelsen och beviljar
styrelsens ledaméter och verkstéllande direktéren ansvarsfrihet for réakenskapsaret.
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Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittef
Revisorns ansvar. Jag ar oberoende i forhallande till AB Laxahem enligt god revisorssed i Sverige och har |
ovrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund fér mina
uttalanden.

Styrelsens och verkstallande direktorens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller férlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar férsvarlig med hénsyn till
de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stalining i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlépande bedéma bolagets ekonomiska situation, och att tillse att bolagets organisation ar
utformad sa att bokféringen, medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska angelagenheter i dvrigt kontrolleras
pa ett betryggande satt. Den verkstéllande direkttren ska skéta den lGpande férvaliningen enligt styrelsens
riktlinjer och anvisningar och bland annat vidta de atgarder som ar nédvandiga for att bolagets bokféring ska
fullgéras i 6verensstammeise med lag och f6ér att medelsférvaliningen ska skdtas pa etf betryggande satt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhamta
revisionsbevis fér att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot eller
verkstallande direktdren i nagot vasentligt avseende:

o fOretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller

e pa nagot annat satt handiat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betraffande revisionen av férslaget till dispositioner av bolagets vinst eller férlust, och darmed mitt
uttalande om detta, &ar att med rimlig grad av sékerhet bedéma om férslaget ar férenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sakerhet ar en hdg grad av sakerhet, men ingen garanti fér att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka atgéarder eller férsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar
forenligt med aktiebolagslagen.

En ytterligare beskrivning av mitt ansvar for revisionen av férvaltningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning &r en del av revisionsberattelsen.

Laxa den dag som framgar av min elektroniska signatur

Hans Olsson
Auktoriserad revisor
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