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\Wderskriﬂer

Faststillelseintyg

Undertecknad styrelseledamot | Sellerin 2 Fastighets AB intygar harmed dels att denna kopia av
arsredovisningen éverensstammer med originalet, dels att resuitat- och balansrakningen faststéllts pa
arsstdmma 2025-06-25. Stamman beslutade ocksa att godkénna styrelsens férslag till

resultatdisposition.

Lund dep 2516-2025

Mats Lindborg
Verkstalleride direktor
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Sellerin 2 Fastighets AB - 1(8) -
559446-4124

Férvaltningsberittelse

Styrelsen och verkstallande direktéren for Sellerin 2 Fastighets AB, 559446-4124, med séte | Lund, far
harmed avge arsredovisning fér rakenskapsaret 2023-08-30 - 2024-12-31.

Allmédnt om verksamheten
Sellerin 2 Fastighets AB bedriver uppférande av fastighet i Lund.

Bolaget registrerades 2023-08- 30 och har sitt sate | Lund Bolaget arrenderar och fdrvaitar fastigheten
Sellerin 2 i Lund.

Bolaget &r ett helagt dotterbolag till Lindinvent Group AB, 559046-5364, med sate i Lund.
Vasentliga hdndelser under rdkenskapsaret

Bolaget registrerades 2023-08-30 och har sitt forsta verksamhetsar omfattande 16 manader.

Under aret har bolaget lngétt arrendeavial gallande fastlgheten Sellerin 2, samt entreprenadavtal for ati
utféra nybyggnation av kontor och lagerhall. Investering i byggnation har pébor]ats

Verksamheten har under aret finansierats genom koncernintern belaning.

Utveckling av foretagets verksamhet, resultat och stalining 2%2?5% fak;‘
Resultat efter finansiella poster -434 683
Balansomslutning 2 604 106
Eget kapital

Samtliga belopp i kr om inget annat anges.

Fordndringar i eget kapital Aktiekapital Fritt eget kapital  Arets Resultat Totalt kapital

Belopp vid bolagsbildning 100 000 - 100 000
Disposition enligt arsstdmma - - “ <
Féregaende ars resultat - " . .
Arets resultat . ) 131 264 131 264

W arets utgang 100 000 . 131 264 231 264

VIDIMERAS
Wl
707 4§56k




Sellerin 2 Fastighets AB
559446-4124

2(8)

Forslag till dlsposmon av foretagets vinst eller forlust
Samtliga belopp anges i kronor om inget annat anges

Till arsstdmmans foérforgande star féljande medel 2023-08-30 - 2024-12-31
Arets resultat . | 131264
Medel att disponera 131 264
Styrelsen foresiar alt medlen dfsponeras enlig fbijande . 2023-08-30 - 2024-12-31
ir ny rékmng averfores | 131264
Summa - | 131 264

Vad betréaffar resuliat och sta"nmg 1 6vngt hénvisas till efterféliande resultat- och balansrakning med

A(\I\tlllhorande noter

VIDIMERAS
s
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Sellerin 2 Fastighets AB
559446-4124 o

Resultatrakning
Belopp i kr

Nettoomsiattning

Rorelsens kostnader
Ovriga externa kostnader

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster |
Rantekostnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Resultat fore skatt

Skatt pa arets resultat

Arets resulitat

N

Not

3(8)

2023-08-30-
2024-12-31

-393 020

-393 020

41 663

-434 683
- 600000

165 317
-34 053

131 264

VIDIMERAS
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Sellerin 2 Fastighets AB
550446-4124

Balansrakning
Belopp i kr

TILLGANGAR
Anldggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar
Pagaende nyanlédggningar och forskott
avseende materiella anlaggningstillgangar

Summa anlidggningstillgangar

Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar
Fordringar hos koncernforetag
Ovriga kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Summa omsdttningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

NN

4(8)

2024-12-31

896 879
896 875

896 875

600 0G0
138 952

738 952
968 279
1707 231

2 604 106

VIDIMERAS
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5590446-4124
Balansrakning | |
Belopp i kr | Not L 2024-12-31 _
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundel eget kapital .
Aktiekapital 100000
100 000
Fritt eget kapital , |
Arets resultat 131 264
. 131 264
Summa eget kapital 231 264
Langfristiga skulder ‘
Skulder till koncemnfdretag 4 1 941 663
1941 663
Kortfristiga skulder
L.everantdrsskulder 397 126
Skatteskulder - 34083
431 179

wmm EGET KAPITAL OCH SKULDER 2 604 106
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Noter

Not 1 Redovisnings- och Virderingsprinciper

Féretagets arsredovisning har uppréttats i enligthet med Arsredoviéningslagen och BFNAR 2012:1
(K3). o

De viktigaste redovisnings- och varderingsprinciperna som har anvants vid uppréttande av de
finansiella rapporterna sammanfattas nedan.

Varderingsprinciper resuitatrakningen

Rdntekostnader
Samtliga rantekostnader kostnadsférs i den period som de hanfoérs till och redovisas i posten
Rantekostnader och liknande resultatposter.

Inkomstskatter

Aktuell skatt

Aktuell skatt ar den skattekostnad som avser det innevarande arets skattepliktiga fe's_ultat.

Varderingsprinciper balansrakningen

Materiella anldaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar redovisas initialt till anskaffningsvérde.

| anskaffningsvérdet ingar inkGpspriset och andra direkt hanforliga utgifter sasom utgifter for
projektering och konsulttjanster. Laneutgifter sasom rantekostnader, som ar dirket hanférliga till

konstruktionen av materiella anlaggningstillgangar och som tar betydande tid att fardigstélla innan de
anvands, raknas med i anskaffningsvérdet.

Anskaffningsvéardet pa féretagets byggnader har férdelats pa komponenter. |
Materiella anlaggningstiligangar varderas darefter till anskaffningsvéardet minskat med ackumulerade
avskrivningar.

Kassa och bank

Kassa och bank bestar av kassamedel och disponibla tillgodohavanden hos banker ach andra
kreditinstitut.

Eget kapital
Eget kapital | foretaget bestar av foljande poster:
- Aktiekapital som representerar det nominella vardet for emitterade och registrerade aktier.

- Balanserade vinstmedel, dvs alla balanserade vinster/fériuster foér innevarande och tidigare
rakenskapsar.

- Arets resultat avser periodens resuitat.

Skulder

" Skulder &r redovisade till nominellt belopp varmed utbetalning berzknas ske.

Not 2 Koncerninterna transaktioner

N% av rantekostnaden ar koncernintern.
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Not 3 Pagaende nyanldggningar och férskott avseende
materiella anldggningstililgangar

» Ackumulerade anskaffningsvérden | 2024-12-31

9y T R AT S B e B e e e e et e e

E;-;! Ing&ende anskaffningsvérden |

0 Arets forvary. 896 875

o Utgaende ackumulerade anskaffningsviarden 896 875

N Planenligt restvirde - 896 875

Al |

Ll « ar

e Not 4 Langfristiga skulder |

P | | 2024-12-31

o Langfristiga skulder |

‘N Langfristig skuld till koncernféretag 1941663
Summa skulder |
Skuld till koncernforetag 1 941 663
Forfallotid Lan

| 2024-12-31

Korfristiga (forfaller inom 12 man) “
Langfristiga (forfaller ar.2 till 5) | -
Langfristiga (forfaller ar 6 och framat) . 1941663
Summa 1941 663

Forfallotid [an redovisas enligt betalningsavsikt.

Not 5 Koncernférhallanden
Bolaget ar pa balansdagen ett heldgt dotterbolag till Lindinvent Group AB.

Not 6 Vasentliga handelser efter rakenskapsarets utgang

Nybyggnation av kontor och lagerhali fortskrider enligt plan och beréknas vara fardigstalld och
slutbesiktigad under 2026. Finansiering sker enligt koncernintern belaning kombinerat med extern

Wéning.

VIDIMERAS
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Underskrifter

Ort och Datum
Lung den 25 juni

Styrelseledamot

Styrelseordf6rande

tl‘ - " -
In revisionsberattg

ia Funder - P

Auktoriserad revisor
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Revisionsberittelse
Till bolagsstamman 1 Sellerin 2 Fastighets AB, org. nr. 559446-4124.

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen {6r Sellerin 2 Fastlghets AB fo6r ar 2023-08-30 ~ 2024-12-31.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats 1 enlighet med arsredovisningslagen och ger en 1 alla va-
sentliga avseenden réttvisande bild av Sellerin 2 Fastighets ABs finansiella stdllning per den 31 december 2024

och av dess finansiella resultat for aret enligt drsredovisningslagen. Férvaltningsberattelsen dr {6renlig med ars-
redovisningens ovriga delar.

Jag tillstyrker ddrfor att bolagsstimman faststiller resultatrikningen och balansrikningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed 1 Sverige, Mitt
ansvar enligt dessa standarder beskrivs niirmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar oberoende 1 forhallande till

Sellerin 2 Fastighets AB enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrickliga och &ndamalsenliga som grund {6r mina uttalanden.

Styrelsens och verkstdallande direktorens ansvar

Det #r styrelsen och verkstillande direktdren som har ansvaret for att drsredovisningen upprittas och att den ger
en rittvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen och verkstillande direktSren ansvarar dven fOr den
interna kontroll som de bedomer dr nédvindig for att upprétta en arsredovisning som inte innehaliler nagra vé-
sentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och verkstillande direktoren for bedémningen av bola-
gets formaga att fortsitta verksamheten. De upplyser, nér sa dr tilldmpligt, om forhallanden som kan paverka
formégan att fortsitta verksamheten och att anvénda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tillimpas dock inte om styrelsen och verkstillande direktéren avser att likvidera bolaget, upphora med verksam-
heten eller inte har nigot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sidkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att ldimna en revisionsberittelse
som innechéller mina uttalanden. Rimlig sidkerhet dr en hég grad av sdkerhet, men dr ingen garanti {6r ati en revis-
ion som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptédcka en visentlig felaktighet om
en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara védsentliga om de
enskilt eller tillsammans rimligen kan forvintas pdverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instill-
ning under hela revisionen. Dessutom;

identifierar och beddmer jag riskerna fOr vésentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningséatgéirder bland annat utifran dessa risker och in-

VIDIMERAS
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hdamtar revisionsbevis som ar tillrdckliga och dndamalsenliga {6r atf utgdra en grund {6r mina uttalanden.
Risken for att inte uppticka en vasentlig felaktighet till f6ljd av oegentligheter &r hdgre én for en vésentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande 1 maskopi, forfalskning, av-
sikthpa uteldmnanden, felaktig information eller dsidoséttande av intern kontroll.

skaffar jag mig en forstielse av den del av bolagets interna kontroll som har betydelse fér min revision for att
utforma granskningsdtgirder som dr limpliga med hénsyn till omstindigheterna, men inte for att uttala mig
om effektiviteten 1 den interna kontroilen.

utvirderar jag ldmpligheten i de redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten i styrelsens och verk-
stillande direktérens uppskattningar 1 redovisningen och fillhérande upplysningar.

drar jag en slutsats om ldmpligheten 1 att styrelsen och verkstillande direktéren anvinder antagandet om
fortsatt dnft vid uppréittandet av arsredovisningen. Jag drar ocksé en slutsats, med grund i de inhdmtade re-
visionsbevisen, om huruvida det finns ndgon visentlig osékerhetsfaktor som avser sadana héndelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets férméga att fortséitta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en véisentlig osidkerhetsfaktor, méste jag 1 revisionsberéttelsen fista uppmérksamheten
pa upplysningarna 1 arsredovisningen om den vasentliga osidkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ér
otillrdckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pad de revisionsbevis som in-
hamtas fram till datumet for revisionsberiitelsen. Dock kan framtida hindelser eller forhallanden pora att ett
bolag inte langre kan fortsiitta verksamheten.

* utvirderar jag den Overgripande presentationen, strukturen och innehallet 1 arsredovisningen, déiribland upp-
lysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och hindelserna pa ett sitt
som ger en riattvisande bild,

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten
for den. Jag méste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de betydande bris-
ter 1 den interna kontrollen som jag identifierat. |

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens och verkstillande direktd-
- rens forvaltning for Sellerin 2 Fastighets AB for ar 2023-08-30 - 2024-12-31 samt av forslaget till dispositioner
betrdffande bolagets vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt forslaget 1 forvaltningsberitielsen och beviljar styrel-
sens ledamoter och verkstidllande direktoren ansvarsfrihet {6r rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs nirmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Jag dr oberoende 1 forhallande till Sellerin 2 Fastighets AB enligt god revisorssed 1 Sverige
och har 1 dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tilirdckliga och dndamalsenliga som grund f6r mina uttalanden.

Styrelsens och verkstallande direktorens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller f6rlust. Vid {6r-
slag till utdelning innefattar detta bland annat en bedomning av om utdelningen ar forsvarlig med hénsyn till de
krav som bolagets verksamhetsart, omfatining och risker stiller pa storleken av bolagets egna kapital, konsolide-

ringsbehov, likviditet och stallning 1 dvrigt.
VIDIMERAS
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Styrelsen ansvarar fOr bolagets organisation och {Orvaltningen av bolagets angelidgenheter. Detta innefattar bland
annat att fortldpande beddma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets organisation 4r utformad s&
att bokforingen, medelsforvaliningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter § 6vrigt kontrolleras pa ett betryg-
gande sdtt. Verkstillande direktoren ska skéta den l0pande forvaltningen enligt styrelsens riktlinjer och anvis-
ningar och bland annat vidta de atgdrder som dr nddvindiga for att bolagets bokforing ska fullg6ras i dverens-
staimmelse med lag och for att medelsforvaltningen ska skotas pé ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt méal betrdffande revisionen av fﬁrvaliningen, och ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta
revisionsbevis fOr att med en rimlig grad av sikerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot eller verkstéllande

direktdren i ndgot visentligt avseende:
» fOretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan féranleda erséttningsskyldighet
mot bolaget, eller

e panagot annat sitt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller {orhust, och dirmed mitt
uttalande om detta, dr att med rimhig grad av sakerhet bedoma om forslaget dr férenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sikerhet dr en hdg grad av sékerhet, men ingen garanti {Or att en revision som utférs enligt god revisions-
sed 1 Sverige alltid kommer att upptidcka atgirder eller forsurnmelser som kan féranleda erséttningsskyldighet

mot bolaget, eller att ett {Orslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte dr forenligt med aktiebolags-
lagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder jag professionellt omddme och har en pro-
fessionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och f6rslaget till disposit-
toner av bolagets vinst eller {orlust grundar sig frdmst pa revisionen av rakenskapema. Vilka tillkommande
granskningsatgérder som utférs baseras pa min professionella bedémning med utgdngspunkt i risk och visentlig-
het. Det innebér att jag fokuserar granskningen pé sadana atgirder, omriden och férhallanden som #r visentliga
for verksamheten och dar avsteg och dvertridelser skulle ha sdrskild betydelse for bolagets situation. Jag gér
igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidiagna atgérder och andra forhallanden som dr relevanta for
mitt uttalande om ansvarsfrihet.Som underlag {6r mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betrif-
fande bolagets vinst eller forlust har jag granskat om forslaget dr forenligt med aktiebolagslagen.

lmd den 23 juni P02 /)
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1a Funder
Auktoriserad revisor
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