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Forvaltningsberattelse

Allmant om verksamheten

Om inte annat anges redovisas alla belopp i svenska kronor.
Verksamhetens art och inriktning

Verksamheten i koncernen bestar av att forvarva exploaterbar mark och genomféra en
detaljplaneéndring och darefter bygga en vardfastighet, férskola och bostédder enligt noga avvagda
principer som utvecklats genom bolagets tidigare erfarenheter och i samrad med nyttjaren

(hyresgasten).
Utbver att forvalta aktier bedriver moderbolaget ingen sjalvstandig verksamhet.

Viktiga férhallanden

Bolaget ar heldgt dotterbolag till Svenska Stalbyggen Holding AB, org nr 556813-8639 med sate |
Stockholm.

Vasentliga hdandelser under rakenskapsaret

Under aret har byggnationen av vart storsta vardboende pa fastigheten Gullvivan 1 i Roslags Nasby,
Taby fortgatt enligt plan med ett fardigstéllande under Q2 2024.

Under aret har projekteringsarbete fardigstélits pa delar av Tenstaterrassen i Stockholm, en av de sex
foradlingsfastigheterna som saldes till SBB 2021.

Ovriga fem foradlingsfastigheter som saldes till SBB dar har exploateringsarbetet fortsatt under aret.

En fortsatt foradling har skett av de fyra tomter som ags av Sv. Stadsbyggen Development Syd AB.

Dotterbolaget Sv. Stalbyggen Invest AB &gt till 53% har under 2023 salts till koncernbolaget Sv.
Stalbyggen Holding AB.

Vasentliga risker och osadkerhetsfaktorer

Bygg- och fastighetsbranschen ar valdigt kanslig for férandringar i rantenivan. Detta tar styrelsen pa
stort allvar och har vidtagit férberedande atgérder for att lindra effekterna av eventuella
rantefbrandringar.

Utveckling av foretagets verksamhet, resultat och stallning

Koncern
Kkr

2023 2022 2021 2020 2019
Nettoomséatining 6 124 7 852 22 857 38 457 22 762
Rbrelseresultat -14 028 -5 246 -14 443 18 220 3747
Balansomslutning 2096 213 2 640 046 2 356 905 1318 187 1 083 491
Soliditet 84,7 71,0 69,4 43,5 49 3
Anstéllda 1 1 1 1 1

* Fdr definitioner av nyckeltal, se not.

/
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Moderforetag
Kkr

2023 2022 2021 2020 2019
Nettoomséattning 1 686 1 530 2 434 2 452 3014
Rorelseresultat -14 949 -8 078 -8 507 -643 -1 936
Balansomslutning 1874 243 2 300 281 2 029 454 583 773 513 009
Soliditet 85,5 66,7 64,0 76,6 81,7
Anstéllda 1 1 1 1 1

* For definitioner av nyckeltal, se not.

Forslag till disposition betraffande moderbolagets resultat

Belopp i SEK
Till arsstammans forfogande star:
Balanserad vinst 1633 219 192
Arets resultat 68 309 720
Vinstmedel till forfogande 1 601 528 912
Balanseras i ny rakning 1601 528 912

Summa 1601 528 912

Vad betraffar koncernens och moderiGretagets resultat och stallning | 6vrigt, hanvisas till efterféljande
resultat- och balansrakningar med tillh6rande noter.

J
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Forandring av eget kapital
kkr

3(23)

Aktie- Annat eget kapital Minorites- Summa
Koncernen kapital  Inkl arets resultat intresse eget kapital
Ingaende balans
per 2022-01-01 100 1 465 200 170 818 1 636 118
Justering (se not 1) -10 000 -10 000
Arets resultat 247 043 1191 248 234
Utgaende eget kapital
per 2022-12-31 100 1702 243 172 009 1 874 352
Ingaende balans
per 2023-01-01 100 1702 243 172 009 1874 352
Avytiring av dotterbolag -171 740 -171 740
Arets resultat 73 743 -197 73 546
Utgaende eget kapital
per 2022-12-31 100 1775 986 72 1776 158
Aktie- Fritt Summa
Moderféretag kapital eget kapital eget kapital
Ingaende balans per 2022-01-01 100 1 297 747 1 297 847
Arets resultat 235472 235472
Utgaende eget kapital per 2022-12-31 100 1 533 219 1533 319
Ingaende balans per 2023-01-01 100 1533 219 1533 319
Arets resultat 68 310 68 310
100 1 601 529 1 601 629

Utgaende eget kapital per 2023-12-31

y
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Resultatrakning - koncernen
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Belopp i SEK Not 2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31
Rorelsens intakter
Nettoomsattning 6 123 525 7 351 510
Ovriga intakter 120 186 1 300 696
6243 711 8 652 206
Rorelsens kostnader
Drift- och forvaltningskostnader -2 017 742 -3271 116
Ovriga externa kostnader -14 397 303 -8 290 755
Personalkostnader -2 697 991 -1 425 562
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anlaggningstillgangar -1 158 336 -909 350
Ovriga rérelsekostnader . -1 695
Rorelseresultat -14 027 661 -5 246 272
Resultat fran finansiella poster
Resultat fran andelar i koncernféretag 4 63 566 805 242 652 055
Resultat fran andelar i intresseféretag 5 7 951 535 6 349 770
Resultat fran véardepapper och fordringar som
ar anldggningstillgangar 3 609 331 3 690 448
Ranteintakter och liknande resultatposter / 18 411 656 7/ 084 080
Réantekostnader och liknande resultatposter -5 661 520 -5 965 478
Resultat efter finansiella poster 73 850 146 248 564 603
Koncernbidrag - -42 600
Resultat fore skatt 73 850 146 248 522 003
Skatt pa arets resultat -304 385 -288 187
Arets resultat 73 545 761 248 233 816
Hanforligt till
Moderforetagets aktiedgare 73 743 050 247 042 645
Minoritetsintresse -197 289 1191 171

4




Svenska Stadsbyggen i Nacka Strand AB 5(23)

556678-0358

Balansrakning - koncernen

Belopp | SEK Not 2023-12-31 2022-12-31
TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar
Immateriella anldggningstillgangar
Férskott immateriella anldggningstillgangar 11 50 540 -
50 640 -
Materiella anlaggningstillgangar
Byggnhader och mark 12 198 404 289 199 732 354
Pagaende nyanlaggningar och
forskott avseende materiella anlaggningstillgangar 13 267 688 542 117 939 884
466 092 831 317 672 238
Finansiella anldaggningstillgangar
Fordringar hos koncernforetag 15 757 571 890 898 925 808
Andelar i intresseféretag 16 170 762 944 162 811 409
Andra langfristiga vardepappersinnehav 17 377 892 531 927 788 959
Uppskjuten skattefordran 18 6 241 290 6 426 549
1312468 655 1995 952 725
Summa anlaggningstillgangar 1778612026 2313624 963

Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Skattefordringar - 491 829
Kundfordringar 1130 638 1214 097
Ovriga fordringar 4 146 087 7 961 118
Forutbetalda kostnader och uppliupna intékter 628 702 82 801
5 905 427 9 749 845

Kortfristiga placeringar 94 255 171 190 332 630
Kassa och bank 217 439 931 126 338 622
317 600 529 326 421 097

Summa omsdttningstiligangar

SUMMA TILLGANGAR

2 096 212 555

2 0640 046 060

/s
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Balansrakning-- koncernen
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Belopp i SEK Not 2023-12-31 2022-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Aktiekapital 100 000 100 000
Annat eget kapital inkl arets resultat 1775986 181 1702243 131
Eget kapital hanforligt till moderféretagets aktieagare 1776086 181 1702 343 131
Minoritetsintressen 72 382 172 009 489
Summa eget kapital 1776 158 563 1874 352 620
Avsadttningar
UppSkJUten skatteskuld 18 294 745 203 889
Ovriga avséttningar 19 8 000 001 1
8 294 746 203 890
Langfristiga skulder 20
Ovriga skulder till kreditinstitut 38 600 000 -
Ovriga langfristiga skulder 10 331 979 400 444 679
48 931 979 400 444 679
Kortfristiga skulder
Skulder ’[l.!| kreditinstitut 300 000 )
Skatteskulder 115 090 418 969
Ovriga kortfristiga skulder 238 739 933 346 465 563
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 1 576 270 6 708 849
262 827 267 365 044 871

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

2 096 212 555

2 640 046 060

s
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Kassaflodesanalys - koncern
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kkr

Belopp i SEK Nof 2023-12-31 2022-12-31
Den I6pande verksamheten

Resultat efter finansiella poster 73 850 146 248 564 603
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflédet, m m -62 224 583 -292 090 923
Betald skatt -407 731 - 231 320
Kassaflode fran den l6pande verksamheten fore 11 217 832 -3 757 640
forandringar av rorelsekapital

Kassaflode fran fordndringar i rorelsekapital

) 3 800 838 -545 000
Okning(-)/Minskning (+) av r6relsefordringar

Okning(+)/Minskning (-) av rérelseskulder -231 931 733 45 028 000
Kassaflode fran den I6pande verksamheten -216 913 063 40 725 360
Investeringsverksamheten

Avyttring av dotterféretag -1 044

Forvary av immateriella anldggningstillgangar Avyttring -50 540

av materiella anl&ggningstillgangar -
Férvarv av materiella anldggningstillgangar -149 578 929  -120 931 000
FOrvary av koncernforetag -
Férsaljning av koncernféretag 243 486 571
Utdelning 8 690 000
Ovriga férandringar finansiella anléggningstillgangar -6 344 000
Forvarv av finansiella tillgangar -297 298 630
Avyttring av finansiella tillgangar 418 244 885

Kassaflode fran investeringsverksamheten 268 614 372 -172 397 059
Finansieringsverksamheten

Upptagna lan 40 400 000

Amortering av laneskulder -1 000 000 -324 000
Lamnade koncernbidrag -
Utbetald utdelning -
Kassaflode fran finansieringsverksamheten 39 400 000 -324 000
Arets kassaflode 91 101 309 -131 995 699
Likvida medel vid arets bérjan 126 338 622 258 334 321
Likvida medel vid arets slut 217 439 931 126 338 622
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Resultatrakning - moderforetag

~ Belopp i SEK Not 2023-01-01- 2022-01-01-
5"‘; 2023-12-31 2022-12-31
<
& Rorelsens intdkter
Yoy Nettoomsattning £ 1 686 234 1 630 401
2 Ovriga intékter - 1144 354
S 1686 234 2 674 755
Rorelsens kostnader
Drift- och forvaltningskostnader -1 198 168 -1 349 237
Ovriga externa kostnader 2 -12 739 433 -7 978 367
Personalkostnader 3 -2 697 991 -1 425 562
Rorelseresultat -14 949 358 -8 078 411
Resultat fran finansiella poster
Resultat fran andelar i koncernféretag 4 65 462 496 243 639 067
Resultat fran Ovriga vardepapper och fordringar
som ar anldggningstillgangar 6 3 609 331 1727 122
Rénteintakter och liknande resultatposter / 18 376 108 6 739 557
Réantekostnader och liknande resultatposter 8 -3 499 356 -5 117 021
Resultat efter finansiella poster 68 999 221 238 910 314
Koncernbidrag 9 -689 500 -3 438 086
Resultat fore skatt 68 309 721 235 472 228
Arets resultat 68 309 721 235 472 228
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Balansrakning - moderforetag
Belopp | SEK Not 2023-12-31 2022-12-31

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Materiella anfdggningstillgangar
Inventarier, verktyg och installationer . -

Pagaende nyanlaggningar och

forskott avseende materiella anldggningstillgangar 13 - 274 781
- 274 781
Finansiella anldggningstillgangar
Andelar i koncernféretag 14 1534 550 178 476 468
Fordringar hos koncernforetag 15 797 730981 1234 759 786
Andelar i intresseftretag 16 65 049 65 049
Andra langfristiga vardepappersinnehav 17 377 892 531 559 038 670
Uppskjuten skattefordran 18 6 241 290 6 241 290

1183464 401 1978 581 263

Summa anlaggningstiligangar 1183 464 401 1 978 856 044

Omsaéttningstillgangar
Kortfristiga fordringar

Fordringar hos koncernféretag 377 950 626 690 500
Ovriga fordringar 3110 997 4 354 629
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 628 702 82 801

381 690 325 5127 930
Kortfristiga placeringar 94 255 171 190 000 000
Kassa och bank 214 833 553 126 296 541
Summa omsaéattningstillgangar 690 779 049 321 424 471
SUMMA TILLGANGAR 1874 243 450 2 300 280 515
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Balansrakning - moderforetag
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Belopp i SEK Nof 2023-12-31 2022-12-37
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital 21 100 000 100 000
100 000 100 000
Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust 1533219192 1297 746 964
Arets resultat 68 309 721 235 472 228
1601528913 1533219 192
Summa eget kapital 1601628913 1533 319 192
Avsattningar
Ovriga avséttningar 19 8 000 000 -
8 000 000 -
Langfristiga skulder 20
Skulder till moderféretag - -
Skulder till koncernioretag 1770 686 402 203 422
- 1770 686 402 203 422
Kortfristiga skulder
Leverantdrsskulder 20 843 671 11 451 490
Skulder till koncernféretag 3 244 974 2 068 279
Aktuell skatteskuld - 216 674
Ovriga kortfristiga skulder 238 416 198 345 683 589
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 339 008 5 337 869
262 843 851 364 757 901
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 1874 243 450 2 300 280 515
4
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allméanna redovisningsprinciper

Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens
allmanna rad BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3). Tillampade principer &r
oférédndrade jamfort med féregaende ar forutom en retroaktiv justering av hantering av utdelning fran
intresseféretag som beskrivs ndrmare under avsnittet Andelar i intresseftretag. De viktigaste
redovisnings- och varderingsprinciperna som har anvants vid upprattande av de finansiella rapporterna
sammanfattas nedan. | de fall moderidretaget tillampar avvikande principer anges dessa under

Moderféretaget nedan.

Véarderingsprinciper koncernredovisningen
Koncernredovishingen

| koncernredovisningen konsolideras moderféretaget och samtliga dotterféretags verksamheter fram
till och med moderféretagets bokslutsdatum. DotterfGretag ar alla féretag i vilka koncernen har ratten

att utforma féretagets finansiella och operativa strategier | syfte att erhalla ekonomiska férdelar.
Koncernen uppnar och utdver bestimmande inflytande genom att inneha Gver hélften av résterna.
Aven foretag for sarskilt &ndamal konsolideras om moderféretaget har ett bestimmande inflytande,
oavsett om det finns dgarandel eller inte. Alla dotterforetag har samma balansdag och tillampar

moderféretagets varderingsprinciper.

Koncernredovisningen presenteras i valutan SEK som ocksa &r moderféretagets redovisningsvaluta.

Resultat for dotterforetag som férvarvats eller avyttrats under aret redovisas fran det datum forvarvet
atternativt till det datum avyttringen tradde i kratft, enligt vad som ar tillampligt.

Minoritetsintressen, som redovisas som en del av eget kapital, representerar den andel av ett
dotterf6retags resultat och nettotillgangar som inte innehas av koncernen. Koncernen férdelar
nettoresultatet for dotterféretagen mellan moderidretagets dgare och minoriteten baserat pa deras

respektive agarandelar.

Beloppet som redovisas i de finansiella rapporterna har justerats dar sa kravs for att sakerstélla
dverensstdmmelse men koncernens redovisningsprinciper.

Koncerninterna transaktioner och balansposter elimineras i sin helhet vid konsolidering.

Koncernen tillampar férvarvsmetoden vid redovisning av rorelseférvarv innebdrande att det redovisade
varde av moderforetagets andelar i koncernféretag elimineras genom att avrédknas mot
dotterféretagets egna kapital vid forvarvet.

Moderféretaget upprattar en férvarvanalys per forvarvstidpunkien for att identifiera koncernens
anskaffningsvéarde, dels fér andelarna, dels f6r dotterfOretagets tillgangar, avsattningar och skulder.
Rorelsefdrvarvet redovisas i koncernen fran och med forvarvstidpunkten.

Anskaffningsvardet fér den fOrvarvade enheten beraknas som summan av kopeskillingen, dvs:
Verkligt varde vid forvarvstidpunkten for erlagda tillgangar men tillagg av uppkomna och dvertagna

skulder samt emitterade egetkapitalinstrument
Utgifter som ar direkt hanfoérliga till rérelseférvarvet
Tillaggskopeskilling eller motsvarande om detta kan uppskattas pa ett tillférlitligt satt.

Véardet av minoritetens andel l1aggs till anskaffningsvardet.
Koncernen redovisar identifierbara férvarvade tillgangar och 6vertagna skulder i rérelseférvary oavsett

om de har redovisats tidigare i det foérvarvade foretagets finansiella rapporter f6re forvarvet eller om de
avser minoritetens andel. Forvarvade tillgangar och dvertagna skulder varderas vanligen till det
verkliga véardet per férvarvstidpunkten.

Goodwill faststélls efter separat redovisning av identifierbara immateriella tillgangar. Den berdknas
som det 6verskjutande beloppet av summan av a) verkligt varde for dverférs ersétining, b) redovisat
belopp fér eventuellt innehav utan bestdmmande inflytande i det fGrvéarvade féretaget och c) verkligt

4/
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varde per forvarvstidpunkten for eventuell befintlig &garandel | det férvarvade foretaget, och de verkliga
varden per forvarvstidpunkt for identifierbara nettotillgangar. Om de verkliga vardena for identifierbara

nettotillgangar éverstiger den beraknade summan enligt ovan uppstar en negativ goodwill.

Forvarv och avyttringar av minoritetsandelar redovisas inom eget kapital.

Andelar i intresseforetag
Intresseféretag ar de foretag dar koncernen har ett betydande men inte bestammande inflytande, vilket

| regel géller for aktieinnehav som omfattar mellan 20 % och 50 % av résterna. Innehav |
intresseftretag redovisas enligt kapitalandelsmetoden. Vid tillampning av kapitalandelsmetoden
varderas investeringen inledningsvis till anskaffningsvarde och det redovisade vardet 6kas eller
minskas darefter f6r att beakta koncernens andel av intressefbretagets vinst eller forlust efter
forvarvstidpunkten. Koncernens redovisade véarde pa innehav i intresseforetag inkluderar goodwill som
identifieras vid forvarvet. Arets férandring redovisas inklusive skatt i resultatrdkningen pa raden
Resultat fran andelar i intresseféretag. Erhallna utdelningar minskar det redovisade vardet. Detta
innebér en andring jamfort med tidigare ars redovisningsprinciper. Detta har lett till en justering av eget
kapital om 10 Mkr fér 2022 jamfort med tidigare avidmnad arsredovisning.

Kassafl6desanalysen
Kassaflodesanalysen har uppréttats i enlighet med BFNAR 2012:1 (K3) kap 7 enligt indirekt metod.

Kassafl6desanalysen visar koncernens forandringar av likvida medel under rakenskapsaret och
omfattar endast transaktioner som medfort in- och utbetalningar.

Varderingsprinciper resultatrakningen

Intdkter
Intékter uppkommer fran férséljningen av varor och utférandet av tjanster och redovisas i postern

Nettoomsattning.
Intdkter varderas till det verkliga vérdet av det som innehallits eller kommer att erhailas for varor som

levererats och tjdnster som utforts, dvs till férsaljningspris exklusive handelsrabatter, mangdrabatter
och liknade prisavdrag samt mervardesskatt. Belopp som erhalls fér annans rdakning ingar inte i

foretagets intakter.

Hyresintdkter (operationell leasing som leasegivare)
Hyresintakter fran uthyrning av féretagets lokaler redovisas i resultatrakningen linjart dver
leasingperioden. Hyresavisering intaktsférs i den period den avser. Fdrskottshyror redovisas som

forutbetalda intakter. Intakter redovisas till det belopp som beraknas inflyta.

Réanteintakter
Ranteintdkter redovisas i takt med att de intjgnas. Berdkning av ranteintékter gors pa basis av den

underliggande tillgangens avkastning enligt effektivréantemetoden.

[ aneutgifter
Samtliga laneutgifter kostnadsférs i den period som de hanfors till och redovisas i posten

Rantekostnader och liknande.

Véarderingsprinciper balansrdkningen

Materiella anldggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar redovisas initialt till anskaffningsvéarde eller tillverkningskostnader

inklusive utgifter for att fa tillgangen pa plats och i skick for att kunna anvandas enligt intentionerna i
investeringen. | anskaffningsvérdet ingar inkdpspriset och andra direkt hanforliga utgifter sasom
utgifter for leverans, hantering, installation, montering, Iagfarter och konsulttjanster.

Anskaffningsvérdet pa féretagets byggnader har férdelats pa komponenter. Materiella
anlaggningstillgangar varderas darefter till anskaffningsvardet minskat med ackumulerade av- och

nedskrivningar.

Investeringsbidrag
Erhallna bidrag som avser forvérv av tillgangar har reducerat tillgangens anskaffningsvarde.

Forvaltningsfastigheter
Forvaltningsfastigheter ar fastigheter som innehas for att generera hyresintakter och /eller {6r

vardestegring. Dessa ingar i posten Byggnader och mark. Hyresintakter och rérelsekostnader
avseende forvaltningsfastigheter ingar i posterna Nettoomsattning respektive Fastighetskostnader.
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Avskrivningar
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar gors av tiligangens/komponentens avskrivningsbara

belopp Gver dess nyttjandeperiod och pabdrjas nér tillgangen/komponenten tas i bruk. Avskrivning
gors linjart.

Avskrivning baseras pa berdknad nyttjandeperiod och gors med procentsatser enligt nedan:

2023 2022
Koncernen
Byggnader 2-10% 2-10%
Maskiner 14-20% 14-20%
Inventarier 14-33% 14-33%
Moderbolaget
Byggnader )
Maskiner -
Inventarier 14-33% 14-33%

Avskrivningar framgar av not for respektive balanspost.

Tillkommande utgifter

Utbyte av komponenter och nya komponenter raknas in i tillgangens anskaffningsvarde. Andra
tillkommande utgifter raknas in i tillgangens anskaffningsvarde om det &r sannolikt att de framtida
ekonomiska férdelar som ar férknippade med tillgangen kommer att tillifalia féretaget och
anskaffningsvardet kan berdaknas pa ett tillforlitligt satt. Om inte kostnadsfors utgifterna.

Borttagande fran balansrakningen

Materiella anlaggningstillgangar tas bort fran balansrédkningen vid utrangering eller avyttring eller nér
inte framtida ekonomiska fordelar véntas fran anvandning, utrangering eller avyttring av tililgangen. Nar
materiella anlaggningstillgangar avyttras bestdms realisationsresultatet som skillnaden mellan
forséliningspriset och tillgangens redovisade véarde och redovisas i resultatrékningen i nagon av

posterna Ovriga rérelseintakter eller Ovriga rorelsekostnader.

Inkomsiskatter
Redovisning av inkomstskatt inkluderar aktuell skatt och uppskjuten skatt. F6r poster som redovisas |

resultatrakningen redovisas darmed sammanhangande skatt i resultatrdkningen. For poster som
redovisas direkt mot eget kapital redovisas dven skatten direkt mot eget kapital. Uppskjuten skatt
berdknas pa alla temporéra skillnader. En temporar skillnad finns nar det redovisade vérdet pa en
tillgang eller skuld skiljer sig fran det skatteméassiga vardet. Uppskjuten skattefordran avseende
underskottsavdrag elier andra framtida skattemassiga avdrag redovisas i den omfattning det &r
sannolikt att avdragen kan avraknas mot framtida skattemassiga Gverskott.

Likvida medel
Likvida medel bestar av kassamedel och disponibla tillgodohavanden hos banker och andra

<reditinstitut.

Erséttningar till anstéllda

Kortfristiga erséattningar
Kortiristiga ersatiningar till anstallda, exempelvis [Oner, semesterersatiningar och bonus, ar
ersattningar till anstéllda som férfafller inom 12 manader fran balansdagen det ar som den anstélide

tignat in ersattningen. Kortiristiga ersattningar varderas till det odiskonterade beloppet som féretaget
forvantas betala till f6ljd av den outnyitjade rattigheten.

Ersattningar efter avslutad anstélining
Foretaget tillhandahaller ersattningar efter avslutad anstallning i form av pensioner genom olika

avgifisbestamda planer.

fy
/



Svenska Stadsbyggen i Nacka Strand AB 14(23)
556678-0358

Moderféretagets varderingsprinciper - alternativa regler i juridisk person

Andelar i dotterféretag
Andelar i dotterféretag véarderas till anskaffningsvarde eventuellt minskat med nedskrivningar.

Utdelningar fran dotterféretag redovisas som intak.

Koncernbidrag
Samtliga [Amnade och erhallna koncernbidrag redovisas som bokslutsdispositioner.

Obeskattade reserver
Till f6ljd av kopplingen mellan redovisning och beskattning redovisas obeskattade reserver |

moderforetaget. Dessa bestar till 20,6% av uppskjuten skatt.

Not 2 Inkdp och forsaljning mellan koncernforetag
2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31

Moderforetag
Andel av nettoomsattning som avser koncernforetag 96,8 65,4

Andel av rérelsekostnader som avser koncernforetag - “

Not 3 Anstallda och personalkostnader

Medelantalet anstallda

2023 2022
Koncern
Man 1 1
Totalt 1 1
Moderforetag
Man 1 1
Totalt 1 1

Not 4 Resultat fran andelar i koncernféretag
2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31

Koncern

Realisationsresultat vid avyttring av andelar i koncernforetag 63 566 805 242 652 055
63 566 805 242 652 055

Moderbolag

Utdelning - 5 000 000

Realisationsresultat vid avytiring av andelar i koncernforetag 065 462 496 238 639 067

7 65 462 496 243 639 067



Svenska Stadsbyggen i Nacka Strand AB 15(23)

556678-0358

Not 5 Resultat fran andelar i intresseforetag

2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31
Koncern
Resultatandelar 7 951 535 6349 770
Summa 7 951 535 6 349 770
Moderforetag
Resultatandelar - -
Summa - -
Not 6 Resultat fran virdepapper och fordringar som ar
anldaggningstillgangar
2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31
Koncern
Utdelning 3 609 331 3 690 448
3 609 331 3 690 448
Moderforetag
Utdelning 3 609 331 1727 122
3 609 331 1727 122
Not 7 Ranteintakter och liknande resultatposter
2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31
Koncern
Ranteintdkter, 6vriga 18 411 656 6776 223
18 411 656 6776 223
Moderforetag
Réanteintékter, évriga 18 376 108 6 739 557
18 376 108 6 739 557
Not 8 Rantekostnader och liknande resultatposter
2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31
Koncern
Rantekostnader, évriga -5 661 520 -5 965 478
-5 661 520 -5 965 478
Moderforetag
Rantekostnader, ovriga -3 499 356 -5 117 021
-5 117 021

/_?/ -3 499 356
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Not 9 Bokslutsdispositioner

2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-371
Koncernen
l.dmnade koncernbidrag - -42 600
- -42 600
Moderbolaget
Erhallna koncernbidrag - 735 000
L @mnade koncernbidrag -689 500 -4 173 086
-689 500 -3 438 086
Not 10 Skatt pa arets resultat
2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31
Koncern |
Aktuell skatt -22( 385 -230 629
Uppskjuten skatt -77 000 -57 558
-304 385 -288 187
Moderforetag
Aktuell skatt - -

Uppskjuten skatt - -

— E- " |

Skillnaden mellan 20,6 % skatt och redovisad skatt utgors vasentligen av skattefri férsaljning av
andelar av intresseftretag, se not 5. Uppskjuten skatt avser vasentligen aktiverade underskott.

Not 11 Forskott avseende immateriella anldggningstiligangar
2023-12-31 2022-12-31

Koncern

Forskott vid arets bdrjan -~ -
Under aret utbetalda forskott 50 540 -
Redovisat viarde vid periodens slut 950 540 -
Moderforetag

~&rskott vid arets borjan ; y
Redovisat virde vid arets slut . -

i
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Not 12 Byggnhader och mark

17(23)

2023-12-31 2022-12-31
Koncern
Ackumulerade anskaffningsvérden:
-Vid arets bérjan 201 694 165 124 145 691
-Inkdp -169 729 79 691 861
-Avyttringar och utrangeringar - -2 143 387
Vid arets slut 201 524 436 201 694 165
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets bérjan -1 961 811 -
-Arets avskrivning enligt plan -1 158 336 -1 961 811
Vid arets slut -3 120 147 -1 961 811
Redovisat varde vid arets slut 198 404 289 199 732 354
Byggnader 69 444 335 70 772 400
Mark 128 959 954 128 959 954
Summa 198 404 289 199 732 354
Not 13 Pagaende nyanlaggningar och forskott materiella

anlaggningstillgangar

2023-12-31 2022-12-31
Koncern
Vid arets bdrjan 117 939 884 72 595 922
nvesteringar 150 023 439 60 512 081
~frsaljningar/utrangeringar - -15 168 119
Omklassificeringar -274 781
Redovisat véirde vid arets slut 267 688 542 117 939 884
Moderforetag
Vid arets borjan 274 781 257 281
Omeklassificeringar -274 781 -
Investeringar - 17 500
Redovisat varde vid arets slut - 274 781

V
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Not 14 Andelar i koncernforetag
2023-12-37 2022-12-31

(ot

A Ackumulerade anskaffningsvarden:

& -Vid arets bdérjan 178 476 468 178 542 718

e -E6rvarv - 80 824 583

e -Avyttring -176 941 918 -81 515 833

;‘g] -Lamnade aktiedgartillskott - 625 000

N -Vid arets slut 1534550 178 476 468
Redovisat varde vid arets slut 1 534 550 178 476 468

Spec av moderforetagets och koncernens innehayv av andelar |1 koncernforetag
Agarandelen av kapitalet avses, vilket aven dverensstadmmer med andelen av résterna for totalt antal

aktier.
2023-12-31
Antal Redovisat
Dotterforetag / Org nr/ Séte andelar I % véarde

Direkt dgda

Loubecca AB, 556746-1891, Stockholm 1 000 100,00 100 000
Skdéns Bostader AB, 556678-0366, Stockholm 1 000 100,00 100 000
Sea Side Group Investment AB, 556216-4383, Stockholm 10 000 100,00 1 200 800
Svenska Bostadsbyggen AB, 556974-7784, Stockholm 500 100,00 50 000
Svenska Vardbyggen Roslags Nasby AB, 559101-2207, Stockholm 500 100,00 50 000
Svenska Stadsbyggen Development AB, 559319-0191, Stockholm 18 750 75,00 33 750
1 534 550

Not 15 Fordringar hos koncernforetag
2023-12-31  2022-12-31

Koncern

Ackumulerade anskaffningsvéarden:

-Vid arets bérjan 398 925 808 898 925 808
-Reglerade fordringar -141 353 918 -
Redovisat varde vid arets slut 757 571 890 898 925 808

Varav 740 480 468 avser moderbolaget Svenska Stalbyggen Holding AB,
org nr 556813-8639 med sate i Stockholm som ej konsolideras.

Moderforetag

Ackumulerade anskaffningsvérden:

-Vid arets borjan 1234759 786 1095165 116
-Tillkommande fordringar - 139 594 670
-Reglerade fordringar -437 228 805 -
Redovisat virde vid arets slut 797 530981 1234759 786

Varav 740 480 468 avser moderbolaget Svenska Stalbyggen Holding AB,
org nr 556813-8639 med sate | Stockholm som e] konsolideras.

,7,/
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Not 16 Andelar i intresseforetag
2023-12-31 2022-12-31

Koncern

Ackumulerade anskaffningsvérden:

-Vid arets borjan 162 811 409 156 467 889

-FOrsaljning - -6 250

-Arets andel i intressef6éretagens resultat 7 951 535 6 349 770

Redovisat varde vid arets slut 170 762 944 162 811 409

Moderforetag

Ackumulerade anskaffningsvérden:

-Vid arets bdrjan 65 049 65 049

Redovisat varde vid arets slut 65 049 65 049

Specifikation av foretagets innehav av aktier och andelar i intresseforetag

Intresseféretag/ org nr, séte Antal andelar Kapitalandel % Bokfort vérde

Direkt agda

Svenska Stalbyggen Mélardalen AB, 556664-9884, Stockholm 500 50 50 000

Pilos Omsorgseigendom AS, 989 014 110, SNARZYA 50 50 15 049
65 049

,[,/"
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Not 17 Andra langfristiga viardepappersinnehav

20(23)

/

2023-12-31 2022-12-31
Koncern
Ackumulerade anskattningsvérden:
-Vid arets borjan 941 089 848 834 124 018
-Tillkommande tillgangar 28 863 209 106 965 830
-Avgaende tillgangar -578 759 636 -
Utgaende ackumulerade anskaffningsvéarden 391 193 421 941 089 848
Ackumulerade nedskrivningar:
-lngaende nedskrivningar -13 300 889 -13 300 889
Utgaende ackumulerad nedskrivning -13 300 889 -13 300 889
Redovisat viarde vid arets slut 377 892 532 927 788 959
Moderforetag
Ackumulerade anskaffningsvérden:
-Vid arets borjan 572 339 559 495 293 729
-Tillkommande tillgangar 28 863 209 77 045 830
~-Avgaende tillgangar -210 009 347
Redovisat varde vid arets slut 391 193 421 572 339 559
Ackumulerade nedskKrivningar:
~Ingaende nedskrivningar -13 300 889 -13 300 889
Utgaende ackumulerad nedskrivning -13 300 889 -13 300 889
Redovisat varde vid arets slut 377 892 532 559 038 670
Not 18 Uppskjuten skatt
Uppskjuten Uppskjuten
Koncern - 2023-12-31 Skattefordran Skatteskuld Netto
Underskottsavdrag 6 241 290 - 6 241 290
6 241 290 - 6 241 290
Koncern - 2022-12-31
Byggnader och mark - -203 899 -203 889
Underskottsavdrag 6 426 549 - 6 426 549
6 426 549 -203 899 6 222 660
Moderféretag - 2023-12-31
Underskottsavdrag 6 241 290 - 6 241 290
6 241 290 - 6 241 290
Moderféretag - 2022-12-31
Underskottsavdrag 6 241 290 - 6 241 290
) 74 6 241 290 . 6 241 290
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Not 19 Ovriga avséttningar
2023-12-31 2022-12-31

Koncern

Avséttning 8 000 001 -
8 000 001 ~

Moderforetag

Avséattning 8 000 000 -
8 000 000 -

Not 20 Langfristiga skulder
2023-12-31 2022-12-31

Koncern

Férfallotidpunkt, senare an fem ar fran balansdagen 10 331 979 400 444 679
10 331 979 400 444 679

Moderforetag

Forfallotidpunkt, senare &n fem ar fran balansdagen - 402 203 422

. 402 203 422

Not 21 Aktiekapital
Aktiekapitalet i moderféretaget bestar enbart av 1 000 stycken {ill fullo betalda stamaktier med ett
nominellt varde om 100 kr. Alla aktier har samma ratt till utdelning och aterbetalning av insatt kapital

samt motsvarande en rdst pa moderféretagets bolagsstadmma.

4
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Not 22 Stalida sdkerheter och eventualiforpliktelser - koncernen

2023-12-31 2022-12-31

Stéallda sékerheter |
Fastighetsinteckningar 42 100 000 Inga

Eventualférpliktelser Inga Inga

Not 23 Stallda sakerheter och eventualforpliktelser - moderféretaget

Stallda sakerheter
2023-712-31 2022-12-37

Stéllda sédkerheter Inga Inga

Eventualférpliktelser Inga Inga

Not 24 Koncernuppgifter

Bolaget &r helagt dotterbolag till Svenska Stalbyggen Holding AB, org nr 556813-8639 med séte |
Stockholm.

Not 25 Nyckeltalsdefinitioner

Balansomslutning: Totala tillgangar
Soliditet: Totalt eget kapital / Totala tillgangar

7//
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Not 26 Vidsentliga handelser efter rakenskapsaret
Inga vésentliga hdndelser efter rakenskapsaret.

Underskrifter

i
Sfookholm den 30 juni 2024

/%f/ %7////27

Peter Aman
Styrelseledamot

Min revisionsberéttelse har [@mnats den 30 juni 2024

Auktoriserad revisor

Koncernens resultat- och balansrakning samt moderbolagets resultat- och balansrakning blir fdremal
for faststéllelse pa ordinarie arsstamma.



Faststéllelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i Svenska Stadsbyggen i Nacka Strand AB intygar harmed dels att
denna kopia av arsredovisningen éverensstammer med originalet, dels att resultat- och
balansrakningen samt koncernresultat- och koncernbalansrékningen faststallts pa ordinarie

arsstdmma den 30 juni 2024. Stdmman besl6t ocksa att godkdnna styrelsens férslag till
resultatdisposition | moderfGretaget
ckholm den 30 juni 2024

< e/ 77 sty

Peter Aman
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Revisionsberittelse

Till bolagsstimman i Svenska Stadsbyggen 1 Nacka strand AB
Org.nr 556678-0358

Rapport om arsredovisningen och koncernredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen och koncernredovisningen {6r Svenska Stadsbyggen 1 Nacka

strand AB {6r rdkenskapsaret 2023.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen och koncernredovisningen uppréttats 1 enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla védsentliga avseenden réttvisande bild av moderbolagets och

koncernens finansiella stillning per den 2023-12-31 och av dessas finansiella resultat och kassaflode f6r aret
enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen dr f6renlig med drsredovisningens och

koncernredovisningens Ovriga delar.

Jag tillstyrker ddrfor att bolagsstimman faststéller resultatrikningen och balansrikningen f6r moderbolaget
och koncernen.

Grund for uttalanden
Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed 1 Sverige.

Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare 1 avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende 1
férhallande till moderbolaget och koncernen enligt god revisorssed 1 Sverige och har 1 6vrigt fullgjort mitt

yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga och dndamalsenliga som grund t6r mina
uttalanden.

Ovriga upplysningar
Revisionen av arsredovisningen och koncernredovisningen {6r féregaende rédkenskapsar, 2022, har utforts av
en annan revisor som lamnat en revisionsberittelse daterad 2023-06-27 med omodifierade uttalanden 1

Rapport om darsredovisningen och koncernredovisningen.

Styrelsens ansvar
Det ir styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen och koncernredovisningen uppréttas och att de ger

en rittvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven {6r den interna kontroll som den
bedomer dr nédvindig for att upprétta en arsredovisning och koncernredovisning som inte mnehaller nagra
visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen och koncernredovisningen ansvarar styrelsen f6r bedémningen av

bolagets och koncernens férmaga att fortsétta verksamheten. Den upplyser, nér sa &r tilldmpligt, om
forhallanden som kan paverka formégan att fortsétta verksamheten och att anvéinda antagandet om fortsatt

drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om styrelsen avser att likvidera bolaget, upphtra med
verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.
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Revisorns ansvar
Mina mél dr att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen och koncernredovisningen

som helhet inte innehéller ndgra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
och att limna en revisionsberittelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sdkerhet 4r en hég grad av
sidkerhet, men dr ingen garanti {Or aft en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed 1 Sverige alltid
kommer att uppticka en vésentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppstd pa grund av
oegentligheter eller misstag och anses vara vésentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvéntas

paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund 1 arsredovisningen och
koncernredovisningen.

En ytterligare beskrivning av mitt ansvar {6r revisionen av arsredovisningen finns pa Revisorsinspektionens

webbplats:
www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning dr en del av revisionsberéttelsen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Utialanden
Utdver min revision av arsredovisningen och koncernredovisningen har jag dven utfért en revision av

styrelsens forvaltning f6r Svenska Stadsbyggen 1 Nacka strand AB f6r rdkenskapsaret 2023 samt av forslaget
till dispositioner betrdffande bolagets vinst eller f6rlust.

Jag tillstyrker att bolagsstimman disponerar vinsten enligt {6rslaget 1 f6rvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledamot ansvarsirihet f6r rékenskapsaret.

Grund for uttalanden
Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed 1 Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare 1

avsnittet Revisorns ansvar. Jag 4r oberoende 1 férhallande till moderbolaget och koncernen enligt god
revisorssed 1 Sverige och har 1 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga och dndamélsenliga som grund f6r mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar
Det ar styrelsen som har ansvaret for férslaget till dispositioner betrdffande bolagets vinst eller forlust. Vid

forslag till utdelning innefattar detta bland annat en beddomning av om utdelningen dr férsvarlig med hdnsyn
till de krav som bolagets och koncernens verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa storleken av

moderbolagets och koncernens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stdllning 1 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och torvaltningen av bolagets angeléigenheter. Detta innefattar
bland annat att fortl6pande bedéma bolagets och koncernens ekonomiska situation och att tillse att bolagets
organisation dr utformad sa att bokféringen, medelstérvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter 1

Gvrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

/1
/,

Svenska Stadsbyggen 1 Nacka strand AB, Org.nr 556678-0358



CERTE REVISION
3 (3)

Revisorns ansvar
Mitt mal betrédffande revisionen av férvaltningen, och ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta

revisionsbevis for att med en rimlig grad av sédkerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot
vésentligt avseende:

- f0retagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon f6rsummelse som kan féranleda
ersdttningsskyldighet mot bolaget, eller

- pa nagot annat sétt handlat 1 strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller f6rlust, och ddrmed mitt
uttalande om detta, &r att med rimlig grad av sidkerhet bedéma om f0rslaget dr férenligt med

aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet &r en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti f6r att en revision som utférs enligt god
revisionssed 1 Sverige alltid kommer att upptécka atgérder eller f6rsummelser som kan féranleda
ersdttningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar

férenligt med aktiebolagslagen.

En ytterligare beskrivning av mitt ansvar for revisionen av forvaltningen finns pd Revisorsinspektionens

webbplats:
www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ér en del av revisionsberittelsen.

Stockholm den 30 juni 2024

Mikael J onsson/
Auktoriserad revisor

Svenska Stadsbyggen 1t Nacka strand AB, Org.nr 556678-0358



