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Styrelsen och verkstéllande direktoren for Balder Mellanstad AB avger foljande arsredovisning for
rikenskapsaret 2022.

Arsredovisningen ir upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp
i tusentals kronor (Tkr). Uppgifter inom parentes avser foregéende ar.

Forvaltningsberittelse

Information om verksamheten

Bolaget bedriver indirekt fastighetsforvaltning genom att dga fastighetsédgande bolag, forvirva, forddla
och forvalta fast egendom och vérdepapper samt bedriva annan ddrmed forenlig verksamhet. Bolaget har
ingen anstilld personal. Bolaget har sitt séite i Goteborg.

Agarforhillanden
Bolaget ér heldgt dotterbolag till Fastighets AB Balder, org nr 556525-6905 med séte i Goteborg, som ar
noterat p&4 Nasdaq Stockholm, Large Cap.

Visentliga risker och osikerhetsfaktorer

Faktorer som &r vésentliga for bolagets utveckling ar hyresutvecklingen, vakansgraden och
ranteutvecklingen. For att begrinsa de riskerna fokuserar bolaget 16pande pa hyresnivabevakning och
vakansgrad for att optimera vérdeutvecklingen pa fastighetsbestdndet. Bolaget utsitts genom sin
verksamhet for olika finansiella risker, inkluderande effekterna av fordndringar av priser pa lane- och
kapitalmarknad och réntesatser. Bolagets 6vergripande riskhanteringsprogram fokuserar pa
ofdrutségbarheten pa de finansiella marknaderna och efterstrévar att minimera potentiella ogynnsamma
effekter pa bolagets finansiella resultat. Kostnaderna bestar framfor allt av drift- och
finansieringskostnader, vilka hanteras sa langt det 4r mdjligt av det yttersta moderbolaget Fastighets AB
Balder. Koncerninterna 1&n 16per med fast rénta.

Visentliga hindelser under rikenskapsiret

Aret som gétt har till stor del priglats av det pdgdende kriget i Ukraina, vilket bland annat medfort Skade
energipriser. Den rddande situationen har ocksa paverkat inflationen, som stigit kraftigt under senare tid.
Det har medfort stigande réntor och hogre finansieringskostnader. Bolaget paverkas av stigande réntor
kopplade till den 6kande inflationen. Bolaget ingér i Balderkoncernen som har en stark stéllning, god
likviditet och en stabil hyresgéststruktur.

Flerarsoversikt (Tkr) 2022 2021 2020 2019 2018
Nettoomséttning 0 0 0 0 0
Resultat efter finansiella poster 3360934 3972421 587 692 124 825 18 979

Soliditet (%) 100,0 100,0 95,7 95,6

99,4
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Forindringar i eget kapital (Tkr)

Belopp vid érets ingang
Disposition enligt beslut
av arsstaimman:
Utdelning
Balanseras i ny rakning
Arets resultat
Belopp vid érets utging

Forslag till vinstdisposition

Aktie-
kapital
1938

1938

Balanserat
resultat

5785852

-9 500 000
4008 115

293 967

Styrelsen foreslar att till férfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst
arets vinst

disponeras sé att
till aktiedigare utdelas
i ny rékning dverfores

Utdelningen skall betalas till aktieigarna senast 2023-06-30.

Arets
resultat

4008 115

-4 008 115
3360934
3360 934

293 967 253
3360 934 489
3 654 901 742

2500 000 000
1 154 901 742
3 654 901 742

2 (11)

Totalt

9 795 905

-9.500 000

0
3360 934
3 656 840

Styrelsen anser att forslaget dr forenligt med forsiktighetsregeln i 17 kap. 3 § aktiebolagslagen enligt
foljande redogdrelse: Styrelsens uppfattning &r att vinstutdelningen ér forsvarlig med hénsyn till de krav
verksamhetens art, omfattning och risk stéller pa storleken pa det egna kapitalet, bolagets

konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i Gvrigt.

Foretagets resultat och stéllning i vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrdakning med noter.
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Resultatrikning
Tkr

Rorelsens intikter

Rorelsens kostnader

Resultat vid avyttring av andelar
Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster

Resultat frén andelar i koncernforetag

Ovriga rénteintdkter och liknande resultatposter
Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Skatt pa arets resultat
Arets resultat

Not

W

2022-01-01
-2022-12-31

o O

3258 000

102 934
3360 934
3360 934

3360 934

0
3360 934

3(11)

2021-01-01
-2021-12-31

3911196
3911196
3911196

-150
61375
61 225

3972 421

3972 421

35 694
4008 115
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Balansrikning Not
Tkr

TILLGANGAR
Anliggningstillgiangar

Finansiella anliggningstillgingar
Aktier och andelar i koncernforetag 6,7

Summa anliggningstillgidngar
Omsittningstillgidngar
Kortfristiga fordringar
Fordringar hos koncernforetag
Summa omsiittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

2022-12-31

39 266
39 266
39 266

3617574
3617574

3617574

3 656 840

4 (11)

2021-12-31

2389 266
2 389 266
2 389 266

7 406 640
7 406 640

7 406 640

9 795 905
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Balansrﬁkning Not 2022-12-31 2021-12-31
Tkr

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital 1938 1938

1938 1938

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 293 967 5785 852

Arets resultat 3360 934 4008 115
3 654 902 9793 967

Summa eget kapital 3656 840 9 795 905

Avsittningar

Uppskjuten skatteskuld 10 0 0

Andelar i koncernforetag 8,9 0 0

Summa avsittningar 0 0

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 3 656 840 9 795 905
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Noter
Tkr

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Arsredovisningen upprittas med tillimpning av arsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allménna
rad BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Finansiella instrument
Finansiella instrument redovisas i enlighet med reglerna i K3 kapitel 11, vilket innebér att véirdering sker
utifran anskaffningsvérde.

Finansiella instrument som redovisas i balansrékningen inkluderar kundfordringar och dvriga fordringar,
leverantorsskulder och l&neskulder. Instrumenten redovisas i balansrdkningen nir bolaget blir part i
instrumentets avtalsméssiga villkor. Finansiella tillgdngar tas bort fran balansrdkningen nér rétten att
erhélla kassafldden fran instrumentet har 16pt ut eller Gverforts och bolaget har 6verfort i stort sett alla
risker och forméaner som &r forknippade med dganderétten.

Finansiella skulder tas bort fran balansrakningen nér forpliktelserna har reglerats eller pa annat sétt
upphort.

Andelar i dotterforetag

Andelar 1 dotterforetag redovisas till anskaffningsvéirde efter avdrag for eventuella nedskrivningar. I
anskaffningsvérdet ingar kdpeskillingen som erlagts for aktierna samt forvarvskostnader. Eventuella
kapitaltillskott 1dggs till anskaffningsvérdet nir de uppkommer. Utdelning fran dotterforetag redovisas
som intékt.

Kundfordringar och évriga fordringar

Fordringar redovisas som omséttningstillgangar med undantag for poster med forfallodag mer &n 12
manader efter balansdagen, vilka klassificeras som anlaggningstillgdngar. Fordringar tas upp till det
belopp som forvéntas bli inbetalt efter avdrag for individuellt beddmda osdkra fordringar.

Laneskulder och leverantorsskulder

Laneskulder och leverantorsskulder redovisas initialt till anskaffningsvirde efter avdrag for
transaktionskostnader. Skiljer sig det redovisade beloppet fran det belopp som ska aterbetalas vid
forfallotidpunkten periodiseras mellanskillnaden som réntekostnad Gver lanets 16ptid med hjilp av
instrumentets effektivranta. Harigenom overensstimmer vid forfallotidpunkten det redovisade beloppet
och det belopp som ska aterbetalas.

Kvittning av finansiell fordran och finansiell skuld

En finansiell tillgdng och en finansiell skuld kvittas och redovisas med ett nettobelopp i balansrikningen
endast da legal kvittningsrétt foreligger samt d& en reglering med ett nettobelopp avses ske eller d& en
samtida avyttring av tillgangen och reglering av skulden avses ske.

Nedskrivningsprovning av finansiella anliggningstillgangar

Vid varje balansdag bedéms om det finns indikationer p& nedskrivningsbehov av nédgon av de finansiella
anldggningstillgdngarna. Nedsskrivning sker om virdenedgéngen bedéms vara bestdende och provas
individuellt.

Inkomstskatter
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Skatter redovisas i resultatrakningen, utom dé underliggande transaktion redovisas direkt mot eget
kapital varvid tillhérande skatteeffekter redovisas 1 eget kapital.

Aktuell skatt

Aktuell skatt avser inkomstskatt for innevarande rédkenskapsar samt den del av tidigare rdkenskapsars
inkomstskatt som dnnu inte redovisats. Aktuell skatt beridknas utifrdn den skattesats som géller per
balansdagen.

Aktier och andelar i dotterforetag

Aktier och andelar i dotterforetag redovisas till anskaffningsvérde efter avdrag for eventuella
nedskrivningar. I anskaffningsvérdet ingér kopeskillingen som erlagts for aktierna samt
forvirvskostnader. Eventuella kapitaltillskott 1aggs till anskaffningsvérdet nir de uppkommer. Utdelning
fran dotterforetag redovisas som intékt.

Bokslutsdispositioner
Foréndringar av obeskattade reserver, ldmnade och erhéllna koncernbidrag, redovisas som
bokslutsdispositioner i resultatrdkningen.

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomséttning
Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointidkter samt intéktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intékter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.

Not 2 Uppskattningar och bedomningar
Bolaget har inga vésentliga uppskattnings- och beddmningsposter som vésentligen paverkar bolagets
rikenskapsmaterial.

Not 3 Resultat frin andelar i koncernforetag

2022 2021
Erhéllna utdelningar 5 608 000 0
Nedskrivningar aktier -2 350 000 -150

3258 000 -150
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Not 4 Ovriga rinteintiikter och liknande resultatposter

Rénteintdkter fran koncernforetag

Not 5 Aktuell och uppskjuten skatt

Skatt pa arets resultat

Foréndring av uppskjuten skatt avseende underskott

Totalt redovisad skatt

Avstimning av effektiv skatt

Redovisat resultat fore skatt

Skatt enligt géllande skattesats

Ej avdragsgilla kostnader

Ej skattepliktiga intékter
Underskottsavdrag vars skattevirde ej
langre redovisas som tillgang
Réntebidrag, €j i redovisning
Redovisad effektiv skatt

Procent

20,60
20,60
20,60

20,60
0,00

2022

102 934

102 934

2022

0

0
2022
Belopp
3360 934
-692 353
-484 100
1 155 248
21205
0

Procent

20,60
20,60
20,60

20,60
20,60
-0,90

8 (11)

2021

61375
61 375

2021

35 694
35694

2021

Belopp
3972 421

-818 319
-31
805 706

35 694
12 643
35694
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Not 6 Andelar i koncernforetag

Ingaende anskaffningsvérden
Forséljningar
Utgiende ackumulerade anskaffningsvirden

Arets nedskrivningar
Utgiende ackumulerade nedskrivningar

Utgdende redovisat virde

Not 7 Specifikation andelar i koncernforetag

Rostritts-
Namn andel
Balder Markasit AB 100

KB Buren 134:1

KB Afférshuset Torslanda
Torg

Malmogia Kungilv KB
Surtelokaler KB

Breidan 14 Fastighets KB
Balder Sydvistfastigheter KB
KB Storga 45

KB Backa 171:3

KB Norra Hamngatan 36
KB Opalus

Vitkalen nr 8 KB

Forsta Langgatan Fastigheter
i1 GBG HB

Balder Markasit AB

KB Buren 134:1

KB Affirshuset Torslanda Torg
Malmogia Kungilv KB
Surtelokaler KB

Breidan 14 Fastighets KB
Balder Sydvistfastigheter KB
KB Storga 45

KB Backa 171:3

KB Norra Hamngatan 36

KB Opalus

Vitkalen nr 8 KB

Forsta Langgatan Fastigheter i
GBG HB

Org.nr

556791-6621
969667-5710
969647-5723
916851-3746
969687-3711
969700-5479
969677-7698
969657-6769
916832-6495
969648-8908
969686-2870
916562-8364

916851-7259

2022-12-31

2389 266
0
2 389 266

-2 350 000
-2 350 000

39 266

Antal
andelar

99

99
99
99
99
99
99
99
99
99
99

99

Site

Goteborg
Goteborg
Goteborg
Goteborg
Goteborg
Goteborg
Géteborg
Goteborg
Goteborg
Goteborg
Géteborg
Goteborg

Goteborg

9 (11)

2021-12-31

3 137999
=748 733
2 389 266

0
0

2 389 266

Bokfort
virde
39 266
0

SO OO ODODODODOoO OO

39 266



Balder Mellanstad AB
Org.nr 556514-4291

Not 8 Andelar i koncernforetag

Ingaende anskaffningsvérde
Forséljningar

Not 9 Specifikation andelar i koncernforetag

Namn

KB Siterigatan 20

KB Affarshuset Surte Centrum
KB Askims Torg

Breidan 12 Fastighets KB
Breidan 13 Fastighets KB
Balder Lackarbiacken KB
Balder Olskroken 1 KB

Balder Géteborg 1 KB

AB Kungsga & Co KB

KB Plutonia
Org.nr

KB Siterigatan 20 916852-7035
KB Affirshuset Surte Centrum 969647-5780
KB Askims Torg 969691-5942
Breidan 12 Fastighets KB 969700-4712
Breidan 13 Fastighets KB 969700-7236
Balder Lackarbicken KB 969696-3553
Balder Olskroken 1 KB 969696-4528
Balder Goteborg 1 KB 969696-3561
AB Kungsga & Co KB 902002-4882
KB Plutonia 969648-8908

2022-12-31

Antal
andelar
99

99

99

99

99

99

99

99

99

99

0
0
0

Site

Goteborg
Goteborg
Goteborg
Goteborg
Goteborg
Goteborg
Goteborg
Goteborg
Goteborg
Goteborg

10 (11)

2021-12-31

-221 524
221524
0

Bokfort
virde
0

S OO ODODDODODOoOO O
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Not 10 Avsittningar

Uppskjuten skatteskuld
Belopp vid érets ingang
Upplost uppskjuten skatt pa grund av forséljning

Not 11 Eventualforpliktelser

Komplementirsansvar

Not 12 Uppgifter om moderforetag

2022-12-31

o O

2022-12-31

42 324
42 324

11 (11)

2021-12-31

35 694
-35 694
0

2021-12-31

42 631
42 631

Moderforetag i den minsta koncern dér foretaget ingér och som uppréttar koncernredovisning &r
Fastighets AB Balder med organisationsnummer 556525-6905 med séte i Goteborg.

Resultat- och balansrdakningen kommer att foreldggas pa érsstimma for faststéllelse.

Goteborg 2023-05-29

Erik Selin
Erik Selin

Var revisionsberittelse har ldmnats 2023-06-02
Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB
Isa Schuman

Isa Schuman
Auktoriserad revisor

Eva Sigurgeirsdottir

Eva Sigurgeirsdottir
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Revisionsberattelse

Till bolagsstamman i Balder Mellanstad AB, org.nr 556514-4291

Rapport om arsredovisningen
Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Balder Mellanstad AB for rakenskapsaret 1 januari 2022 till 31 december 2022.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden réttvisande bild av Balder
Mellanstad ABs finansiella stéllning per 31 december 2022 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen &r
forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstamman faststaller resultatrakningen och balansréakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder beskrivs narmare i
avsnittet "Revisorns ansvar”. Vi ar oberoende i forhallande till Balder Mellanstad AB enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrackliga och @ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens och verkstillande direktorens ansvar

Det ar styrelsen och verkstéllande direktoren som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen och verkstéllande direktoren ansvarar dven for den interna kontroll som de bedémer &r nédvandig for att upprétta en
arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och verkstallande direktéren for bedémningen av bolagets formaga att fortsatta verksamheten. De
upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka formagan att fortséatta verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet
om fortsatt drift tillampas dock inte om styrelsen och verkstallande direkt6ren avser att likvidera bolaget, upphora med verksamheten eller inte har nagot
realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal &r att uppna en rimlig grad av sidkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller misstag, och att lamna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hog grad av sakerhet, men &r ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vésentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara véasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas paverka de
ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av arsredovisningen finns pa Revisorsinspektionens webbplats:
www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning &r en del av revisionsberattelsen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar
Uttalanden

Utover var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en revision av styrelsens och verkstéllande direktorens forvaltning for Balder Mellanstad AB for
rakenskapsaret 1 januari 2022 till 31 december 2022 samt av forslaget till dispositioner betréffande bolagets vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstimman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter och verkstéllande direktoren
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet "Revisorns ansvar". Vi ar oberoende i férhallande
till Balder Mellanstad AB enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och @ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens och verkstillande direktorens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en
bedomning av om utdelningen &r férsvarlig med hénsyn till de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker staller pa storleken av bolagets egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av bolagets angelagenheter. Detta innefattar bland annat att fortlspande bedoma bolagets
ekonomiska situation och att tillse att bolagets organisation &r utformad sa att bokféringen, medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande satt. Verkstallande direktoren ska skota den I6pande forvaltningen enligt styrelsens riktlinjer och anvisningar och bland
annat vidta de atgéarder som ar nodvéndiga for att bolagets bokforing ska fullgéras i 6verensstammelse med lag och for att medelsforvaltningen ska skotas pa
ett betryggande satt.
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Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av férvaltningen, och dérmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att med en rimlig grad av
sékerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot eller verkstéllande direktoren i nagot vasentligt avseende:

- foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon forsummelse som kan féranleda erséttningsskyldighet mot bolaget, eller

- pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, &r att med rimlig grad av
sdkerhet bedoma om forslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sékerhet &r en hog grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptéacka
atgarder eller forsummelser som kan féranleda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar
forenligt med aktiebolagslagen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av foérvaltningen finns pa Revisorsinspektionens webbplats:
www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning &r en del av revisionsberattelsen.

Goteborg den 2 juni 2023

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Isa Schuman
Isa Schuman
Auktoriserad revisor
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