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Faststallelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i Ikano Bostad Skéndal AB intygar att resultatrdkningen och
balansrikningen i Arsredovisningen har faststéllts pa rsstimma 2023-06-12. Arsstimman beslutade att
godkinna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksé att innehallet i rsredovisningen och revisionsberittelsen stimmer verens med

originalen.

Malmé 2023-06-12
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Styrelsen for Ikano Bostad Skondal AB far hidrmed avge drsredovisning for rikenskapséret 2022.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregédende ar.

Forvaltningsberiittelse

Information om verksamheten
Bolaget skall sjélvt eller genom dotterbolag dga, forvalta och utveckla fastigheter samt bedriva ddrmed
forenlig verksamhet.

Bolaget dger och forvaltar fastigheten Kollekthdven 1 1 Stockholm.
Foretaget har sitt sdte 1 Malmao.

Agarferhallanden
Ikano Bostad Skondal AB #gs till 100% av Ikano Bostad Visterort Holding AB, org nr 556999-9955.

Visentliga hindelser under rikenskapsaret
Fastlghetsbranschen har paverkats av ¢ den forandrade omvarldssnuatlonen genom hegre marknadsrantor

O.Gh. stabl.l_ ._1.1'1tj_ amng..

Flerarsoversikt (TSEK) 2022 2021 2020 2019 2018
Hyresintdkter 9674 8 787 272 0 0
Resultat efter finansiella poster -1 490 -562 -5 194 -401 -198
Balansomslutning 177 711 181 589 1'% 349 85 404 36 244
Soliditet (%) 8,7 71,4 0 16,6 40,2
Avkastning pé eget kap. (%) neg neg neg neg neg

Avkastning pa totalt kap. (%) 1,6 LA 0,1 neg neg

Fordndringar i eget kapital

Belopp vid arets ingdng
Disposition enligt beslut
av arsstamman:

Arets resultat

Belopp vid arets utgang

Alktie-

kapital
50 000

50 000

Balanserat
resultat
11123 837
2299 627

13 423 464

Arets

resultat

2 299 627

-2 299 627

1965 808

Totalt
13473 464
0

1 965 808
15439 272
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Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslér att till forfogande stdende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 13 423 464
arets vinst 1965 808
15389272

disponeras sa att
till aktiedgare utdelas (30 000 kronor per aktie) 15 000 000

i ny rikning Sverféres 389272
15389272

Styrelsen anser att forslaget dr forenligt med forsiktighetsregeln i 17 kap. 3 § aktiebolagslagen enligt
foljande redogorelse: Styrelsens uppfattning &r att vinstutdelningen &r forsvarlig med hédnsyn till de krav

verksamhetens art, omfattning och risk stéller pa storleken pé det egna kapitalet, bolagets
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i Gvrigt.
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Not 2022-01-01  2021-01-01

Resultatrikning 2002-12-31 22021-12-31

Rorelsens intiakter

Hyresintikter 9 673 641 8 786 756

Ovriga rorelseintikter 79 365 74430
9 753 006 8 861 186

Rorelsens kostnader

Fastighetskostnader
Ovriga externa kostnader

Avskrivningar och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgéngar

Rorelseresultat

Resultat fran fin a-'n:sii'ellﬂa;. pﬂster
Ovriga rénteintikter och liknande resultatposter
Riantekostnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Erhallna koncernbidrag
[Ldmnade koncernbidrag
Resultat fore skatt
Skatt pa arets resultat

Arets resultat

-1 872 765

-344 494

-4.707 660
-6 924 919

2 828 087

-4 318 877

-1 490 131

4 089 398

O:
4 089 398

2599 267

-1 661 169
-432 802

-4 315 355

2 451 860

324

-3 014 138

3695 388
-236 882
3 458 506
2 896 552
-596 925

2299 627
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TILLGANGAR

Anliggningstillgingar

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Summa omsittningstillgingar

SUMMA TILLGANGAR

173 452011

§
173 452 011

173 452 011

25538
4114 086
116 170

4258 946

177 710 957

5(11)

178 159 671

0
178 159 671

178 159 671

700

3 401 730
7551
19199
3429 180

3429 180
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Balansrikning Not 2022-12-31 2021-12-31

AT

{'t'

‘ EGET KAPITAL OCH SKULDER

+++++

ORI T T Ay
= -

- Eget kapital

| Bundet eget kapital

Aktiekapital 50 000 50 000
50 000 50 000

Fritt eget kapital

Balanserad vinst eller forlust 13 423 464 11 123 837

Arets resultat 1 965 808 2299 627
15 389272 13 423 464

Summa eget kapital 15439272 13 473 464

Avsittningar
Uppskjuten skatteskuld 1165 590 532 132
Summa avsittningar 1165590 532 132

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 142 000 000 0
Summa langfristiga skulder 142 000 000 0

Kortfristiga skulder

Leverantdrsskulder 55 683 117 876
Skulder till koncernféretag 17 946 442 166 211 366
Aktuella skatteskulder 173 250 202 090
Ovriga skulder 74 707 43 108
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 856 013 1008 815
Summa Kkortfristiga skulder 19106 095 167 583 255

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 177 710 957 181 588 851
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#, Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper
s

E% Allmanna upplysningar

e}

Ikano Bostad Skéndal AB med organisationsnummer 559055-3086 ir ett aktiebolag registrerat i Sverige
med shte 1 Malmo. Foretagets verksamhet ér att dga, forvalta och utveckla fastigheter.

Moderforetag i den minsta koncern ddr foretaget ingér och som uppréttar koncernredovisning &r Ikano
Bostad AB med organisationsnummer 556289-0961 med séte i Malmé.

Moderforetag i den storsta koncern dar féretaget ingér och som uppréttar koncernredovisning &r Ikano
S.A. med organisationsnummer B87-842 med site i Luxemburg. Det utlindska moderforetagets
koncernredovisning kan erhéllas fran Ikano S.A., 1 rue Nicolas Welter, L-2740 Luxemburg.

Intiktsredovisning
Intdkter har tagits upp till verkligt vdrde av vad som erhéllits eller kommer att erhéllas och redovisas 1

den omfattning det &r sannolikt att de ekonomiska foérdelarna kommer att tillgodogdras bolaget och
intdkterna kan berdknas pé ett tillforlitligt sdtt.

Materiella anliggningstiligangar, forvaltningsfastigheter
De fastl gheter som mnehas 1 syﬂ:e att generera hyresmtakter eller vardeokmn 3 klasszlﬁceras som

-ackumulerade avskrwnmgar och_ eventuella nedskrlvmng_ar

Anskaffnmgsvardet'besté.r av ink&pspriset, utgifter som #r direkt hanforliga till férvérvet for att bringa
den pa plats och i skick att anvéndas samt uppskattade utgifter for nedmontering och bortforsling av
tillgdngen och aterstillande av plats ddr den finns.

For tillgdngar som delats upp i komponenter raknas utgifter for utbyte av sddan komponent in i

tillgéngens redovisade virde. Motsvarande giller for tillkommande nya komponenter. Alla §vriga
kostnader for reparationer och underhall samt tillkommande utgifter redovisas i resultatrakningen i den

period da de uppkommer.

vﬁsenthg;, delas t1__II_gangicn _u_pp_ p.a _dessa_kemponen‘ter

Avskrivningar pd materiella anldggningstillgéngar kostnads{ors s att tillgdngens anskaffningsvirde,
eventuellt minskat med berdknat restvirde vid nyttjandeperlodens slut, skrivs av linjdrt dver dess
bedomda nyt‘tj andepenod .m en tﬂlgang har delats upp pa ollka komponenter skrws respektwe

anlaggnmg_stﬂl gangen kan_ tas i bmk Mat_e;rlella anlaggn_mgstlllgangam nyttj ande;perloder uppskattas till:

Byggnader .
Stomme och grund 150 ar
Stomkompletteringar/innerviggar 70 ér
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£ Virme, Sanitet (VS) 50 &r
Lo El 40 ar
¥ Inre ytskikt och vitvaror 15 ér
t"j Fasad 60 ar
2 Koksinredning 30 ar
Badrum 44 ar
Yttertalk a 40 ar
Ventilation 35 ar
Transport 25 ar

Nyttjandeperioden for mark &r obegrinsad och déarfor skrivs mark inte av.

forvantad forbruknmg har forandrats vasenthgt Jamfort me_d uppskattmngen wd foregaende balansdag
Dé foretaget dndrar bedomning av nyttjandeperioder, omprdvas dven tillgangens eventuella restvirde.,

Effekten av dessa #ndringar redovisas framétriktat.

Det redwlsade vardet for en materlell anldgeningstillgdng tas bort fran balansrékningen vid utrangering
eller avyttring, eller nir inte nigra framtida ekonomiska fordelar véntas frén anvindning eller

utrangering/avyttring av tillgangen eller komponenten. Nér tillkommande utgifter rdknas in i
anskaffningsvirdet (se ovan) tas det redovisade vérdet pa de delar som byts ut bort fran balansrakningen.

'fran balansmkmngen ar sklllnaden mellan vad som eventuellt erhalls efter avdrag fm‘ dlrekta
"forsal_}mngskostnader och tlll gangens redowsade varde Den reahsa‘tlonsvmst eller reallsatmnsforlust

Likvida medel
Likvida medel inkluderar kassamedel och disponibla tillgodohavanden hos banker och andra
kreditinstitut samt andra kortfristiga likvida placeringar som l4tt kan omvandlas till kontanter och &r

foremal for en obetydlig risk for virdefluktuationer. For att klassificeras som likvida medel fér 16ptiden
inte Overskrida tre méanader fran tidpunkten tor fOrvérvet.

Koncernbankkonto
Foretagets banktillgodohavande ingdr i annat bolags cashpool inom koncernen. Foretagets andel a
koncernbankkontot redovisas under kortfristiga tillgdngar/skulder till koncernforetag,

Laneutgifter
De laneutgifter som uppkommer da foretaget lanar kapital kostnadsfors i resultatrdkningen i den period
de uppstér.

In k(:im'sts kat’ter

underhggande transaktwn redowsas chrekt mot eget kap-ltal varwd tﬂlhorande skatteeffekter redowsas 1
eget kapital.

Akm-e?li sim‘ tt




LV

e
B

= WL it }q
o C ol

CRC BT ) Iy
st b A S N e N F

. - : y
NV TS T ST A
I R

Ikano Bostad Skondal AB 21D
Org.nr 559055-3086

inkomstskatt som dnnu inte redovisats. Aktuell skatt berdknas utifran den skattesats som géller per
balansdagen,

Uppslgu fen Skatz

Redowsmng sker enhgt balansraknmgsmeteden Enligt denna met@d redowsas uppskjutna skatteskulder

och uppskjutna skattefordringar pa temporéra skillnader som uppstar mellan bokforda respektive
skatteméssiga virden for tillgngar och skulder samt for dvriga skatteméssiga avdrag eller underskott.

Uppskjutna skattefordringar nettoredovisas mot uppskjutna skatteskulder endast om de kan betalas med
ett nettobelopp. Uppskjuten skatt berdknas utifran géllande skattesats pa balansdagen. Effekter av
fordndringar i gédllande skattesatser resultatfors i den period foréndringen lagstadgats. Uppskjuten
skattefordran redovisas som finansiell anldggningstillgdng och uppskjuten skatteskuld som avsittning.

Uppskjuten skattefordran avseende underskottsavdrag eller andra framtida skatteméssiga avdrag
redovisas i den omfattning det 4r sannolikt att avdragen kan avriknas mot framtida skatteméssiga

Overskott.

'__lcatteskulden som dr .h_anforl 1_g till Qbaskattade reserver.

Nyckeltalsdefinitioner
RGSUH—&t efter ﬁ'nansiella poster

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag f6r uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.

Avkastning pa eget kap. (%)
Resultat efter finansiella. poster i procent av justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver

med avdrag fér uppskjuten skatt).
Av’kastnihg pﬁ totalt k‘ap (%)

Not 2 Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
2022 2021

Ovriga rénteintikter 659 324
659 324
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£o Réntekostnader till koncernféretag -2 650 679 -2 794 891
Ovriga rdntekostnader -934 823 -180 343
Ovriga finansiella kostnader -733 375 -38 904

-4 318 877 -3 014 138

Not 4 Forvaltningsfastigheter
2022-12-31 2021-12-31

Ingéende anskaftningsvarden 182 475 026 26 012 460
OmbKklassificeringar 0 156 462 566
Utgiende ackumulerade anskaffningsviirden 182 475 026 182 475 026

Ingaende avskrivningar -4 315 355 0
Arets avskrivningar -4 707 660 -4 315 355
Utgiende ackumulerade avskrivningar -9 023 015 -4 315 355

Utgaende redovisat virde 173 452 011 178 159 671

Bokfort virde bygenader 147 439 551 152 147 211
Bokfort virde mark 26012 460 26 012 460
173 452 011 178 159 671

Not 5 Pagiende nyanliggningar och forskott avseende materiella anliiggningar
2022-12-31 2021-12-31

142 387 689
14 074 877
-156 462 566
"

Ingdende anskaffningsvérden
Inkop

— Wl

Utgﬁ;fende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgaende redovisat viirde 0 0

Not 6 Eventualférpliktelser
Det finns inga eventualforpliktelser.
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Not 7 Stillda sikerheter
2022-12-31 2021-12-31

Stillda sikerheter
Fastighetsinteckningar 142 000 000 0
142 600 000 0

Not 8 Viisentliga hindelser efter rikenskapsarets slut
Inga vésentliga hindelser efter rakenskapsaret har identifierats.

Malmé 2023-05-31

Christian Mariager N Ann-Charlotte Hansson
Ordforande

Var revisionsberittelse har ldmnats 2023-06-09

KPMG AB

Elisabeth Lundstrém Frida Arestad Rosendahl

Huvudansvarig revisor / Auktoriserad revisor Auktoriserad revisor




Rapport orm arsredowsmngen

Uttalanden
Vi har utfbrt eri revi'Si'c}"n av é'ré'red'wishingﬁen'fﬁr lkano B-osta’tﬂ "Skf:)nd-al': AB ft":‘lr ér‘2022'

'blld av Ikant} Bostad Skandal ABS fi nanmella stallnmg per den 31 december 2022 nch av dess ‘F nans:ella resultat fc:r arat enlsgt

arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att b@lagsstamman faststalier resultairakmngen @ch balansréknmgen |

:Grund for uﬂalanden

Vi har utfmﬁ remsmnen enligt !ntemanonal Standards on Auditmg (ISA) ﬂCh gnd rewsuanssed I Sverlge Vart ansvar enllgt dessa standarder

har i GWIQ’[ fullgjc}rl vért yrkesetis ca ansvar enl:gt deasa kra’u

Owvriga 1 upplysmngar

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tilirackliga och @ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Rewsmnen av araredawsnlngeﬁ fﬁr ar 2021 har Utferts av €n annan revisor som lamnat en revisionsberattelse daterad den 14 juni 2022 med

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att rsredovisningen upprittas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedtmer &r
nddvandig for-att uppratta en arsredawsnmg som inte innehaller
nagra vésentliga f’eiaktugheter vare sig dessa beror pa

oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av bolagets férmaga att fortsétta verksamheten. en

Revisorns ansvar

Vara'mal dr att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida

arsredovisningen som.helhet inte innehaller nagra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
och att l&mna en revisionsberittelse som innehaller vara uttalanden.
Rimlig sékerhet &r en hog grad av sédkerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utfdrs enligt ISA och god revisionssed i Sverige
allitid kommer att uppticka en vasentllg felaktighet om en sadan
finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller
misstag och anses vara vasentliga om de enskilt ellertillsammans:
rimligen kan forvéntas paverka de ekonomiska beslut som
anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionelit omdéme
och har en professionelit skeptisk instalining under hela revisionen.
Dessufom:

—— ‘identifierar-och bedémer vi riskerna f6r vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inh&mitar revisionsbevis som &r
tillrackliga och éndamélsenhga for att utgdra en grund for vara
uttalanden. Risken for att inte upptacka en visentlig felaktighet
till folid av oegemhghewr ar hdgre an for en vésentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande | maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden,
‘felaktlg information eller asidoséttande avintern kontroth.

gransknmgsatgarder som ér Iampliga med hansyn tlll
omsténdigheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i
den interna kontrolien.

fartsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tlllampas dack mte om
styrelsen avser att likvidera bolaget, upphdra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot ay defta.

— utvérderar vi ldmpligheten i de redovisningsprinciper som

anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

— drar vi en siutsats om [Ampligheten i att styrelsen anvénder

antagandet om fortsatt drift vid uppréattandet av
arsredwlsnmgen VI drar ocksa en slutsats med grund i de
'ﬁaééh{ilg osakerhetsfakter sam avser sadana handelser e_llezr"
farha'l'landen som 'kan Iedia t'iI'I' betydande twvel om bnlagets

;det finns en vasentltg Gsakerhetsfaktﬁr maste Vi |
revisionsberéattelsen fasta uppmérksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vésentliga osakerhetsfaktorn eller,
om s&dana upplysningar &r otilirackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pd:-de revisionsbevis
som inhdmtas fram tifl datumet for revisionsberéttelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden gora att ett bolag inte
ldngre kan fortsédtta verksamheten. |

— utvérderar vi den dvergripande presentationen; strukturen och
innehallet'i arsredovisningen, diribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger-de underliggande transaktionerna och
héndelserna pé ett sétt som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten f6r den. Vi méaste ocksa
informera om betydelsefulla iakitagelser under revisionen, déribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi

identifierat.

Revisionsberéttelse lkano Bostad Skéndal AB, org. nr 559055-3086, 2022 1(2)



Uttaland&n

Utover var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for lkano Bostad Skéndal AB for ar 2022 samt
av fcirslaget tili disposltmner betraﬁande bmlagets vmst eller farlust

rékenskapsaret

Grunc! ffiar utmlander; B

oberaende ! fﬁ}rhallande t|I| Ikan0 B(}stad Skendal AB enl:gt god rewsorssed | Svenge ach har I ovrlgt fu!lgjert vart yrkesehska ansuar enhgt
dessa krav.

Vi anser att de revusmnsbems Vi har Inhamtat ar tlllra‘c‘khga och andamalsenllga som grund for véra uttalanden _ _

-Sryralsan& angmr

Det &r styrelsen som Har ansvaret for farslaget till dispositioner Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och farvaltningen av
betraffande bolagets vinst eller forlust, Vid forslag tilt utdelning bolagets angelagenheter. Detta innefattar bland annat att fortibpande
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r beddma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets
forsvarlig med hédnsyn till de krav som bolagets verksamhetsart, organisation &r utformad sa att bokf6ringen, medelsforvaltningen och
omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital, bolagets ekonomiska angeldgenheteri dvrigt kontrolleras pa ett
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning | dvrigt. betryggande sétt.

Vafrt' mé! betraffande revisionen av forvaltningen, och dédrmed vart ersattningsskyldighet mot bolaget; eller att elt farsiag il dispositioner
uttalande omansvarsfrinet, 4r att inhamta revisionsbevis for att med av bolagets vinst eller forlust inte &dr farenligt med aktiebolagslagen.

en rimlig-grad av sékerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot

| nagot vasentligt avseende: Som endel av en revision enligt god revisionssed | Sverige anvander

vi professionellf omdéme och har en professionelit skeptisk

— foretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till nagon installning under hela revisionen, Granskningen ay forvaitningen och
forsummelse som kan foranleda ersattnmgsskyldighet mot forslaget till dispositioner av bolagets vinst: eller forlust grundar sig
bolaget, eller framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande

granskningsatgarder som utidrs baseras pa var professionella

— pa nagot annat sgtt handlat i strid med aktiebolagslagen, bedsmning med utgangspunkt i risk och vésentlighet. Det innebar att
arsredavisningslagen eller bolagsordningen. vi fokuserar granskningen pa sadana &tgérder, omraden och

forhallanden som &r védsentiiga for verksamheten och dér avsteg och
bvertradelser skulle ha sarskild betydelse for bolagets situation. Vi
garigenom och provar fattade beslut, besiutsunderlag, vidtagna
?k?ggg?ggs?ngél? v Sékerh_et 'be{mma em fors!_aget ar fgrenllgt med atgarder och andra forhalianden som &r relevanita for vart uttalande
- om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens
Rimlig sakerhet ar en hdg grad av sdkerhet, men ingen garanti fér att  forslag till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust harvi
en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer  granskat styrelsens motiverade yttrande samt ett urval av underlagen
att upptacka atgarder eller fosrsummelser som kan foranleda for detta for att kunrna beddma om forslaget &r forenligt med

Vart mél betraffanda rewsnonen av forslaget ’uII d:spos:t’ianEr av

Malmé den 9 juni 2023

KPMG AB

“lisabeth Lundstram
Huvudansvarig revisor/Auktoriserad revisor Auktoriserad revisor
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