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for

Verfast SP 1:91 AB

559370-5043

Rikenskapsaret

2022-03-15 - 2022-12-31

Faststillelseintyg

Undertecknad styrelseledamot 1 Verfast SP 1:91 AB intygar att resultatrikningen och balansrikningen 1
arsredovisningen har faststéllts pa drsstimma 2023-03-24. Arsstimman beslutade att godkénna styrelsens

forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet 1 drsredovisningen och revisionsberittelsen stimmer dverens med
originalen.
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Verfast SP 1:.91 AB 2 (7)
Org.nr 559370-5048 |

Styrelsen for Verfast SP 1:91 AB avger foljande arsredovisning f6r rikenskapséaret
2022-03-15 - 2022-12-31, vilket &r foretagets forsta verksamhetsar.

Arsredovisningen dr upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmiint om verksamheten
Bolaget har till foremal for sin verksamhet att 4ga och f6rvalta fastigheter.

Innevarande ar dr Bolagets forsta verksamhetsar.
Bolaget dger och forvaltar fastigheten Ornskéldsvik Sjdlvads Pristbord 1:91 i Orskéldsvik.

Bolaget dr ett heldgt dotterbolag till Stenhus BuyCo 22009 AB, org. nr, 559374-34377, med site 1
Stockholm.

Stenhus Fastigheter i Norden AB (publ), org. nr. 559269-9507 med site 1 Stockholm 4r moderbolaget 1
koncernen och upprittar koncernredovisning.

Foretaget har sitt séte 1 Stockholm.

Viisentliga hiindelser under riikenskapsaret

Koncernen déir Stenhus Fastigheter 1 Norden AB (publ), org. nr. 559269-9507 dr moderbolag, foérvarvade
Verfast SP 1:91 AB 2022-05-31. I samband med forvarvet dndrade Bolaget foretagsnamn.

Nuvaranc{cﬂyfhtion/rﬁntelﬁge har inte paverkat utvecklingen av foretagets verksamhet, stillning och
resultat.



Verfast SP 1:91 AB
Org.nr 559370-5048

Flerarsoversikt (Tkr) 2022

(10 méan)
Nettoomsétining 462
Resultat efter finansiella poster 31
Soliditet (%) 2,4

For definitioner av nyckeltal, se Not 1 Redovisningsprinciper.

Forindringar i eget kapital

AKktie-
kapital
Nyemission 50 000
Arets resultat
Belopp vid arets utgang 50 000

Resultatdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande stdende vinstmedel (kronor):

arets vinst

disponeras sa att
i ny rdkning dverfores

Arets
resultat

21 111
21 111

21 111

21 111
21 111
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Totalt

50 000
21111
71111

Foretagets resultat och stdllning 1 dvrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrikning med noter. {




Verfast SP 1:91 AB
Org.nr 559370-5048

Resultatrikning Not A0AZA3-13
1 -2022-12-31
(10 man)
Rorelseintikter, lagerforandringar m. m.
Nettoomséttning 462 460
Ovriga rorelseintikter 39 887
Summa rorelseintikter, lagerforindringar m.m. 502 347
Rorelsekostnader |
Driftskostnader -129 234
Ovriga externa kostnader | -214 267
Avskrivaningar av materiella anldggningstillgangar -62 318
Summa rorelsekostnader -405 819
Rorelseresultat 96 528
Finansiella poster
Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter 6
Réantekostnader och liknande resultatposter 2 -65 356
Summa finansiella poster -65 350
Resultat efter finansiella poster 31178
Resultat fore skatt 31178
Skatter
Skatt pa arets resultat -10 067

Arets resultat 21 111 /
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Vqrfast SP 1:91 AB
Org.ar 559370-5048

Balansrikning

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark
Summa materiella anliggningstillgangar

Summa anliiggningstillgangar
Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar
Ovriga fordringar
Summa kortiristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kapital

Aktiekapital
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Kortfristiga skulder

LeverantGrsskulder

Skulder till koncernftretag

Upplupna kostnader och {6rutbetalda intikter

Summa kortiristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER .

Not

2022-12-31

2 754 105
2 754 105

2754 105

58 484
58 484

116 732
116 732
175 216

2 929 321

50 000
50 000

21 111
21111
71 111

23 123
2793078
40 009
2 858 210

- 2929 321 (
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allménna upplysningar |
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allménna

rad (BFENAR 2016:10) om arsredovisning 1 mindre foretag.

Avskrivning
Tilldimpade avskrivningstider:

Materiella anliiggningstillgangar
Byggnader 25 ar
Markanldggningar | 20 ar

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsittning
Rérelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointikter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men {6re bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag f0r uppskjuten skatt) 1 procent av
balansomslutning.,

Not 2 Riintekostnader och liknande resultatposter

2022-03-15
-2022-12-31
Réntekostnader, koncern -65 356
-65 356

Not 3 Byggnader och mark
2022-12-31
. Inkdp 2 816423
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden 2 816 423
Arets avskrivningar * -62 318
Utgaende ackumulerade avskrivningar -62 318

Utgaende redovisat virde 2 754 105 5



Verfast SP 1:91 AB
Org.nr 559370-5048

Not 4 Stillda siakerheter
2022-12-31

Fastighetsinteckning 5 637 500
5 637 500

Not S Visentliga hiindelser efter rikenskapsarets slut
Bolagets dgare har per 2023-02-24 beslutat att séilja aktierna 1 Bolaget till Nyfosa Holding AB org.nr.

- 559134-9443 och dess tilltrdde sker 2023-03-31.

Stockholm 2023-010/2«2,

Ilias (heo

siagdis 7/ Tomas Georgiadis
Ordior ' |
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Revisionsberattelse

Till bolagsstadmman i Verfast SP 1:91 AB, org.nr 559370-5048

b e i o Bl b

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Verfast SP 1:91 AB fér rékenskapsaret 15 mars 2022 tiil 31
december 2022.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vasentliga avseenden rattvisande bild av Verfast SP 1:91 ABs finansiella stéllning per den 31 december 2022
och av dess finansiella resultat for aret enllgt arsredovisningslagen. Férvaltningsberattelsen ar férenlig med

arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstdmman faststéller resultatrékningen och balansrakningen for Verfast SP 1:91
AB.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (1ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &@r oberoende i férhallande till
Verfast SP 1:91 AB enligt god revisorssed i Sverige och har i évrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt

dessa Krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrdckliga och d&ndamalsenliga som grund f6ér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovishingen uppréattas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som de bedémer &r nédvandig for att
uppréatta en arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa

oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av érsredovisningen ansvarar styrelsen fér bedémningen av bolagets férmaga att fortsatta
verksamheten. De upplyser, nér sa ar tillampligt, om férnallanden som kan paverka férmagan att fortsatta
verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om

beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att l1amna en
revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sékerhet ar en hég grad av sékerhet, men &r ingen
garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed | Sverige alltid kommer att upptécka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och
anses vara vésentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvéntas paverka de ekonomiska beslut

som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar fér revisionen av arsredovisningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning &r en del av revisionsberattelsen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utéver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens férvaltning fér Verfast SP
1:91 AB for rakenskapsaret 15 mars 2022 till 31 december 2022 samt av forslaget till dispositioner betréaffande

bolagets vinst eller férlust.

Vi tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt forslaget | ffjrvalthingsberéttelsen och beviljar
styrelsens ledaméter ansvarsfrihet fér rékenskapsaret. )/
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Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i férhallande till Verfast SP 1:91 AB enligt god revisorssed i Sverige och har

i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrackliga och &ndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust, Vid
farslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar forsvarlig med hénsyn till
de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stélining 1 dvrigt.

Styrelsen ansvarar fér bolagets organisation och férvaltningen av bolagets angel&genheter. Detta innefattar
bland annat att fortlépande bedéma bolagets ekonomiska situation, och att tillse att bolagets organisation ar
utformad sa att bokfaringen, medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angelagenheter i évrigt kontrolleras

na ett betryggande séatt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot

vasentligt avseende:

o fOretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som kan féranleda erséttningsskyldighet
mot bolaget

e pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller férlust, och ddrmed vart
uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sédkerhet bedéma om forslaget ar férenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sékerhet ar en hég grad av sdkerhet, men ingen garanti fér att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka atgérder eller férsummelser som kan féranieda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller férlust inte ar

farenligt med aktiebolagslagen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av férvaltningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning &r en del av revisionsberattelsen.

Stockholm den g\imars 2023

phrli ouseCoopers AB

o

s Price

agnus Thorlirl[;;]
uktoriserad revisor
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