rsredovisnin

for

Klippudden Fastigheter Hajen 4 Al

559051-7883

Rékenskapsaret

2021-09-01 - 2022-12-31

Faststillelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i Klippudden Fastigheter Hajen 4 AB intygar att resultatrikningen och

balansrikningen i arsredovisningen har faststillts pa arsstimma|d maj 2023. Arsstiimman beslutade att

sodkinna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet i arsredovisningen och revisionsberittelsen stimmer dverens med
originalen.

Stockholm o maj 2023

Erik Rune
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Styrelsen for Klippudden Fastigheter Hajen 4 AB avger foljande drsredovisning for rikenskapsaret

Arsredovisningen 4r upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp
( tusentals kronor (Tkr). Uppgifter inom parentes avser fOregdende ar.

‘Lir .S
i S

Verksamheten

Allmdint om verksambeten

Bolaget dger och forvaltar fastigheten Hajen 4 i Kalmar.
Foretaget har sitt site 1 Stockholm.

Visentliga hindelser under rikenskapsairet

gaspriser i Buropa och virlden. Kombinationen av internationella kostnadsékningar och forhallandevis
stark svensk _kmj_ummr har inneburit att inflationen stigit de senaste manaderna. For att stéivja
inflationen har Riksbanken valt att hija styrrdntan. Okade kostnader och rintor paverkar resultatet och
kassaflddet negativt medan inflationen i viss mén dven leder till hogre hyresintékter.

[ 6vrigt har inga visentliga hindelser skett under rikenskapsaret.

Flerarsoversikt (Tkr) 2021/22 2021 2020 2019 2018
(16 mén) (8 mén)

Nettoomséttning 1320 648 1026 1027 1015

Resultat efter finansiella poster -907 -104 -371 -331 -446

Soliditet (%) 11,5 18,0 21,9 22.6 24,5

Rékenskapsaret 2021 var forkortat till 8 ménader {0r att anpassa ridkenskapsaret efter vriga

koncernbolag vilket forklarar minskningen av ne ttoomsittningen.

Innevarande riakenskapsar har f6langts med 16 manader {Or att anpassa rakenskapsaret efter bolagets nya
kencem.
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Klippudden Fastigheter Hajen 4 AB
rgnr 559051-7883

Forindringar i eget kapital (Tkr)

Aktie-

kapital
Belopp vid drets ingang 50
beslut

Disposition enligt beslu
av arsstimman:

Arets resultat

Belopp vid arefs utging 50

Resultatdisposition

Balanserat
resultat

4 228

-104

4 124

Styrelsen foreslér att till forfogande stiende vinstmedel (kronor):

arets forlust

disponeras sa att

| ny rikning dverfores

Foretagets resultat och stéllning 1 Svrigt framgdr av efterfSljande resultat- och balansralk

Arets
resultat

-104

104
=907
=907

4123 685
-906 877
3 216 808

3216 808
3216 808

2 (7)

Totalt

4174

-907
3267

ning med noter.



Klippudden Fastigheter Hajen 4 AB 3(7)
Org.or 559051-7383
o (16 man) (8 man)

Rorelseintiikter, lagerférindringar m. m.
Nettoomséttning 1320 648
Ovri ga rirelseintikter 3 §;
Summa rorelseintikiter, lagerforindringar m.m. 1323 648

Rorelsekostnader

Fastighetskostnader 756 -258
Ovriga externa kostnader -409 -66
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella

_____ -460 =205
Summa rovelsekostnader -1 625 529
Rérelseresultat -302 119

Finansielia poster

Réntekostnader och liknande resultatposter -605 -223
Summa finansiella poster -605 223
Resultat efter finansiella poster -907 -104

Resultat fore skatt 007 104

Arets resultat -907 104
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Balansrikning Not 2622-12-31 2021-08-31

Anliggningstillgngar

Materiella anliggningstillgingar

Bygenader och mark 2 28 270 19 255
Pagédende nyanldggningar och férskott avseende

materiella anldgeningstillgdngar 3 ] 3 000
Summa materiella anliggningstillgAngar 28 271 22 2585

-

Summa anliggningstillgangar 28 271 22 255

Korifristiga fordringa
Ovriga fordringar 779
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter 42 17
Summa kKortfristiga fordringar 44 796

D

Kassa och bank

Kassa och bank 134 143
Summa kassa och bank 134 143
SUmma 0msﬁtming:stiﬂgﬁﬁ.g;ar 178 939

SUMMA TILLGANGAR 28 449 23194



Org.nr 559051-7383

Balansrikning
Tkr

PITAL

EGET K.

Eget kapital

Bunder eget kapital

Aktiekapital 50 50
Summa bundet egef kapital 50 50

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 4124 4 228
Arets resultat -907 -104
Summa fritt eget kapital 3217 4124
Summa eget kapital 3267 4174

Ovriga skulder till kreditinstitut 4
Summa langfristiga skulder 0 11 484

Langfristiga skulder

-
o,
S,
A

Kortiristiga skulder

Leverantorsskulder 36 32
Skulder till koncernftretag g 001 4 589
Skatteskulder 17 46
Ovriga skulder 4 16 873 '
Upplupna kostnader och t6rutbetalda intékter 255 131]
Summa kortfristiga skulder 25182 7536

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 28 449 23 194
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Noter
Tke

Not 1 Redovisningsprinciper

.Allmﬁnna upplysningar
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsnidmndens allménna
rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Avskrivning
Tillampade avskrivningstider:

Materiella anliggningstillgdngar
Byggnader 50 ar

Not 2 Byggnader och mark
2022-12-31 2021-08-31

Ingdende anskaffningsvérden 20724 20 602
Inkop 6 475 122
Omklassificeringar 3 000 0
Utgiende ackumulerade anskaffningsviirden 30 199 20 724

Inghende avskrivningar -1 470 -1 265
Arets avskrivningar -459 -205

Utgdende ackumulerade avskrivningar -1 929 -1 470

Utgaende redovisat viirde 28 270 19 254

Not 3 Pagiende nyanliggningar och férskott avseende materiella anliggningstillgingar
2022-12-31 2021-08-31

Ingéende anskaffningsvérden 3 000 0
Inkép ] 3 000
Omldass1ﬁcer1ngar -3 000 0
Utgdende ackumulerade anskaffningsviirden i 3 000

Utgaende redovisat virde .- 1 3 000
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Not 4 Ovriga skulder

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut

Kortiristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Ovriga skulder

Not 5 Stillda sakerheter

Fastighetsinteckning

Not 6 Visentliga hiindelser efter rikenskapsarets slut
Inga vésentliga hdndelser har skett efter rdkenskapsérets slut.

-157
-16 873

2022-12-31

17900
17 900

2021-08-31

-11 484
-11 484

0
-2 738

2021-08-31

11900
11 ¢00
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Erik Rune 3
O;rd;fé{?anda s

Erik Dansbo Katarina Strémberg

Vir revisionsberiittelse har limnats  den 10 May 26273

Ernst & Young /

Auktoriserad revisor
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Revisionsberdttelse

Till bolagsstdmman | Klippudden Fastigheter Hajen 4 AB, org.nr 559051-7883

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfart en revision av arsredovisningen foér Klippudden
Fastigheter Hajen 4 AB for §r 2021-09-01 - 2022-12-31.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlig-

het.med arsredovisningslagen och geren i aila vdsentliga avse-

enden rattvisande bild av thpudden Fastigheter Hajen 4 ABs.

finansiella statining per den 31 december 2022 och av dess
finansiella resultat for aret enligt arsredavisningslagen.
Forvaltningsberédttelsen dr forenlig med arsredovisningens
avriga delar.

Vi tillstyrker darfér att bolagsstdmman faststdller resuliat-
rékningen och balansrikningen.

Grund fér uttalanden

Vi har utfort revisionen enfigt International Standards on
Auditinq (‘]SA) ec‘h' gr::d revisionssed‘ ’f‘ S’verige Vér"c ansﬂfar

1 w_rlgt f_u_l_l;g.J.o_rt vért yrkes.et_iska_ ansvar enll_gt d_es:sa _k_.r_av :

Vianser att de revisionsbevis vi har inhamtat dr tilirdckliga och
dndamalsénliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar
Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
unprattas gch att den ger en rattwsande bald enlrgt

éfsi'réfdlézzi'sﬁﬁing | -s-am:f. ”"i'fhft-e' 'i.n-né--héﬁl'l'e-r nézg_ra.' ﬁés’an;’c’fl:iga'
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen f&r
beddm 'n'inger] av bolaget‘s fﬁrméga att fortsatta verksamheten.

-.Javerka fof‘magan att fartsatta ve rksamheten och att anvanda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tilldmpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla

verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal &r att uppna en rimlig grad av sakerhet om att ars-

redavisningen som helhet inte mnehaller nagra vdsentliga fel-

aktigheter, vare sig dessa beror pa ocegentligheter e_l_l_e._r'
:mlsstag, och att lamna en revisionsberattelse som innehaller

vara ttalanden. Rimlig sékerhet &r en hog grad av sakerhet,
men ar lngen garant[ fc-r att en rewsnon som utfors enllgt ISA

vas_entl;g, felaktl_ghe_L om en sad,an_ f1n_ns F_ela_ktl_qh;e_ter kan

uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och ansesvara

vadsentliga om de enskilt eller tilisammans rimligen kan for-
vintas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar

“med grund i arsredavisningen.

Som del av en revision enligt 1SA anvénder vi professionellt

omdéme och har en professionellt skeptisk instilining under
nela revisionen. Dessutom:

o identifierar-och beddmer vi riskerna for vﬁsentiiqa felaktig-
heter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegent-

ligheter eller misstag, utformar och utfér granskningsat-

garder bland annat utifran dessa risker och inhamtar revi-
sionsbevis som dr tillrdckliga och &ndamalseniiga fér att
utgdra en grund foér vara uttalanden. Risken {6r att inte

upptdcka en vasentlig felaktighet till faljd av Gegentllg*-

heter drhdgre an for en vasentlig felaktighet som beror pa
misstag, eftersom cegentligheter kan innefatta agerande |
maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig
information eller asidosdttande av intern kontroll.

« skaffar vi oss en fdrstielse av den del av ‘bolagets interna

kontroll som har betydelse f6r var revision for att Utforma

granskmngsatgarder som dar Iampltga med hansyn tilt am-
standigheterna men inte for att uttala oss om effektivi-

tefen i-den-intferna kontroflen.

« utvdrderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som

anvands och rimligheten [ styrelsens uppskattningar |
redovisningen ach tillhérande upplysningar.

antagandet om fartsatt drlft vzd Upprattandet ay
arsredovisningen. Vidrar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om det finns nagon vasentlig
osdkerhetsfaktor som avser sadana héndelser eller
farhallanden som kan leda till betydande fvivel om bolagets
att det finns en vésentlig osakerhetsfakior, maste vi |
rewsronsberat‘telsen féista uppmérksamheten p%
osakerhetsfaktorn elier om sadana upplysnmgar Er
otillrdckliga, modifiera uttalandet om d&rsredovisningen.
Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas
ram tili datumet f6r revisionsberdttelsen. Dock kan

inte [&ngre kan fortsaita verksamheien.

.och mnehallet if ar“sredowsnlngen danbland upplys—

ningarna, och om arsredovisningen aterger de under-
figgande transaktionerna och handelserna pa ett satt som

ger en rattvisande bild.

Vi méste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfatining och inriktning samt tidpunkten for den.

Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under

I’@WSIGI‘IEH darihland de eventuella betydande brister | den

férmaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar stutsatsen

framtida handelser eller forhallanden gtra att -ett bolag

Penneo dokumentnyckel: OEOYX-OMD12-8PFSM-HXELP-NTF8C-32G7!
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning av Klippudden Fastigheter
Hajen 4 AB fgr ar 2021-09-01 -2022-12-31 samt av fdrslaget
till dispositioner betrdffande bolagets vinst eller fériust.

V’I‘ fti.l.lStyrk'e'r att érs'stéimman disp@h‘erar vinste*n enli’gt‘:

Ieda-moter ansvarsfrlhet fc:rr rakenskapsaret
Grund for uttalanden

ans_var e.{}l_l_gt_ denn.a beskrWS narmare a avsnlttet_ Re.wsc}ms.

anfs*.kar VF ér’ eberaende fi forhallande till KIippuddén

i o_v.ra_g_t ful_lgjlo rt vart_yrke_set;_ska ansvar __e_nllgt._dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi‘har inhdmtat ar tilirdckliga och

dndamalsenliga som grund f6r vara uttalanden.

S f}a’T afedns ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till disposi-

tioner betréffande bolagets vinst eller forlust. Vid férslag till

utdeining innefattar detta bland annat en beddmning av om
utdelningen dr farsvarlig med nansyn till de krav som bolagets
verksamhetsart, amfattnmg och risker stélier pa storleken av

bolagets egna kapital, k@nsohdermgsbehw fikviditet och

stdllning i Ovrigt.

'S‘tyreisen ansvararffﬁr bolage’t’s orgfanisatim ac:’h fﬁrvaﬁ[tni’ngen

fortlonande bedoma b@lagets ekfﬁnomtska SItuatmn GCh att
tillse att bolagets organisation &r utformad sa att b@kformgen |

medeisf._owal‘tnmgen och bolagets ekonamiska angeldgenheter
} dvrigt kontrolleras pa ett betryggande sdatt.

Revisams ansvar
vart uttalande om ansvargfrnhet Ar att mhamta rewsmnsbews:

for att med en rimlig grad av sak,erhet kunna beddma om nagon
styrelseledamot i'nagot vdsentligt avseende:

o fGretagit nagon atgdrd eller gjort sig skyldig till nagon
farsummelse som kan foranleda ersdttningsskyldighet mot

b@laget etler

a.rs.reda wsnmgslagen. e!!.e.r b@la gsordﬂ ;.ngen_

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner

av bolagets vinst eller fériust, och dédrmed vart uttalande am

detta, ar att med rimlig grad av sdkerhet bedéma om forslaget

ar forenligt med aktiebolagstagen.

leltg sdkerhet dr en hdg grad av sakerhet, men ingen garanti
f@r att en rav:smm SQm utfars enhqt g{:}d rews:onssed ! Sxfertge_

Kan faranleda ersattnmgsskyld:ghet mot balaget el!er att ett,

farslag till dispositioner av bolagets vinst elfer foriust inte ar
forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander vi professionellt omddme .och har en professionelit
skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av

forvaltmngen och forslaget till dlsmsrtlmer av bolagets vinst
eller forlust grundar sig framst pad revisionen av riken-

skaperna. Vilka tillkommande granskningsatgdrder som utfors
baseras pa var professionelia bed@mnmg med utgangspunkt
-risk och vasentlighet Iet mnebar att VI fakuserar gransk-

:vasentltga for verksamheten och dar av5teg och overtrade[ser
'Skulle ha sarskzld betydelse far bolagets s:tuatien V| qar’

;atgarder {::ch andra forhallanden Sam ar relevanta for van

uttalande om ansvarsfringt. Som underlag f6r vart uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betrédffande bolagets
vinst eller f&rtust har vi granskat om forslaget ar férenligt med
aktiebolagslagen.

Stockholm enligt den dag som framgar av var elektroniska

underskrifi

Ernst & Young AB

Fredric Havrén
Auktoriserad revisor
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