AI‘S red Ovisnin

{or

Rikenskapséret

2023

Faststillelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i Rattgatan 15 Eiendom AB intygar att resultatrdkningen och
balansrikningen 1 drsredovisningen har faststillts pa arsstimma 2024-03-05. Arsstimman beslutade aft
godkinna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehdllet 1 drsredovisningen och revisionsberittelsen stimmer dverens med
originalen.

Kungilv 2024- 08 -02.

Kenneth Lande Klokk
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Rattgatan 15 Eiendom AB 29
Org.nr 556994-4332

s Styrelsen for Ratigatan 15 Eiendom AB avger foljande drsredovisning for rikenskapsaret 2023.

! Arsredovisningen dr uppriittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp
= i hela kronor (kr}). Uppgifier inom parentes avser fregaende ar.

Forvaltningsberiittelse

Verksamheten

Allmiint om verksamheten
Bolagets verksaimhet bestar av att dga och {Orvalta fastigheter.

'F'ifiretzaget: dger och forvaltar fastigheten Kondensatorn 6 1 Kungéiﬁlvs ”_k@'mn':lu.n, och #r ett heldgt
dotterforetag till Koppernacs Eiendom AS, org nr 961 138 507, med site i Alesund i Norge.

Foretaget har sitt sdte i Kungélv,

Flerarsaversikt (Tkr) 2023 2022 2021 2020 2019
Nettoomsitining. 5878 5 305 5176 5135 5 064
Resultat efter finansiella poster 3294 1 062 2 891 2 646 2515
Soliditetl (%) 67 55 48 38 32

For definitioner av nyckeltal, se Not 1 Redovisningsprinciper.

Fordndringar i cget kapital
. . Aklie- Balanserat Axets Totalt
kapital resultat resultat

Belopp vid arets ingang 50 000 10 081 664 903 463 11 035 127
Disposition enligt beslut
av arsstimman:

Balanseras i ny rakning 903 463 -903 4063 0
_Arets resultat ' 3038960 3038960
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Belopp vid 4rets utging © 50000 10985127 3038960 14074087




Rattgatan 15 Fiendom AB 3(9)
Org.nr 556994-4332

= Resultatdisposition o

S Styrelsen féreslar att till forfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 10 985 127

arets vinst 3 038 960
14 024 087

disponeras s§ att
i ny rikning dverfores 14 024 087
14 024 087

Foretagets resultat och stéllning i 6vrigt framgér av cfterféljande resultat- och balansrdkning med noter.
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Ratlgatan 15 Eiendom AB 4(9)
Org.nr 556994-4332

2022-01-01

;::g Re Sultatrékning Not 2023-01-01 22 ___
| -2022-12-31

e -2023-12-31

- :R'ii._rel._sz'e-iﬁ-n.:tiéi kter, lagerfordndringar m. m.
= Nettoomsétining | 5 878 408

Summa rorelseintikter, lagerforindringar m.m, o 5 878 408 5305422
_Rii:imlsekostn:adﬁér* _

Ovriga externa kostnader _
Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar

-810 285
-1 227243

-2 403 722
=1 234 679

-2.037 528 -3 638 401

Rérelseresultat 3 840 880 1667021
Finansiella poster _
Ovriga rinteintidkter och liknande resultatposter

Réntekostnader och liknande resultatposter o - -551 574

4261 207
-604 973

Ea ]

Summa finansiclla poster -547 313 -604 766

LGOBIK

Gl

Resultat efter finansiella poster 3 293 567 1062 255
Bokslutsdispositioner _ -

Fordndring av periodiseringsfonder 525 0660 89015
Fordndringar av dveravskrivningar 37119 i}
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Summa bokslutsdispositioner e 562119

789015

Resultat fore skatt 3 855 686

Skatter

Skatt pé &rets resultat -816 726

1151 270

Arets resultat . 3 038 :960

903 463
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Rattgatan 15 Eiendom AB
Org.nr 556994-4332

Balansrikning

TILLGANGAR
Anliiggningstillgangar

Materiella anliiggningstillgangar
Byggnader och mark

Not

LN

2023-12-31

22761 125

5(9)

23951 249
37 119

0

23 988 368

| S'ummﬁ 'a,n:li-i'ggni.n.g_sifill_}g:ﬁ.ngar'.

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar

22 761 125

14 341

116 388

Summa kortiristiga fo rfdfin:g_ﬁr

Kassa och bank
Kassa och Bank

14 341

1 867 746

116388

180 490

- Summa kassa och bank

1867746

"1 180 490

Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

1 882 087

24 643 212

1296 878
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Ratigatan 15 Eiendom AB 6 (9)
Org.nr 556994-4332

e Balansriikning Not 2023-12-31 2022-12-31

L) EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital . . _— 50000 50000

“Summa bundet eget kapital o 50 000 50 000

Fritt eget kapital

Balanserat resultat
~ Arets resultat

10985 127

3 038 960

10 081 664
903 463

- i)

10 985 127

_Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Obeskattade reserver
Periodiseringsfonder

14 024 087
14 074 087

3144 311

0

11 035 127

3669 311
37119

_Ackumulerade §veravskrivningar

Swng oheskaftade reserver " 3144311 3706 430

Langfristiga skulder 6,7 Y
_Skulder till koncernféretag _ N 4302 128 7302 128 wy
Sumima langfristiga skuldecr 4302 128 7302128

Kortfristiga skulder 7

Skulder till koncernforetag 2 500 000 2 604 297
Skatteskulder 309 491 479 864
Ovriga skulder , - ) 313 195 157 400
Summa kortfristiga skulder 3122 686 3 241 561
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SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 24 643 212 25 285 246
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Rattgatan 15 Eiendom AB 7(9)
Org.nr 556994-4332

iy Noter

H‘" . : e 3 L [ A (2
£ Not 1 Redovismingsprinciper

A Allminna upplysningar _ - _
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsnamndens allménna
rdad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning 1 mindre foretag.

Avskrivaning
Tilldmpade avskrivingstider:

Byggnader 25 ar
Markanldggningar 20-40 ar
Inventarier, verktyg och installationer 5 ar

Nyekeltalsdefinitioner
Soliditet (%)

Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag fér uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.
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Not 2 Ovriga riinteintikter och liknande resultatposter
2023 2022

Rinteintdkter fran koncernforetag 0 0
_Ovriga ranteintékter - 4261 s 2B

Not 3 Riintekostnader och liknande resultatposter

Réntekostnader till koncernforetag
__ .-Yrig& 'lfﬁnt-eko;s;t'gadZE1*r'

4261

2023

-544 116

7458

207

2022

-604 297
f676

Not 4 Bygenader och mark

_Ingécnde anskaffningsvirden

-551 574

2023-12-31

31 506 800

-604 973

2022-12-31

31 506 800

Utgaende ackumulerade anskaffnin g;s;viirdfe%n

Ingaende avskrivningar
_Arets avskrivningar

31 506 800

-7 555 551

-1 190 124

31 506 300

=6 365 424
-1 190 127

Utgaende ackumulerade avskrivn ingar

-8 745 675

-7 555 55]

Utgaende redovisat va rde

22761 125

23 951 249

Pennes Dokumentnoikelr £58485-C



Rattgatan 15 Eiendom AB. 8(9)

Not 5 Inventarier, verktyg och installationer __
2023-12-31 2022-12-31

Ingdende anskaffingsvérden _ 222760 222 760

Utgiende ackumulerade anskaffningsviirden 222 760 222760

Ingdende avskrivningar 185 641 _141 089

Arets avskrivningar S 37119 -44 552
Utgiende ackumulerade avskrivningar -222.760 -185 641

_ Utgﬁe“dc rﬁdovisat Vii rde WS, S " 0 e —_— 37 119 .

2023-12-31 2022-12-31

]

Langfristiga skulder som forfaller till betalning senare iin
fem dr efter balansdagen:

Skulder till koncernforetag - - 06 2000000

Not 7 Skulder som avser flera poster

Foretagets lan fran koncernfore tag om 6.802.128 kr (9.302.128 kr) redovisas under féljande poster i
balansrikningen.

2023-12-31 2022-12-31

Langfristiga skulder

0 2000000

_Skulder ill koncernfSretag B 4302 128 7302 128

4302 128 7302 128

Kortfristiga skulder -
Skulder till koncernforetag | | - 2500000 2 000 000

----- 2 500 000 2 000 000
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Rattgatan 15 Eiendom AB 9 (9)
Org.nr 556994-4332

o Not 8 Uppgifter om moderféretag

| Moderf6retag i den storsta respektive minsta koncern dér Rattgatan 15 Eiendom AB ingar och som

o uppr;‘e_itt_a_r; ko'n_cermedwi'sﬂ-ing_:-ﬁr Koppernaes AS org nr 913 531 167 respektive Koppernaes Eiendom AS
| org nr 961 138 507 med séte i Alesund, Norge. "

Not 9 Viisentliga hindelser efter rikenskapsarets slut

Inga visentliga handelser har skett efter rikenskapsarets utgang.

Kungily den dag som framgér av min elektroniska underskrift

O7-NBMGU-GQBHK

Kenneth Lande Klokk

L5z

*****

Var revisionsberittelse har 1amnats den dag som framgédr av min elektroniska underskrift

iy

Deloilie AB

Johan Wittstrém
Auktoriserad revisor
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R Signaturene i detie dokumentet or juritlisk bindende. Dokument signert med "Penneoc™ - sikker digital

1P 77 .16, XXX XXX
2024-03-05 09:25:37 UTC.

Dokumentet er signert digitalt, med Penneo.com. Alle digitaie signatur-data i
dokumentet er sikret ogvalidert av den datamaskin-utregnede hash-verdien av

det opprinnelige dokumént. Dokumétitet er 135t og tids-stemplet mied et sertifikat

fra en be.trc:_udd”tri}d}eparn Ai_l.krypt.t}_'g'raﬁ sk bevis erintegrerti denne PDF, for
fremtidig validering (hvis-nedverndig).

Hvordan bekrefter at dette dokumentet er orginalen?
Dokumentet erbeskyttet av-ett Adobe CDS sertifikat. Nar-du dpner-dokumentet i

oy stanotur’, Designerende parter sin identitet er registrert, vger lister nedenfor.

Adolie Reader, skal du kunne se at dokumentet er sertifisert av Pennco
e-signature service <pennen@pennea.com>, Dette garanterer at
innholdet i dokumentet ikke har blitt endret.

Det ér lett & kontrollere.de kryptografiske beviser sorm er lokalisert inne i
dokumenitet, med Penned validator - https://penneo.com/validator
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Signaturernc i detto dokument ar juridiske bindande. Dokumentet or signerat genom Penneo™ for

stiker digital signering Tecknarnas identitet har lagrots, och visas nedgn,

JOHAN WITTSTROM
Auktoriserad revisor
Serienitmmer: 199205 1 7xxxx:
1P: 81.216.XXX:XXX
2024-03-05 11:49:29 UTC

Detta dokument ar digitalt signerat genom Penneo.com. Den digitala
signeringsdatani dokumentet ar sékrad och validerad genom det |
datorgenererade hashvérdet hos det originella dokumentet, Dokumentet. ar last
och tidsstdmplat med ett certifikat frin en betrodd tredje part. All kryptografisk
informiation &t innesluten i denna PDF, for framtida validering om s& kravs,

Hur man verifierar originaliteten hos dokumentet

Detta dokument dr skyddat genom ett Adobe CDS ¢ertifikat. Nar du 6ppiar

tokunentet i Adobe Reader bor du se att dokumentet ar certifierat
med Penneo e-sighature seyvice <pennec@penneo.com> Detla
garanterar att dokumentets innehall inte-har dndrats.

dtt anvanda Peringas validator, som finns pd https://penneo.com/
validator
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Deloitte.

organisationsnummer 556994-4332

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

"i!‘i hia'r'utﬁi‘;r-t en r’e‘uiéi@n a'x?'-'é-r*sredawsnlngen ift:ir* Hat't‘g*atan 15

en_f r___gt a;r_s-redﬂws nin gsl_a_g.e i F_c:rrwa I-tn-l_n gsbe ra_tt-eis en dr fﬂ:t‘&ﬁ-f[g-
med arsredovisningens ovriga delar..

Vi tillstyrker darfor att bolagsstdmman faststélier resultatrakningen

och batansrikningen.

(ISA.} -o-::h g_;ad rewsmnssed r.Sver.uge_,..Vart ansua_r g_n_hgt_ dessa
standarder beskrivs ndarmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi dr
oberaende i férhallande till Rattgatan 15 Eiendom AB enligt god
rewsorssed 1 Sverige r.zch har i Gvrigt fullgjort vart yrkesetiska

Vi anser att de revisionshevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
angamalsenliga:som grund for vara uttalanden,

Styrelsens ansvar

Dat dr styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen
up-préititéﬁ Gth--att tif—rﬁ fgéi’- en 'rﬁ't'tui'san'de bi Id-en-ligt‘

kﬂ-ntrqll SOMm d.en bed-DmEr ar n.ﬂdvandlg.fmr.att u.ppra_tta en
rsredovisning som inte innehalier ndgra vésentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pd oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av-arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedtmningen av hﬂlagets formaga att fortsdtta verksamheten..
Den upplyser; nar sa ar ‘tlllamﬂhgt om forhallanden som kan
ndverka forméagan att fortsitta verksamheten och att anvanda
antagaﬂdet ﬂm fortsatt dﬂft Antagandet om fortsatt drlﬂ

Ve rks.a m_h.e ten .

Revisorns ansvar
Viara maidr att uppnd en rimlig grad av sdkerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller ndgra vasentliga

felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,

och att [dmna en revisionsberéttelse som innehallervara
uttalanden. Rimlig sikerhet dr en hég grad av sdkerhet, men ar
ingen garanti for att enrevision som utférs enligt 1SA och-god
revisionssed 1 $verige alltid kommer att uppticka en vasentlig

felaktighet ofm ensadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund

av oegantligheter eller misstag och anses vara visentliga om de.

-enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas paverka de
-ekonomiska beslut som anvandare fattar med grundi

drsredovisningen.

Som del av-en revision enligt ISA anvinder vi professionelit
omddme och har en professionellt skeptisk installning under hela

revisionen. Dessutom:

¢ jaentifierar och-bedomer vi riskerna {61 vasentliga
fefaktigheter i-arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar ach utfor

granskningsatgirder bland annat utifrén dessa risker ach
mhamtar remsuonsbews sony ar tillrackllga ﬂEh andama[senliga

-fr::r;rfaisk_n.l_ng,, ._avfstk-t.hga ut._ela mnande_n, -f_e_la_k._t-lg |_n;f0rm;a_t|0_n
eller asidosattande av intern kontroll.

» skaffarvioss en{Orstaeise av den del av bolagetsinterna
kontroll som har betydelse fér var revision fér att utforma
granskningsatgarder som &r limpliga med hansyn till
;-amstandlgh&terna men inte f6r att uttala oss om
effektiviteteni den interna Korntrollen.

e utvdrderar vi ldmpligheten i de redevisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningén och itiI-Ih'ar'ah.de:u-pplysni-ng_ar:.'

:aniagand&t om fmrtsa.t_t d_rl__ft wd upp_rattaﬂdet av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamiade revisionsbevisén, om hurivida det finns ndgon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
fﬁrhéllander’r som kan leda ti'l | betvdande tuiﬂe’l'mm hﬂlagets

:det fmn-s en v-asentilg Gsakerh-etsfaktﬂr IT‘IEStE vi i
revisionsberdttelsen fasta upprmarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den visentliga
osikerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar
otilirickliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara
-slutsatser baaeras pé de rewsmnsbems 50m mhamtas fram tlII

--elle.r. fmhall-aaden. g_r:rra a-tt et_t bc:al_a-g inte lang_re kan_fr::rtaat’ta
yerksamheten.

» utvarderar vi den Overgripande presentationen, strukturen
och ih’h'ehé!let i éfS’redﬂv’isn’ingen dé’r’ibl’and Lipp]?shingarﬁa,
transaktl.@narna.ﬂch handelserna pa e.ttsa.tt som ger.en
rattvisande bild.

Vi mé‘ste infmrmer‘a‘ styre'lsen om. bland' aﬂna't rev'is;iﬂne‘ns

m_as._te uc.ksa mfarme_ra_ om betydelsefulla _l-a_kitagfél,ser under

revisionen, daribland de eventuelta betydande brister i den interna

kontrollen som vi identifierat.
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Deloitte.

Rapport om andra krav enligt lagar och
andra férfattningar

Uttalanden
UtBver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en
revision av styrelsens férvaltning for Rattgatan. 15 Eiendom ABfor

dispositioner betraffande bolagets vinst eller fériust,

Vi tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt forslaget
i forvaltningsberdttelsen och beviljar styrelsens ledamot
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Vi ir oberoende i férhdllande till Rattgatan 15 Eiendom AB erniligt
god revisorssed i'Sverige och-hari.évrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav,

Vi anser att de revistonsbevis vi harinhZmtat ar til l:réc-kliga'ﬂch
dandamalsenliga som grund f6rvara uttalanden.

Detdr styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betriffande bolagetsvinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
inniefattar-detta bland annat eh bedbmning aviom utdelningen ar
forsvarlig med hdnsyn till dekrav som bolagets verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pd storleken-av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehev, likviditet och stéllning i Bvrigt.

Styrelsen.ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen av
bolagets angeldgenheter, Detta innefattar bland annat att
fortldpande beddma bolagets ekonomiska situation och att tillse
att bolagets organisation dr utformad sa att bokféringen,
medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter i
ovrigt kontrofleras pa ett betryggande satt.

Vart mal betriffande revisionen av forvaltningen, och dirmed vart
uttalandeom ansvarsfrinet, 8r att inhémta revisionsbevis i6ratt

styrelseledamot i nagot vasentiigt avseende:

» foretagit nagon-atgard eller gjort sig skyldig till hagon
firsummelse som kan foranleda ersattningsskyidighet mot
bolaget, eller

s phndgotannatsitt handlat i strid med aktiebolagslagen,
drsredovisningslagen eller bolagsordningen.

vart mal betraffande revisionen av férslaget till dispositioner-av
balagets vinst eller f6rlust, och darmed vart uttalande om detta, ar
att med rimlig grad av sakerhet bedéma om forslaget ar forenligt

Rimlig sakerhet dr en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for
att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att Upptécka atgérder eller férsummelser som kan
foranfeda-ersattningsskyldighet-mot bofaget; efler attett forslag tilf
dispositionerav bolagets vinst eller forlust inte ar férenligt. med
aktiebolagslagen.

Rattgatan 15 Elendom AB N
organisationsaummer 556594-4332

22)

Som en.delav en revision enligt god revisionssed | Sverige

anvinder vi professioneilt omidéme och har en professionellt
skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av
férvaltningen och férslaget till dispositioner av bolagets vinst eller
forlust grundar sig frimst pa revisionen av rikenskaperna. Vilka

titlkommande granskningsatgérder som utfors baseras pa var
professionella bed&mning med utgangspunkt i risk och

visentlighet. Det innebir att vi fokuserar granskningen pé sidana
atgdrder, omraden och férhallanden som drvésentliga fr

verksamheten och dar avsteg och dvertridelser skulle ha sarskild
betydelse fér bolagets situation. Vi gar igenom och provar fattade

beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgirder och andra férhallanden
som ar relevanta for vart uttalande om ansvarsirihet. Som

ar forenligt med aktiebolagslagen.

Goteborg 2024-03-05

Deloitte AB

Johan Wittstrém
Auktoriserad revisor
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PEMN3
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Auktoriserad revisor
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Dokurnentet er signert digita

i, med Penneo.com. Alle digitale signatur-data i

dokumentet er sikret vg validert av de n datamaskin-utregnede hash-verdien av
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