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Arsredovisning

for
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Riakenskapsaret

2024

Faststﬁllelseintyg

Undertecknad styrelseledamot 1 Logistri Portfolio 4 AB intygar att resultatrikningen och balansrékningen 1
arsredovisningen har faststillts p4 drsstimma den 24 april 2025. Arsstimman beslutade att godkénna

styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksi att innehéllet 1 drsredovisningen och revisionsberéttelsen stimmer dverens med
originalen.

Stockholm dén 24 april 2025
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Logistri Portfolio 4 AB
Org.nr 559471-7620

Styrelsen for Logistri Portfolio 4 AB avger f6ljande arsredovisning f6r rdkenskapsaret
2024-02-12 -~ 2024-12-31, vilket dr foretagets fOrsta verksamhetsar.

1 (8)

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat s#rskilt anges, redovisas alla belopp
1 hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.

Forvaltningsberittelse

Verksamheten

Allmdant om verksamheten

Logistri Portfolio 4 AB ska forvalta fast och 16s egendom eller f6rvalta bolag som direkt eller indirekt
1 verksambhet och bedriva

didrmed f6renlig verksamhet. Bolaget dr ett heldgt dotterbolag till Logistri Fastighets AB (publ) org.nr.

dger fast eller 10s egendom samt upphémta tjéinster och finansiering f0r s

559122-8654 med site 1 Stockholm.

Bolaget forvaltas av Pareto Business Management AB. Bolaget har inga anstéllda.

Foretaget har sitt sdte 1 Stockholm.

Viisentliga hiindelser under riikenskapsaret

Bolaget har varit vilande till och med 2024-03-08 och har under aret gjort forvirv av 100% av aktierna i
sju fastighetsdgande bolag, LP4 Solsten 1:120 AB, org.nr. 556769-6736, LP4 Jartilla 18:27 AB, org.nr.
556932-0145, L.P4 Harryda 1:136 AB, org.nr. 556739-2864, LLP4 Fargo AB, org.nr. 559042-9121, LLP4
Rénndalen 6 AB, org.nr. 559330-2697, LP4 Ventilen 1 AB, org.nr. 559325-3155 och LP4 Svarven 1 AB,
org.nr, 556481-5768 samt tva lagerbolag Logistri Portfolio 4 Bidco 1 AB, org.nr. 559456-5963 och
Logistri Portfolio 4 Bidco 2 AB, org.nr. 559496-5971 samtliga med sédten 1 Stockholm.

Flerarsoversikt (Tkr) 2024

(11 man)
Nettoomsétining 199
Resultat efter finansiella poster -892
Soliditet (%) 33,3

Forandringar 1 eget kapital
Aktie-
kapital
Insatt kapital 25 000

Erhallna aktiedgartillskott
Arets resultat
Belopp vid arets utgiang 25 000

Balanserat
resultat

35 000 000

835 000 000

Arets
resultat

-892 346
~892 346

Totalt

25 000

85 000 000
-892 346
84 132 654
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Logistri Portfolio 4 AB 2 (8)
Org.nr 559471-7620

Resultatdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande stdende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 85 000 000
arets forlust -892 346
84 107 654

disponeras sa att
1 ny rikning dverfores 84 107 654
84 107 654

Foretagets resultat och stdllning 1 ovrigt framgér av efterfdljande resultat- och balansrikning med noter.
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Logistri Portfolio 4 AB

Org.nr 559471-7620

Resultatrikning Not AlaT-12-1A
-2024-12-31

(11 man)

Rorelseintikter, lagerforindringar m. m.

Nettoomséittning 198 695

Summa rorelseintikter, lagerforindringar m.m. 198 695

Rorelsekostnader

Ovriga externa kostnader -246 621

Summa rorelsekostnader - -246 621

Rorelseresultat -47 926

Finansiella poster

Rénteintikter och liknande resultatposter 2 429 650

Nedskrivningar av finansiella anldggningstillgangar ~750 000

Rintekostnader och liknande resultatposter 3 -524 070

Summa finansiella poster -844 420

Resultat efter finansiella poster -892 346

Resultat fore skatt | -892 346

Arets resultat -892 346
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Logistri Portfolio 4 AB
Org.nr 5594°71-7620

Balansrikning

TILLGANGAR
Anlidggningstillgangar

Finansiella anliggningstillgangar
Andelar 1 koncernfOretag

Fordringar hos koncernféretag

Summa finansiella anliggningstillgangar
Summa anlidggningstillgangar

Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Fordringar hos koncernféretag

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

4, 5

2024-12-31

130 641 458
116 407 456
247 048 914
2477 048 914

19 835

2 689 731
428 226
3 137 792

2352 670
2 352 670
5 490 462

252 539 376
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Logistr1 Portfolio 4 AB
Org.nr 559471-7620

Balansriakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kapital

Aktiekapital

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till koncernforetag

Summa langfristiga skulder

Kortiristiga skulder

Leverantorsskulder

Skulder till koncernioretag

Upplupna kostnader och f6rutbetalda intékter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

2024-12-31

25 000
25 000

85 000 000

-892 346
84 107 654
84 132 654

161 861 402
161 861 402

1421 250
4 600 000

524 070
6 545 320

252 539 376
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Logistri Portfolio 4 AB
Org.nr 559471-7620

Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allméinna upplysningar

6 (8)

Arsredovisningen ir upprittad 1 enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allménna

rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Virderingsprinciper

Tillgéngar, avséttningar och skulder har vdrderats till anskaffningsvérdet om inget annat anges.

Not 2 Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter

Av Ovriga rinteintidkter och liknade resultatposter utgor 428 226 kr rédnteintékter fran andra

koncernftretag.

Not 3 Riintekostnader och liknande resultatposter

Av rantekostnader och liknande resultatposter utgdr 524 070 kr rdntekostnader till andra koncernforetag.

Not 4 Andelar i koncernforetag

Ink6p
Nedskrivningar
Utgiende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgaende redovisat virde

2024-12-31
131 391 458

-750 000
130 641 458

130 641 458
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Logistr1 Portfolio 4 AB
Org.nr 559471-7620

Namn

LP4 Solsten 1:120 AB

LP4 Jirtalla 18:27 AB

LP4 Héirryda 1:136

L.P4 Fargo AB

L.P4 Rinndalen 6 AB

P4 Ventilen 1 AB

L.P4 Svarven 1 AB

Logistr1 Portfolio 4 Bidco 1 AB
Logistri Portfolio 4 Bidco 2 AB

LP4 Solsten 1:120 AB

LP4 Jarfilla 18:27 AB

LP4 Hirryda 1:136

LP4 Fargo AB

L.P4 Rénndalen 6 AB

LP4 Ventilen 1 AB

LP4 Svarven 1 AB

Logistri Portfolio 4 Bidco 1 AB
Logistri Portfolio 4 Bidco 2 AB

Not 5 Specifikation andelar 1 koncernforetag

Kapital-
andel
100%
100%
100%
100%
100%
100%
100%
100%
100%

Org.nr

556769-6736
556932-0145
556739-2864
559042-9121
559330-2697
559325-3155
556481-5768
5359496-5963
359496-5971

Bokiort
virde

22 701 902
23 079 651
10 653 4472
9 69% 355
1 382 942
10 430 508
50 327 951
333 354
33 354

130 641 459

Siate

Stockholm
Stockholm
Stockholm
Stockholm
Stockholm
Stockholm
Stockholm
Stockholm

Stockholm

Eget kapital
603 463

13 112 436

6 356 185
118 974

140 430

149 239

18 920 893
33 835

24 367
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Logistri Portiolio 4 AB 8 (8)
Org.nr 559471-7620

Not 6 Langfristiga skulder
Samtliga langfristiga skulder f6rfaller inom 5 ar efter balansdagen.

Not 7 Visentliga hindelser efter rikenskapsarets slut
Inga visentliga hindelser efter rikenskapsarets slut.

Not 8 Uppgifter om moderforetag

Logistri Portfolio 4 AB, org.nr. 559471-7620 &r ett heltdgt dotterbolag till Logistri Fastighets AB (publ),
org.nr. 559122-8654 med site 1 Stockholm som upprittar koncernredovisning.

Stockholm den dag som framgar av var elektroniska signatur

Ulf Attebrant David Traff
Ordforande Styrelseledamot
Oskar Wigsén

Styrelseledamot

Var revisionsberittelse har ldmnats den dag som framgéar av var elektroniska signatur

Emst & Young AB

Fredric Havrén
Auktoriserad revisor
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Signaturerna i detta dokument dr juridiskt bindande. Dokurmentet ar signerat genom Penneo™ for
séiker digital signering. Tecknarnas identitet har lagrats, och visas nedan,

"Med min sigmtur bekréftar jag innehallet och alla dotum i detta dokamentet g

Oskar Wigsén

Styrelseledamot
Pa uppdrag av: Pareto Business Management AB

Serienummer: edc77df26b9%a74{...1963das5deQf6 72

IP: 217.213.xxX.XXX ' ’)

2025-03-31 12:15:27 UTC BankiD

David Anders Traff

Styrelseledamot

Pa uppdrag av: Pareto Business Management AB
Serienummer: e28a018baefb8al...]141a1a10bfd38
IP: 213.7136.xxx.XXX

2025-03-31 14:44:47 UTC

Detta dokument ar undertecknat digitalt via Penneo.com. De signerade
uppgifternas integritet ar validerad med hjalp av ett beraknat hashvérde for
otiginaldokumentet. Alla kryptografiska bevis ar inbaddade i denna PDF, vilket
sakerstaller bade autenticitet och méjlighet till framtida validering.

Detta dokument ar forsett med ett kvalificerat elektroniskt sigill som innehalter
ett certifikat och en tidsstampel fran en kvalificerad tillhandahallare av betrodda
tidnster.

Ulf Georg Attebrant

Styrelseledamot

Pa uppdrag av: Pareto Business Management AB
Serienummer: 4bb0c4c8e03b15]...]7aede7502ab62
IP: 88.131.xXX.XXX
2025-03-31 13:35:16 UTC BankiD

Fredric Havrén

Auktoriserad revisor

Pa uppdrag av: Ernst & Young

Serienummer: 6d50d5ca29a2f2[...]1b5a9868d49612
IP: 147.161.50¢x. XXX

2025-03-31 15:21:27 UTC

Sa har verifierar du dokumentets dkthet:

Nar du 6ppnar dokumentet i Adobe Reader kan du se att det ar
certifierat av Pennea A/S. Detta bekraftar att dokumentets innehall
forblir ofdrandrat sedan tidpunkten for undertecknandet, Bevis for de
enskilda undertecknarnas digitala signaturer bifogas dokumentet.

De kryptografiska bevisen kan kantrolleras med hjalp av Penneos
validator, https://penneo.com/validator, eller andra validerings
verktyg for digitala signaturer.
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Aullding a botter
woriiing warld

Revisionsberattelse

Till bolagsstdmman i L.ogistri Portfolio 4 AB, org.nr 559471-7620

Rapport om arsredovisningen

Ut talanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen f6r Logistri
Portfolio 4 AB f6r ar 2024-01-01 -2024-12-31.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréattatsi enlig-
het med arsredovisningslagen och ger en i alla vdsentliga avse-
enden rattvisande bild av Logistri Portfolio 4 ABs finansiella
stillning per 31 december 2024 och av dess finansiella
resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltnings-
berédttelsen &r forenlig med arsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker dartér att bolagsstamman faststéller resultat-
rakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Aevisorns
ansvar. Vi dr oberoende i forhallande till Logistri Portfolio 4 AB
enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillréickliga och
dandamalsenliga som grund f6r vara uttalanden.

Styrelsens ahsvar

Det &r styrelsen som har ansvaret- f6r att arsredovisningen
upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar aven fOr den interna
kontroli som de bedémer ar nédvandig fér att uppratta en
arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen tor
beddmningen av bolagets {6rmaga att fortsatta verksamheten.
Den upplyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan
paverka férmagan att fortsatta verksamheten och att anvanda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drifi
tilldmpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla

verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sakerhet om ait ars-
redovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga fel-
aktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att 1&mna en revisionsberattelse som innehalier
vara uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hbég grad av sakerhet,
men ar ingen garanti f6r att en revision som utférs enligt [SA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan
uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och ansesvara
vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan for-
vantas paverka de ekonomiska beslut som anvédndare tattar
med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt
omdéme och har en professionellt skeptisk instdllning under
hela revisionen. Dessutom:

¢ identifierar och bedémer viriskerna fér vasentliga felaktig-
heter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegent-
ligheter eller misstag, utformar och utfér granskningsat-
garder bland annat utifran dessa risker och inhamtar revi-
sionsbevis som ar tillrackliga och andamaisenliga for att
utgbra en grund fér vara uttalanden. Risken f6r att inte
upptacka en vasentlig felaktighet till f6ljd av oegentlig-
heter ar hogre &n f6r en vasentlig felaktighet som beror pa
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande |
maskopi, forfalskning, avsikiliga utelamnanden, felaktig
information eller asidosattande av intern kontroll.

e skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse f6r var revision for att utforma
granskningsatgéarder som ar lampliga med hansyn till om-
standigheterna, men inte for att uttala oss om effektivi-
teten i den interna kontrollen.

e utvarderar vi lampligheten | de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten 1 styrelsens uppskattningar |
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e« drarvienslutsatsom ldmpligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grundi de
inhamtade revisionsbevisen, om det finns nagon véasentlig
osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
fOrmaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen
att det finns en vésentlig osikerhetsfaktor, maste vi i
revisionsberattelsen  fasta  uppméarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vésentliga
osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar Aar
otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen.
Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inh&mtas
fram till datumet fér revisionsberattelsen. Dock kan
framtida handelser eller férhallanden gbra att ett bolag
inte langre kan forisatta verksamheten.

e ufvarderar viden dvergripande presentationen, strukturen
och innehallet i arsredovisningen, daribland upplys-
ningarna, och om arsredovisningen aterger de under-
liggande transaktionerna och héndeiserna pa ett satt som
ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade emfattning och inriktning samt tidpunkten fér den.
Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakitagelser under
revisionen, -daribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som vi identifierat.

Penneo dokumentnyckel: JLHLV-JEOYS8-80753-1UHY5-OMXQ7-PSEQC6



iy JEeA T

Bullding & boftor
wakhing werld

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfatiningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi aven utfért en
revision av styrelsens fOorvaltning av Logistri Portfolio 4 ABfor
ar 2024-01-01 -~ 2024-12-31 samt av forslaget till
dispositioner betratfande bolagets vinst eller torlust.

Vi tillstyrker att arsstdmman disponerar vinsten enligt
forslaget i tOrvaltningsberattelsen och beviliar styrelsens

ledamoter ansvarsfrihet {6r r@kenskapsaret.

Grund for utialanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi ar oberoende i férhallande till Logistri Portfolio 4 AB
enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund {6r vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret {or forslaget till disposi-
tioner betréaffande bolagets vinst eller f6rlust. Vid iarslag till
utdeining innefattar detta bland annat en bedomning av om
utdelningen ar f&rsvarlig med hénsyn till de krav som bolagets
verksamhetsart, omfatining och risker stailer pa storleken av
bolagets egna Kkapital, konsolideringsbehov, likviditet och
stallning i ovrigt.

Styrelsen ansvarar {6r bolagets organisation och torvaltningen
av bolagets angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlépande beddéma bolagets ekonomiska situation och att
tillse att bolagets organisation ar utformad sa att bokforingen,
medelsfdrvaliningen och bolagets ekonomiska angelagenheter
| 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande sétti.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av fOrvaltningen, och darmed
vart uttalande om ansvarsirihet, ar att inhadmta revisionsbevis
fOor att med en rimiig grad av sdkerhet kunna beddéma om nagon
styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

» fGretagit nagon atgard eller gjort sig skyidig till nagon
forsummelse som kan f6ranleda ersattningsskyldighet mot
bolaget, eller

¢« pa nagot annat satt handlat i strid med aktieboiagslagen,
arsredovisningstagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner
av bolagets vinst eller f6rlust, och darmed vart uttalande om
detta, ar att med rimlig grad av sdkerhet bedéma om torslaget
ar torenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sékerhet ar en hdg grad av sakerhet, men ingen garanti
for att en revision som utférs enligt god revisionssed | Sverige
alltid kommer att upptacka atgarder eller {orsummelser som
kan foranleda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett
forslag till dispositioner av bolagets vinst etler foriust inte ar
forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander vi professionellt omdéme och har en protessionellt
skeptisk instélining under hela revisionen. Granskningen av
férvaltningen och t0rslaget till dispositioner av bolagets vinst
eller forlust grundar sig framst pa revisionen av raken-
skaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors
baseras pa var professionella beddomning med utgangspunkt |
risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar gransk-
ningen pa sadana atgérder, omraden och férhallanden som ar
vasentliga for verksamheten och dar avsteg och Gvertradelser
skulle ha sérskild betydelse {6r bolagets situation. Vi gar
igenom och provar fattade besiut, beslutsunderlag, vidtagna
atgarder och andra férhallanden som éar relevanta tor vart
uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag t6r vart uttalande
om styrelsens farslag till dispositioner betrafiande bolagets
vinst eller t6riust har vi granskat om f6rslaget ar férenligt med
aktiebolagslagen.

Stockholm Den dag som framgar av var elekironiska signatur

Ernst & Young AB

Fredric Havrén
Auktoriserad revisor
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