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balansrikningen i arsredovisningen har faststéllts pd arsstimma 2023-06-30. Arsstimman
beslutade att godkdnna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag mtygar ocksa att innehallet 1 drsredovisningen och revisionsberéttelsen stimmer dverens
med originalen.

Stocholm 2023-06-30

';_'ats; Eriksson




.-.;'!' ﬁ"‘: . m
E R, FLen PR

2 TitataFotor i S B
FREE A wE R s
FAVLN o LN

Forvaltningsberittelse

Balansrikning

Arsredovisning

556846-4860

Réikenskapsaret

2022

Innehallsforteckning

Resultatrakning

Foriandring i eget kapital
Kassaflodesanalys
Noter

o -3 o B L N

Transaktion 09222115557495763816 fom) Signerat ME, CN




Kungsleden Melker AB 2(22)
Org.nr 556846-4860

Styrelsen for Kungsleden Melker AB far hirmed avge arsredovisning for rdkenskapsaret 2022.

= Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat anges, redovisas alla belopp 1
e tusentals kronor. Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.

Forvaltningsberittelse

Allmiint om verksamheten
Bolagets verksamhet bestdr av forvaltning av egna fastigheter. Betriffande bolagets resultat och stillning
hinvisas till nedanstiende resultat- och balansrikning.

Foretaget har sitt site i Stockholm.

Agarforhallanden
Bolaget ar ett heldgt dotterbolag till Kungsleden Kalinka 2 AB, org nr 556844-2908, med site 1
Stockholm och ingar i Castellumkoncernen. Yttersta dgare dr Castellum AB, org nr 556475- 5550, med

sate 1 Goteborg, Sverige.

Visentliga hindelser under rikenskapsaret
Under aret har bolaget internsilt fastigheten Isolatorn 12.

Omvirldsliget
Det pagaende kriget i Ukraina och den allmant hoga inflationstakten samt riantehdjningar har haft

paverkan pd marknaden med prishdjningar pa exempelvis material och el. Bolaget foljer utvecklingen
och anpassar sig efter radande situation.

Fi;irsliag t‘i‘l’l’ vinfstdispﬁsiﬁon

balanserad vinst 137 487 808
arets forfust -78 200 590
59 287 218

disponeras sa att
i ny rakning 6verfores 59287 218

Foretagets resultat och stéllning i 6vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrdkning samt
kassaflodesanalys med noter.
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Kungsleden Melker AB
Org.nr 556846-4860

Resultatrakning
Tk

Hyresintékter
Ovriga intikter
Driftskostnader
Underhall

Uthyrning och fastighetsadministration

Driftsoverskott fore avskrivningar

Avskrivningar

Forsiljning fastigheter

Redovisat varde
Resultat fastighetsforsiljning

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster
Finansiella intikter
Finansiella kostnader

Summa resultat fran finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Resultat fore skatt

Uppskjuten skatt

Arets resultat

7,8

10
11

12

13

2022-01-01
-2022-12-31

289 747

-52{)
-60 459
-14 853

_15 868

-12 720

185 327

-01 976

-39 905
-39 G(5
83 446
524
-92 009
91 485

-70 070
-78 109

78 201

3(22)

-2021-12-31

279 046

15
-55 848
-15 963
-13 937
-15 146

178 166

=52 246

125920

Rapport ver totalresultat har inte uppriittats da det inte skett ndgra transaktioner som ingar i Svrigt
totalresultat.
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Kungsleden Melker AB 4 (22)
Org.nr 556846-4860

Not 2022-12-31

Tkr

TILLGANGAR

Anliggningstillgingar

Materiella anliggningstillgingar

Foérvaltningsfastigheter 14 2 677 060 2 675 003
2 677060 2 675 003

Summa anliggningstillgdngar 2677 060 2 675 003

Omsittningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Hyresfordringar 1834 196

Fordringar hos koncernforetag 82 884 76223

Ovriga fordringar 4335 358

Forutbetalda kostnader och upplupna mtakter 11 461 13611

100 515 90 388
Summa omsittningstillgiangar 160 515 90 3388

SUMMA TILLGANGAR 2777373 2 7635 391

Transaktion 09222115557455763816 €&}  Signerat ME, CN




Kungsleden Melker AB

Org.nr 556846-4860

Balansrakning
Tkr

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital

Balanserad vinst eller forlust
AI‘GtSZ | § 1681'.111 at

Summa eget kapital
Obeskattade reserver

Avsittningar
Uppskjuten skatteskuld
Summa avsattningar

Langfristiga skulder
Skulder till koncerntoretag
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder

Skulder till koncernforetag

Aktuella skatteskulder
@wigga_krtfﬂ*stiga.:skuldﬁr

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
Summa Kortfristiga skulder

Transaktion 09222115557405763816 &

Not

15

16

17

17

8

2022-12-31

50

137 488
-18 201
59 287
59 337

30 700

225510
225510

2 260 000

12 667
131 585
3154
5577
49 045
202 028

2777575

5 (22)

2021-12-31

50
50

142 503
-11 916
130 587
130 637

35785

225418
225418

2 260 000
2 260 000

8 927
51 964
1078
7312
44 269
113 551

2 765 391




Kungsleden Melker AB
Org.nr 556846-4860

Rapport éver forindringar i eget kapital

Aktie-

kapital;

Ingaende eget kapital 2021-01-01 <11}

Aktiedgartillskott

Lamnad utdelning

Arets resultat

Utgdende eget kapital 2021-12-31 50
Ingaende eget kapital 2022-01-01 50

Arets resultat
Fastighetsforsdljning

Utgdende eget kapital 2022-12-31 50

..kensohdermgsbehev thIdltet och stallmng 1 Ovrl gt
Utdelning foreslds av styrelsen i enhghet med bestimmelsernai A

Utéver koncernbidrag foreslds ej nagon utdelning.

Transaktion 09222115557495763816 &)

Sigrierat ME, CN

Balanserat Summa
resultat  eget kapital

408 703 408 753
32 000 32 000
=298 200 -298 200
-11 916 11916
130 587 130 637

130 587 130 637

-78 201 -78 201
6901 6 901

59 287 a9 337

Aktiekapitalet var vid rakenskapsdrets utgang fordelat pa 50 000 A-aktier med en rost per aktie och ett
kvotvarde om 1 kronor per aktie. Samtliga aktier dr fullt betalda.

Enllg‘t sven.sk aktlebolagslag utgars eget kapital av bundet (lcke utdelnmgsbart) och ﬁ"ltt (utdelnmgsbart) eget

tiebolagslagen och beslutas av drsstimman.




Kungsleden Melker AB
Org.nr 556846-4860

Kassafléodesanalys
Tkr

Den lopande verksamheten

Rorelseresultat

Justering for poster som inte ingér i kassflédet mm
Erhallen ranta

Erlagd ranta

Betald skatt

Kassaflode fran den Iopande verksamheten fore
forindring av rorelsekapital

Kassaflide frin fordndring av rorelsekapitalet
Fordndring av kortfristiga fordringar

Forandring av kortfristiga skulder

Kassaflode frin den l16pande verksamheten

Investeringsverksamheten
Investeringar i ny-, till- och ombyggnationer
Férsaljning av fastigheter

Finansieringsverksamheten

Lamnade koncernbidrag

Aktiedgartillskott

Utbetald utdelning

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets shut

Not

2022-01-01

83 446

108 466

524

-92 009

2076

102 503

.10 127
86 401
178 777

-120 222

16 600

-103 622

-75 155
0

.

7 (22)

2021-01-01

125 920
52 246
43

-91 984
=253

85 972

284 110
-6 058
364 024

78 494
0.
-78 494

-19 330
32 000
-298 200
-285 530
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ngsle‘dfen M'e]k@r AB 8(22)

koncemredowsmng f”or koncemen

Grunder for redovisningen
Arsredowsnmgen fbr bolaget ar upprattad 1 enhghet med Arsredmusnmgslagen och Radet f'or ﬁnan31ell

fRF R2 mnebar att bﬂlaget ska tlllampa Samthga standarder och uttalanden utgwna av IASB ech IF RIC
antagna av EU, si langt det 4r mojligt inom ramen for Arsredovisningslagen och med hénsyn till
sambandet mellan redovisning och beskattning.

Bolaget &r ett moderbolag men med hinvisning till ARL 7:2 upprittas ingen koncernredovisning.
Byte av redovisningsprincip

Detta dr bolagets forsta drsredovisning som upprittas 1 enlighet med RFR 2. Tidigare tillimpades
Bokforingsndmndens allménna rad BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Overgangsdamm 1111 RFR 2 har faststillts till den 1 januan 2021, varmed jamforelseinformation for
rakenskapsar 2021 ar omrédknade enligt RFR 2. I not presenteras endast omriknad jamforelseinformation

per 210101 for de poster som har paverkats retroaktivt av Overgangen, For paverkan och effekter vid

overgangen till RFR 2 avseende bolagets resultatrikning, balansrakning, eget kapital och

kassaflodesanalys, se not 2-5.

I samband med byte av redovisningsprincip har benammingar 1 resultairdkningen dndrats 1 syfte att
anvinda samma bendmningar som resterande del 1 koncernen. Rénteintékter och rdntekostnader bendmns
numer som finansiella intikter och finansiella kostnader och administrationskostnader bendmns

uthyrning och fastighetsadministration.

I samband med att bolaget blivit en del av Castellum-koncernen har omklassificeringar skett mellan

nagra resultatrader i resultatrakningen. Detta 4r inte en fol)d av 6vergangen till RFR 2, utan som ett led i
att anvdnda samma klasmﬁcermg som Ovriga bolag i Castellum-koncernen. .mklassxﬁcermgama har

inte paverkat arets resultat i nagon av perioderna.
Nedan beskrivs de nya redovisnings- och virderingsprinciperna.

Kritiska bedemmngar och uppskaﬁmngar

.Fer att uppratta redowsmngen 1 enhghet med aktuellt regelverk ach god redwlsmngssed kravs att det

kesi‘nader saml ovr:lg mfannatlon Dessa bedommngar ach antaganden baseras pa hlstonska erfarenheter
.samt andra fakterer som bedoms vara rlmhga under radande 0mstand1gheter Faktlskt utfall kan sk_ll_]a szg

det framf’erallt gors upp-skattnmgar och bedonmmgar ar nyttjandepenoder ﬁ)r fastlgheter

nedskrivningsbehov av fastigheter och gransdragning mellan om investeringar ska kostnadsforas eller
aktiveras.

Transaktion 09222115557495763816
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Kungsleden Melker AB 9 (22)
Org.nr 556846-4860

Intikter

Det inflode av ekonomiska fordelar som foretaget erhallit eller kommer att erhélla for egen rikning
redovisas som intakt. Intdkter virderas till verkliga vérdet av det som erhallits eller kommer att erhéllas,
med avdrag for rabatter.

Hyresintikter

Hyresintékter, som ur ett redwlsmngsperspektw aven bendmns intakter frn operationella leasingavtal,
aviseras 1 forskott och permdlseras linjart i resultatrdkningen baserat pa villkoren i hyresavtalen. I
hyresintidkterna ingar tilligg sasom utfakturerad fastighetsskatt och virmekostnad. Forskottshyror
redovisas som forutbetalda hyresintdkter. I de fall hyreskontrakt under viss tid medger en reducerad hyra
som motsvaras av en vid annan tldpunk‘t hogre hyra, penodlseras denna under- respektive Gverhyra Gver
kontraktets 16ptid. Rena rabatter sasom reduktion for successiv inflyttning belastar den period de avser.
Intdkter fran fastighetsforsiljning redovisas pa kontraktsdagen, savida det inte foreligger sérskilda villkor
i kdpekontraktet. Finansiella intdkter avser i huvudsak rinteintdkter och dvriga finansiella intékter. Dessa

resultatfors 1 den period de avser.

ﬁnanswll kostnad utan aktweras fordela‘t pa byggnad 00h mark ech skrlvs av enhgt prmmpema beskrwna.
under avskrivningar.

och uppsk]uten skatt Inkomstskatten belastar resultatrakmngen forutom i de fall den ar hanf’orhg tlll
transaktioner vilka redovisats direkt mot eget kapital di dven eventuell skatteeffekt redovisas direkt mot

eget kapital.

Uppskjuten skatt / aktuell skatt

Aktuella skatter virderas utifran de skattesatser och skatteregler som géller pa balansdagen. Uppskjutna
skatter viirderas utifrin de skattesatser och skatteregler som #r beslutade fore balansdagen. -
Uppskjuten skattefordran avseende underskottsavdrag eller andra framtida skattemiissiga avdrag
redovisas 1 den utstrackning det dr sannolikt att avdraget kan avrdknas mot Overskott vid framtida
beskattning.

Uppskjuten skatt berdknas enligt balansrakningsmetoden pa alla tempordra skillnader som uppkommer
mellan redovisade och skatteméssiga virden pa tillgdngar och skulder.

Leasingavtal
Leasingavtal dér 1 allt visentligt alla risker och formaner forknippade med dgandet faller pa leasegivaren

._klasmf iceras  som aperatmnella l-e-asmgavtal Samthga hyreskontmkt betl aktas ‘som operationella

-d.en_. avser. _De;t. .f_‘ inns aven et_t ._mmd_l._e a_ntal l_e.a_smgavta;l av rmgd,_ &mfattnmg dar bﬂlaget ar lexasetagare_
Avtalen, som frimst avser personbilar, redovisas som operationella leasingavtal dir erlagda betalningar
kostnadsfors i resultatrakningen linjdrt ver leasingperioden.

Transaktion 09222115557495763816 (e Signerat ME, CN




Kun gsfl"eden Melker AB’: 10 (22)

Forvaltningsfastigheter _ _ .
Med forvaltningsfastighet avses fastighet som innehas 1 syfte att generera hyresinkomster eller
virdestegring eller en kombination av dessa snarare dn for anvindning i eget foretags verksambhet for

pmduktmn ech tlllhandahallande av varor, t_] anster eller ﬁ:}r admmxstratwa andamal samt f’or forsaljnmg 1

bed@ms utgora forvaltmngsfastlgheter Vid fbrvarv GCh forsaljnmg av fastlghetar eller b@lag, bokﬁ)rs
transaktionen per kontraktsdag sdvida detta inte strider mot sirskilda villkor i képekontraktet.
Forvaltningsfastigheter har upptagits till anskaffningsvirde med tilligg for tillkommande utgifier och

'med avdrag ﬁ)r ackumulerade a.vskrwnmgar enllgt plan samt nedsknvnmgar Pagaende nyanlaggnlngar

ekonomlska nytta som &r forkmppad med fastxgheten 1 ﬁ}rhallande till den nivid som gallde Ja den
ursprunghgen anskaffades.

Avskrivningar . |
Avskrivningar redovisas 1 moderbolaget avseende forvaltningsfastigheter baserat pa historiska
anskaffmngsvarden efter avdrag for eventuellt gjorda nedskrwnmgar ech bedf)md nyttjandepenod Pa

av mad fbl_] and_e. proce_ntsa_tser

Byggnader | %
Byggnadsinventarier 20 %

Markanldggningar 5 %
Marknwentamer 20 %

Redwlsat v_ard.e pd moderbolagets forvaltningsfastigheter provas fortlopande. Om en sddan provning
mdikerar att det redovisade vidrdet overstiger tillgdngens atervinningsvirde, vilket dr det hogsta av
verkligt viarde minus forsdljningskostnader och nyttjandevirdet, sker nedskrivning till

tervinningsvirdet. Nyttjandevirdet mits som forvantat framtida diskonterat kassaflode.
Nedskrivningsbeloppet belastar periodens resultatrakning 1 den period virdenedgangen pavisas. I de fall
en tidigare gjord nedskrivning ) langre dr motiverad aterfors denna till sitt nettovirde, d v s ursprunghg_

nedskrivning med avdrag for de avdrag for avskrivningar som skulle gjorts om nedskrivning ej skett. I de
-:Eall en tldlgare gjord nedskmvnmg har redewsats .i* resultatraknmgen sker aterfbrmgen :if

bokﬁ)rda varde av mot en mtern vardermgsmedcll Vardermgsmodel]en bygger pa en langsﬂmg-
avkastningsvardering utifrdn nuvirdet av framtida betalningsstrommar med differentierade

avkastningskrav per fastighet, beroende pa bland annat lage, andamal, skick och standard.

Inventarier

Inventarier, vilka har klassificerats som materiella anldggningstiligdngar, har upptagits till
anskaffningsvirde med avdrag for ackumulerade avskrivningar enligt plan och eventuellt gjorda
nedskrivningar, Avskrivning sker med 20 % érligen. '

9 Signerat ME, CN
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Kungsleden Melker AB 11 (22)
Org.nr 556846-4860

Finansiella instrument

Finansiella instrument som redovisas i balansrikningen inkluderar bland tillgingarna likvida medel,
hyresfordringar, évriga fordringar och '_Iénfgefm drin gar sa;m't bland s?kuldt-':ma levemntijrsskulder 6vriga
s’kulder och lﬁnesku’ld‘ér F’inansiélla ins?:"';j-”

bemende pa hur klaSSIﬂC@nng skett enhgt nedan Fmanswlla tmnsaktwner sasom in- och utbetalmng av
rdntor och krediter bokfors pa kontoférande banks likviddag, medan 6vriga in- och utbetalningar bokfors
pa k@nteforande banks b{)kﬁ)rmgsdag En ﬁnanswll tlllgang tas bm“t fran balansrakmngen néar

tas.. bort. fran balansraknmg,en nar forphktelwn i ._avtalet .full.gjzorts. eller _p.a anna_t satt utslackts |

Likvida mede!

Fordringar
Virdepapper som dr anskaffade med avsikt att innchas kortsiktigt redovisas 1nledn1ngsv1s till
anskaffningsvirde och i efterféljande virderingar i enlighet med ligsta viirdets princip till det ligsta av

anskaffningsvirde och marknadsvirde.

Skulder

Skulder avser krediter och rorelseskulder sdsom t ex leverantdrsskulder. Krediterna redovisas i
balansrakningen pa likviddagen och upptas till upplupet anskaffningsvﬁrde Upplupna €] betalda riantor
redovisas under posten upplupna kostnader. Skuld redovisas nar motparten har presterat och avtalsenhg
skyldighet att betala foreligger, dven om faktura dnnu inte mottagits. Leverantorsskulder redovisas nér
faktura mottagits. Leverant6rsskulder och andra rorelseskulder med kort 16ptid redovisas till nominellt

varde.
Kapitaltransaktioner

Akﬁeﬁgaﬂillskaft

oknmg_ av frltt e get _kapltal

Utdelning
Erhillen eller anteciperad utdelning redovisas som finansiell intékt medan ldmnad utdelning redovisas
som en minskning av fritt eget kapital efter det att drsstimman fattat beslut om utdelning.

Koncernbidrag

Erhallna och lamnade koncernbidrag redovisas som bokslutsdispositioner.

Avsattningar
Avsittningar dr skulder som dr ovissa vad géller forfallotidpunkt eller belopp. Avséttning bokfors 1
balansrikningen nér det finns ett atagande till foljd av en intriffad hédndelse och det ar troligt att ett

ut’ﬂbde av resurser kravs for att reglera tagandet samt att en tillférlitlig uppskattning av beloppet kan

Trapsaktion 09222115557495763816
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Kungsleden Melker AB 12 (22)
Org.nr 556846-4860

Transaktioner med nérstaende
Bolaget dr finansierat via 18n frdn moderbolaget. Lanebelopp och riintekostnad framgir i not under
rubrikerna  skulder till koncernforetag respektive rintekostnader koncernforetag. Vidare sker
koncernmissig vidarefakturering av vissa driftskostnader dir respektive dotterbolag debiteras sin andel
av totalkostnaden.

Kassaflodesanalys
Kassaflodesanalysen bar upprattats enligt den indirekta metoden, vilket innebér att rorelseresultatet
Justems for transaktmner som mte medfbrt m- eller utbetalmngar under permden samt for eventuella

Andelar i koncernforetag
Aktier i dotterbolag redovisas i moderbolaget enligt anskaffningsvirdemetoden. Det bokférda virdet
pmvas fortlopande mot d@t‘tﬁrbolagens konc:emmasmga egna kapltal I ds fall bokfcrt varde understlger'

Not 2 fjve'rgﬁng till RFR 2

Bolaget har tidigare tillimpat Arsredowsnmgslagen och BFNAR 2012:1 Arsredewsmng och
koncernredovisning (K3). Frin och med januari 2022 upprittar bolaget sin arsredovisning enligt RFR 2
Redovisning for juridiska personer, vilket innebér att bolaget tillimpar samtliga av EU godkinda
International Financial Reporting Standards (IFRS) samt tolkningar frin IFRS Interpretations Committee

(IFRC) inom ramen f’orArsre.d.o.v.l_smngslagzen och med hénsyn till sambandet mellan redovisning och
beskattning. Rekommendationen anger vilka undantag fran och tilldgg till IFRS som skall goras.

Overgangsdamm till RFR 2 har faststallts till den 1 januari 2021. Overgangen till RER 2 redovisas 1
enllghet med IFRS 1 "Forsta gangen Internatzonal Fmanclal Reportlng Standards" tlllampa-s -med hansyn

retmaktwt Vld faststallande av mgangsbalansen Dock ﬁnns VISS tvmgande E}Ch frwﬂhgd undantag fran
den retroaktiva tlllampnmgen Bolaget har inte beddmt att det varit nodvandigt att tillimpa nagra av

littnadsreglerna i IFRS 1 inom ramen for RFR 2.

I féljande tabeller presenteras och kvantifieras de av foretagsledningen bedémda effekterna pa'bolagefts
resultatrdkning och balansrakning vid Overgangen till RFR 2. Overgingen beddéms inte ha ndgon
vasentlig effekt pa bolagets rapport 6ver kassafloden.

Det som paverkat' redovisningen &r:
a) Andrade principer for avskrivning pa fastigheter.
b) Uppskjuten skatt p& ovanstdende effekt.

Transaktion 09222115557495763816 Signerat ME, CN
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Kungsleden Melker AB
Org.nr 556846-4860

Not 3 Resultatrikning

Resultatrikning samt
Rapport over
totalresultatet SEK

Fastighetsforvaltning
Hyresintikter

Ovriga rorelseintékter
Drift- och

- underhallskostnader

Fastighetsskatt
Tomtrittsavgilder/arrenden
Uthyrning och
fastighetsadministration
Driftoverskott fore
avskrivningar

Avskrivningar av materiella
anldggningstillgangar

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella
poster

Finansiella intikter
Finansiella kostnader
Sumimna resultat frin

Resmtat efter finansiella

Bokslutsdispositioner
Resultat fore skatt

Uppskjuten skatt

Arets resultat

Not

Tidigare
redovisningsprinciper

2021-01-01 - 2021-12-31

278 342 511
685 501

-83 144 738
-13 936 535
-15 099

-3 765 265

178 166 375

-78 278 975

99 887 400

42 666

-91 984459

-91 941 793

7 945 607

-32 246 941

-24 301 334

-8 284 681

-32 586 015

Effekt vid

dvergang till

RFR 2

26 032 759

26 032 759

26 032 759

26 032 759

20670 611

13 (22)

RFR 2
2021-01-01 -

278 342 511
685 501

-83 144 738
-13 936 535
-15 099

-3 765 265

178 166 375

125 920 159

42 666
-91 984 459

-91 941 793

33 978 366

-32 246 941
1731425

-13 647 429

~-11 916 004

Arets resultat dverensstimmer med &rets totalresultat, da bolaget inte har ndgra poster att redovisa i

Ovrigt totalresultat.

Trarisaktion 09222115557495763816 &)

Signerat ME, CN




Kungsleden Melker AB
ﬁrg;.'mf 556846-4860

Not 4 Balansrikning 1

Balansrikning SEK Not

Anliggningstillgidngar
Materiella tillgdngar A
Summa

anliggningstillgdngar

Omsittningstillgangar
Hyresfordringar

Fordringar hos

koncernforetag

Ovriga fordringar
Foérutbetalda kostnader och

upplupna intékter
Summa
omsittningstillgdngar

SUMMA TILLGANGAR

Transaktion 09222115557495763816

Tidigare

redovisningsprinciper

2020-12-31

2 511 159 673

2511 159 673

163

14 799 230
393 828 220

2904 987 893

7 Signerat ME, CN

Effekt vid

overgang till
RFR 2

137 595 271

137 395 271

137 595 271

14 (22)

2 648 754 944

163

378 650 807
378 020

14799 230

393 828 220

3 042 583 164




Kungsleden Melker AB
Orgnr 556846-4860

Balansrikning SEK

Aktickapital
Balanserat resultat
inklusive arets resultat
Summa eget kapital

Obeskattade reserver
Avsittningar

Uppskjutna skatteskulder
Summa avsattningar

Langfristiga skulder
Skulder till koncernforetag
Summa langfristiga
skulder

Kortfristiga skulder
Leverantorsskulder

Skulder till koncernforetag

Aktuella skatteskulder
Ovriga skulder
Upplupna kostnader och
forutbetalda intakter
Summa kortfristiga
skulder

SUMMA SKULDER
OCH EGET KAPITAL

Not

Tidigare

redovisningsprinciper
2020-12-31

50 000

299 452 590
299 502 590

22 867 949

183 426 395

2 260 000 000

2 260 000 000

15 831 500

73 911 503

5891990

42 224 451

Transaktion 09222115557455763816 EE33  Signerat ME, CN

Effekt vid

dvergang till

109 250 644

109 250 644

28 344 627
28 344 627

137595 271

15 (22)

50 000 °

408 703 234

408 753 234

22 867 949

211771 022

211 771 022

2 260 000 000

2260 000 000

15 831 500

73911 503

1331515

5891990

139 190 959

3 042 583 164




Org.nr 556846-4860

NGt 5 Balansrakmng 2

Balansrikning SEK Not

TILLGANGAR
Anldggningstillgangar
Materiella tillgangar A
Summa

Omsittningstillgingar
Hyresfordringar
Fordringar hos
koncernforetag

Ovriga fordringar
Forutbetalda kostnader och
upplupna intikter

Sumina
omsittningstillgdngar

SUMMA TILLGANGAR

Tidigare
redovisningsprinciper

2021-12-31

2511374971

2 511 374 971

195 558

76 223 486

357 560

13611 384

2 601 762 959

———————— Transaktion 09222115557455763816 (€  Signerat ME, CN

Effekt vid
dverging till

163 628 030

163 628 030

2021-12-31

2 675 003 001

2675 003 001

195 558

76 223 486
357 560

90 387 988

2 765 390 989




Kungsleden Melker' AB

Balansrikning SEK

EGET KAPITAL
Aktiekapital

Balanserat resultat
mklusive arets resultat
Summa eget kapital

Obeskattade reserver
Avsattningar
Uppskjutna skatteskulder

Summa avsattningar

Langfristiga skulder

Skulder till koncernforetag

Summa langfristiga
skulder

Kortfristiga skulder
L’everantérsskuldm '

Aktu.-e.lla_ skatteskulder
Ovriga skulder
Upplupna kostnader och
forutbetalda intakter

Summa Kortfristiga
skulder

SUMMA SKULDER
OCH EGET KAPITAL

Not A

Not

Tidigare
redovisningsprinciper
2021-12-31

50 000

716 575

191 711 076
191 711 076

2 260 000 000

2 260 000 000

8926 622
51964 322
1078 415
7311961

44 269 326

113 550 646

.2 601 762 959

Effekt vid
overgang till

129 920 655

33 707 375

33707 375

163 628 030

RFR 2
2021-12-31

50 000

130 637 230

35 784 662

225 418 451
225 418 451

2260 600 000

2260 000000

8 926 622
51964 322
1078 415
7311 961

44 269 326

113 550 646

2 765 390 989

komponents nyttJ andepermd I sam‘band med wergangen kammer avsknvnmgama raknas om @ch

avskrivningar beriknas pd en arlig fast procent av fastighetens virde under dess forvintade

nyttjandeperiod.

Not B

Dé det redovisningsméssiga virdet pa fastigheten dndras i samband med Overgédngen kommer skillnaden

Transaktion 09222115557495763816

) Signerat ME,CN

mot det skattemdssiga restvirdet pa fastigheterna dndras och ddrmed dven den uppskjutna skatten.
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Kungsleden Melker AB
Org.nr 556846-4860

Not 6 Hyresintakter

Avtalade hyresintikter ar 1
Avtalade hyresintikter 4r 2-5 5
Auvtalade hyresintakter senare dn S ar

2022

273713

543 059
98 163

914 935

18 (22)

2021

268 330
614 733
92 199

975262

Hyresmtaktema utgors av kontrakterade hyror samt tilligg som vidaredebiteras hyresgisterna sdsom
virme och fastighetsskatt. Hyrorna rdknas vanligen upp med index alternativt minimiupprikning med

fast procentsats.

Not 7 Personal och styrelse

Bolaget har inte haft ndgra anstillda och nigra 16ner har ¢j utbetalats.

Nagon ersittning till styrelsen har inte utgétt.

Not 8 Arvode tll] revisorer

Kostnaden for revision har redovisats i Kungsleden Aktiebolag.

Not 9 Avskrivningar

Byggnadsinventarier
Markanliggningar
Markinventarier

Not 10 Finansiella intikter

Rinteintikter fran koncernforetag
Réanteintikter externt

Rintekostnader koncernforetag
Rintekostnader externt

Transaktion 09222115557455763816  § ) Signerat ME, CN

24 307
36 335
1322

13
61 976

2022

518

524

2022

01 984

25
92 009

2021

24 572
26 814
861

52 246

2021

43
43
2021

91 984




Kun g‘sleden M‘elker A; 19 (22)

Not 12 Bokslutsdispositioner
2022 2021

Ackumulerade dveravskrivningar 5085 -12 917
Lamnade koncernbidrag =75 155 -19 330
-70 070 =32 247

Not 13 Inkomstskatt

Inkomstskatten for aktiebolag 1 Sverige fr 20,6 %. I resultatrakningen fordelas skatten pa tva poster,
aktuell skatt och uppskjuten skatt. Aktuell skatt utgér fran arets skattepliktiga resultat som &r lagre &n det

redovisade resultatet. Detta beror framst pa mojligheten att nyttja:

- skatteméssiga avskrivningar pé fastigheter vilka dverstiger de redovisningsmissiga
- skattemadssiga avdrag f0r vissa ombyggnationer pa fastigheter, vilka aktiveras redovisningsmassigt
- betintliga underskottsavdrag

Den uppskjutna skatten r en avsittning for den skatt som framgent ska betalas vid en direktforsiljning
av fastigheterna, dé aterldggning av skattemissiga avskrivningar och avdragna investeringar gors.

Den totala skatten kan avvika fran .nom'inell skatt 1 det fall det finns redovisade intékter/kostnader som
inte dr skattepliktiga/avdragsgilla eller till f6ljd av andra typer av skatteméssiga justeringar.

2022 2021

*Skatt pﬁ 'ﬁ'refs‘ resultat

sklllnader -92 -13 647
Totalt redovisad skatt ~92 -13 647

Avstimning mellan inkomstskatt baserad pa gillande skattesats och redovisad inkomstskatt
2022 2021

Yo Belopp % Belopp
Redovisat resultat fore skatt -78 109 1731

Skatt enligt gdllande skattesats 20,6% 20,60 16 090 20,60 -357
Ej avdragsgilla kostnader 16,56 12934 767,62 13 291

Skatteefeekt avseende forsiljning - o
fastighet -3,82 -2 983 0,00 0

Skattemissig effekt avseende 6vriga
justeringar -0,34 -266 0,00 0

Redovisad effektiv skatt -0,12 92 788,22 -13 647

Transaktion 09222115557495763816 @83 Signerat ME, (N ——— = -




Kungsleden Melker AB 20 (22)
Org.nr 556846-4860

o Not 14 Forvaltningsfastigheter
- 2022-12-31 2021-12-31

w2 P
A

Ingdende anskaffningsvirde

Investeringar i ny-, till-, och ombyggnationer
Forsilining fastighet

Omklassificeringar

Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingaende avskrivningar
Forsaljningar/utrangeringar

Arets avskrivningar

Utgiende ackumulerade avskrivaingar

Ingaende uppskrivningar
Arets avskrivningar pa uppskrivet belopp
Utgaende ackumulerade uppskrivningar

Utgaende redovisat virde
Uppgifter om verkligt virde

Redovisat virde
Verkligt virde

120 222
-86 303

0

2595 006

30 114
-56 376
-639 610

727 264
-5 600
721 664

2677 060

2 677 060
4 512 446

1 951 986

371 785
2323 771

06 312
256 977
353 289

2 482 593
78 452

{

2561 087

-566 703
0

-46 646
-613 348

732 864
=5 600

2 675 003

2 675003
4552759

1 990 223
330 129
2370 352

128 489
304 651

Vardermgama basems pa en 10 arl g kassaﬂodesmodell dar framtlda mt_] amngsf"ermaga restvarde samt
marknadens avkastmngskrav bedoms individuellt for varje fastighet. Pagdende investeringar virderas
enligt samma princip, men med avdrag for dterstdende investeringar. Byggritter viirderas utifrin ett

bedomt marknadsvérde per kvadratmeter.

2022-12-31 2021-12-31

30700 35 785

30 7060 35785

Ackumulerade overavskrivningar

e Transaktion 09222115557455763816 (&)
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Kungsleden Melker AB 21 (22)
Org.nr 556846-4860

Not 16 Uppskjuten skatt

2022-12-31 2621-12-31
Specitikation uppskjuten skatteskuld
Uppskjuten skatteskuld avseende skillnaden mellan

fastigheternas redovisade och skatteméssiga varden 225418

225418

225 510

211771
13 647

Ingaende balans 225 418
Forandring enligt resultatrdkningen 92
225 510

2022-12-31 2021-12-31

51 964
2 260 000

131 585
2260 000

ln.om. ett ar -..ezfter b.alansd.agen.
Senare dn fem dr efter balansdagen
Ej rantebarande skulder som forfaller inom 1 ar efter

balansdagen 61 587

2 373 551

70 443
2 462 028

Skulder till kreditinstitut avser langfristig sikerstalld finansiering mot extern part. Skulder t1ll
koncernbolag utgérs av 14n frén Kungsleden AB eller dess dotterbolag.

Bolaget ar indirekt utsatt for foljande finansiella risker:

- kreditférsorjningsrisk ~ risken att inte ha tillgdng till finansiering av sin verksamhet
- ranterisk - risken att marknadsrintan fordndras pa ett ofordelaktigt sétt

- motpartsrisk - risken att en motpart inte kan fullgdra sina ataganden.

En 6kning av marknadsrantan med 1%-enhet berdknas medifora en kostnadsokning om 11 300 tkr, givet
balansdagens ldneportfolj.

Rintebarande skulder

Skulder till koncernforetag

Forutb etalda ’hyfes-:iﬁtﬁkte‘r
Ovriga upplupna kostnader

Transaktion 09222115557495763816 £z

Signerat ME, CN

2 391 585
2 391 585

2022-12-31

43 757
5288
49 045

2 311 964
2 311 964

2021-12-31

47 536
3 266
44 269




Kungsleden Melker AB 22 (22)
Org.nr 556846-4860

Not 19 Justering fér poster som inte ingir i kassaflédet, m.m
2022-12-31 2021-12-31
Avskrivningar och nedskrivningar 61976 52 246

Reglering fastighetsforsdljning 46 490 0
| 108 466 52 246

Not 20 Stiallda sikerheter
Bolaget har inga stéllda sdkerheter.

2022-12-31 2021-12-31

Sikerheter stillda till forman for koncernforetag
Fastighetsinteckning 1430100 1430 100
1430 100 1430 100

Not 21 Eventualforpliktelser

Not 22 Visentliga hiindelser efter rikenskapsarets slut
Inga vdsentliga handelser har intraffat efter rakenskapsarets slut.

Resultat- och balansrakningen kommer att forelaggas pa arsstimman 10r faststillelse.

Mats Eriksson

Emst & Young Aktiebolag

Camilla Norell
Auktoriserad revisor

: Signerat ME, CN

Transaktion 09222115557495763816
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Revisionsberatielse

Till bolagsstidmman | Kungsleden Melker AB, org.nr 556846-4860

Rapport om arsredovisningen

Uttatanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen fér Kungsleden
Melker AB for ar 2022-01-01 -2022-12-31.

Eniigt var uppfattning har arsredovisningen uppratiats i
enlighet med d&rsredovisningslagen och ger en [ alla
viisentliga avseenden réttvisande bild av Kungsleden Melker
ABs finansiella stallning per den 31 december 2022 och av
dess finansiella resultat och kassafloden for aret enligt

arsredovisningslagen. Foérvaltningsberittelsen &r férenlig

med éz‘rgr:e_dwis_nfing_en_sz dvriga delar.

raknmg:zen qch b.ala_ns_ra_kmngen

Grund for uftalanden
V'i‘ har ut'fﬁrt reviswnen enligt lnterna‘t‘imal ‘Standards

.e;nl__igt dessa standarder beskrws narmare '-i'; avsmttet

Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i férhallande till
Kungsleden Melker AB enligt god revisorssed i Sverlge och har
i mrlgt full’gmrt vart yrkesetiska ansvar enllgt dessa krav.

Styrelsens ansvar
Det ar styrelsen som har ansvaret fér att arsredovisningen
upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar aven for den
interna kontroll som de beddmer &r nodvéndig for att

uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra

visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredawsn!ngen ahsvarar styrelsen for

bedomningen av bolagets formaga att fortsatta

verksamheten, Den upplyser, ndr sa ér tillampligt, om
forhallanden som kan paverka formagan att fortsdtta

verksamheten och att anvianda antagandet om fortsatt drift.
Antagandet om fortsatl drift tillaimpas dock inte om
styrelsen avser att likvidera bolaget,
verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att

gora nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mél ar att uppné en nml:g grad av sakerhet am att ars-

felaktlgheter, ware mg dessa bemr pé mgenthgheter eller

'-misstag, och att lamna en rewsimsberattelse som innehaller

vara uttalanden Rimllg sakerhet ar en hog grad av sakerhet |
ac_h _gad rev_;s:_on_ased_i Sve:rige alltld k_ammer a_tt_ uppt_acka. e_n'
uﬁ'sem;ljg felaktighet om en sadan finns. 'Ee-lzak:t-igh‘et"ef kan
Uppsta pa g‘rumi alu ﬁefgamllgheter eller misstag ach anses

farvamas péverka de ekanamiska beslut sc:-m anvandare-

fattar med grund i arsredaovisningen.

upphora med

Som del av en revision enligt 1SA anvander vi professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk instalining under
hela revisionen. Dessutom:

« jdentifierar och bedomer vi riskerna for vasenthga
felaktigheter i arsredovishingen, vare sig dessa beror pa

-oeg&ntllgheter eﬁer mlsstag, utmrmar m:h utfnr

':_inhamtar r_evlsmnsbevis som  r tullrackliga nch
dndamalsenliga for att utgéra en grund for vara

uttalanden. Risken for att inte uppticka en visentlig
felaktighet till f6ljd av oegentligheter ar hogre &n fér en
vasentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande | maskopi,

forfalskning,  avsikiliga  utelimnanden, felaktig

information eller asidosattande av intern kontrofl.

o skaftar vi oss en fdrstaelse av den dei av bolagets interna

kontroll som har betydelse for var revision for att

utforma granskningsatgirder som é&r lampliga med
hansyn till omstandigheterna, men inte for att uttala oss

om effektiviteten i den interna kontrolien.

o utvdrderar vi limpligheten i de redovisningsprinciper
som anvinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar
i redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drar vi en slutsats om limpligheten i att styrelsen
anvander antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av

arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund
i de inhdmtade revisionshevisen, om det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadanahandelser
eller férhallanden som kan leda till betydande tvivel om
bolagets formaga att fortsitta verksamheten. Om  vi

drar slutsatsen ait det finns en

om den vaaentltga osakerhetsfakmm eller om sédana]
upplysningar ar otilirdckliga, modifiera uttalandet om

arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de
rewsmnsbews som mhamtas fram i'ill' datumet 'ft':ir

mrhallanden _ga_r;a ;at-t- -ett bal,a_g_ l_nte langre ka_n fort.sa;tta
verksamheten.

» utvarderar vi den Overgripande presentationen,
strukturen och innehallet | arsredovisningen, daribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de
underliggande transaktionerna och hidndelserna pa ett
sétt som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inrikining samt tidpunkten f6r den. Vi

maste ocksa informera om betydelsefulla iaktiagelserunder
revisionen, diribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrolien som vi identifierat.

okumentnyckel: YNUBN-NSIKL-GAXGM-HQQB6V-J3U10-FUICE

vasentlig
asé‘kerhetsfakmr, méste vl i revisioh&berﬁttelsen 'fﬁsta:



37 i

[ S

AT A
M e

B R
A

LA e

B F AT Al Sar B

m LA

"'-'1 el i
L P
“} & gty *if
g e

R ey,

Buil iﬂm} ahektor
vk iy workd

Rappoert om andra krav enligt lagar och andra
forfatiningar

Uttalanden

Utover var revision av arsredovisningen har vi daven utfort en
revision av styrelsens férvaltning av Kungsleden Melker AB for

ar 2022-01-01 - 2022-12-31 samt av forslaget (till
dispositioner betraffande bolagets vinst eller foriust.

Vi tillstyrker att arsstamman disponerar vinsten enligt
forslaget | foérvaltningsberdttielsen och beviljar styrelsens

jedamot ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uftalanden

Vi har utiort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Vart ansvar enligt denna beskrivs ndarmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi ar obercende i forhallande till
Kungsleden Melker AB enligt god revisorssed i Sverige och har
i ovrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser 'aﬁ de revisiansbevis v’i' har inhﬁm’ta’t é'r ti’!lré-g:kgl’ig_a

Det ar styrelsen som har ansvaret for férslaget till disposi-
tloner betraffande bolagets vinst eller fmlust ’Vid forslag tlII

utde!nmgen ar fﬂrsvarhg med hansyn tlll de krav som
bolagets verksamhetsart, omfatining och risker stilier pa

storleken av bolagets egna kapital, konsolideringsbehov,
likviditet och stalining i dvrigt.
Styrelsen ansvarar for bolagets otrganisation och

forvaltningen av bolagets angelagenheter,
bland annat att fortlopande beddéma bolagets ekonomiska

_sntuatmn_ och _att_ tillse att bolagets organisation &r utformad
sé att bokf?tjrmgen,

b:etryggande -satt
Ravisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen,
darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att

revisionshevis for att med en rimlig grad av sidkerhet kunna
bedoma om styreiseledamoten i nagot viisentligt avseende:

e fﬁretaglt r‘ilagcm atgard elier gjt)rt slg skyldig tIII nagon

o pa n:égnt: annat satt handiat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningsiagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner
av bolagets vinst eiler forlust, och darmed vart uttalande om

detta, ar att med rimlig grad av sidkerhet beddma om
forslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.,

skaperna.

Detta innefaitar

medelsfmvaltningen och bﬂ!agets-

och
inhamta

Rimilig sadkerhet ar en hog grad av sidkerhet, men ingen

garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed i
Sverige
forsummelser som kan foranleda ersittningsskyldighet mot
bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets
vinst eller f6rlust inte ar forenligt med aktiebolagslagen.

alitid kommer att upptécka atgéarder . eller

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander vi professionellt omdome och har en professionelit

skeptisk instalining under hela revisionen. Granskningen av
forvaitningen och forsiaget tifl dispﬁmtmner av bolagets vinst
eller forlust grundar sig framst pa revisionen av riken-
Vilka tillkommande granskningsatgirder som
utfors baseras pa var professionella bedémning med
utgangspunkt i risk och véasentlighet. Det innebér att vi
f@kuserar gmnsknlngen pé sadana atgarder ﬁmrédan m:h_

| .a;vs_teg_ ﬁch wertraﬂelﬁer skull.e_ h.a $arszk_|ld_ bzetyde_lse fﬁl’

bﬁ'lagé*ts s‘iiuatian Vi gér 'i'fgenam och prb‘ivar fattade bes!ut’

som ar relevant'a for vart mtalande om ansvarsfrahet Sam
underlag fér vart uttalande om styrelsens mrslag tilk

dispositioner betraffande bolagets vinst eller torlust har vi
granskat om forslaget dr forenligt med aktiebolagslagen.

Stockholm den dag som framgar av var elektroniska
underskrift

Ernst & Young AB

Camilla Norell
Auktoriserad revisor
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