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N.B. The English text is an unofficial translation of the Swedish original version. In the event of a conflict between the English
and the Swedish texts the Swedish text shall prevail.

Faststallelseintyg till arsredovisning
Certificate of adoption for the annual report

Undertecknad styrelseledamot i Flahult 19 BidCo AB, org.nr. 559454-4362, intygar hdarmed att denna

kopia av arsredovisningen stammer 6verens med originalet och att resultatrakningen och
balansrakningen har faststallts pa arsstamma den ?,Z[ S 2025. Arsstimman beslutade att godkénna
styrelsens forslag till hur resultatet ska disponeras. |

The undersigned board member of Flahult 19 BidCo AB, Reg. No. 559454-4362, hereby certifies that this
copy of the annual report conforms to the original and that the income statement and balance sheet
were adopted on 22/ 0S 2025. The annual general meeting resolved to adopt the board’s proposal

regarding the allocation of the company’s profits.

Stockholm den 26/03— 2025

Stockholm 26/0S 2025
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Styrelseledamot

Board member
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Styrelsen or Flahult 19 BidCo AB avger f0ljande arsredovisning for rikenskapsaret
2023-10-27 - 2024-12-31, vilket dr foretagets forsta verksamhetsar.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr).

Forvaltningsberattelse

Information om verksamheten .
Flahult 19 BidCo AB ("Bolaget") bildades den 3 oktober 2023 och registrerades hos Bolagsverket den 27
oktober 2023,

Bolagets verksamhetstéremal ar torvarv och torsaljning av fastigheter antingen 1 Sverige eller utomlands,
samt all verksamhet som &r relaterad till fastigheter, inklusive men inte begransat till (1) finansiering av
forvarv av fastigheter.

Bolaget ar ett heldgt dotterbolag till HEPP Master LuxCo S.a.r.l., med organisationsnummer B261924
och site 1 Luxemburg.

Bolaget har under rikenskapsaret inte haft nagon anstélld personal.

Foretaget har sitt séite 1 Stockholms lan, Stockholm kommun.

Vasentliga hindelser under rakenskapsaret

Den 9 februari 2024 forvarvade bolaget samtliga aktier 1 Flahult 19 PropCo AB (559247-1725) fran
Nobia Fastighets Holding AB (559236-0043) for det indirekta forvérvet av fastigheten Jonkoping Flahult
19:13.

Den 22 oktober 2024 dvertogs bolaget Flahult 19 PropCo AB (559247-1725) genom en uppstrémsfusion.

Flerarsoversikt (Tkr) 2023/24

(15 man)
Resultat efter finansiella poster -430
Balansomslutning 1 448 697
Sohditet (%) 0,4

For definitioner av nyckeltal, se Redovisnings- och varderingsprinciper.

Forandringar i eget kapital

Aktie- Balanserat Arets Totalt
kapital resultat resultat
Insatt aktickapital 25 000 25 000
Fusionsresultat -2 870 972 -2 870 972
Erhdllna aktiedgartillskott 19 000 000 19 000 000
Forandring 1 fond for
verkligt varde -4 995 317 -4 995 317
Arets resultat -11 067 410 -11 067 410

Belopp vid arets utgang 25 000 11 133 711 -11 067 410 91 301

Assently: 67b13b8be62805d774b59c3e59917¢33{7cB6fe81cabbb036400b%a063ac05d6bct5b7d89567119d89cdb5b7i75b4e375ad2hdec2980b1cda1719662e6a58dd



Flahult 19 BidCo AB 2 (10)
Org.nr 559454-4362

Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande stdende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 11 133 711

arets forlust -11 067 410
66 301

disponeras sa att

1 ny rakning overfores 66 301
66 301

Foretagets resultat och stillning i1 6vrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrikning med noter.
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Resultatrakning Not

Rorelsens intikter
Nettoomsattning
Ovriga rorelseintikter

Rorelsens kostnader

Ovriga externa kostnader

Avskrivningar och nedskrivningar av materiella och
immateriella anlaggningstiligdngar

Ovriga rorelsekostnader

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster
Ovriga rianteintikter och liknande resultatposter 2

Rintekostnader och liknande resultatposter 3
Resultat efter finansiella poster
Bokslutsdispositioner 4

Resultat fore skatt

Skatt pa arets resultat
Arets resultat

2023-10-27
-2024-12-31
(15 man)

82 598 416
929 112
83 527 528

-15 564 983

-2 479 050
-1 610 017
-19 654 050
63 873 478

103 832

-64 407 164
-64 303 332
-429 854

4 669 015
4 239 161

-15 306 571
-11 067 410

3 (10)
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Balansrakning

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar
Immateriella anldggningstillgangar

Immateriella anlaggningstillgangar

Materiella anliggningstillgdangar
Byggnader och mark

Finansiella anldggningstillgangar
Uppskjuten skattefordran

Summa anliggningstillgangar
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Fordringar hos koncernforetag

Ovriga fordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Kortfristiga placeringar
Ovriga kortfristiga placeringar

Kassa och bank
Summa omsattningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2024-12-31

9 850 000
9 850 000

1321 973 681
1321 973 681

285 695
285 695
1332 109 376

19 000 000
10 677 572

449 476
30 127 048

27 524 759
27 524 7759

58 935 332

116 587 139 -

1 448 696 315

4 (10)
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust

Arets resultat

Summa eget kapital

Avsittningar

Uppskjuten skatteskuld
Sumina avsittningar

Langfristiga skulder
Skulder til] kreditinstitut
Skulder till koncernforetag

Ovriga skulder

Summa langfristiga skulder

Kortiristiga skulder
Leverantorsskulder
Skulder till koncernforetag

Aktuella skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Noft

2024-12-31

25 000
25 000

11 133 711
-11 067 410
66 301
91 301

> 626 028
5626 028

706 978 165
509 709 966
137 864 508
1 354 552 639

30767 531

3 551 524
19 190 297
16 006 368
18 910 827
88 426 547

1 448 696 515

5(10)
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Noter

Not 1 Redovisnings- och viarderingsprinciper

Allmanna upplysningar
Arsredovisningen ir upprittad i enlighet med drsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3).

Fordringar och skulder 1 utlandsk valuta har vérderats till balansdagens kurs. Kursvinster och
kursforluster pa rorelsefordringar och rorelseskulder redovisas 1 rorelseresultatet medan kursvinster och
kursforluster pa finansiella fordringar och skulder redovisas som finansiella poster.

For sdkring av tillgang eller skuld mot valutakursrisk anvands valutaterminer.

Intaktsredovisning

Intakter har tagits upp till verkligt varde av vad som erhallits eller kommer att erhallas och redovisas i
den omfattning det dr sannolikt att de ekonomiska fordelarna kommer att tillgodogoras bolaget och
intdkterna kan beriiknas pa ett tillforlitligt sitt.

Immateriella tillgangar

Immateriella tillgangar med en bestimbar nyttjande period som forvirvats av bolagets redovisas till
anskaffningsviarde minus ackumulerade avskrivningar och eventuella nedskrivningar. De immateriella
tillgangarna bestar av anslutningsavgifter.

Tillkommande uigifter ,

Tillkommande utgifter for aktiverade immatericlla tillgdngar redovisas som en tillgang i rapport dver
finansiell stdllning endast da de okar de framtida ekonomiska fordelarna for den specifika tillgdngen till
vilka de hianfor sig. Alla andra tillkommande utgifter redovisas som en kostnad 1 den period de
uppkommer.

Avskrivningsprinciper

Avskrivningar redovisas i arets resultat linjart dver immateriella tillgangars berdknade nyttjandeperiod.
Immateriella tillgangar med bestdmbara nyttjandeperioder skrivs av fran den tidpunkt de &r tillgangliga
fér anvdndning,

Anlaggningstillgangar
Immateriella och materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffhingsvéarde minskat med
avskriviningar. I anskaffningsvardet ingar utgifter som direkt kan hinforas till forvarvet av tillgangen.

Avskrivning sker linjart Over den forvantade nyttjandeperioden med hiansyn till vasentligt restvarde.
Foljande avskrivningsprocent tillampas:

Byggnader 2%
Markanlaggningar 4%
Maskiner och andra tekniska anlaggningar 4%
Inventarier, verktyg och installationer 4% ”
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Komponentindelning
Materiella anlaggningstillgangar har delats upp pa komponenter nir komponenterna ir betydande och nér
komponenterna har visentligt olika nyttjandeperioder.

Nar en komponent 1 en anlaggningstillgang byts ut, utrangeras eventuell kvarvarande del av den gamla
komponenten och den nya komponentens anskaffningsvirde aktiveras.

Utgifter for lopande reparationer och underhall redovisas som kostnader.

Materiellla anliggningstillgangar skrivs systematiskt over tillgangens bedomda nyttjandeperiod. Néar
tillgangens avskrivningsbara belopp faststélld, betraktas 1 forkommande fall tillgdngens restvirde.
Bolagets mark har obegriansad nyttjandeperiod och skrivs inte av.

Finansiella instrument

Finansiella instrument virderas utifran anskafiningsvérdet. Instrumentet redovisas 1 balansrakningen nar
bolaget blir part 1 instrumentets avtalsmassiga villkor. Finansiella tillgdngar tas bort fran balansrikningen
nér ritten att erhdlla kassafloden fran instrumentet har 16pt ut eller Gverforts och bolaget har dverfort 1
stort sett alla risker och formaner som ar forknippade med dganderitten. Finansiella skulder tas bort fran
balansridkningen nir forpliktelserna har reglerats eller pa annat sétt upphort.

Derivatinstrument
Samtliga finansiella instrument varderas och redovisas utifran anskaffningsvirde 1 enlighet med reglerna
i kapitel 11 1 BFNAR 2012:1 (K3).

Kundfordringar/kortfristiga fordringar
Kundiordringar och kortfristiga fordringar redovisas som omséttningstillgangar till det belopp som
forvantas bli inbetalt efter avdrag 1or individuellt bedémda osédkra fordringar.

Laneskulder och leverantorsskulder

Laneskulder och leverantorsskulder redovisas initialt till anskaffningsvirde efter avdrag for
transaktionskostnader. Skiljer sig det redovisade beloppet fran det belopp som ska aterbetalas vid
forfallotidpunkten periodiseras mellanskillnaden som rintekostnad 6ver lanets 16ptid med hjélp av
instrumentets effektivranta. Harigenom overensstimmer vid forfallotidpunkten det redovisade beloppet
och det belopp som ska aterbetalas.

Fusion
Fusionen mellan dotterforetaget och moderioretaget har redovisats 1 enlighet med Bokféringsnamndens
allmdnna rad (BFNAR 2020:5) om redovisning av fusion.

Assenlly: 67b13b9be62805d774b59¢3e59917¢3317c86fe81cab6b0036400b2a063ac05d6bc65b7d99567119d89cdbsb7{75b4e375ad2bdec2880bicdal1719662e6a58dd
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Nyckeltalsdefinitioner
Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intakter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Balansomslutning
Foretagets samlade tillgangar.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.

Not 2 Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter

2023-10-27
-2024-12-31
Ovriga rinteintikter 103 832
| 103 832
Not 3 Rantekostnader och liknande resultatposter
2023-10-27
-2024-12-31
Rantekostnader till koncernforetag -32 457 291
Ovriga rantekostnader -29 281 617
Ovriga finansiella kostnader -2 668 256
-64 407 164
Not 4 Bokslutsdispositioner
2023-10-27
-2024-12-31
Aterforing av periodiseringsfonder 4 669 015
4 669 015
Not 5 Immateriella anlaggningstillgangar
2024-12-31
Forvarvade genom fusion 9 850 000
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 9 850 000
Utgaende redovisat virde 9 850 000
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Not 6 Byggnader och mark
2024-12-31
Forvarvat genom fusion | 944 274 700
Inkop * 377 698 981
Utgaende ackumulerade anskaffningsviarden 1321 973 681
Utgaende redovisat varde 1321 973 681
Not 7 Uppskjuten skatt pa temporira skillnader
Uppskjuten skatt pa temporira skillnader
2024-12-31
Temporaira skillnader Uppskjuten Uppskjuten Netto
skattefordran skatteskuld
Avdragsgilla temporira skillnader 2835 6935 -5 626 0238 -5 340 333
285 695 -5 626 028 -5 340 333
Not 8 Langfristica skulder
2024-12-31
Skulder tiil kreditinstitut 706 978 165
Skulder till koncernforetag 509 709 966

1216 688 131

Not 9 Stallda sdakerheter
Fastighetsinteckningar avser ett pantbrev om 700 000 000 kr pé fastigheten Jonkoping Flahult 19:13

2024-12-31

Fastighetsinteckningar 700 000 000
700 000 000
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Not 10 Vasentliga handelser efter rakenskapsarets slut
Inga visentliga hindelser efter rakenskapsarets slut.

Underskriven den dag som framgar av vara elektroniska underskrifter

Staffan Unge Claus Christensen
Ordforande Styrelseledamot
Thomas Faulkner

Styrelseledamot

Viér revisionsberittelse har limnats den dag som framgér av var elektroniska underskrift

Ernst & Young Aktiebolag

Fredric Havrén
Auktoriserad revisor
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Building a belter
warking world

Revisionsberattelse

Till bolagsstamman i Flahult 19 BidCo AB, org.nr 559454-4362

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen fér Flahult 19
BidCo AB for 2023-10-27-2024-12-31.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlig-
het med arsredovisningslagen och ger eni alla vdsentliga avse-
enden réttvisande bild av Flahuit 19 BidCo ABs finansiella
stidllning per den 31 december 2024 och av dess finansiella
resultat fér aret enligt arsredovisningslagen. Férvaltnings-
beréttelsen &r férenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstamman faststéller resultat-
rakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs ndarmare i avsnitiet Revisorns
ansvar. Vi ér oberoende i forhallande till Flahult 19 BidCo AB
enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrdckliga och
dndamalsenliga som grund for vara uttatanden,

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret fér att arsredovisningen
uppréttas och att den ger en réttvisande bild enligt arsredovis-
ningslagen. Styrelsen ansvarar daven for den interna kontroll
som den beddmer dr nddvandig for att upprétta en arsredovis-
ning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér
bedémningen av bolagets férmaga att fortsétta verksamheten.
Den upplyser, ndr sa ar tillampligt, om forhallanden som kan
ndverka férmagan att fortsétta verksamheten och att anvinda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tilldmpas dock inte om styrelsen avser att likvidera bolaget,
upphtéra med verksamheten eller inte har nagot realistiskt
alternativ till att g6ra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal dr att uppna en rimlig grad av sdkerhet om att ars-
redovisningen som helhet inte innehaller nagra vésentliga fel-
aktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att ldmna en revisionsberdtteise som innehaller
vara uttalanden. Rimlig sdkerhet &r en hég grad av sdkerhet,
men ar ingen garanti 1or att en revision som utférs enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan
uppstd pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar
med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvdnder vi professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk instédllning under
hela revisionen. Dessutom:

» identifierar och beddmer vi riskerna for vasentliga felaktig-
heter i drsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller misstag, utformar och utfor gransknings-
atgarder bland annat utifran dessa risker och inhdmtar
revisionsbevis som ar tillrackliga och d@ndamalsenliga for
att utgtra en grund for vara uttalanden. Risken fér att inte
upptdcka en vasentlig felaktighet tifl féljd av oegent-
ligheter ar higre dan for en vasentlig felaktighet som beror
pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelémnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

o skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse fér var revision for att utforma
granskningsatgarder som &ar lampliga med hansyn till om-
standigheterna, men inte for att uttala oss om effekti-
viteten i den interna kontrollen.

o utvarderar vi ldmpligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redo-
visningen och tilihérande upplysningar,

o drarvienslutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredo-
visningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdm-
tade revisionsbevisen, om det finns nagon vésentlig
osakerhetsfakior som avser sadana handelser elier for-
hallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
formaga att fortsdtta verksamheten. Om vi drar slutsatsen
att det finns en vasentlig osdkerhetsfaktor, maste vi i revi-
sionsberattelsen fdsta uppmaérksamheten pa upplys-
ningarna i arsredovisningen om den védsentliga osdkerhets-
faktorn eller, om sadana upplysningar &r otillrdckliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen, Vara slutsatser
baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till
datumet for revisionsberdttelsen. Dock kan framtida han-
delser eller férhallanden gora att ett bolag inte ldngre kan
fortsdtta verksamheten.

e utvarderar viden dvergripande presentationen, strukturen
och innehallet i arsredovisningen, daribland upplys-
ningarna, och om arsredovisningen aterger de under-
liggande transaktionerna och héndelserna pa ett satt som
ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den.
Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, dariblangd de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som vi identifierat.
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Building a botter
working world

Rapport om andra krav enligt fagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en
revision av styrelsens férvaltning av Flahult 19 BidCo AB for ar
2024 samt av forslaget till dispositioner betrdffande bolagets
vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens
ledamoter ansvarsfrihet fér rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs narmare | avsnittet Revisorns
ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till Flahult 19 BidCo AB
enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrdckliga och
dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till
dispositioner betréffande bolagets vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedom-
ning av om utdelningen ar forsvarlig med hansyn till de krav
som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa
storleken av bolagets egna kapital, konsolideringsbehov,
likviditet och stéllning i &vrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen
av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande beddma bolagets ekonomiska situation och att
tillse att bolagets organisation ar utformad sa att bokforingen,
medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angelagenheter
| dvrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av férvaltningen, och ddrmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

e foretagit nagon atgéard eller gjort sig skyldig till nagon for-
summelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
bolaget, eller

e pa nagot annat sitt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner
av bolagets vinst eller férlust, och darmed vart uttalande om
detta, ar att med rimlig grad av sakerihet beddéma om férslaget
ar forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sakerhet &ar en hiig grad av sdakerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptécka atgarder eller férsummelser som
kan foranleda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett
forstag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte &r
forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvdnder vi professionellt omdéme och har en professionelit
skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av bolagets vinst
eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rdken-
skaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors
baseras pa var professionella bedémning med utgangspunkt |
risk och vasentlighet. Det innebdr att vi fokuserar gransk-
ningen pa sadana atgarder, omraden och forhallanden som &r
vasentliga for verksamheten och dar avsteqg och overtrdadeiser
skulle ha séarskild betydelse fér bolagets situation. Vi gar
igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgdrder och andra férhadllanden som &r relevanta for vart
uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betraffande bolagets
vinst eller férlust har vi granskat om forslaget ar forenligt med
aktiebolagslagen.

Var revisionsberéttelse har ldmnats den dag som framgar av
var elektroniska underskrift.

Ernst & Young AB

Fredric Havrén
Auktoriserad revisor
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