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Arsredovisning

for

OP Katrineholm AB

556612-2551

Rikenskapsaret

2023

Faststallelseintyg

Undertecknad styrelseledamot 1 OP Katrineholm AB intygar att resultairdkningen och balansrakningen 1
arsredovisningen har faststéllts pa arsstamma gé)/ é, -2024. Arsstimman beslutade att godkinna
styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet 1 arsredovisningen och revisionsberattelsen stimmer overens med
originalen.

Stockholm 4/ (;,-2024

o S

Oscar Engelbert



Ammdwﬁgmmg
m for
OP Katrineholn

556612-2551

£
%,
it
£.r
r

Rikenskapsaret

2023

Innehallisforteckning

Forvaltningsberéttelse 2
Resultatrékning 3
Balansrakning 4
Kassaflodesanalys 7

8

Noter




1)
Y
N
"

OP Katrineholm AB 2 (20)
Org.nr 556612-2551

Styrelsen for OP Katrineholm AB avger f6ljande arsredovisning f6r rdkenskapsaret 2023,

Arsredovisningen &r uppréttad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregéende ar.

Forvaltningsberitteise

Information om verksamheten
Bolagets verksamhet dr att dga och fOrvalta fastigheterna Tryckeriet 3 och Mejeriet 7.

Foretaget har sitt séte i Stockholm.

Visentliga hiindelser under rikenskapsaret
[nga visentliga hdndelser har dgt rum under rdkenskapsaret.

Koncernforhallanden

OP Katrineholm AB ér ett heldgt dotterbolag till Oscarp 16 MID AB, org nr 559334-4012, som

har sitt séite i Stockholm. Moderforetag 1 den koncern som bolaget ingar 1 och dér koncernredovisning
upprittas dr Oscar Properties Holding AB (publ), org nr 556870-4521, med séte 1 Stockholm.
Moderforetaget publicerade sin rapport t6r fjérde kvartalet 2023 den 26 april 2024 1 vilken Oscar
Properties beskriver att koncernen inte kommer att fortsétta verksambheten 1 sin nuvarande form.
Moderbolaget har i maj 2024 ans6kt om f6retagsrekonstruktion. For ytterligare information se Oscar
Properties publicerade rapport tor fjdrde kvartalet samt pa hemsidan oscarproperties.com.

Flerarsoversikt (Tkr) 2023 2022 2021 2020 2019
Nettoomsitining 5 663 4 8§92 2 881 4717 462
Resultat efter finansiella poster 2 174 1 849 -586 27 -2 131
Balansomslutning 18 040 19 918 22 568 38015 26 287
Soliditet (%) 2.4 9,0 6,0 7,0 10,1

Forslag till behandling av ansamlad forfust
Styrelsen foreslar att den ansamlade torlusten (kronor):

balanserad vinst 310 459
arets forlust -1 466 085
-1 155 626

behandlas sa att
i ny rakning Overlores -1 155 626
-1 155 626

Styrelsen anser att forslagen virdedverforing dr torenlig med {Orsiktighetsregeln 1 17 kap. 3 §
aktiebolagslagen enligt f6ljande redogfrelse: Styrelsens upptattning dr att virdebvertoringen &r
forsvarlig med hinsyn till de krav verksamhetens art, omfatining och risk stiller pa storleken pa det egna
kapitalet, bolagets konsolideringsbehov, likviditet och stédlining 1 Svrigt.

Foretagets resultat och stélining 1 Svrigt framgér av efterfdljande resultat- och balansrikning samt
kassaflddesanalys med noter.
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Resultatrikning Not
Rorelsens intikter 4.5
Hyresintikter

Rorelsens kostnader

Fastighetskostnader 6
Ovriga externa kostnader 7
Personalkostnader 3

Avskriviningar och nedskrivningar av materiella
anldggningstillgangar

Rorelseresultat 9
Resultat frian finansiella poster

Rénteintikter och liknande resultatposter 10
Réantekostnader och liknande resultatposter 11

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner 12
Resultat fore skatt

Skatt pa arets resultat 13
Arets resultat

Arets totalresultat Sverensstimmer med drets resultat.

2023-01-01
-2023-12-31

5 662 583
5 662 583

-661 694
=328 957
0

-1 519 602
-2 710 253
2 952 330

130 638
-909 361
-T78 723

2 173 607

-3 805 927
-1 632 320

166 235
-1 466 (85

3 (20)

2022-01-01
-2022-12-31

4 891 867
4 891 867

-022 953
-193 896

-1 501 536
-2 318 385
2 573 482

170 023
-394 756
-7124 733

1 848 749

-2 091 915
~243 166

165 495
-17 671
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Balansrikmning

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar
Materiella anliggningstillgangar
Forvaltningstastigheter
Finansiella anliggningstilleangar
Andra [angfristiga fordringar
Summa anliggningstillgangar
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar

Hyres- och kundfordringar
Aktuella skattetordringar

Ovriga kortfristiga fordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Summa omsittningstiligangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

14

15

16

17

2023-12-3]

17 733 887
17 733 887

45 000
45 000
17 778 887

245 827
0

5 000
10 029
260 856

268 856

18 039 743

4 (20)

2022-12-31

19253 489
19 253 489

45 000

45 600
19258 489

77915
536 069
> o]

0
619 381

619 381

19 917 870
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Balansrdkning

EGET KAPITAL OCH SKUL

Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital
Uppskrivningstond
Reservtond

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller {orlust
Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Avsittningar
Uppskjuten skatteskuld
Sumima avsattningar

Langfristiga skulder
Ovriga skulder
Summa fangiristiga skulder

Kortfristiga skulder
Leverantorsskulder
Skuider till koncernféretag
Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och [6rutbetalda intékter

Summa kortiristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

DER

Not

18

19

20

21

L7

22
23
17

2023-12-31

100 000

1 490 261
20 000
1610261

310 459
-1 466 085
-1 155 626
454 635

[ 669 829
1 669 829

65 000
65 000

340 143
13 951 357
1442 319
116 460
13 850 279

18 039 743

5 (20)

2022-12-31

100 000

1 490 261
20 000
1610261

388 130
771 671
310 459
1920720

[ 836 067
1 836 067

65 000
63 000

24 363
15089438
944 936
37 346

16 096 083

19 917 870
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Rapport over forindringar 1 eget kapital

!
|

Alktie- Uppskriv-  Balanserat Arets Summa
ningstond
&
kapital  reserviond resultat resultat  eget kapital
Ingaende eget kapital 2022-01-01 100 000 1969 052 586 902 -657 563 1 998 391
Balanseras i ny rdkning -657 563 657 563 0
i'6riandring uppskriviningsfond -458 791 458 791 0
Arets resultat 77 671 -77 671
Utgaende eget kapital 2022-12-31 1060 060 1 510 261 388 130 -77 671 1920 726
Inghende eget kapital 2023-01-01 100 006 1 510 261 388 130 77 671 1920 720
Balanseras i ny rdkning =77 671 77 671 0
Arets resultat -1 466 085 -1 466 085
Utgiende eget kapital 2023-12-31 100 000 1510261 310 459 -1 466 085 454 635

Arets totalresultat Sverensstimmer med arets resultat.

Uppskrivningsfonden utgdr en den av bundet eget kapital och far endast anviindas {6r tickning av {Srlust samt 6kning av

aktiekapitalet genom fond-/nyemmaission. |

Minskning av uppskrivningsfonden far endast ske for ovan angivna anvéindning samt att den del av uppskrivningsfonden
som motsvarar avskrivning eller nedskrivning dverfors till fritt eget kapital eller den del av uppskrivningsfonden som
motsvarar avyttrad tillgang Gvertors till fritt eget kapital.
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Kassaflodesanalys

Den l0pande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingar 1 kassaflodet
Betald skatt

Kassaflode fran den lopande verksamheten fore
forandring av rorelsekapital

Kassaflode fran forindring av rorelsekapitalet
Fordandring av kundfordringar

Forandring av kortfristiga fordringar

Fordndring av leverantérsskulder

Forandring av kortiristiga skulder

Kassaflode fran den 1opande verksamheten

Investeringsverksamheten
[nvesteringar 1 materiella anldggningstillgangar
Kassaflode fran investeringsverksamheten

Arets kassaflode

Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets slut

Not

24

2023-01-01
-2023-12-31

2173 607
-2 286 325
336 066

423 348

-167 912
-9 632
315 780
-5601 584
0

7 (20)

2022-01-01
-2022-12-31

[ 848 749
| 501 536
-3

3 350 282

-02 147
289 436
-40 493

-4 458 210
-921 132

-617 829
-617 829

-1 338 961

1 538 961
0

Koncernskulder och koncernfordringar redovisas under den ldpande verksamheten f6r 2022 och 2023.
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Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med Arsredovisningslagen och RFR 2 - Redovisning for
juridiska personer. Bolaget tilldmpar frivilligt RFR 2 i enlighet med reglerna 1 BFNAR 2012:3 da bolaget
ir ett dotterforetag till Oscar Properties Holding AB (publ), org: nr 556870-4521, med séte i Stockholm
som tillimpar IFRS i dess koncernredovisning.

Bolaget tillimpar de principer som presenteras nedan. Principerna har tiliimpats konsekvent {6r alla
presenterade ar, om inte annat anges.

Bolagets funktionella valuta &r svenska kronor, SEK, och utgdr rapporteringsvaluta t6r bolaget. Om inget
annat anges redovisas alla siffror i tusentals SEK. Bolaget genom{6r f6r ndrvarande inte nagra

transaktioner i1 utlindsk valuta.

Nyckeltalsdefinitioner

Soliditet (%)

Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag f6r uppskjuten skatt) 1 procent av
balansomslutning.

Intiktsredovisning
[ntdkter redovisas da det ar troligt att ekonomiska f6rdelar kommer f6retaget tillgodo och att intdkterna
kan faststdllas pé ett tillforlitligt sétt. Foretagets intdkter utgdr t allt visentligt av hyresintékter.

Hyresintikter

Hyresintdkter fran forvaltningsfastigheter intéktsredovisas 1 resultatrdkningen linjért 6ver hyresperioden.
Forskottsbetalda hyror redovisas som forutbetalda intdkter. Eventuella hyresrabatter periodiseras linjért
over hyresperioden dven om betalning inte sker pa samma sétt. Bolagets hyresintdkter betraktas som
operationelia leasingavtal. Hyresintikter redovisas till det verkliga vérdet av vad som erhallits eller

kommer att erhalias.

Riinteiniiikter
Finansiella intdkter redovisas i den period de avser med tilldmpning av effekttvrintemetoden.

Riwniekostnader
Finansiella kostnader redovisas i den period de avser med tillampning av effeltivrantemetoden.

inkomstskatter

Periodens skattekostnad omfattar aktuell och uppskjuten skatt.

Aktuell inkomsisiatt

Kortfristiga skattefordringar och skatteskulder {6r nuvarande och tidigare perioder taststélls till det
belopp som forvéntas aterfas fran eller betalas till Skatteverket. De skattesatser och skattelagar som
tilldampas for att berdkna beloppet dr de som &r antagna eller aviserade pa balansdagen.

Uppsijuien inkomsishaty

Uppskjuten skatt redovisas pa balansdagen 1 enlighet med balansrdkningsmetoden {or temporira
skillnader mellan tillgdngars och skulders skattemassiga och redovisningsmassiga varden. Uppskjuten
skatt berdknas med tillamplig skattesats som beslutats eller aviserats per balansdagen och som forvintas

gilla ndr den uppskjutna skatten realiseras eller regleras.



OP Katrineholm AB 9 (20)
Org.nr 556612-2551

Uppskjutna skatteskulder uppkommer framf6rallt pa grund av skillnader mellan bokféringsméssiga

avskrivningar och skatteméssiga avskrivningar pa {0rvaltningstastigheter.
}

Uppskjutna skattefordringar |

Uppskjutna skattefordringar redovisas endast i den omfattning att det #r sannolikt att framtida §verskott
kommer att finnas tillgingliga, mot vilka de temporira skillnaderna kommer att kunna utnyttjas.

Uppskjutna skattefordringar avser underskott.

Uppskjutna skattefordringar och skatteskulder kvittas nér det finns en legal kvittningsritt f6r aktuella
skattefordringar och skatteskulder och nér de uppskjutna skattetordringarna och skatteskulderna hanfor
sig till skatt debiterade av samma skattemyndighet dér det finns en avsikt att reglera saldona genom

nettobetalningar.

Lanekostnader

Laneutgifter utgdrs av rédnta och andra kostnader som uppstar néir ett fGretag lanar pengar. Laneutgifter
som &r hinforliga till finansiering av en tillgang, som tar en betydande tid i ansprak att fardigstélla
aktiveras som en del av tillgdngens anskaffningsvirde. Ovriga laneutgifter redovisas som en kostnad i
den period de uppkommer.

Forvaltningsiastigheter
Forvaltningstastigheter bestar av fastigheter (mark elier en byggnad) som innehas 1 syfte att erhalia
hyresinkomster eller vardestegring eller en kombination av dessa.

Forvaltningsfastigheter redovisas vid {orvérvet till anskatiningsvérde, inkluderat direkt hiinférbara
transaktionskostnader. Tillkommande utgifter [Aggs till det redovisade véirdet {6r fastigheten om det 4r
sannolikt att den ekonomiska nyttan som &r férknippad med fastigheten forbéttras 1 f6rhallande till den
niva som gillde da den ursprungligen anskaffades. Alla andra tillkommande utgifter redovisas som
kostnad i den period de uppkommer. Efter anskaffningstillidllet redovisas forvaltningstastigheten till
anskaffningsvirde med avdrag f6r ackumulerade avskrivningar och eventuell nedskrivning samt med
tilldgg for eventuell uppskrivning. Utgifter {6r reparationer och 16pande underhall kostnadsf6rs i den

period de uppkommer.

Linjdr avskrivningsmetod anvénds for samtliga typer av materiella tillgangar

Avskrivning berdknas enligt foljande: Antal ar
Byggnad 50 ar
Byggnadsinventarier 10 ar
Markinventarier 10 ar
Markanldggningar 20 ar

Materiella anliiggningstillsangar

Materiella anldggningstillgdngar dr fysiska tillgngar som anvinds 1 Gretagets verksamhet och har en
forvantad nyttjandeperiod Gverstigande ett ar. Materiella antdggningstillgdngar virderas till sina
respektive anskaffningsvarden och skrivs av linjirt under sin uppskattade nyttjandeperiod. Nér materiella
anldggningstillgngar redovisas tas hansyn till tillgangens eventuella restvdrden nér det avskrivningsbara
beloppet faststills. Avskrivningen inleds nér {iligdngen fr térdig att tas 1 bruk.

Materiella anldgeningstillgdngar tas bort fran balansrékningen nfir den avytiras eller om den inte kan
forvintas tillfora nagra ekonomiska fordelar 1 framtiden antingen genom att den nyttjas eller att den s3ljs.
Vinst och foérlust berdknas som skillnaden mellan fOrséljningspriset och tillgangens redovisade vérde,
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Vinst eller torlust redovisas i resultatrdkningen den redovisningsperiod da tillgangen avyttrats, sdsom
ovrig kostnad eller Ovrig intikt.

Avskrivning berdknas enligt foljande: Antal ar
Maskiner och inventarier 5 ar

Nedskrivningar av icke-finansiella tiligangar

Nir det finns en indikation pa att en tillgang eller en grupp av tillgangar minskat 1 virde girs en
bedoming av dess redovisade vérde. I de fall det redovisade vérdet Gverstiger det berdknade 1dngsiktiga
véirdet skrivs det redovisade vdrdet ner till detta l[angsiktiga virde.

Nedskrivningsbeloppet belastar periodens resultatrikning 1 den period virdenedgingen pavisas.

En tidigare nedskrivning av en tillgdng ateriors nér det har skett en f6rdndring i de antaganden som vid
nedskrivningstillféllet 1ag till grund for att fastsiélla tillgangens langsiktiga vérde. Det aterférda beloppet
¢kar tillgangens redovisade virde, dock hégst till det virde tillgangen skulle ha haft(efter avdrag for
normala avskrivningar) om ingen nedskrivning gjorts.

Finansiella instrument - redovisning och vardering

Finansiella instrument véarderas med vtgangspunkt fill anskaffningsvérde. Inom efterfoljande perioder
kommer finansiella tillgdngar som ér anskaffade med avsikt att innehas kortsiktigt att redovisas i
enlighet med ldgsta virdets princip till det [dgsta av anskaffningsvérde och marknadsvérde.

Vid berdkning av nettoforséljningsvirdet pa fordringar som redovisas som omséattningstiligangar ska
principerna f6r nedskrivningsprévning och forlustriskreservering 1 [FRS 9 tilldmpas. For en fordran som
redovisas till upplupet anskaftningsvérde pa koncernniva innebér detta att den férlustriskreserv som
redovisas i koncernen i enlighet med IFRS 9 #ven ska tas upp i juridisk person.

Shkulder
Leverantdrsskulder redovisas till nominellt belopp. Laneskulder redovisas till anskaffningsvirde, netto

efter transaktionskostnader.

Fordringar

Fordringar med forfallodag mer dn 12 manader etter balansdagen redovisas som anldggningstillgangar,
dvriga som omséttningstillgangar. Fordringar upptas till det belopp som efter individuell provning
berdknas bli betalt. Hyresfordringar redovisas som omséatiningstillgangar till det belopp som forvantas bli
inbetalt efter avdrag for individuellt bedémda osékra hyrestordringar.

Koncernbidrag
Koncernbidrag redovisas enligt alternativregeln som bokslutsdisposition.

Not 2 Viseutliga redovisningsbedtmuningar, uppskatiningar och antagandemn

Bolaget g6r uppskattningar och beddmningar om framtiden. De uppskatiningar f6r redovisningsdndamal
som blir foljden av dessa kommer, definitionsméssigt, sétlan motsvara det verkliga resultatet. De
uppskattningar och antaganden som innebér en betydande risk for vésentliga justeringar 1 redovisade
varden for tillgdngar och skulder under ndstkommande &r behandlas i huvuddrag nedan.

Extern marknadvérdering av {orvaltningstastigheter

Den externa fOrvaltningsfastigheterna dr baserad pa antaganden om framtida betalningsstrémmar samt en
diskontering avdessa med hansyn till en riskiri rénta och riskpaslag. Samtliga dessa taktorer utgdr
saledes bedémningar av framtiden och ar osdkra och kan inte tas som uttéstelse om framtida utfall.
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Not 3 Finansiell riskhantering ‘ 3

L 1 L
"=
bl

e Bolaget 4r genom sin verksamhet exponerat f6r olika typer av finansiella risker sasom marknads,
o likviditets- och kreditrisker.Marknadsriskerna bestar 1 huvudsak av rénterisk.
g Det dr bolagets styrelse som r ytterst ansvarig f6r exponering, hantering och uppféljning av de
8 finansiella riskerna faststélls av styrelsen i en finanspolicy som revideras arligen.
&

Marknadsrisk

Rénterisk

Med rénterisk avses risken att verkligt varde eller framtida kassatléden fluktuerar till £61jd av dndrade
marknadsténtor. Bolaget dr huvudsakligen exponerat for rédnterisk genom dess lanefinansiering. Lénen
|6per med rorlig rénta vilket innebér att bolagets framtida finansiella kostnader paverkas vid &ndrade

marknadsriantor.

Valutarisk
Med valutarisk avses risken for att verkligt vérde eller framtida kassafléden flukturerar tillfoljd av
dndrade valutakurser. Bolaget bedriver sin verksamhet 1 Sverige och f6retagets in- och utfléden bestar av

enbart av SEK. Dirigenom 4r bolaget ¢j exponerat {6r valutarisk.

Likvidites- och finansieringsrisk

Med likviditetsrisk avses risken att bolaget tar problem med att mdota ataganden relaterade till bolagets
finansiella skulder. Med finansieringsrisk avses risken att bolaget inte kan uppbringa tillrdcklig
finansiering till en rimlig kostnad.

Kredit och moitpartsrisk

Med kreditrisk avses risken for att motparten i en transaktion orsakar bolaget en forlust genom att inte
fullfolja sina avtalsenliga forpliktelser. Bolagets exponering tor kreditrisk dr huvudsaklingen hanforlig
till kundfordringar. Befintliga kunders finansiella situation t6ljs 16pande upp for att pa ett tidigt stadium
identifuera varningssignaler.

Bolagets maximala exponering for kreditrisk bedoms motsvaras av bokfdrda véarden pa samtliga

finansiella tillgdngar.

Aktiedgartillskott
Aktiedgartillskott redovisas hos givaren som en 6kning av aktier 1 dotterbolag och hos mottagaren som
en Okning av fritt eget kapital.

Kassaflodesanalys
Kassaflodesanalysen uppréttas enligt indirekt metod. Det redovisade kassatlodet omfattar endast

transaktioner som medf{ort in- eller utbetalningar.

Som likvida medel klassificerar fOretaget, f6rutom kassamedel, disponibia tillgodohavanden hos banker
och andra kreditinstitut samt kortfristiga likvida placeringar som &dr noterade pa en marknadsplats och har
en kortare 10ptid dn tre manader fran anskaffningstidpunkten. Fordndringar i sparrade medel redovisas i
investeringsverksamheten.
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Not 4 Operationella leasingavtal - |

Foretaget som hyresviard

Framtida leasingavgifter, for icke uppsédgningsbara leasingavtal, tortaller till betalning enligt f6ljande:

2023 2022
[nom ett ar 5 887 590 5 080 462
Senare 4n ett ar men inom fem ar 20955718 20 321 848
Senare dn fem ar 7 040 000 7356789
33 883 308 32 759 099
Not 5 Intiikter
2023 2022
Hyresintékter 5 662 583 4 891 867
Ovriga rorelseintikter 0 0
Summa intikter 5 662 583 4 891 867
Not 6 Fastighetskostnader
2023 2022
Drift 578 339 539 601
Fastighetsskatt 83 335 83 352
Summa fastighetskostnader 661 694 622 953
Not 7 Ersidttning till revisorer
Med revisionsuppdrag avses granskning av arsredovisningen och boktoringen samt styrelsens
forvaltning, 6vriga arbetsuppgifter som det ankommer pa bolagets revisor att utiora.
2023 2022
PricewaterhouseLoopers AR
Revisionsuppdrag 48 000 68 000
4% D00 68 G600
Mot § Medelantalet anstiilda
2023 2022

Medelantalet anstillda O 0
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b Not 9 Inkop och férsdljning mellan koncernféretag
%ﬂ ‘ | 2023 2022
o
- Andel av drets totala inkdp som skett fran andra f6retag 1
bl koncernen 14,59 % 16,28 %
Not 10 Rénteintiikter och liknande resultatposter
2023 2022
Rénteintédkter fran koncernforetag 123 980 163 136
Ovriga rénteintikter 6 658 6 887
Summa rinteintikter och liknande resultatposter 130 638 170 023
Not 11 Riintekostnader och hiknande resultatposter ,
2023 20022
Rantekostnader till koncernforetag 836 012 893 375
Ovriga rantekostnader 73 349 1 381
Summa rintekostnader och liknande resultatposter 909 361 894 756
Not 12 Bokslutsdispositioner
2023 2022
Ldmnade koncernbidrag -3 805 927 -2 091 915
-3 805 927 -2 091 915
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Not 13 Aktuell och uppskjuten skatt

Skatt pa drets resultat
Fordndring uppskjuten skatt pd skatteméssigt underskott

Totalt redovisad skatt

Avstiimning av effektiv skatt

Redovisat resultat fore skatt

Skatt enligt géllande skattesats

Ej avdragsgilla kostnader
E] avdrgagilla intakter

Outnyttjat underskott fran tidigare ar
Temporéra skillnader avseende

fastigheter

Skatteméssiga underskott f6r vilka ingen
uppskjuten skattefordran

ustavdrag som

Utnyttjande av {or
tidigare inte redov

1sa
Justering aktuell skat

S

 tidigare &r

Redovisad effektiv skatt

Procent

20,60

10,18

2023

166 235
166 235

2023

Belopp
-1 632 320

336 258
-171 382
[ 372

0

-10

-3
166 235

Procent

20,60

68,06

14 (20)

2022

165 495
165 495

2022

Belopp
-243 166

50 092
-67 549
383
182 569

~182 569

182 569

165 495
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Not 14 Forvaltningsfastigheter

Ingaende anskaffningsvirden
[nkop
Utgdende ackumulerade anskaffningsviirden

[ngdende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivaingar

Ingaende uppskrivningar

Arets nedskrivningar pa uppskrivet belopp
Utgaende ackumulerade uppskrivningar

Utgaende redovisat virde

Upplysning om verkligt virde pa férvaltningsfastigheter

2023-12-31

18 735 031

18 735 031

-8 923 679
-1 267 826

-10 1591 505

94472 136
251776
9 150 360

17 733 886

15 (20)

2022-12-31

17778 453

956 578
18 735 031

-7 673 919
-1 249 760
-8 923 679

9693912

251 776
9 442 136

19 253 488

Det verkliga vardet pa f6rvaltningstastigheterna uppgar till 78 mkr (69 mkr). Vid vérdebedémningen
tilldmpas en vérderingsmetod som grundar sig pa ortspostmetoden. For de fastigheter dér stérre
virdepaverkande héindelser intriftat, eller dir avvikelse fran marknadsméssigt avkastningskrav

foreligger, gbrs dven en kassaflédesanalys utifrdn fastighetens budgeterade driftnetto. Varderingen sker

enligt niva 3 mom véarderingshierarkin i IFRS 13.

Mot 15 Andra langfristiga fordringar

Ingdende anskattningsvarden
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgaende redovisat virde

Not 16 Hyres- och kundiordringar

Hyres- och kundfordringar
Avsétining t0r osdkra fordringar
SUNRA

2023-12-31

45 000
43 060

45 0090

2023-12-31

624 9%0
-379 163
245 827

2022-12-31

45 000
43 060

45 0600

2822-12-31

106 248
-28 333
77 915
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Not 17 Finansiella instrument
2023-12-31 2022-12-31
Finansiella tillgangar
Kortfristiga fordringar
Hyres- och kundtordringar 245 827 11913
Ovriga kortfristiga fordringar 5 000 5 397
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 10 029 0
Summa finansiella tillgangar 260 856 83 312
Finansiella skulder
Langfristiga skulder
Ovriga langfristiga skulder 65 000 65 000
65 000 65 000
Kortfristica skulder
Leverantorsskulder 340 143 24 363
Skulder till koncerni6retag 13 951 357 15089438
Ovriga kortfristiga skulder 1 442 319 944 936
Upplupna kostnader och férutbetalda intékter 116 460 37 346
15 850 279 16 096 083
Summa finansiella skulder 15915279 1o 161 083

For samtliga finansiella instrument beddms inte det redovisade virdet avvika védsentligt fran det verkliga

vardet.

Finansiella tillgangar/skulder 4r kategoriserade till upplupet anskaffningsvérde.

Redovisade virden utgdr en rimlig approximation av verkligt virde varf6r ingen sérskild upplysning om
verkligt viarde [Amnas. Réntenivaer pa balansdagen, inklusive marginaler, {6t ldnen motsvarar villkoren i
lanekontrakten.

Kundfordringar och leveranttrsskulder har samtliga korta I6ptider. Av de finansiella instrument som ska
kategori indelas i enlighet med [FRS klassificeras samtliga finansiella tillgangar som lane- och
kundfordringar och samtliga finansiella skulder klassificeras som Ovriga finansielia skulder.
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Not 18 Antal alktier och kvotvirde

17 (20)

Antal Kvot-
Namnp aktier virde
Antal A-Aktier 1 000 100
1000 100
Not 19 Uppskrivningsfond
2023-12-31 2022-12-31
Belopp vid arets ingang 1490 261 1949052
Avskrivning av uppskrivna tillgangar -444 640
Overfort till fritt eget kapital pga tdckande av foriust 2022 -14 151
Belopp vid arets utgang i 490 261 1490 261
Not 20 Disposition av vinst eller forlust
2023-12-31
Forslag till behandling av ansamlad forlust
Styrelsen f6reslar att den ansamlade forlusten:
balanserad vinst 310 459
arets tOrlust -1 466 085
-1 155 626

behandlas s att

| ny rdkning dvertores -1 155 626
-1 155 626
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Not 21 Uppskjuten skatt pa skattefordran/Skatteskuld
Uppskjuten skatt pa temperira skillnader

2023-12-31
Temporira skillnader Uppskjuten
skatteskuld
Avdragsgilla temporéra skillnader fastigheter | 669 829
1669 829

2022-12-31
Temporira skillnader Uppskjuten
skatteskuld
Avdragsgilla temporira skillnader fastigheter 1 836 067
1 836 067

Uppskjutna skattetfordringar redovisas tor skatteméssiga underskottsavdrag 1 den utsrdckning som det &r

Netto

1 669 829
1669 829

Netto

1 836 067
1 836 067

sannolikt att de kan tillgodogoras genom framtida beskattningsbara vinster.

Not 22 Ovriga kortfristiga skulder

Ovriga skulder

Not 23 Upplupna kostnader och f6rutbetalda intikter

Upplupna rintekostnader
Upplupna driftkostnader

Not 24 Justering {6r poster som inte ingayr i kassafiodet

Av- och nedskrivningar
Limnade koncernbidrag

2023-12-31

1442 319
1442 319

2023-12-31

66 591

49 869
116 460

2023-13-31

-1 319 602
3 805 927
2 2B6 325

18 (20)

2022-12-31

944 936
944 936

2022-12-31%

37 346
37 346

2022-12-3%

-1 501 536
(
-1 501 53¢
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Not 25 Visentliga hindelser efter rikenskapsarets slut

Som framgar 1 Oscar Properties Holding AB (publ.) rapport f6r kvartal 4 2023 och helar 2023 &r
koncernen i en avvecklingsfas pa grund av forfallna skulder som inte kan aterbetalas genom koncernens
|6pande kassaflode och likvida medel vilket leder till att koncernen inte redovisar enligt fortsatt drift

principen.

Not 26 Stallda sidkerheter
2023-12-31 2022-12-31

For skulder till kreditinstiut
Fastighetsinteckningar 48 750 000 48 750 000
48 750 600 48 750 000
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Revisionsberattelse

Till bolagsstamman i OP Katrineholm AB, org.nr 556612-2551
Rapport om arsretlovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for OP Katrineholm AB f6r ar 2023.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vasentliga avseenden rattvisande bild av OP Katrineholm ABs finansiella stallning per den 31 december 2023
och av dess finansiella resultat och kassafldde {or aret enligt arsredovisningslagen. Férvaitningsberattelsen ar
forenlig med arsredovisningens évriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstémmaﬁ faststéller resultatrakningen och balansrékningen fér OP Katrineholm
AB.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare | avsnittet Revisorns ansvar. Vi dr oberoende i férhallande till
OP Katrineholm AB enligt god revisorssed | Sverige och har | ovrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt

dessa Krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och dandamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Upplysning av sarskild betydelse

Utan att det paverkar vara uttalanden ovan vill vi fasta uppmarksamheten i férvaltningsberattelsen. Som framgar
av rapporter under Q4 2023 och Q1 2024 upprattat av Oscar Propetrties Holding AB (publ), det yttersta
moderbolaget i den koncern i vilken OP Katrineholm AB ingar, ska koncernens verksamhet avvecklas genom
forsaljning av fastighet innehavet f6r att kunna aterbetala lan. Detta leder till att Oscar Properties Holding AB
(publ) upprattar sin arsredovisning under icke fortsatt drift antaganden och darmed féreligger en véasentlig
osdkerhetsfaktor och betydande tvivel avseende fortsatt drift fér OP Katrineholm AB.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven f6r den interna kontroli som de beddmer ar ndédvandig f6r att
upprétta en arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedémningen av bolagets formaga att fortsatta
varksamheten. De upplyser, nar sa ar fillampligt, om férhallanden som kan paverka fdrmagan att fortséatta
verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera bolaget, upphdra med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att
gdra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal dr att uppna en rimbig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehalier
nagra vasentliga felaktigheter. vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att ldmna en
revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sé@kerhet ar en hég grad av sékerhet, men &r ingen
garanti for att en revision som utférs enligt [SA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptiacka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och
anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska beslut
som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

En yiterligare beskrivning av vart ansvar {or revisionen av arsredovisningen finns pa Revisorsinspekiionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av
revisionsberattelsen.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utbver var revision av arsredovisningen har vi &ven utfort en revision av styrelsens férvaltning for OP i
Katrineholm AB foér ar 2023 samt av férslaget till dispositioner betréffande bolagets vinst eller férlust.

Vi tillstyrker att bolagsstdmman behandlar forlusten enligt forslaget i férvaltningsheréttelsen och beviljar
styrelsens ledamot ansvarsfrinet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i férhallande till OP Katrineho!lm AB enligt god revisorssed | Sverige och
har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inh&dmtat ar tiliréckliga och &ndamalsenliga som grund {6r vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret t6r férslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller fériust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r férsvarlig med hansyn till
de krav som bolagets verksamhetsart, omfatining och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stalining | dvrigt.

Styrelsen ansvarar f6r bolagets organisation och férvaltningen av bolagets angelagenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlépande bedéma bolagets ekonomiska situation, och att tillse ait bolagets organisation ar
utformad sa att bokféringen, medelsférvaliningen och bolagets ekonomiska angelagenheter i évrigt kontrolleras

pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart méal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot

vasentligt avseende:

o foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller

o pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller
bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget {ill dispositioner av bolégets vinst eller {6riust, och darmed vart
uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sé&kerhet beddéma om férslaget &r férenligt med aktiebolagsiagen.

Rimlig sdkerhet ar en hdg grad av sakerhet, men ingen garant! for att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka atgarder eller féorsummelser som kan féranleda
ersattningsskyidighet mot bolaget, eller att ett férsiag till dispositioner av bolagets vinst eller fériust inte ar
forenligt med akiiebolagslagen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av forvaltningen finns pa Revisorsinspekiionens
webbplats: www.revisorsinspekiionen.sefrevisornsansvar, Denna beskrivning ar en del av
revisionsperattelsen.

Anmarkning

Utan att det paverkar vara uttalanden vill vi anmérka pa att avdragen skatt och sociala avgifter/
mervardesskatt vid flera tilltallen inte betalats i ratt tid.
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