Arsredovisning for

Wendelstrand nr 20 AB

559257-4007

Rakenskapsaret
2023-01-01 - 2023-12-31

Innehallsforteckning: Sida
Forvaltningsberattelse 1
Resultatrakning | 2
Balansrakning 3-4
Noter 5-0
Underskrifter £

Faststallelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i Wendelstrand nr 20 AB intygar harmed dels att denna kopia av
arsredovisningen dverensstammer med originalet, dels att resultat- och balansrakningen faststallts pa

arsstémma 2024- 061} . Stamman beslutade ocksa att godkanna styrelsens t6rslag till
resultatdisposition.

I/, _
Solna den 2024

'l [

Jens Rootly
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Wendelstrand nr 20 AB 1(7)
9958257-4007

Forvaltningsberattelse

Styrelsen f6r Wendelstrand nr 20 AB, 559257-4007, med sate i Solna, far hdrmed avge arsredovisning
for rakenskapsaret 2023-01-01 - 2023-12-31.

Allmant om verksamheten
Bolaget ager och forvaltar fastigheter.

Bolaget ar ett helagt dotterbolag till Sjoklintsvyn Holding AB, org.nr 559414-0872 som ags av
Sjdklintsvyn AB, org.nr 5568414-0864 som &gs av Nya Hem JV 6 AB, org.nr 559324-4469 som ags av
OBOS Nya Hem Bostadsutveckling AB, org.nr 559305-0965 som ags av OBOS Nya Hem AB, org.nr
559269-1983. OBOS Nya Hem AB ingar i BWG Homes AS-koncernen, org.nr 988 737 798. BWG
Homes AS ér dotterbolag till OBOS BBL, org.nr 937 052 766 som har siit sate i Oslo.

Utveckling av foretagets verksamhet, resultat och stallning Belopp 1 SEK

2023-12-31 2022-12-31 2021-12-31 2020-12-31 (7 man)
Nettoomsattning - - - -
Balansomslutning 46 875 390 [ 483 947 7 403 603 [ 323 325
Soliditet % 12,7 98,8 98,8 100,0

Definitioner: se not 7

Vasentliga handelser under rakenskapsaret
Bolaget har under aret salts till Sjoklintsvyn Holding AB.

Kriget i Ukraina, i kombination med héjda energipriser, stigande rantor, okade levnadskostnader samt
hog inflation, har paverkat koncernens riskbild. Detta paverkar aven koncernens aktivitetsniva samt

finansiella resultat framover.

Eget kapital
Fritt eget
Aktiekapital kapital
Vid arets boérjan 25 000 7 371 338
Arets resultat -1 432858
Vid arets slut 25 000 5 938 540
Forslag till disposition av foretagets vinst
Belopp | SEK
Styrelsen féreslar att till férfogande staende medel:
Balanserat resultat 7 371 398
Arets resultat -1 432 858
Totalt 5 938 540
Disponeras enligt féljande:
Balanseras i ny rakning _ 5 938 540
Summa 5938 540

Vad betraffar resultat och stallning 1 dvrigt hanvisas till efterféljande resultat- och balansrakning med
tillhbGrande noter.
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Wendelstrand nr 20 AB
558257-4007

Resultatrakning

Belopp i SEK Not 2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31
Rorelsens kostnader
Projektkostnader -18 -
Ovriga externa kostnader -26 954 -9 425
Rorelseresultat -26 972 -9 425
Resultat fran finansiella poster
Ranteintakter och liknande resultatposter 3 81 588 89 769
Rantekostnader och liknande resultatposter 4 -1 487 474 -1 021
Resultat efter finansiella poster -1 432 858 79 323
Resultat fore skatt -1 432 858 79 323
-1 432 858 79 323

Arets resultat

v
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Wendelstrand nr 20 AB
559257-4007

Balansrakning

Belopp [ SEK Not 2023-12-31 2022-12-371

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 46 874 028 86 528
46 874 028 86 528

Summa anlaggningstiligangar 46 874 028 86 528

Omsiéttningstillgangar

Kortfristiga fordringar

-ordringar hos koncernféretag - 7 388 094

Ovriga fordringar 9 -

9 7/ 388 094

Kassa och bank 1 353 9 325

Summa omséattningstillgangar 1 362 7 397 419

SUMMA TILLGANGAR 46 875 390 7 483 947
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Wendelstrand nr 20 AB A(7)
550257-4007

Balansrakning

Belopp i SEK Not 2023-12-31 2022-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital 25 000 25 000
25 000 25 000
Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust /7 371 398 7 292 075
Arets resultat -1 432 858 79 323
5 938 540 7 371 398
Summa eget kapital 5963540 7 396 398
Kortfristiga skulder
Skulder till koncernféretag 40 883 313 84 021
Ovriga kortfristiga skulder 3 537 -
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 25 000 3 528
40 911 850 87 549
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 46 875 390 [ 483 947
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Wendelstrand nr 20 AB 5(7)

559257-4007

Noter

Not 1 Redovisningsprinciper
Belopp | SEK om inget annat anges.

Allmanna redovisningsprinciper

Arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens
allmanna rad BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Varderingsprinciper m m
Tillgangar, avsattningar och skulder har varderats utifran anskaffningsvarden om inget annat anges
nedan.

Not 2 Anstallda och personalkostnader
Bolaget har ej haft nagra anstallda under verksamhetsaret. Ersattningar till styrelsen har ej utgatt.

Not 3 Ranteintakter och liknande resultatposter
2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31

Ranteintakter, koncernféretag - - 89 769
Ranteintakter, dvriga 81 588 -
Summa 81 588 89 769
Not 4 Rantekosthader och liknande resultatposter

2023-01-01- 2022-01-01-

2023-12-31 2022-12-31
Rantekostnader, koncernftretag -1 169 649 -1 021
Rantekostnader, dvriga -317 825 -
Summa -1 487 474 -1 021

Not 5 Byggnader och mark
2023-12-31 2022-12-37

Ackumulerade anskaffningsvarden

-Vid arets borjan 86 528 86 528
-Nyanskaftningar 46 787 500 -
Vid arets slut 46 874 028 86 528
Redovisat virde vid arets slut 46 874 028 86 528
Varav mark 46 874 028 86 528

Posten bestar uteslutande av mark varmed inga avskrivningar sker.
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Wendelstrand nr 20 AB 6(7)
558257-4007

Not 6 Koncernuppgifter

Bolaget &r ett helagt dotterbolag till Sjéklintsvyn Holding AB, org.nr 559414-0872 som ags av

S)oklintsvyn AB, org.nr 559414-0864 som ags av Nya Hem JV 6 AB, org.nr 559324-4469 som &gs av

OBOS Nya Hem Bostadsutveckling AB, org.nr 559305-0965 som ags av OBOS Nya Hem AB, org.nr
- 559269-1983. OBOS Nya Hem AB ingar i BWG Homes AS-koncernen, org.nr 988 737 798 som har

) sitt sate i Oslo.

= BWG Homes AS ags av OBOS BBL, org.nr 937 052 766. OBOS BBL har sitt sate i Oslo.

-

=} Nagra koncerninterna forsaljningar eller inkdp har inte férekommit under aret.

Not 7 Nyckeltalsdefinitioner

Balansomslutning:
Totala tillgangar.

Soliditet:
(Totalt eget kapital + (100 % - aktuell bolagsskattesats av obeskattade reserver)) / Totala tillgangar.
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Wendelstrand nr 20 AB
559257-4007

Underskrifter

Solna det datum som framgar av vara elekironiska signaturer

Jens Rooth
Styrelseordforande

Martin Desmond

Stefan Wegner

Var revisionsberattelse har lamnats den dagen som framgar av var elektroniska signatur

Ernst & Young Aktliebolag

Jonas Svensson
Auktoriserad revisor

Lina Brantemark

Charlotta Nilsén
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Revisionsberattelse

Till bolagsstamman i Wendelstrand nr 20 AB, org.nr 559257-4007

Rapport om arsredovisningen
Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen fér Wendelstrand
nr 20 AB for rakenskapsaret 2023-01-01 - 2023-12-31.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlig-
het med arsredovisningslagen och ger en i alla vdsentliga avse-
enden rattvisande bild av Wendelstrand nr 20 ABs finansiella
stallning per den 31 december 2023 och av dess finansiella
resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Fdrvaltnings-
berdttelsen ar forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfér att bolagsstamman faststdller resultat-
rakningen och balansrdakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi dr oberoende i férhallande till Wendeistrand nr 20
AB enligt god revisorssed i Sverige och har i évrigt fullgjort vart
vrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vianser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Ovriga upplysningar

Revisionen av arsredovisningen for rakenskapsaret 2022-01-
01 - 2022-12-31 har utforts av en annan revisor som lamnat
en revisionsberdttelse daterad 24 mars 2023 med
omodifierade uttalanden i Rapport om arsredovisningen.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovis-
ningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll
som den bedtmer dr nédvandig for att upprétta en arsredovis-
ning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av bolagets férmaga att fortsatta verksamheten.
Den upplyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan
paverka férmagan att fortsatta verksamheten och att anvanda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tillampas dock inte om styrelsen avser att likvidera bolaget,
upphdra med verksamheten eller inte har nagot realistiskt
alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sdkerhet om att ars-
redovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga fel-
aktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att [@mna en revisionsberattelse som innehaller
vara uttalanden. Rimlig sdkerhet &r en h6g grad av sédkerhet,
men ar ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptdacka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan
uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar
med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk instalining under
hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedémer viriskerna for vasentliga felaktig-
neter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentlig-
neter eller misstag, utformar och utfdr gransknings-
atgdrder bland annat utifran dessa risker och inhamtar
revisionsbevis som ar tillrdckliga och andamalsenliga for
atf utgtra en grund for vara uttalanden. Risken for att inte
upptacka en vdsentlig felaktighet till féljd av oegent-
igheter ar hdgre an for en vasentlig felaktighet som beror
pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

e skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse fér var revision for att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hdnsyn till om-
standigheterna, men inte f6r att uttala oss om effekti-
viteten i den interna kontrollen.

e utvarderar vi lampligheten | de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningari redo-
visningen och tillhérande upplysningar.

e drarvienslutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredo-
visningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdm-
tade revisionsbevisen, om det finns nagon vasentlig
osdkerhetsfaktor som avser sadana handelser eller for-
hallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
formaga att fortsdtta verksamheten. Om vi drar slutsatsen

att det finns en vasentlig osdkerhetsfaktor, maste viirevi-
sionsberattelsen fasta uppmadarksamheten pa upplys-
ningarna i arsredovisningen om den vasentliga osdkerhets-
faktorn eller, om sadana upplysningar ar otillrdckliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara slutsatser
baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram till
datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida han-
delser eller forhallanden géra att ett bolag inte langre kan
fortsatta verksamheten.

e utvdrderar viden Overgripande presentationen, strukturen
och innehallet i arsredovisningen, déaribland upplys-
ningarna, och om arsredovisningen aterger de under-
liggande transaktionerna och hdndelserna pa ett satt som
ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den.
Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som vi identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning av Wendelstrand nr 20 AB
for rakenskapsaret 2023-01-01 - 2023-12-31 samt av
forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller
forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstéamman disponerar vinsten enligt
forslaget 1 forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens
ledamoter ansvarsfrinet for rdkenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs ndarmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till Wendelstrand nr 20
AB enligt god revisorssed i Sverige och hari 6vrigt fullgjort vart
vrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tilirdackliga och
dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret fér f{drslaget till
dispositioner betraffande bolagets vinst eller foérlust. Vid
foérslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedém-
ning av om utdelningen ar forsvarlig med hansyn till de krav
som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker staller pa
storleken av bolagets egna Kkapital, konsolideringsbehov,
likviditet och stalining i évrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaliningen
av bolagets angelagenheter. Detia innefattar bland annat att
fortlopande bed6ma bolagets ekonomiska situation och att
tillse att bolagets organisation &r utformad sa att bokféringen,
medelsidrvaltningen och bolagets ekonomiska angeldagenheter
| ovrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna beddma om nagon
styrelseledamot i nagot védsentligt avseende:

o foretagit nagon atgdrd eller gjort sig skyldig till nagon for-
summelse som kan fdranleda ersattningsskyldighet mot
bolaget, eller

¢ pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betréaffande revisionen av férslaget till dispositioner
av bolagets vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om
detta, ar att med rimlig grad av sdkerhet bedéma om fdrslaget
ar forenligt med aktiebolagsiagen.

Rimlig sakerhet &r en hog grad av sdakerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptécka atgarder eller forsummelser som
kan foranleda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett
forslag till dispositioner av bolagets vinst eller 1oriust inte ar
forenligt med aktiebolagsiagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander vi professionellf omdéme och har en professionellt
skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av bolagets vinst
eller forlust grundar sig frdmst pa revisionen av raken-
skaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors
baseras pa var professionella bedémning med utgangspunkt |
risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar gransk-
ningen pa sadana atgérder, omraden och férhallanden som &r
vasentliga for verksamheten och dar avsteq och 6vertradelser
skulle ha sdrskild betydeise fér bolagets situation. Vi gar
igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgdrder och andra forhdllanden som &r relevanta for vart
uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande
om styrelsens torslag till dispositioner betraffande bolagets
vinst eller i6rlust har vi granskat om forslaget ar forenligt med

aktiebolagslagen.

Stockholm, den dag som framgar av var elektroniska signatur

Ernst & Young AB

Jonas Svensson
Auktoriserad revisor
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