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Faststallelseintyg

Jag intygar att resultatrikningen och balansrikningen har faststillts pa arsstimma 2025-04-10,
Ars,%mmmm beslot att godkdnna styrelsens forslag till vinstdisposition.
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mngzmlm undertecknats av samthga personer som enligt lag ska underteckna dessa.

Elektroniskt underskriven av:

Jens 'R.@;S{adi} SWF elseledamot
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Styrelsen f6r V Real Estate Livs Kalix S6r 20 AB avger {6ljande arsredovisning f6r rikenskapsaret
2024-01-01 - 2024-12-31.

t hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.

Forvaltningsberittelse

Verksamheten

Allmdnt om verksamheten
Bolaget ska imnvestera 1 fastigheter och aktier, forvirva, {6rvalta och foridla fastigheter, dga och avytira
fast egendom samt ddrmed forenlig verksamhet.

Samtliga bolag har site 1 Stockholm.

Visentliga hiandelser under rakenskapsaret

Styrelsen och ledningen Overvakar utvecklingen kring kontlikter 1 virlden. Vidare {6ljs ocksa noggrant
utvecklingen for att kunna hantera eventuella storre torandringar pa marknaden, sasom rianteldge och
mflation, som kan komma att piverka verksamheten och utvecklingen av fOretagets finansiella resultat
och stilining.

Flerarsoversikt (Tkr) 2024 2023 2022 2021
Hyresmtikter | 816 2011 1 638 1 539
Resultat efter finansiella poster -171 36 -366 473

Soliditet (%) 30,3 3D 36,7 7,6

Forandringar i eget kapital

Aktie- Balanserat Arets Totalt

kapital resultat resultat

Belopp vid arets ingang 50 000 6531277 -387 133 5993 524

Balanseras 1 ny rikning -587 753 387 7353

0

Arets raguliat 694 490 694 490

BElﬂ]}};

vid drets utgang 50 000 5943 524 -694 490 5299 034
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Resultatdisposition
Styrelsen foreslar att till f6rfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 5943 524

darets forlust

disponeras s att
i ny rikning dverfores

Foretagets resultat och stallming 1 Ovrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansriakning med noter.
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Resultatrakning Not

Rorelseintikter
Hyresintikter
Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader

Direkta fastighetskostnader

Ovriga externa kostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstillg
Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
Rintekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner

Summa bokslutsdispositioner
Resultat fore skatt

Skatter
Skatt pa arets resultat
Arets resultat

[

2024-01-
-2024-

2-31

1 815787
1 815 787

-289 958
-620 629
-1 436 206
379 581

3 284
-553 439
-550 155
-170 574

-481 762
-481 762
-652 336

42 154
-694 490

3 (8)

2023-01-01
-2023-12-31

2011 338
2 011 338

-252 140
-415 077
-1 440 877
570 461

2 926
-336 934
-534 008

36 453

-611 404
-611 404
-574 931
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Balansrakning Not

Materiella anliiggningstillgangar
Byggnader och mark
Pagiende nyanlag gnmgar C!Ch forskott avseende
materiella anldggningstill 2anga
Summa materiella anla

Fmdnngdr hms ki)m’:@mﬂfrmiag

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank
summa kassa och bank

Summa omsattningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

1 143 102
16 783 117

16 783 117

15 095

4— 553
381 055

350 110
350 110
731 165

17 514 282

4 (8)

2023-12-31

16 254 713

124 095
16 378 808

16 378 808

21 558
21922
140 399
208 746
422 625

201 963
201 963
624 588

17 003 396
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Mot

Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kapital

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital

Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder 5
Ovriga skulder till kreditinstitut

Summa langfiristigca skulder

Kortiristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder

Skulder till koncernféretag

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
Summa Kkortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

50 000
50 000

3943 524

-694 490
5249 034

8 845 719
8 845 719

249 791
3 369 529

17 514 282

5 (8)

2023-12-31

>0 000

6531277

-587 753
5943 524
5993 524

8 914 290
8 914 290

1 521 841
263 08Y
2 095 5382

17 003 396
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allmanna upplysningar

Arsredovisningen dr upprittad i enlighet med Arsredovisningslag
rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning 1 mindre foretag.

Avskrivning

6 (8)

Bokforingsndmndens allménna

Avskrivning sker linjirt 6ver den férviintade nyttjandeperioden. Filjande avskrivningstider tillimpas:

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader 50 At

Nyckeltalsdefinitioner
Hyresintakter
Rirelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointik

ter samt mtiktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men 1ore bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)

Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag tor uppskjuten skatt) 1 procent av

balansomslutning.

Not 2 Skatt pa drets resultat
2024-01-01
-2024-12-31 -

Skatt pa arets beskattningsbara resultat -29 773
Skatt pa grund av dndrad taxering -12 381

Not 3 Byggnader och mark
2024-12-31

Ingaende anskaffningsvirden 24 825 726
InkOp byggnader O
Omklassificeringar 5931
Utgidende ackumulerade anskaffningsvirden 24 831 657

[ngaende avskrivningar -8 371013
Arets avskrivningar 620 620
Utgaende ackumulerade avskrivningar -9 191 642

Utgaende redovisat virde 15 640 015

Not 4 Pagiaende nvanliggningar och forskott avseende materiella ankiggningst

2023-01-01
2023-12-31

-12 802
-12 802

2023-12-31
24 683 951

141 775
24 825726

-8 155 936
-415 077
-8 571 013

16 254 713

illgangar
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Ingaende anskaffningsvirden
[nkdp

Omklassificeringar
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden

Utgiende redovisat virde

Skulder som ska betalas senare dn fem ar efter balansdagen

Not 6 Stiallda siakerheter

Fastighetsinteckning

Not 7 Uppgifter om moderforetag

Stockholm. Narmast éverordnande moderforetag som upprittar koncernredovisning

2024-12-31

124 095

1 024 938
-5 931
1143 102

1143 102

2024-12-31

2024-12-31

4 600 000

mgar ar Vendus Sweden AB, org.nr. 559352-0165, med site 1 Stockholm.

7(8)

2023-12-31
124 095
124 095

124 095

2023-12-31

— R

2023-12-31

% 600 000
9 600 000
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Not 8 Viisentliga hiindelser efter rikenskapsarets slut

Styrelsen och ledningen overvakar utvecklingen kring kontlikter 1 varlden. Vidare t0l)s ocksa noggrant
utvecklingen for att kunna hantera eventuella storre forandringar pa marknaden, sasom rantelidge och

mflation, som kan komma att paverka verksamheten och utvecklingen av foretagets finansiella resultat
och stillning. Det dr emellertid inte mojlig

Jens Rastad Mats Rengstedt
Jens Rastad Mats Rengstedt
Ordforande Styrelseledamot

Sorin Valdman Mattias Biilow
Sorin Valdman Mattias Bililow
Styrelseledamot Styrelseledamot

Ulrika Sewik

Ulrika Sewik
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Revisionsberattelse

Till bolagsstdmman i V Real Estate Livs Kalix S6r 20 AB, org.nr 569047-7427

Rapport om arsredovisningen

{italandlen

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for V Real Estate Livs Kalix
Sér 20 AB for rékenskapsaret 2024-01-01 — 2024-12-31.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden rattvisande
bild av V Real Estate Livs Kalix Sor 20 ABs finansiella stallning per den 31
december 2024 och av dess finansiella resultat fér aret enligt
arsredovisningslagen. Férvaltningsberattelsen dr férenlig med
arsredovisningens évriga delar.

Vi tillstyrker dérfér att bolagsstémman faststéller resultatrékningen och
balansrakningen. '

Girunicd f6r uitalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och
god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder beskrivs
narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r oberoende i férhallande till V
Real Estate Livs Kalix S6r 20 AB enligt god revisorssed i Sverige och har |
dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tiflrackliga och
dndamalsenliga som grund f&r vara uttalanden.

Slyrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret fér att arsredovisningen uppréttas och
att den ger en réttvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen
ansvarar aven fér den interna kontroll som den bedémer ar nbdvandig 16r
att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for beddmningen
av bolagets férmaga att fortsétta verksamheten. Den upplyser, ndr sa &r
tillampligt, om férhallanden som kan paverka férméagan att fortsatta
verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om
fortsatt drift tilldmpas dock inte om beslut har fattats om att aveckla
verksamheten.

Rovisorils ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sakerhet om att arsredovisningen
som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller misstag, och att [dmna en revisionsberéttelse
som innehaller vara uttalanden. Rimlig s&kerhet &r en hég grad av
sdkerhet, men &r ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och
god revisionssed i Sverige alitid kommer att upptécka en vasentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pagrund av
oegentligheter eller misstag och anses vara vésentliga om de enskilt eller
tillsammans rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska besiut som
anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder vi professionellt omdtme och
har en professionelit skeptisk instalining under hela revisionen. Dessutom:

« identifierar och beddmer vi riskerna for vésentliga felakligheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
utformar och utfér granskningsatgérder bland annat utifran dessa riskel
och inhdmtar revisionsbevis som &r tillrackliga och &ndamalsenliga for
att utgbra en grund fér vara uttalanden. Risken for att inte upptacka en
vasentlig felaktighet till foljd av cegentligheter ar higre &n for en
vasentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan
innefatta agerande i maskopi, férfalskning, avsiktliga uteldmnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

» skaffar vi 0oss en férstaelse av den del av bolagets interna kontroll som
har betydelse for var revision fér aft utforma granskningsatgérder som
ar [ampliga med hansyn till omsténdigheterna, men inte for att uttala
oss om effektiviteten i den interna kontrollen.

« utvirderar vi ldmpligheten i de redovisningsprinciper som anvands och
rimligheten i styrelsens uppskatiningar i redovisningen och fillhdrande
upplysningar.

+ drar vi en slutsats om [ampligheten i att styrelsen anvander antagandet
om fortsatt drift vid upprittandet av arsredovisningen. Vi drar ocksa en
slutsats, med grund i de inhédmtade revisionsbevisen, om det finns
nagon vasentlig osdkerhetsfaktor som avser sadana héndelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets formaga att
fortsitta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vasentlig
osdkerhetsfaktor, maste vi i revisionsberéttelsen fasta
uppmérksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den
vasentliga osékerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r
otilirdckliga, maodifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara slutsatser
baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet f6r
revisionsberattelsen. Dock kan framtida hdndelser eller férhallanden
goira att ett bolag inte ldngre kan fortsatta verksamheten.

« utvdrderar vi den dvergripande presentationen, strukturen och innehalle
i arsredovisningen, déribland upplysningama, och om arsredovisningen
aterger de underliggande fransaktionerna och hdndelserna pa et satt
som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifierat.

1(2)
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalancien

Utbver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en revision av
styrelsens fdrvaltning av V Real Estate Livs Kalix S6r 20 AB for
rakenskapsaret 2024-01-01 — 2024-12-31 samt av férslaget il
dispositioner betréffande bolagets vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att bo!agsétémman disponerar vinsten enligt férslaget i
férvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet fér
rakenskapsaret.

Grund ror utialanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt
dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi dr
oberoende i forhallande till V Real Estate Livs Kalix Sér 20 AB enligt god
revisorssed [ Svetige och har i évrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och
gndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande
bolagets vinst eller férlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland
annat en bedomning av om utdelningen ar forsvarlig med hansyn till de
krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa
storleken av bolagets egna kapital, konsolideringshehov, likviditet och
stéllning | Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av bolagets
angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att fortiépande bedéma
bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets organisation &r
utformad sa att bokféringen, medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska
angelédgenheter i vrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt,

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart uttalande
om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig grad
av sdkerhet kunna bedima om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt
avseende:

o foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som
kan foranleda ersattningsskyldighet mot holaget, eller

« pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagstagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betréffande revisionen av férslaget till dispositioner av bolagets
vinst eller férlust, och dédrmed vart uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sékerhet bedtima om férslaget &r forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sékerhet &r en hég grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en
revision som utfirs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka atgérder eller forsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett {orslag till dispositioner av
bolagets vinst eller forlust inte &r férenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander vi
professionellt omddme och har en professionellt skeptisk instéllning under
hela revisionen. Granskningen av fdrvaltningen och férslaget till
dispositioner av bolagets vinst eller forlust grundar sig framst pa revisioner
av rékenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgérder som utfors
baseras pa var professionella beddmning med utgangspunkt i risk och
vasentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sadana
atgdrder, omraden och forhallanden som &r vasentliga fér verksamheten
och dér avsteg och tvertrédelser skulle ha sérskild betydelse fér bolagets
situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag,
vidtagna atgérder och andra forhallanden som &r relevanta fér vart
uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betréffande bolagets vinst eller f6rlust har vi
granskat om fdrslaget ar {6renligt med aktiebolagslagen.

Stockholm den dag som framgar av var elektroniska underskrift
—rnst & Young AB

Ulntka Sewik

Ulrika Sewik
Auktoriserad revisor
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forblir ofdrandrat sedan tidpunkten for undertecknandet, Bevis fér de
enskilda undertecknarnas digitala signaturer bifogas dokumentet.

De kryptografiska bevisen kan kontrolleras med hjélp av Penneos
validator, https://penneo,com/validator, eller andra validerings

verktyg for digitala signaturer,

Penneo dokumentnyckei: SUSMX-YP787-AIKFE-OOTUB-U6UBT-2IEDL



