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556495-8683

cr Forvaltningsberattelse

S

fﬂ}‘* Styrelsen for JMLT Fastighets AB, 556495-8683 far hdrmed avge arsredovisning for 2024-01-01 -
= 2024-12-31.

Y

£

& Allmant om verksamheten

£

ffj Information om verksamheten

s Bolaget ager och bedriver fastighetsforvaltning av fastigheten Gavle Naringen 25:1-2. Under de narmaste
i aren forvantas verksamheten fortsatta pa samma satt som 2024.

e

2 Styrelsen har sitt sate | Sundsvalls kommun.

Resultat och kassaflode
Bolagets resultat fér aret pa driftnettoniva uppagick till 2,8 mkr (2,7). Kassafléde fran den I6pande
verksamheten fore forandring av rérelsekapital uppgick till 1,5 mkr (1,6).

Agarforhallanden
Bolaget ar ett helagt dotterbolag till NP8 Fdrvaltning AB, §56859-2249, med séte | Sundsvall och ingar i

den koncern 1 vilken NP3 Fastigheter AB, 556749-1963, upprattar koncernredovisning for den stérsta
koncernen.

Organisation

Bolaget har ingen anstélld personal. Moderbolaget i koncernen tillhandahaller administrativa och tekniska
fastighetsférvaltande tjanster till dotterbolagen inom koncernen, samt ledning och finansieringstjanster.

Ekonomisk oversikt

Belopp i kkr 2024 2023 2022 2021 2020
Hyresintakter N 2971 2793 2 503 2504 2 365
Driftnetto 2 836 2672 2 389 1741 2277
Overskottsgrad, % 95% 96% 95% 70% 96%
Resultat efter finansiella poster 1421 1-335 1403 920 1278
Soliditet, % 25% 23% 21% 20% 13%

Definitioner nyckeltal

Overskottsgrad
Driftnetto 1 procent av hyresintakter

Soliditet
Eget kapital | procent av balansomslutningen

Vasentliga risker och osakerhetsfaktorer

De vasentliga riskerna i bolagets verksamhet paverkas i stor utstrackning av aliman konjunktur- utveckling
och ekonomisk tillvéxt pa den lokala marknaden dar bolagets hyresgéster verkar, tilsammans med
ranterisk. Om hyresgaster sager upp hyresavtalet eller inte klarar av att betala medfér risk for lagre
intakter. Férédndringar i réntenivaer har betydande inverkan pa resultat och kassafléde. Rantekostnaderna
paverkar framst av nivan pa aktuella marknadsrantor och bankens marginaler. Finansieringsstrategi och
strategi for rantebindning hanteras gemensamt inom koncernen. Fér mer information kring detta se
moderbolagets arsredovisning.
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Resultatdisposition
Styrelsen foreslar att till férfogande staende vinstmedel, kronor 7 202 420, disponeras enligt féljande:

Belopp (kr)

Balanseras i ny rakning 7202420
& Summa 7 202 420

= Vad betraffar féretagets resultat och stélining i 6vrigt, hanvisas till efterféljande resultat- och
balansrakningar med tillhérande bokslutskommentarer.
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0 Resultatrakning
A Belopp i kkr Not 2024-01-01- 2023-01-01-
5 _ ) - 2024-12-31 2023-12-31
Frem
7 Hyresintakter 2 971 2793
555 2 971 2 793
[%E Fastighetskostnader 1 -78 -64
&2 Fastighetsskatt -37 -57
& Driftnetto 2 836 2 672
C
o Avskrivningar 2 282 -285
G Central administration 3 -148 -149
Rorelseresultat 2 406 2 238
Resultat fran finansiella poster
Ranteintakter 215 172
Rantekostnader och liknande resultatposter 4 -1 200 -1 075
Resultat efter finansiella poster 1421 1 335
Bokslutsdispositioner 5 - =373 - -387
Resultat fore skatt 1 048 048
Skatt pa arets resultat 6 -256 -227
Arets resultat 792 721

Arets resultat 6verensstammer med arets totalresultat
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o Balansriakning |
Sﬂqf Belopp i Kkr ] ) Not 2024-12-31 2023-12-31
<
= TILLGANGAR
17 .
gﬁl Anlaggningstiligangar
E}j Materiella anldggningstillgangar
g’j{- Forvaltningsfastigheter 7 23 538 23 820
;{E Pagaende nyanldggningar 8 600 -
e —— _
E Summa anlidggningstillgangar 24 138 23 820
* Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Fordringar hos koncernféretag 4 782 4 262
Ovriga fordringar 150 51
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 37 B 38
4 969 4 351
Summa omsaéttningstillgangar 4 969 4 351
SUMMA TILLGANGAR 29 107 28 171
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b Balansrakning ] ] ) - -
ik Belopp i kkr ] B B Not 2024-12-31 2023-12-31
Sf EGET KAPITAL OCH SKULDER
g;‘:; Eget kapital 9
E:J Bundet eget kapital
%o Aktiekapital 100 100
A Reservfond N 20 ~ 20
%53 120 120
f;. Fritt eget kapital
| Balanserad vinst 6 410 5 689
Arets resultat o 792 721
‘ 7 202 6 410
Summa eget kapital 7322 6 530
Obeskattade reserver 10
Ackumulerade avskrivningar utéver pian 172 229
Perodiseringsfonder 1120 690
1292 919
Avsattningar
Uppskjuten skatt 11 1397 1414
1 397 1414
Langfristiga skulder
Skulder till koncernféretag 17 992 18 609
17 992 18 609
Kortfristiga skulder
Leverantérsskulder 377 2
Skulder till koncernfGretag 610 610
Skatteskulder 82 39
Upplupna kostnader och férutbetalda intéakter 35 48
1104 699
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 29 107 28 171
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%, Rapport dver forandring eget kapital

= |

= Aktie- Reserv- Balanserat Arets

oy kapital fond resultat resultat

X 2023

& Belopp vid drets ingang 100 20 4 992 697

¢l Disp av féregaende ars resultat 697 -697

5 Arets resultat | _ 3 i 721

& Belopp vid arets utgang 100 20 5 689 721

s

¢ -

1, 2024

£ Belopp vid arets ingang 100 20 5 689 721
Disp av féregaende ars resulitat 721 ~721
Arets resultat _ - i B - 792
Belopp vid arets utgang 100 20 6 410 792

Antal utstéllda aktier uppgar till 1 000 aktier. Kvotvarde ar 100 kr per aktie och alla aktier motsvarar en
rést. Ingen utdelning har lamnats under 2024.
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o Kassaflodesanalys
22
2 2024-01-01- 2023-01-01-
e Belopp i kkr 2024-12-31 2023-12-31
) e - e - - e
& Den |opande verksamheten
o Resuitat efter finansiella poster 1421 1 335
Xy Justeringar fér poster som inte ingar i kassaflodet 282 - 285
£ 1703 1620
7 Betald skatt 231 28
= Kassaflode fran den lopande verksamheten fére 1472 1592
U, forandringar av rorelsekapital
Kassaflode fran férandringar i rérelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av rérelsefordringar -98 43
Okning(+)/Minskning (-) av rérelseskulder - 362 - -807
Kassafléde fran den l6pande verksamheten 1736 742
Forvarv av materiella anlaggningstillgangar -600 -
Investeringar i finansiella tillgangar -519 -127
Kassaflode fran investeringsverksamheten -1 119 -127
Finansieringsverksamheten
Amortering av laneskulder -617 615
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -617 -615
Arets kassaflode - H
Likvida medel vid arets slut . -
Tillaggsupplysningar till kassaflodesanalys
2024-01-01- 2023-01-01-
Belopp 1 kkr i - 2024-12-31 2023-12-37
Betalda rantor
Erhallen réanta 216 172
Erlagd ranta -1 213 -1 067
Justering for poster som inte ingar i kassafiodet
Avskrivningar av tillgangar 282 285
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Redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

Redovisningsvaluta ar SEK. Belopp | kkr om inget annat anges

Allmanna redovisningsprinciper

Arsredovisningen har uppréattats i enlighet med Arsredovisningslagen och med tillampning av RFR 2
Redovisning for juridisk person. Bolaget tillampar RFR 2 enligt undantagsbestammelserna for nar bolaget
ingar i en IFRS koncern.

Varderingsprinciper m m
Tillgangar, avsattningar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Intakter

Hyresintakter fran forvaitningsfastigheter aviseras i férskott och redovisas linjart éver hyresperioden. |
hyresintdkterna ingar tillagg sasom utfakturerad fastighetsskatt och varmekostnad. Férskottshyror
redovisas som férutbetalda hyresintakter. Ersattningar i samband med uppsagning av hyresavtal i fortid
intékisfors direkt om inga férplikteiser kvarstar gentemot hyresgésten.

Finansiella kostnader

Finansiella kostnader avser ranta och andra kostnader som uppkommer | samband med upptagande av
lan. Kostnader fér uttagande av pantbrev betraktas e] som en finansiell kostnad utan aktiveras som utgifter
direkt hanforbara till forvarvet av férvaltningsfastigheten. Finansiella kostnader resultatférs i den period de
hanfor sig till och redovisas enligt effektivrantemetoden.

Forvaltningsfastigheter

Med férvaltningsfastigheter avses fastighet som innehas i syfte att generera hyresintakter, vardestegring
eller kombination av dessa.

Férvaltningsfastigheter upptas till anskaffningsvarde med avdrag foér ackumulerade avskrivningar och
eventuellt gjorda nedskrivningar. | anskaffningsvérdet ingar inképspris samt kostnader direkt hanférbara till
tillgangen for att bringa den pa plats och i skick for att utnyttjas i enlighet med syftet med anskaffningen.

Avskrivningar enligt plan sker linjart éver tillgangens berdknade nyttjandeperiod och baseras pa
ursprungliga anskaffningsvarden efter avdrag for senare eventuellt gjorda nedskrivningar. Under aret
anskaffade tillgangar berdaknas avskrivningar med beaktande av anskaffningstidpunkt. Planenliga
avskrivningar gérs med en procent pa byggnader. iIngen avskrivning gérs pa mark.
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- Avskrivningsprinciper for anldaggningstililgangar
o Materiella anldggningstillgangar skrivs av enligt plan 6ver den beréknade nyttjandeperioden. Hansyn har
o tagits till innehavstiden for under aret férvarvade och avyttrade tiligangar.
=y
o
:é,:, Forvaltningsfastigheter:
& Forvaltningsfastigheter 100 ar
G . : .
N Byggnadsinventarier 10 ar
%.f Hyresgdstanpassningar 3ar
@
&
5 Koncernbidrag
J!,. Foretaget tilldmpar alternativregeln nér det gélier redovisning av koncernbidrag vilket innebéar att saval
& lamnade som erhallna koncernbidrag redovisas som bokslutsdisposition.

Koncernuppgifter

Av dotterféretagets totala inkép och férsaljning matt i kronor avser 65 % (69) av inkdpen och 0 % (0) av
forsaljningen andra féretag inom hela den féretagsgrupp som bolaget tillhér.
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e Noter
2t
E}E
L Not 1 Fastighetskostnader
ool 2024-01-01- 2023-01-01-
S 2024-12-37 2023-12-31
= Fastighetsskétsel och drift L EE
= Reparationer och underhallskostnader -10 -15
gi Summa 78 64
e
1 Bolaget har inga fastigheter som innehas med tomtratt.
5
Not 2 Avskrivningar
2024-01-01- 2023-01-01-
2024-12-31 2023-12-31
Forvaltningsfastighet -282 -285
Summa -282 -285

Not 3 Anstalida och personalkostnader

Bolaget har ej haft nagra anstallda under verksamhetsaret. Inga andra erséattningar har utgatt.

Not 4 Rantekostnader

2024-01-01- 2023-01-01-

2024-12-31 2023-12-31

Rantekostnader, koncernféretag ~ -1200 ~ -1075

Summa -1 200 -1 075
Not 5 Bokslutsdispositioner

2024-01-01- 2023-01-01-

2024-12-31 2023-12-31

Férandring av periodiseringsfond - - 430 -390

Arets avskrivning utéver plan 57 3

Summa -373 -387
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Not 6 Skatt pa arets resuitat

11(13)

£y
E}S 2024-01-01- 2023-01-01-
< 1 | __ 2024-12-31 2023-12-31
< Aktuellt skattekostnad
& Periodens skattekostnad -274 -244
e}
o
e Uppskjuten skattekostnad
& Uppskjuten skatt avseende temporara skillnader 18 17
e | fastigheternas bokférda varde jmf mot skattemassigt varde
4
el
s - —
fﬁ* Total redovisad skattekostnad -256 -227
i
£ Avstiamning effektiv skatt
Redovisat resultat fére skatt 1 048 948
Skatt enligt gallande skattesats -216 -195
Ej skattepliktiga intékter - 1
Skatteeffekt av schablonranta pa p-fond -4 -1
Ej avdragsgill rénta som ej aktiveras -36 -32
Summa -256 -227
Not 7 Forvaltningsfastigheter
_ i ) B 2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets borjan 31937 31937
31 937 31 937
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets bérjan -8 117 -7 832
-Arets avskrivning enligt plan -282 -285
-8 399 -8 117
Redovisat varde vid arets slut 23 538 23 820
varav mark 1727 1727

Fastighetens skattemassiga restvarde uppgar till 1 878 kkr.

Fastighetens marknadsvarde uppgar till 37 600 kkr. Bedomning av verkligt varde gérs i enlighet med
NP3-koncernens varderingspolicy och enligt IFRS 13 niva 3, déar bedémning av verkligt varde gérs med
tillampning av en kombination av ortsprismetod och avkastningsbaserad metod i form av diskontering av
prognostiserade framtida kassafléden. Vid ortsprismetoden gors en jamférelse mellan varderingsobjektet
och genomfdérda fastighetstransaktioner med liknande egenskaper. Kassaflédesmodellen baserar
analysen pa ett uppskattat driftéverskott fér respektive fastighet, eller taxeringsenhet, fér de kommande
5-20 aren. Kassafldédet baseras pa faktiska hyror och normaliserade drifts- och underhallskostnader utifran
en marknadsmassig bedémning. Vid respektive kontraktstids utgang sker en marknadsanpassning av de
hyror som avviker fran bedémd marknadshyra. Driftéverskottet nuvardesberéknas tillsammans med
restvardet for att berakna fastighetens marknadsvarde. Marknadsvérdet, som ska spegla ett férvantat pris
vid forséljning pa den éppna fastighetsmarknaden, jamférs med priser vid kdnda likvardiga transaktioner.
For JMLT Fastighets AB uppgick direktavkastningskravet vid varderingen till 6,75 procent och kalkylrantan
till 8,78 procent. Inflationsantagandet i berakningen uppgick till 1 procent 2025 och 2 procent aren darefter.
Under det fjarde kvartalet 2024 har 99 procent av koncernens fastigheter varderats av oberoende extern
varderare. Det verkliga vardet dverensstammer med fastigheternas marknadsvarde.
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Not 8 Pagaende ny- till eller ombyggnad

B ) B o 2024-12-31 2023-12-31
Investeringar 600 -
Redovisat varde vid arets slut 600 -

Not 9 Resultatdisposition
Styrelsen foreslar att till fdrfogande staende vinstmedel, kronor 7 202 420, disponeras enligt féljande:

Balanseras i ny rakning 7202420
Summa 7 202 420
Not 10 Obeskattade reserver

- i B - - 2024-12-31 2023-12-31
Ackumlulerade avskrivningar utéver plan:
- Inventarier 172 229
Periodiseringsfonder: )
-Periodiseringsfond ar 2022 300 300
-Periodiseringsfond ar 2023 390 390
-Periodiseringsfond ar 2024 3 430 -
Summa 1292 919

Not 11 Avsattningar for uppskjuten skatt

Berakning av uppskjuten skatt avseende férvaltningsfastigheten baseras pa temporéar skillnad mellan
bokfért varde och skatteméassigt varde.

2024-12-31 2023-12-31

Férvaltningsfastighet ) 1
Uppskjuten skatt pa temporara skillnader 317 334
Uppskjuten skatt pa évervarden 1080 1080
Summa 1397 1414
Not 12 Stallda sakerheter och eventualforpliktelser

- 2024-12-31 2023-12-31
Fastighetsinteckningar B - 18 813 20292
sSumma * 18 813 20 292

Not 13 Finansiella instrument och riskhantering

De finansiella skulder som bolaget har ar koncernlan, upplupen rénta och vissa rérelseskulder sasom
leverantdrsskulder.

Finansiella instrument sasom hyresfordringar, leverantérsskulder mm redovisas till upplupet
anskaffningsvarde med avdrag fér eventuell nedskrivning, varfér det verkliga vardet bedéms
dverensstamma med redovisat vdrde. Langfristiga rantebarande skulder |6per i huvudsak med kort
rantebindningstid inneb&rande att upplupen anskaffningsvarde éverensstammer med verkligt varde.
Bolaget har inga finansiella instrument som &ar varderade till verkligt varde via resultatet.

De finansiella riskerna som de finansiella skulderna ger upphov till hanteras av koncernen som helhet i
moderbolaget. Bolaget &r inte exponerat fér nagon valutarisk.
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- | Not 14 Hindelser efter rikenskapsarets slut
e Inga véasentliga handelser efter rakenskapsarets slut har intraffat.

£~ Underskrifter

& Sundsvall den dag som framgar av min elektroniska signatur

Andreas Wahlen
Styrelseledamot
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JMLT Fastighets AB

556495-8683
Faststallelseintyg
[~
ch_} Undertecknad styrelseledamot intygar harmed dels att denna kopia av arsredovisningen overensstammer
;_;ff med originalet, dels att resultat- och balansriakningen faststallts pa arsstdmma 2025-06-25. Stamman
g; besldt ocksg-att godkanna styrelsens forslag till resultatdisposition.
Ye
o Sundsvall 2085-06,25
e, /
ol
o
e Andregas Wahlen
¢
e Atyrelseledamot



