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Forvaltningsberattelse

Styrelsen fér PEC Sweden Viggbyholm AB, 559324-9393, med séte | Stockholm, far hdrmed avge
arsredovisning for rakenskapsaret 2024-01-01 - 2024-12-31.

Allmant om verksamheten
Bolaget skall direkt eller indirekt &ga och forvalta fast egendom samt ddrmed férenlig verksambhet.

Bolaget dger och férvaltar fastigheten Taby Nésbypark 15:17. Bolaget dger ocksa 100% av aktierna |
PEC Garage Viggbyholm AB (org.nr. 559262-0768).

Bolaget dgs till 100% av PEC Sweden Viggbyholm Holding AB (org.nr. 559326-2172) med séte |
Stockholm som i sin tur &@r ett dotterbolag till PEC Sweden Holding AB (org.nr. 659149-1575) med
sdte | Stockholm.

lda under verksamhetsaret.

Bolaget har ej haft nagra ansta

Viasentliga handelser under rakenskapsaret
Inga vasentliga h&ndelser har skett under aret.

Finansiering och likviditet

t kapital med 203 (220) mkr.

Bolaget finansieras med koncerninternt lan om 74 (74) mkr samt ege

Visentliga risker och osakerheter i verksamheten
Risker kan kopplas direkt eller indirekt till den &gda fastigheten. Exempel pa risker ar driftsrisk och
likviditetsrisk. Ovriga risker hanférs till omvérldsfaktorer som férandringar av ske
férandringar, radande konjunktur och konkurrenssituation, vilket i sin tur kan paverka bo

finansiella stélining negativt.

jtteregler, legala
i

agets

Verksamhetsaret har préglats av en fortsatt stor makroekonomisk osékerhet med krig i Europa och
globala politiska osékerhetsfaktorer. Inflation och rantor har dock fortsatt att sjunka och har

stabiliserats, Bolagets ledning féljer samhallsutvecklingen noggrant.

r efter arets utgang

Handelse _ _
Inga vésentliga hdndelser har skett efter arets utgang.

Framtidsutsikter och langsiktiga finansiella mal

De finansiella malen med verksamheten bestar dels av att optimera fastighetsforvaltningen for att
kunna generera en stabil och langsiktigt avkastning och dels genom investeringar skapa ett hdgre
marknadsvéarde pa fastigheten.
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Flerarsoversikt _ Belopp i Tkr
2024-12-31 2023-12-31 2022-12-31

Nettoomséttning 19 527 9 463 21
Resultat efter finansiella poster 2 090 -3 128 11
Balansomslutning 291 151 3056 309 210 191
Soliditet % 71 72 -
Antal anstallda - - -

Forslag till disposition av foretagets vinst eller forlust
Styrelsen foreslar att fritt eget kapital, kronor 207 692 203, disponeras enligt féljande:

Balanserat resultat
Af%‘g regurtﬁt _________________________________________________________________________________________________

Totalt | 2@? 592

Disponeras sa att
Utdelning 8 000
Balanseras i ny rakning 199 692

Summa 207692

Styrelsens uppfatining ar att den forslagna utdelningen ej hindrar bolaget fran att fullgéra si
forpliktelser pa kort och lang sikt, e heller att fullgéra mmmmlga mws&mngﬁr Den fémiﬁgna
utdelningen kan darmed férsvaras med hansyn till vad som anférs i ABL 17 kap 3 § 2-3 st

(Forsiktighetsregein).

Vad betraffar resultat och stéllning i dvrigt hanvisas {ill efterféljande resultat- och balansrékning med

till hmmd@ noter.
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Resultatrdkning

elopp i Tkr

Nettoomsatining 19 527 8 851
Ovriga rorelseintakter 28 612

Rdrelsens kostnader
Fastighetskostnader
QOvriga externa kostnader -

Avskrivningar -5 658 -2 808

-4 425 -1 560

B
¥
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D
o L
3 LN

Rorelseresultat 5 904 3170

Resultat fran finansiella poster
Rénteintdkter och liknande resultatposter
Réantekostnader och liknande resultatposter 4

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner 5
Resultat fore skatt

Skatt pa arets resultat 6
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Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark 7 283 961 281 110
Pagaende arbeten

'seende materiella anldggningstillgangar 8 - 3619

Finansiella anlaggningstiligangar
Andelar i koncernforetag 25 25

Summa anldggningstillgangar

Omsaéttningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Fordringar hos koncernfbretag

Ovriga fordringar

Férutbetalda kostnader och upplupna intékter g

Kassa och bank

Summa omsattningstillgang

SUMMA TILLGANGAR
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Bundet eget kapital

Aktiek;

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller fOrlust

Arets resultat

Summa eget kapital

Avsdttningar

Avsattningar fOr dvriga skatter 11

Langfristiga skulder 10
Skulder till koncernforeta 12

Kortfristiga skulder

LeverantOrsskulder

skatteskulder

Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 13

SUMMA EGET KAPI
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Rapport over forandring

Balanserat Summa eget
(el Tkr Aktiekapital resultat kapital
_ Ingaende eget kapital 25 219 525 219 550
- Arets resultat 5079 5079
f Erlagd utdelning -16 912 -16 912
%*’f Utgaende eget kapital 2024-12-31 25 207 692 207 717
o

Aktiedgartiliskott har mottagits om 0 kr under aret.
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Kassaflodesanalys

Resultat efter ﬁﬁ%ﬁsi’mlpmtw

ingar i kassaflédet, mm

Justeringar fir poster som inte

Betald inkomstskatt

Kassaflode fran den I6pande verksamheten fore
forandringar av rorelsekapital

Kassafldde fran férandringar i rérelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av rérelsefordringar
Okning(+)/Minskning (-) av rérelseskulder

Kassaflode fran den 10pande verksamheten

Investeringsverksamheten
Forvarv av forvaltningsfastigheter

Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten

Erhallna aktiedgartillskott

Byggnadskreditiv

Upptagna lan

Utbetald utdelning till moderfdretagets aktieagare

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassafléde
Likvida medel vid arets borjar

Likvida medel vid arets siut

2024-01-01-

7{16)

2023-01-01-
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Noter

Not 1 Redovisning

& F&rﬂmgﬁmmrmmlm
Namn: PEC Sweden Viggbyholm AB

" Org nummer: 559324-9393

2 Huvudsaklig verksamhet:

e Bolaget dger och férvaltar fastigheten Nasbypark 15:17 1 Téaby.

sprinciper

o Koncernférhallanden
Bolaget ar ett heldgt dotterbolag till PEC Sweden Viggbyholm Holding AB, 559326-2172, med séte i

-tmkMim,. PEC Sweden Viggbyholm Holding AB 4gs av PEC Sweden Holding AB, {org.nr.
559149-1575) med séte i Stockholm, som i sin tur &gs av PEC Holding S,ar.l, (org nr B 152572) med
sate i Luxemburg.

ﬁmmﬁwmmg@ﬂ hm‘ uwmﬁam utméﬂ s om mﬂlwna@j (going concern). Tillgangar och
skulder ar varderade lill sina historiska mamﬁnmgsms'ém

Bﬂmgﬁt tillampar frivilligt RFR 2 i enlighet med reglerna i BFNAR 2012:3 da bolaget &r dotterféretag till

PEC Holding S, a r |, (org nr B 152572) som tillampar |IFRS | dess koncernredovisning.

loderbolag i den stbrsta k@ncemen som PEC Sweden Viggbyholm AB &r dotterbolag fill och dé
kmsermﬂmwsmﬂg upprattas ar CBRE Global Investors Omn -Ended Fumg S. CA. SICAV-SIF Pan
European Core Fund. Org nummer: B 141 332, med sate | Luxemburg,

Viasentliga redovisningsbeddomningar, uppskattningar och antaganden
NAr styrelsen uppréattar finansiella rapporter i enlighet med tillampade redovisningsprinciper maste
vissa uppskattningar och antaganden gbras som paverkar det redovisade vardet av tillgangar,
skulder, intdkter och kostnader. Dessa bedémningar och antaganden baseras pa historiska
erfarenheter samt andra faktorer som beddms rimliga under radande omsténdigheter. Faktiskt utfall
kan skilja sig fran dessa beddtmningar om andra antaganden gors eller andra forutsattningar
foreligger. De omraden dar uppskattningar och antaganden ar av stor betydeise for fGretaget och som
kan komma att paverka resultat- och ikning om de dndras ar bedémning av nyttiandeperioder

balansré
for fastigheter, nedskrivningsbehov for fastigheter, gransdragning mellan investeringar och underhall
samt underskottsavdrag.

Sammanfattning av viktiga redovisningsprinciper

Intéktsredovisning
Intdkter redovisas da det ar troligt att ekonomiska férdelar kommer fdretaget tillgodo och att intdkterna
kan faststéllas pa ett tillforlitligt séatt. Féretagets intdkier utgor i allt vasentligt av hyresintékter.

Hyresintdkter
Hyresintékter fran férvaltningsfastigheter intakisredovisas i resultatrédkningen linjart 6ver
hyresperioden. Forskottsbetalade hyror redovisas som forutbetalda intakter. Eventuella hyresrabatter

periodiseras linjart dver hyresperioden dven om betalning inte sker pa samma sétt.

IFRS 15, och ddrmed RFR2, krédver att en uppdelning mellan lokalhyra och service gors. | de
fastigheter som bolaget dger kan hyresgésten inte paverka valet av leverantdr, frekvens eller ha
annan paverkan pé utﬁ%mn j.é.ifijijiif‘i aget har beddémt att den service som tillhandahalls ill
hyresgéasterna ar e ' el av hyran och all ersatining redovisas darmed som hyra.

Intékter fran fastighetsférséljning |
Intékter fran fastighetsférséljning redovisas i samband med att risker och férmaner dvergatt fran
séljaren till kbparen, vilket motsvarar tilltradesdagen savida det inte strider mot sérskilda villkor i

kOpekontraktet.




9-817FEACS4118

Docusian Envelope ID: 2637C9E,

PEC Sweden Viggbyholm AB 9(16)
559324-9393

Finansiella intékter
Finansiella intakter redovisas i den period de avser med tillmpning av effektivrantemetoden.

Inkomstskatter
Periodens skattekostnad omfatiar aktuell och uppskjuten skatt.

Aktuell inkomstskatt

Kortfristiga skattefordringar och skatteskulder f6r nuvarande och tidigare perioder faststalls till det
belopp som forvantas aterfas fran eller betalas till Skatteverket. De skattesatser och skattelagar som
titdmpas for att berdkna beloppet &r de som &r an

lagna eller aviserade pa balansdagen.

Uppskjuten inkomstskatt

Uppskjuten skatt redovisas pa balansdagen i enlighet med balansrdkningsmetoden fér temporara
skilinader mellan tillgangars och skulders skatteméassiga och redovisningsmassiga véarden.
Uppskjuten skatt berdknas med tillamplig skattesats som beslutats eller aviserats per balansdagen
och som férvantas galla nér den uppskjutna skatten realiseras eller regleras.

Uppskjutna skatteskulder uppkommer framfarallt pa grund av skillnader mellan bokfdringsmaéssiga
avskrivningar och skattemassiga avskrivningar pa férvaltningsfastigheter.

Uppskjutna skattefordringar
Uppskjutna skattefordringar redovisas endast i den omfatining att det &r sannolikt att framtida
dverskott kommer att finnas tillgéngliga, mot vilka de temporéra skillnaderna kommer att kunna

utnyitjas.

Uppskjutna skattefordringar och skatteskulder kvittas nér det finns en legal kvittningsrait fér aktuella
skattefordringar och skatteskulder och nar de uppskjutna skattefordringarna och akattmkmd&mﬁ
lera saldona

hanfor sig till skatt debiterade av samma skattemyndighet dér det finns en avsikt att reg
genom nettobetainingar.

Lanekostnader _
Laneutgifter utgors av rdnta och andra kostnader som uppstar nér ett féretag lanar pengar.
Laneutgifter redovisas som en kostnad i den period de uppkommer.

Varderingsprinciper m m
Tillgangar, avséttningar och skulder har varderats utifran anskaffningsvarden om inget annat anges
nedan.

% ey 2 ' miﬁﬁgﬂat m&d ﬁgkumw erade |
ardet ingar

Om tillampligt.
Indirekta tillverkningskostnader som utgé
tillverkningen och uppgar till mer &n ett

Om tillampligt.
Anskaffningsvardet for materiella anldaggningstillg
overensstammer med det skatteméassiga vardet.

Utgifter for nedmontering, bortforsling eller aterstéllande av plats ré%mas inta in i anskaffningsvardet

for en matw&l% anldggningstillgang. | stéllet redovisas en avséattning successivt dver tiligangens
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Forvaltningsfastigheter
Forvaltningsfastigheter bestar av fastigheter som innehas i syfte att erhalla hyresinkomster eller

vardestegring eller en kombination av dessa.

Forvaltningsfastigheter redovisas vid férvarvet till anskaffningsvarde, inkluderat direkt hanférbara
transaktionskostnader. Tillkommande utgifter 1aggs till det redovisade vardet 10r fastigheten om det ar
konomiska nyttan som &r férknippad med fastigheten forbattras i férhallande till den

sannolikt att den ek _
niva som gallde da den ursprungligen anskaffades. Alla andra tillkommande utgifter redovisas som

kostnad i den period de uppkommer. Efter anskaffningstillfallet redovisas fGrvaltningstastigheten till
anskaffningsvarde med avdrag for ackumulerade avskrivningar och eventuell nedskrivning samt med
tillagg for eventuell uppskrivning. Utgifter for reparationer och |6pande underhall kostnadsfors i den

period de avser.

mrskﬂmmgar

F%Wmmmsfaﬂl _,h@m? o 50
Hyresgéstanpassningar 3-20
Markanlaggning 20
Byggnadsinventarier 10
Inventarier 5

Hyresgastanpassningar skrivs av efter kontraktsperioden.

Mmmméla mfémggﬂ gangm ér fysiska tillgangar som anvands i féretagets verksamhet och har en

jandeperiod dverstigande ett ar. Materiella anlaggningstillgangar varderas {ill sina

forvantad nytt
respektive ﬁnﬁkﬁmgﬁfﬁmm och skrivs av linjart under sin uppskattade nyttjandeperiod. N&r
"

materiella anldggningstillgangar redovisas tas hansyn till tillgangens eventuella restvarden nir de
avskrivningsbara beloppet faststélls. Avskrivningen inleds nér tillgangen &r fardig att tas i bruk.

Materiella améggﬁmgsta lgangar tas bort fran balansrakningen nar den avytiras eller om den inte kan
féwanms tillfiéra nagra ekonomiska fordelar i framtiden antingen genom att den nyttjas eller att den
beraknas som skillnaden mellan féméémmggms%& och till géﬂgenﬁ redovisade

saljs. Vinst m:h m'ugi
varde. Vinst eller férlust redovisas i resultatrékningen den redovisningsperiod da tillgangen avyttrats,

sasom oOvrig kostnad eller 6vrig intakt.

Nedskrwm“g

vm{iet kagm mte ég" étewmmmgamn

m“len mdskemr att d%‘t mmwsﬁd

En nedskrivning grs med det belopp varmed tillgangens redovisade varde Overstiger dess
atervinningsvéarde. Atervinningsvéardet &r det hdgre av tillgangens verkliga varde minskat med

forsaliningskostnader och dess nyttjandevérde.

Leasing
Bolaget redovisar samtliga leasingavtal dar bmagﬁt dr leasetagare som operationella leasingavtal.
Detta innebér att leasingavgiften kostnadsfdrs linjért i resultatrédkningen dver leasingperioden.

Finansiella instrument - redovisning och vardering _ _ __
Med hansyn till sambandet mellan mﬂ@wsnm och beskattning har féretaget | enlighet ned RFR2 valt
att inte tilldmpa IAS 39 utan tillampar en metod med utgangspunkt i anskaffningsvarde i enlighet med
ARL.

Med anledning av sambandet mellan redovisning och beskattning, til%éim;ms %ﬁte reglerna om
finansiella instrument enligt IFRS 9 i bolaget som juridisk person, utan ; mmmmr § ml&gh%i med
ARL anskaffningsviardemetoden. | bolaget vdrderas darmed finansiella anlaggningstillgangar till
anskaffningsvérde och finansiella omséattningstillgangar enligt [agsta vardets prmclp minskat med
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nedskrivning for forvantade kreditforiuster.,

Fordringar
Fordringar med forfallodag mer an 12 manader efter balmsdagm redovisas som

anldggningstillgangar, éﬁmga som omséattningstillgangar. Fordringar upptas till det belopp som efter
individuell prévning berédknas bli betalt. Hyresfordringar mdwmas som mmsét&nmsmsgéngm till det

belopp som forvantas bli mt}em%‘& efter avdrag for individuellt beddmda osékra hyresfordringar.

Likvida medel
é

Likvida medel omfattar kassa, banktillgodohavanden samt kortfristiga placeringar med en ursprunglig
frfallodag pa tre manader eller mindre.

Skuider
Skulder redovisas till upp

upet anskafiningsvarde, r

Redovisning av koncernbidrag
Koncernbidrag redovisas som bokslutsdisposition.

Kassaflodesanalys
Kassaflddesanalysen uppréttas enligt indirekt metod,
transaktioner som medfér in -och utbetalningar.

redovisas omfattar endast

Kassaflodet som

Not 2 Fastighetskostnader

Famgh@mgkaﬁ
summa

2024-01-01-  2023-01-01-
2024-12-31  2023-12-31

Revisionsuppdrag -139 -135
Revisionsverksamhet utdver revisionsuppdraget -10 -14

Skatteradgivning -{2 -8

221 157

Med revisionsuppdraget avses granskning av arsredovisningen och bokforingen samt styrelsens
forvaltning och Gvriga grmsknmgsuwg%ﬁm som det ankommer pa bolagets revisor att utféra.

Not 4 Rantekostnader och liknande resultatposter

2024-01-01- 2023-01-01-
2024-12-31 2023-12-31

Rantekostnader, koncernféretag - 3822 783

Rantekostnader, 6vriga 15 5516

Summa -3 837 -6 299
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Not 5 Bokslutsdispositioner

Erhallet koncernbidrag fran PEC Sweden Holding AB
Erhallet koncernbidrag fran PEC Sweden Viggbyholm Garage AB

Summa

Not 6 Skatt pa arets resultat
2@24 m m- 2023-01-01-

2023-12-31

Redovisad skatt i resultatrakning

Aktuell skatt __
Arets férandring av outnyttjat underskott -215 215
Arets féréndring av temporéra skillnader -1 005 -4 515

Summa redovisad skatt -1 225 -4 300

Avstamning av effektiv skatt
2023-01-01-
2023-12-31

Resultat fore skatt

okatt enligt géllande skattesats (20,6%) -1 299 644
E| avdragsgilla kostnade

Effekt av koncernkvittning rantenetton -1 O
Effekt av generell rénteavdragsbegransning 149
Ovriga skatteméssiga Justermgar

Ej avdragsgill ra ac
Skilinad, mkformgsméma och skatteméssiga avskrivningar _ 200

Summa redovisad skatt -1 225 .
Den genomsnittliga effektiva skattesatsen ar 19,4 procent (23,4).

dovisats i eget kapital.

Under aret har ingen inkomstskatt re

Uppskjutna skattefordringar redovisas for skattemassiga underskottsavdrag i den utstrackning som
det ar sannolikt att de kan tillgodog&ras genom framtida beskattningsbara vinster.
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Ackumulerade anskaffningsvérden
-Vid arets borjan

-Nyanskaffningar
-Omklassificeringar

Vid arets slut

Ackumulerade avskrivningar
-Vid arets borjan

-Arets avskrivning

Vid arets siut

Mark

Ackumulerade anskaffningsvarden
Redovisat varde vid arets slut

Redovisat varde vid arets slut

Vid arets b&@f}m
Omklassificeringar

Redovisat virde vid arets slut

Not 9 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Forutbetalda forvaltningskostnader
Upplupna intakter

Fmanﬁmli rmkhmtmmg

PEC Sweden Viggbyholm AB
fﬂwmg@t och hantera de finansiella riskerna
framsta

genom

s Svergripande mal &r att ha en kostnadsef
1antera de I att utnyttja finansiella instrument. Fére
finansiella skulder utgbrs av lan. Darutdver har bolaget leverantérsskulder som utgdér

2024-12-31

280 766
4 890

3619
289 275

-2 808
5 658

283 961

202%12 3‘ 1

13(16)

2023-12-31

281 110

23234%3?

fektiv ﬁﬁ%ﬁﬁi&ﬁﬁg inom

etagets

finansiella instrument. De frAmsta riskerna som féretaget ar utsatt for &r finansieringsrisk och

ranterisk.

Tabellen nedan visar fOretagets finansie
riskhantering.

Ovriga kortfristiga fordringar samt likvida medel
Hyres- och kundfordringar

Fw'rmgm haa Km&emfﬁretag

Ovriga kortfristiga fordringar

h%wﬁa meﬂﬁ
Summa

2024-12-31
83

4214

535

7 165

la tillgangar och skulder som &r féremal for finansiell

2023-12-31
125
14 41 2

694
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wi ga fi nansmﬂa skulder — 2024-12-31 2023-12-31

Skulder il Koncerforelalg ———————— — =100 e
mmrﬁmﬁfﬁﬁkmfi‘im och andra skulder - 3 619

Ranterisk

PEC Sweden Viggbyholm AB finansieras av ett koncerninternt lan.

Bolaget &r indirekt utsatt for féljande finansiella risker:
- kreditférsorjningsrisk - risken att inte ha tillgang till finansiering av sin verksamhet
- rdnterisk - risken att marknadsréntan fordndras pa ett oférdelaktigt satt

- motpartsrisk - risken att motpart inte kan fullgéira sina ataganden

Likviditetsrisk
Likviditetsrisken definieras som risken att vid brist pa likvida medel inte kunna fullgtra sina ataganden
n

for Ibpande kostnader, investeringar eller amorteringar. Beréakning av framtida kassafloden utifra
olika scenarion utférs I6pande for att sékerstilla en beredskap av framtida likviditetsbehov.

Tabellen nedan visar avtalade aterstaende I6ptider pa de finansiella skulderna.

Forvantat kassaflode

Redovisat
2024-12-31 varde Ar 1 Ar 2 Ar 3 AR 4 AR 5

Finansiella skulder

Skulder till koncernféretag 74 300

mweramérﬁskulcﬁr 116 -116
3 492 *-*3 49 :2 o

S — s ————. AR

Forvantat kassaflode inkluderar inte réanta.

er till koncernféretag forfaller vid anfordran. Réntan uppgar vid varje tillfal

langivarens finansieringskostnad.

Skulds
angivna villkor, baserat pa

Not 11 Avsattningar for skatter

Inga@nda ackumulerat varde
Arets forandring av outnyttjat underskott
Am‘ts forandring av tempordra skilinader

Utgaende redovisat virde

Not 12 Rintebarande lan
Tabellen nedan visar féretagets réntebérande lan.

2024-12-31 2023-12-31

Rantebédrande ;éﬁ _______________________________________________________________________
Skulder till koncernféretag 74300

Summa skulder 74 300 74 300




-E5C2-4834-BF29-817FEACD4118

Docusign Envelope 1D: 2637C9EA

PEC Sweden Viggbyholm AB 15(16)
559324-9393

Not 13 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
2024-12-31

Férutbetalda hyresintakter 1175
Upplupna kostnader 1416

2 591

Not 14 Stallda sakerheter och eventualforpliktelser

Stillda sakerheter
2024-12-31  2023-12-31

Stillda sakerheter hae e

tier och kvotvarde

Not 15 Antal ak

Antal aktier WKvotviarde
Aktiekapitalet var 2024-12-31 férdelat 100

ets slut
Inga vésentliga hdndelser har intrdffat efter rékenskapsarets utgang.




Docusign Envelope ID: 2637C9EA-ESC2-4B34-BF29-817FEA

PEC Sweden Viggbyholm AB
550324-9393

Underskrifter
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nrik SKoog
i~ Styrelseordférand:

Styrelseledamot

Var revisionsheréttelse har lamnats

PricewaterhouseCoopers AB

E i&“ ...................... i “ '. ______ “ li‘j T _ :::: ‘ ‘ ‘ ..........................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................

Datum

E: e 5 L]

Styrelseledamot

16(16)



Gmt:fmam D’f Eﬁmpieﬁﬂn P T T v T T
Emﬁmm Id: zmmgmmm@:mma@ EFEQ«WFEMM*I m

Subject: Complete with Docusign: 803 AR Viggbyholm Final.pdf

€§wme Eﬁméﬁm*
1

ge Signatures: 4
”&%mmm@ Pmm 5 Initials: 0
%AmﬁNmf Enabled

fﬁﬁﬁfﬁiﬁmm Stamping: Enabled

“Time Zone: (UTC) Dublin, Edinburgh, Lisbon, London

fr"" m ]

) S . 7 ) ) E b b ] b
"y w - W ww - a:-\: vy a P w a e a w g e fo a4 B .
2 . | L
H i~ - F ' 4 -3 H »
e - L a % » S FA i. x =
L 2 2 T L o ] ey ik ] ¥ & % A : H ) E
e i f a7 1 - E : . N .
r R e = R T E A “ g H i 3 i e & TR = EiEl 'E'__:‘ £ ] i ot H . S E: o S : y
s E < s : He st 5 3 . AT 5 5 5 oLl E
I -\.:’.& _c N R i HEATOAL  bhe i Y gy T B T H §-"..- Prra £ .% E‘.;_}"&ﬂ___.- BT Fre _5'5; e, § W s : B ] " y AR LI i W
i < T 2 S EE i i H - o~ = L TE N L o : AR Sl e RN SR S L T T - ) #
# E N y ! 2 i E o a Y 1 H ] :.- E - — 5 A, -3 -
& 1] :z-\.{“-‘: i T 4 B ET i Taoowm fd e F Y A % E X . : o E I #iord s o i 1

Smm Grﬁﬁgiml Holder: L %mi Tﬂaﬁmmie::
1372025 9:19:186 AM Demi. Todorovic@

chreim.com

(TS SN SR b AN M nana L A S P LR LU LR ] . R T PRy ey S LT - . R T
- PR i e H . s O U b b b i =) ~ HE '*. o 1d =l o T e P Bt B
B ES = = T H
El H s -

vents Signam:'e

Sigmr
Henrik Skoog
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(Optional) Using IP Address: 185.69.116.105
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Authentication Details

Identity Verification Details:
Workflow 1D: 8dali75a0-6d37-4a05-a0bf-bhdfd6348176
Woarkflow Name: DocuSign 1D Verification
Workflow Description;
ldentification Method: Electronic 1D
Type of Electronic 1D; BanklD Sweden
Transaction Um{m% I 1ebce163-678a-5079-bBc/-0i51fab48258
Country or Region of 1D 5E
Rew%& Pa%mﬁ
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Electronic Record and Signature Disclosure:
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Jenny Tuleby
jenny.tuleby@cbreim.com
Head of Transactions and Investment Operations,
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CBRE IM
Security Level: Email, Account Authentication
(Optional)
Authentication Details
Identity Verification Details:
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I&Mﬁf‘ cation Method: Electronic ID
Type of Electronic [D: BanklD Sweden
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Electronic Record and Signature Disclosure:
Not Oifered via Docusign

Signature Adoption: Pre-selected Styls
Using IP Address: 93.22.133.165

Signature Adoption: Uploaded Signature Image

The signer will need to identify themselves with a valid government 1D.

& signer will nead to identify themselves with a valid government 1D.
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Status: Completed

Envelope Originator:

Demi Todorovic

3rd Floor

One New Change

London, - EC4AM SAF

Dieml. Todorovic@cbreim.com
P Address: 185.69.116.108

Location: DocuSign
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Signature Adoption; Uploaded Signature Image
Using IP Address: 185.68,116.108

Authentication Detalls

|dentity Verification Details:
Workflow ID: 8da075a0-6d37-4a05-a0bf-bbdid6348176
Workflow Name: DocuSign 1D Verification
Workflow Description: The signer will need to identify themselves with a valid government |.
Identification Method: Electronic ID
Type of Electronic ID:; BankiD Swedern
Transaction Unique 1D: 1d0 .bﬁmwﬁ:?mwﬁ
Country or Region of ID:; SE
Result: Passed
Performed: 3/13/2025 9:25:39 AM

Electronic Record and Signature Disclosure:
Accepted: 4/20/2022 12:30:06 PM
|D: Oc66b849-d16a-4d6d-a3Bd-Td1d8a7aa234

d-fa24adbBaf3”

Sent: 3/13/2025 10:25:43 AM
Viewed: 3/13/2025 2:18:27 PM
Signed: 3/13/2025 2:20:46 PM

David Wijkander
david.wijkander@

Security Level: Email, Account Authentication
{Optional]

SEBACEYBTANT 44,

Signature Adoption: Drawn on Device
Using 1P Address; 84.17.219.58

Authentication Detalis

Identity Verification Details:
Workfiow 1D: MﬁWm{}ﬁﬁﬁ-éﬁﬁﬁ-mﬁmﬁém6345“i'?F%
Workflow Name: DocuSign 1D Verification
: I«zﬂﬁw D%SQH s | ﬁsggws' will need to identify themsel

ves with a valia government 1D,

%

Hadd-f4dbdB8ale8ac

Cauntry or Regi

Result: Passs

Performed: 3/13/2025 2:18:12 PM
EIW’Emma mmm and Signature Disclosure:

Accepted: 3/13/2025 2:18:27 PM
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Electronic Record and Signature Disclosure created on: 7/12/2017 11:18:54 AM
FParties agreed to: Marcus Arvidsson, Daviag Wijkander, Fanny Johnson, Linda Saverus Haggovist

D SIGNATURE DISCLOSURE

From R Global Investors - Pilot (we, us or Company) may be required by law
to ?F@Wdﬁ to }rm mﬂmﬁ written notices or disclosures. Described below are the terms and
conditions for providing to you such notices and disclosures electronically through yﬂm
DmuSigm Inc. (DocuSign) E:{pmas user account. Please read the information below carefully
and Ehnmughlm and If you can access this information ﬂ%{:{rﬁmmﬂy to your satisfaction md
agree to these terms and ﬂﬂﬂmﬂn& please confirm your agreement | : E:hc:hn the 'l agree’
button at the bottom of this document.
Getting paper copies
At any time, you may request from us a paper copy of any record : or made available
electronically to you by us. For such copies, as long as you are an authorized user of the
Dmugigﬁ system you will have the ability to dﬁwmﬁﬁd and print my documents we Smd to you
through your DocuSign user account for a limited period of time (umaﬂy 3 0 dayg) after such
locuments are first sent to you. After such time, if you wmh for us to send y@:m paper mpmg of
any such documents from our i}fﬁ{;ﬁ to Yfm y&ﬂ wﬂl be charﬁd a $0.00 per-page fee. You may
equest ﬁlivﬁry of such pap ng the procedure described below.
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Till bolagsstamman i PEC Sweden Viggbyholm AB, org.nr 559324-9393
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Rapport om émmdmvisning&n

Uttalanden
Vi har utfért en revision av arsredovisningen fér PEC Sweden Viggbyholm AB for ar 2024,

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och geren i alla
vasentliga avseenden rattvisande bild av PEC Sweden Viggbyholm ABs finansiella stallning per den 31
december 2024 och av dess finansiella resultat och kassafléde for aret enligt arsredovisningslagen.
Férvaltningsberéattelsen &r forenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfér att bolagsstadmman faststaller resultatrakningen och balansrakningen {or PEC Sweden

Viggbyholm AB,

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed | Sverige. Vart
ansvar enligf hallande {ill

dessa mmﬁmﬁw beskrivs ndrmare | avsnittet Revisorns ansvar, Vi ar obercende i fort
PEC Sweden Viggbyholm AB enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrackliga och dndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de bedémer ar nddvéndig for att
upprétta en arsredovisning som inte innehéller nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for beddmningen av bolagets férmaga att fortsétta
verksamheten. De upplyser, nér sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka férmagan att forisétta
verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om forisatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera bolaget, upphtra med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att
gbra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om mguwﬂa arsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att [amna en
revisionsberatielse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hég grad av sékerhet, men ar ingen
garanti f6r att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed | Sverige alltid kommer att upptacka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och
anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéntas paverka de ekonomiska beslut
som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av arsredovisningen finns pa Revisorsinspektionens

webbplats: www. revisorsinspektionen.sefrevisornsansvar, Denna beskrivning ar en del av revisionsberattelsen.,

enligt lagar och andra forfattningar

Rapport om andra krav

Utdver var revision av arsredovisningen har vi &ven utfort en revision av styrelsens férvaltning for PEC Sweden
Viggbyholm AB for ar 2024 samt av forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust.

landen

Vi tilistyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt fdrslaget | férvaltningsberattelsen och beviljar
styrelsens ledamdéter ansvarsfrihet for rékenskapsaret.

Grund for uttalanden
Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige, Vart ansvar enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet

Revisorns ansvar. Vi 8r oberoende i férhallande till PEC Swedem Vggb‘gm%m AB enligt god revisorssed |
Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.
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Vi anser att de revisionsbevis vi har inh@mtat ar tillrackliga och dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.
Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for férslaget till dispositioner betréffande bolagets vinst eller férlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r férsvarlig med hansyn till
de krav som bolagets verksamhetsart, omfatining och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlipande bedma bolagets ekonomiska situation, och att tillse att bolagets organisation &r

utformad s& att bokféringen, medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska angeligenheter i évrigt kontrolleras
pa eft betryggande sétt,

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot
vasentligt avseende:

» fbretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller

« pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betréffande revisionen av férslaget till dispositioner av bolagets vinst eller férlust, och déarmed véart
uttalande om detta, &r att med rimlig grad av sékerhet bedéma om forslaget &r forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sékerhet &r en hég grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptéacka atgarder eller fdrsummelser som kan féranleda
ersatiningsskyldighet mot bolaget, eller att ett f6rslag till dispositioner av bolagets vinst eller férlust inte ar
férenligt med aktiebolagslagen,

En ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av forvaltningen finns pa Revisorsinspektionens
D

webbplats: www

revisorsinspekiionen,.se/revisornsansvar. Denna beskrivning &r en del av revisionsberéttelsen.

Stockholm den dag

 som framgar av var elektroniska signatur

waterhouseCoopers AB

David Wijkander
Auktoriserad revisor
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