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Férvaltningsberittelse

Styrelsen for Fastica 125 AB, 5§59058-2234, med séte i Vasteras far harmed avge arsredovisning for
2022.

Information om verksamheten ,
Fastica 125 AB ar ett helagt dotterbolag till Delcore Vasteras Kranféraren Holding AB,

organisationsnummer 559402-2989,

med séte | Vasteras.

Verksamheten omfattar produktion och férvaltning av fastigheter for ICA Gruppen inom Sverige. Den

tekniska och administrativa férvaltningen ombesérjs av ICA Fastigheter AB, organisationsnummer
556033-8518.

Viasentliga handelser under rdkenskapsaret
Inga vasentliga héndelser har intréffat under rakenskapsaret.

Framtida utveckling . - -
Bolagets framtida verksamhet kommer att fortsétta besta i produktion och férvaltning av fastigheter.

Investeringar
Arets investeringar uppgar till 408 (7 462) kkr.

Ekonomisk dversikt
Kkr ‘ o 2022 2021 2020 2019

‘Nettoomsatining - 31 600 30 342 29033 27 806

Rérelseresultat 21072 20535 20 450 18 845
Resultat efter finansiella poster 19 057 19 626 19 062 17 392
Balansomslutning 126 452 134 174 131 583 129 729
Soliditet, % * 33.2% 16,1% 16,6% 13,1%
Avkastning pa eget kapital, % * 60% 90,5% 98,3% 117,5%
Avkastnlng pé totalt kapltal, % 3 16.2% 15.5% 15.7% 14.4%

4 Resultat efter f' nansnella posteri pmcent av, genomsmttl:gt justerat eget kapital 2022 ars nyckeltal har beraknats med en
skattesats om 20 6%

Eget kapital
"' Aktie-  Balanserad Arets Summa
kapital vinst resultat ~ eget kapital
Vid arets bérjan ' 50 837 539 1426
Omféring av foreg ars resultat 539 -539 0
Arets resultat _ 40 528 40 528

Vid arets slut 50 1376 40 528 41 954

Bolagets aktiekapital bestar av 50000 aktier.
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Forslag till vinstdisposition
Till arsstdmmans forfogande star féljande vinstmedel:

I . ., - Belopp i kr
Balanserad vinst - | T 1376 226
Arets resultat 40 527 648
Summa 41 903 874

| ny raknlng overfores " _ 41 903 874
Summa 41 903 874

Betréffande bolagets resultat och stélining i Svrigt hanvisas till nedanstaende resultat- och
balansrakningar samt tillaggsupplysningar. Samtliga belopp &r i kkr om annat ej anges.

EEE—— Transaktion 0922211555748943538% i_sf-'}‘"-‘;'?-?
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Resultatrikning o

Nettoomséttning

Bruttoresultat

Administrationskostnader

Rorelseresultat

Resuitat fran finansiella poster
Réantekostnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner

Resultat fore skatt
Skatt pa arets resultat

Arets resultat

Transaktion 09222115557489435389 &3
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Balansrdkning

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark
Pagaende nyanlaggningar

Finansiella anldggningstiligangar

Uppskjuten skattefordran

Summa anlaggningstillgangar

Omsattningstillgangar

* Fordringar hos koncernféretag
Aktuell skattefordran
Ovriga fordringar

Férutbetalda kostnader och upplupna intakter

Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Transaktion 09222115557489435389 {3}
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Balansrdakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital

1,2

50

5(10),

_2021-12-31_

50

50 50

Fritt eget kapital

Balanserad vinst eller forlust | 1376 837

Arets resultat 40 528 539
41 904 1376

Summa eget kapital 41954 - 1426

Obeskattade reserver 6 ,
Ackumulerade dveravskrivningar ; 0

Kortfristiga skulder
LeverantGrsskulder 319 563
Skulder till koncernforetag 75 807 9
Skatteskulder 271 149
Ovriga kortfristiga skulder | 1827 1466
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 6 274 6 480

84 498
126 452

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 134 174

Transaktion 09222115557489435389  § ) Signerat AN, CH, ML2, iJ
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Noter

Not 1

Redovisningsprinciper

Allmédnna redovisningsprinciper
Arsredawsmngen upprattas utifran arsredovisningslagen och med tillampning av Bokfonngsnamndens

allménna rad BFNAR 2012:1 - Arsredowsnmg och koncernredovisning (K3). Redovisningsprinciperna
ar oférandrade jamfort med féregaende ar.

Koncernredovisning

Koncernredovisning inkluderande konsoliderade resultat- och balansrakningar for Fastica 125 AB har
uppréattats av ICA Gruppen AB, med organisationsnummer 556048-2837 och séte i Solna.

Varderingsprinciper m m
Tiligangar och skulder har varderats utifran anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Intédkter
Bolagets huvudsakhga ln‘takt harror fran uthyrnlng av Iokaler Intakter redowsas till det verkllga vardet

som &r hanforll_g tlll penoden

Koncernbidrag . . -
Erhallna och lamnade koncernbidrag redovisas som bokslutsdispositioner i resultatrakningen. Det
erhallna/ldmnade koncernbidraget har paverkat féretagets aktuella skatt.

Leasingavtal
Foretagets uthyrning av lokaler klassificeras som operationell leasing. Leasingintékterna redovisas
linjart under leasingperioden.

Inkomstskatter
Aktuella skatter varderas utifran de skattesatser och skatteregler som galler pa balansdagen.

Uppskjutna skatter varderas utifran de skattesatser och skatteregler som &r beslutade fére
balansdagen Aktuell skaﬂ: Inksem f’orandnng | uppskjuten skatt redwlsas I resu!tatraknlngen cam mte

redmwsas aven skat‘teeﬁekten | eget kapltal

Uppskjuten skatt berdaknas utifran den sa kallade balansansatsen, mnebarande aft en jamférelse gors
mellan redewsade och skattem3551ga varden pa bolagets tlllgangar respektwe skulder, déar skillnaden

den utstracknmg det Ar sannallkt att avdraget kan avraknas mot overskott wd framttda beskattnmg
Fordringar och skulder nettoredovisas endast nér det finns en legal rétt till kvittning.

Materiella anldggningstillgangar

Materielia anlaggnmgstlllgangar redovisas som tillgang i balansrékningen nar det pa basis av tillgénglic
information &r sannolikt att den framtida ekonomiska nytta som ar férknippad med innehavet kommer
att komma bolaget till del och anskaffningsvardet kan beraknas pa ett tiliforlitligt satt. Vid villkorade kop
gors en l6pande bedémning om sannolikhetsuppfyllelsen av de villkor som anges i kopekontrakten.
Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde, minskat med ackumulerade
avskrivningar. | anskaffningsvardet ingar utgifter som direkt kan hanforas till fowanfet av tillgangen.
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N&r en komponent i en anldggningstillgdng byts ut, utrangeras eventuell kvarvarande del av den gamia
komponenten och den nya komponentens anskaﬁnmgsvarde aktiveras. Tillkommande utgifter som
avser tillgangar som inte delas upp i komponenter 1&aggs till anskaffningsvérdet till den del tillgangens
prestanda ékar i forhallande till tilgangens varde vid anskaffningstidpunkten. Utgifter fér I6pande
reparation och underhall redovisas som kostnader.

Materiella anldggningstillgangar skrivs av linjért ver tillgangens bedémda nyttjandeperiod. Innehavet
av mark har obegrénsad nyttjandeperiod och skrivs inte av.

Féljande avskrivningstider tillampas:

Komponenter ingaende i byggnader 15-80 ar
Komponenter ingaende i markanlaggningar 10-20 ar
Komponenter ingéende byggnadsinventarier 5-30 ar

Nér det fmns en mdnkatlon pa aﬁ en tlllgangs varde mmskat gors en prévning av nedskrivningsbehov.
Har tillgangen ett atervinningsvarde som &r ldgre an det redewsade vardet, skrivs den ner till

atervinningsvardet. Atervinningsvéardet ar det hégsta av verkligt varde, med avdrag for
forsaljnlngskostnader och nyttjandevérdet. En tidigare nedskrivning aterférs endast om de skél som
lag till grund fér berakning av nedskrivning har féréndrats.

A

Fmans:eﬂa mstrument

Sker’ utlfran an.skaﬁmngsvarcie

Finansiella instrument som redovisas i balansrakningen inkluderar vardepapper, kundfordringar och
cwnga fordrmgar korl:fnstlga placenngar Ieverantorsskulder Ianeskulder och denvatlnstrument

wllkor

Finansiella tillgangar tas bort fran balansrakningen nar ratten att erhalla kassafléden fran instrumentet
har |16pt ut eller dverférts och bolaget har 6verfort i stort sett alla risker och formaner som ar

forknippade med dganderéatten.

Finansiella skulder tas bort fran balan srdkningen nar fGrpliktelserna har reglerats eller pa annat sétt
upphoért, .

Fordrmgar som utgbrs av omsattnlngstlllgangar varderas individuellt till det belopp som férvantas bli
inbetalt efter avdrag fér osékra fordringar.

Leveranttrsskulder
Leveranttrsskulder redovisas till de belopp som férvantas betalas vid reglering per forfallodagen

Not 2 Uppskattningar och bedémningar
Vid upprattande av arsredowsnmg enligt K3 kravs att antaganden gors om framtiden och andra viktiga
kéllor till osakerhet i uppskattningar pa balansdagen, som innebér en betydande risk fér en vésentlig

| justermg av de redowsade vardena for tallgangar och skulder under nasta rakenskapsar Det gors aven

De uppskattnmgar och bedémningar som gérs ses ver arligen och baseras pa tidigare erfarenheter
men aven andra faktorer som anses vara rlmhga att beakta Det siutllga utfallet av uppskat‘tnmgar och
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I ba!ansraknlngen redowsas vésenthga varden avseende materlella anlaggnmgstlllgangar Eventuelit
~ nedskrivningsbehov provas pa dessa i enlighet med de redovisningsprinciper som beskrivs i Not 1
Redovisningsprinciper.

Inkomstskatter och uppskjutna skatter
| balansrékningen redovisas uppskjuten skatt, vilkken foérvéntas bli realiserad i framtida perioder. Vid
beraknlng av uppskjuten skatt gors wssa antaganden och uppskattnlngar avseende framtada

sku!der och motsvarande skattema35|ga varden

Vid upprattande av arsbokslut fér rakenskapsaret 2022 har uppskjuten skatt pa temporéra skillnader
varderats i enlighet med framtida beslutade skattesatser. Bedémningen ar att de uppskjutna skatterna

kommer att realiseras from ar 2022 och framat. Dessa poster har varderats till 20,6%.

Not 3 Medelantal anstéllda samt personalkostnader, pe‘nsioﬁfer' och ovrigt
Bolaget har inte haft nagra anstéilda under aret. Under aret har bolaget inte haft nagra
kostnader for I6ner och andra erséattningar, sociala avgifter eller pensioner.

Not 4 Avskrivningar
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar ingér i resultatrékningens delposter enligt féljande.

2022-01-01~ 2021-01-01-
2022-1 2—31 2021- 12—31

-
Summa -4 164 -4 067

Not 5 Rantekostnader och liknande kostnader
2022-01-01-  2021-01-01-
L 2022-12-31  2021-12-31
Rantekostnader koncernforetag ' ' -2015 ~ 908

Rante.kostnader_, bvriga 0 0
Summa -2 015 -908

Not 6 Bokslutsdispositioner och obeskattade reserver

| 2022-01-01- 2021-01- 01-
Bokslutsdispositioner 2022-12-31  2021-12-31
Avskrivning utéver plan 25 353 997
Ladmnade koncernbidrag 0 -19 944

~ Summa 25 353 18 947

Obeskattade reserver . o - 2022-12-31  2021-12-31
Ackumulerad avskrivning utbver plan 0 25 353
Summa 0 25 353

e Transaktion 09222115557489435389  {&m}  Signerat AN, CH, ML2, MJ
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Not 7 Skatter

2022-01-01- 2021-01-01-
Skatt pa arets resultat o 2022-12-31  2021-12-31
e R —— s LT e
Uppskjuten skatt - 267 -140

-3882 -140

Not 8 Bygg nader och mark

Ackumulerade anskaffningsvarden
Ackumulerade avskrivningar
Planenligt restvdrde

Ackumulerad avskrivning utéver plan
Utgaende bokfort vérde

Ingaende bokfort varde
Omklassificeringar

Avrets avskrivning

Arets avskrivning utéver plan
Utgaende bokfort varde

Not 9 Pagaende nyanldggningar

Aokumulerade anskafingsvarden
Planenligt restvirde

Utgaende bokfért virde

Ingaende bokfort varde
Investeringar
Omklassificeringar
Utgaende bokfort varde

Ackumulerade ins'kﬁaffn-iﬁiqg'své.r en:
-Vid arets bérjan

-Arets forandring

Redovisat varde vid arets slut

2022-12-31

147662
122 717

0

122 717

100 010

1517

-4 164

25354
122 717

2022-12-31

290

290

_2022-12-31

7129

267
7 396

Not 11 Visentliga hdndelser efter rakenskapsarets slut

=20 782
125 363

-25 353
100 010

94 801
8 279
1060 010

2021-12-31

400

2217
7 462
1400

2021-12-31

7 269
140
7129

Bolaget kommer att fr o m april att i’ng_é i Delcore Fastigheter koncernen. Delcore Fastigheter AB &r en
samagd fastighetskoncern mellan ICA Fastigheter och tjanstepensionsbolaget AMF, dar AMF tilltrader
sitt agande 1 april 2023

e Transaktion 09222115557489435389 (N
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Underskrifter

Anna Nyberg
Styrelseordférande

Mattias Lundgren | - Christina Hambéck

Var revisionsberattelse har Iamnats den dag som framgar av var elektroniska underskrift.

Auktoriserad revisor

Transaktion 09222115557489435389 Signerat AN, CH, ML2, MJ
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Uttalanden

Till bolagsstamman i Fastica 125 AB, org. nr 5§59058-2234

Rapporl: om arsredowsnmgen

En!lgt vér uppfattnmg har érsredwisnlngen Uppréttats i enllghet med érsredowsmngslagen och ger en i alla vasentliga avseenden rittvisande
bild av Fastica 125 ABs finansiella stdlining per den 31 december 2022 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen.

Forvaltningsberéattelsen dr forenlig med arsredovisningens ovriga delar.
Vi tilistyrker darﬁjr att balagsstémman faststéller resultatrakningen och balansrékmngen

‘Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder
beskrivs nirmare | avsnittet Revisorns ansvar. Vi 4r oberoende i férhallande till Fastica 125 AB enligt god revisorssed i Sverige och har i Gvrigt

fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

'Vl anser att de rewsmnsbews Vi har mhémtat ér tlilréckllga ach ﬁndamélsenllga som grund fijr véra uttalanden.

:Styrelsens ansvar

ach att den ger en raﬂ:wsande bild eniigt érsredwisnmgslagen
Styrelsen ansvarar dven f6r den interna kontroll som den beddmer &r
nidvéndig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

*Vid uppréttandet av érsredavusnmgen“ansvarar styrelsen ftjr

Rewsams ansvar

Vara mal dr att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida
Arsredovisningen som helhet inte innehaller négra vdsentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentiigheter eller misstag,
och att Iamna en revisiohsberattelse som innehaller vara uttalanden.
Rimlig s#kerhet 4r en htig grad av sakerhet, men &r ingen garant; for
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige.
alltid kommer att upptécka en visentlig felaktighet om en sadan
finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller
misstag och anses vara vdséentliga om de enskilt eller tillsammans
rimligen kan férvdntas péverka de ekonomiska beslut som

anvindare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi prc:fessmnellt omddme
och har en professionelit skeptisk installning under hela revisionen.

Dessutom:

-érsredewsnmgen vare sng dessa bemr pé oegentllgheter eller
fmlsstag, utfmmar ach utftjr gransknmgsétgérder bland annat

uttalanden Rlsken fﬁr att inte Upptacka en vésenthg felaktlghet

till foljid av oegentligheter &rhogre &n for en vasentlig felakiighet

som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
ag_erande | maskopi ___fﬂrfalsknlng , avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidosdttande av intern kontroll.

— skaffar vi oss en forstaelse av den del av. bolagets interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgdrder som &r lampliga med hansyn till
omstdndigheterna, men inte fr att uttala oss om effektiviteten i
den interna konfrolien.

upplyser, nar sa ar tlllémpllgt om fﬁrhéllanden som. kan péverka |
Qfertsatt dnﬂ Antagandet om f@rtsatt dnft til_lampas dock mte om
styrelsen avser att likvidera bolaget, upphora med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

— utvarderar vi 1ampligheten i de redovisningsprinciper som
.anvénds och rim'ligheten”i Styre'lsens uppskattningar i

— drar vi en siutsats om Iampllgheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid uppréattandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de
inh&mtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osédkerhetsfaktor som avser sddana hindelser eller
forhallanden-som kan leda till betydande tvivel om bolagets.
f@rméga att mrtsétta uerksamheten Om vi drar slutsatsen att
rewsmnsberéﬁelsen fésta uppmérksamheten pé upplysnmgama
| drsredovisningen om den vésentliga osdkerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar &r ofillrdckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhdmtas fram till datumet f&r revisionsberéttelsen. Dock
kan framtida héndelser eller forhallanden géra att ett bolag inte

langre kan fortsatta verksamheten.

— utvérderar vi den 6vergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, déribland. upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
hiindelserna pé ett s4tt som ger en réttvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for-den. Vi maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland

de eventuella betydande brister i den intemna kontrollen som vi

identifierat.

Rapport om andra krav enllgt lagar OCh andra forfattningar

Utbver var revision av &rsredovisningén har vi 4vén utfdrt en revision av styrelsens férvaltning for Fastica 125 AB f6r ar 2022 samt av forslaget

till dispositioner betraffande bolagets vinst eller férlust.

Vi tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrinet for

rékenskapsaret.

Revisionsberéitelse Fastica 125 AB, org. nr 658058-2234, 2022
i Transaklion 08222115557489435389
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Grund for uttalanden

VI har utfbrt reviswnen enligt god rewsmnsseﬁ Sverlge Vért ansvar enllgt denna beskrws narmare i avsniﬁet Rewsﬁms ansvar Vl ér

Styrelsens ansvar
Det dr styrelsen som har ansvaret f6r forslaget till dispositioner

betrdffande bolagets vinst eller foriust. Vid forslag till utdeining
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r
forsvarlig med hadnsyn till de krav som bolagets verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapitai
konsolideringsbehov, likviditet och stélining i Svrigt.

Rev"i'scarns “an"sv’a r

uttalande om ansvarsfrihet ér att lnhémta rewsumsbews ffjr aft med
en rimlig grad av s#ikerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot
i ndgot vasentligt avseende:

— férelaglt néggn étgérd eller gjort slg skyldag tﬂl négﬂn

érsredowsnmgslagen ellar bﬂlagsmdnmgen

Vart méal betraffande revisionen-av férslaget till dispositioner av
bt::-lagets umst e!ler torlust, ach darmed vért uttalande C)ITI detta ar att

aktnebolagslagen

Rimlig sdkerhet dr en hdg grad av sdkerhet, men ingen garanti for att
en revision som utftrs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptdcka atgarder eiler férsummelser som kan foranleda

Stockholm den

KPMG AB

Mattias Johansson
Auktoriserad revisor

Rewsmnsberéttalse Fastica 125 AB, org. nr 559058-2234, 2022
e T rANSAKtiON 09222115557489435389

bedbma_.b_alagets ekmamiska sntu_a_:tmn m:_h_ att _tl!_l_s._e att_ _b_al_ag;ets
organisation dr utformad s att bokf8ringen, medelsfdrvaltningen och
bolagets ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett
betryggande satt.

ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner

av bolagets vinst eller forlust inte ar forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder
vi professionellt omddme och har en professionelit skeptisk

instalining under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och

forstaget till d:spostttoner av bolagets vinst eller forlust grundar sig
framst pa revisionen av rdkenskaperna. Vilka tillkommande

gransknmgsétgarder som utfors baseras pé var professionella
bedﬁmmng med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebér att

vi fokuserar granskningen pa sadana atgérder, omraden och

forhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dér avsteg och

dvertrddelser skulle ha sdrskild betydelse for bolagets situation. Vi
gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderiag, vidtagna
atgérder och andra forhallanden som 4r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underiag f6r vart uttalande om styrelsens

forslag till dlspwtmner betraffande bolagets vinst eller foriust har vi

granskat om forslaget &r forenligt med aktiebolagslagen.

Signerat AN, CH, ML2, MJ ——rmmms
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