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Arsredovisning for
Knivsta Kommunhus AB
559333-6448
Rakenskapsaret

2024-01-01 - 2024-12-31

Faststallelseintyg

Undertecknad, verkstallande direktor, i Knivsta Kommunhus AB intygar att resultatrakningen
och balansrdkningen i arsredovisningen har faststallts pa arsstamman den 22 april 2025.
Arsstimman beslutade att godkdnna styrelsens forslag till hur vinsten ska disponeras.

Jag intygar ocksa att innehallet i arsredovisningen och revisionsberattelsen stammer overens

med originalen.

Knivsta 2025-04-23

Sin-dBS

Dan-Erik Pettersson

Verkstallande Direktor
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Knivsta Kommunhus AB
Org.nr: 559333-64438
Arsredovisning 2024
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Knivsta Kommunhus AB
Org.nr: 559333-6448
Arsredovisning 2024
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VD har ordet

Knivsta kommunhus AB baérjar hitta formerna for en akliv agardialog med Knivsta kommuns helagda
bolag, vilket ar moderbolagets syfte och funktion. Under aret har fyra styrelsemoten hallits och en
sarskild dialog om bolagens framtidsutsikter som legat till grund for utformning av agardirektiv.

Vid tidpunkten for faststallande av agardirektivet hade ingen koncernredovisning upprattats och det
finansiella malet fér koncernen sattes till 3 procents avkastning av omséttningen over tid. Arets resultat
ar kraftigt negativt och det beror pa av- och nedskrivningar av fastighetsvarden, men exkluderas dessa
effekter har bolaget uppnatt 6 procents avkastning av omsattningen. Koncernens ekonomi ar i

grunden god frots arets negativa resultat, dotterbolagen har en stabil ekonomi men inte utan
utmaningar. Koncernen har en stor laneskuld och ar rantekanslig, samtidigt som det finns behov av
underhallsinvesteringar.

Under aret togs aven beslut om enhetliga principer for hyressattning av kommunala
verksamhetslokaler som kommer sakerstalla bade kommunens och bolagens behov av ett bra

underhall och andamalsenliga verksamhetslokaler, denna samsyn badar gott for framtiden.

Dan-Erik Pettersson

T.f. Verkstallande direktor
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Knivsta Kommunhus AB
Org.nr: 559333-6448
Arsredovisning 2024

Styrelsen och verkstallande direktoren for Knivsta Kommunhus AB avger harmed arsredovisning for
rdkenskapsaret 2024-01-01 — 2024-12-31.

Forvaltningsberattelse

Verksamhetens art och inriktning

Bolagets verksamhet ar att aga och forvalta aktier i Kommunfastigheter i Knivsta AB och
Knivstabostader AB samt svara for strategisk styrning av och foretrada Knivsta kommuns intresse |
dessa bolag.

Agarforhallanden

Knivsta Kommunhus AB med organisationsnummer 559333-6448 ar ett heldgt dotterbolag till Knivsta
Kommun, org.nr 212000-3013.

Knivsta Kommunhus AB ar moderforetag till Kommunfastigheter i Knivsta AB, org.nr 556663-1577,
och Knivstabostader AB, org.nr 556637-3444, med sate Centralvagen 19k, 741 40 Knivsta.
Komplementar Kommunfastigheter i Knivsta AB, orgnr $56663-1577, innehar 99 andelar (99%) i
Gredelinen KB. Kommanditdelagaren Knivsta Kommunhus AB, orgnr 559333-6448, innehar 1 andel

(1%).

Dotterbolagen i koncernen

Kommunfastigheter | Knivsta AB bildades 2004 och ager verksamhetslokaler framst for kommunala
andamal. | fastighetsbestandet ingar lagenheter samt gruppboende pa totalt ca 4 102 m? (LOA). For
den pedagogiska verksamhetens rakning ags och drivs 10 skolfastigheter och 11 forskolefastigheter
pa ca 50 901 m? (LOA) Ovriga fastigheter sasom kontorslokaler, sim- och sporthallar samt
vardboenden uppgar till ca 30 655 m* (LOA). Bolaget har 43 anstallda.

Kommunfastigheter i Knivsta AB ager aven Alsike Fastighetsaktiebolag (org.nr 556341-4043,
Alsikebolaget) till 100%. Under aret har samtiliga fastighetsoverlatelser fran Alsike
Fastighetsaktiebolag till Knivsta kommun tilifullo genomforts, och darmed finns inga tillgangar kvar i
bolaget. En avveckling genom fusionering av aktiebolaget med Kommunfastigheter i Knivsta AB
planeras under varen 2025.

Knivstabostader AB ar kommunens allmannyttiga bostadsbolag. | fastighetsbestandet ingar 564
bostadslagenheter, 16 lokaler, 162 garage och 408 parkeringsplatser.

Uthyrningsbar yta uppgar till 39 545 kvm, varav 37 901 kvm ar bostader.

Fastigheterna har ett sammanlagt taxeringsvarde uppgaende till 523 531 (508 531) tkr.

Bolaget har 3 anstallda.

Gredelinen Kommanditbolag (org.nr 969724-6529) ags av Knivsta kommunhus AB med 1 andel och
99 andelar av Kommunfastigheter i Knivsta AB. Bolaget har till foremal att for sin verksamhet att inom
Knivsta Kommun forvalta, utveckla och foradla fastigheten Gredelby 21:3 (Kommunhuset) samt
bedriva harmed forenlig verksamhet. Bolaget har inga anstallda.

Addo Sign ID-nummer: f3c07f02-1403-4ed4-8fab-b11bladeel6d



Knivsta Kommunhus AB
Org.nr: 559333-64438
Arsredovisning 2024

Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Under aret togs beslut om enhetliga principer for hyressattning av kommunala verksamhetslokaler
som kommer sakerstalla bade kommunens och bolagens behov av ett bra underhall och
andamalsenliga verksamhetsiokaler.

Hyresupprakning

| dotterbolaget Knivstabostader AB slots en overenskommelse med hyresgastforeningen om en
hojning av hyran med 4,75% for 2024. Den arliga BoKvar-forhandlingen resuiterade i en hyreshojning
med 0,85%. Under aret kunde 5 (12) lagenheter erbjudas Knivsta kommun, vilket ar i enlighet med
gallande agardirekitiv.

Kommunfastigheter i Knivsta AB hyreskontrakt for verksamhetslokaler regleras | huvudsak automatiskt
genom indexupprakning mot konsumentprisindex.

Vakanser

Koncernens dotterbolag har fa vakanser. Kommunfastigheter i Knivsta AB hade en storre vakans |
servicehusfastigheten nar Migrationsverket lamnade lokalerna. En plan for utveckiing av lokalen har
genomforts och nu ar tre av fem rum uthyrda till nya hyresgaster. | slutet av aret hyrdes delar av
kontorslokalerna i Centrum for idrott och kultur ut till kommunen. Knivstabostader har inga lediga

lagenheter, men nagra fa vakanser i kontorsutrymmen pa Kontorshotellet.

Omsattning och resultat

| moderbolaget Knivsta kommunhus AB uppgick nettoomsattningen till O tkr (O tkr). Rorelseresultatet
uppgick till -568 (-523 tkr). Resultatet efter finansiella poster uppgick till 9 671 tkr (21 868 tkr) varav
utdelning utgor 10 000 tkr (22 000 tkr).

Koncernens omséattning uppgick nettoomsattningen till 256 056 tkr (235 734 tkr). Rorelseresultatet
uppgick till -45 872 (-62 586 tkr), och av- och nedskrivningarna uppgick till 180 176 tkr (179 635 tkr).
For koncernen uppgick resultatet efter skatt till -65 983 tkr (-74 639 tkr).

Miljoupplyshningar

Koncernen ar bunden av Knivsta kommuns olika policys, exempelvis stipulerar upphandlingspolicyn
att kommunkoncernen ska gora hallbara affarer liksom att framja ateranvandning och framja goda
miljoval. | arbete med att na malen i Agenda 2030 inkluderas arbetet med att minska
energiforbrukningen.

Koncernens bolag arbetar med hallbarhet genom att i huvudsak valja materialval som har lag
miljopaverkan. Dotterbolagen jobbar dessutom aktiv med att minska energiforbrukningen. En
energikartlaggning, optimering av anlaggningar (inklusive fjarrstyrning med stod av loT) etc. Koncerns
fordonspark ar i huvudsak utbytt fill elfordon for [agre utslapp. Under aret har fler [addningsstolpar
installerats. i

Flera fastigheter i koncernen ar klassade som passivhus och har solcellsanlaggningar for att minska
klimatpaverkan pa lang sikt men aven ge en lag driftkostnad. Under aret har endast
underhallsinvesteringar genomforts, vanliga underhallsinvesteringar ar tak, fonster, vatrum. Vid
renoveringar av vatrum sker utbyten till bland annat snalspolande kranar och toaletter for minskad
vattenforbrukning.

Addo Sign ID-nummer: f3c07f02-1403-4ed4-8fa6-b11b0adeecltd




Knivsta Kommunhus AB
Org.nr: 559333-6448
Arsredovisning 2024
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Personalupplysningar

Koncernen foljer Knivsta kommuns arbetsmiljopolicy (tillika arbetsgivarpolicy). Gemensamma
varderingar som delaktighet, engagemang och tydlighet ar viktiga vardeord for koncernen. Bolagen
har tecknat kollektivavtal som garanterar arbetsvillkor enligt branschstandard (anstéllningstrygghet,
loner, arbetstid och arbetsmiljo).

Anstallda i bolagen erhaller kontinuerlig kompetensutveckling, i samband med de arliga individuelia
medarbetardialogerna arbetas aven fram en utvecklingsplan. | ett fysiskt arbete som fastighetsskotare
ar det viktigt med en god arbetsmilio med forebyggande insatser. Bolagens anstallda uppmuntras
bland annat till att nyttja friskvardsbidraget.

Bolagen har en del enklare instegsjobb som skapat karriarvagar for personer som star lite langre fran
arbetsmarknaden. Det har indirekt ocksa inneburit en okad mangfald och inkludering i koncernen. Det
storsta bidraget ar att det skapat individuella erfarenheter som mgojliggjort en vag in pa
arbetsmarknaden och fortsatt utveckling inom koncernen eller externt.

Forvantad framtida utveckling samt vasentliga risker och osakerhetsfaktorer

Moderbolaget har ingen direkt verksamhet, koncernen huvudsakliga inrikining ar att forvalta och
utveckla fastigheter. Koncernen har laga vakanser, agaren kommunen ar den dominerande
hyresgasten i Kommunfastigheter i Knivsta AB. Knivsta kommun ar en langsiktig agare i en expansiv
region som borgar for fortsatt laga framtida vakanser. For Knivstabostader AB ar privatpersoner de
dominerande hyresgasterna, bolagets hyresnivaer ar attraktiva i regionen vilket innebar god
efterfragan och laga vakanser.

Framtida investeringar, kommunen paverkas av att Sveriges befolkningstillvaxt utvecklas svagt det
betyder att kommunen sannolikt inte har behov av fler verksamhetsiokaler pa kort sikt. Det ger en
mojlighet att pabdrja amortering av laneskulden i Kommunfastigheter. Knivstabostader har ett stort
underhallsbehov (inre och yttre) som kraver insatser, finansieringen av underhallet ar direkt kopplat ill
den arliga hyresupprakningen (hyresforhandlingen forvantas avslutas under kvartal 1 2025). Det finns
en risk att underhalisskulden inte minskar framat vid lag hyresupprakning.

En annan risk for koncernen ar rantehojningar som ar en vasentlig risk for lonsamheten, men en
mojlighet vid rantesankningar. Rantebindning och kapitalbindning for laneportfoljen styrs av en
finanspolicy som syftar till att vidmakthalla en balanserad laneportfolj med begransad risk. Samtliga
lan omfattas av en kommunal borgen. Den sammantagna bedomningen ar att koncernen har en lag
risk framat. |
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Knivsta Kommunhus AB
Org.nr: 559333-6448
Arsredovisning 2024

Styrelsens bedomning av det kommunala uppdraget

Styrelsen beddmer att verksamheten som bedrivits under kalenderaret 2024 har varit forenliga med
det faststdllda kommunala andamalet och utforts inom ramen {or de kommunala befogenheterna.

Avkastningskrav

Agarens krav pa avkastning faststalls av kommunfullmaktige i samband med att kommunens budget
antas. I denna framgar att koncernen langsiktigt (over tid) ska uppna ett resultat pa 3 procents
avkastning av omsattningen (resultat efter skatt). Agardirektivet arbetades fram innan
koncernredovisning hade upprattats. Vid upprattande av koncernredovisningen tas betydande
overvarden pa fastigheter upp utover vad som ar bokfort i dotterbolagen. Knivsta Kommunhus ABs
styrelse har gjort tolkningen att berakningen av det finansiella malet ska goras exklusive avskrivningar
for overvarden och nedskrivning av fastighetsvarden, inklusive uppskjuten skatt. Totalt uppgick dessa
avskrivningar till 80,4 miljoner kronor. Koncernens resultat var -66 miljoner kronor, exklusive dessa
avskrivningar var resultatet 14,4 miljoner kronor vilket motsvarar 6 procent vinst som andel av
omsattningen. Agardirektivet mal om 3 procent beddoms som uppnatt.

Resultatdisposition

Till arsstammans forfogande star

Balanserade resultat 9 868 042 kr
Arets resultat 0671 195 kr
Totalt 19 539 237 kr

Styrelsen foreslar att vinstmedlen disponeras sa att

till aktiedgarna utdelas 624,73 kr per aktie, fotalt 10 000 000 kr
| ny rakning overfors 9 539 237 kr
Totalt 19 539 237 kr
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Nyckeltal Belopp | tusen kronor

2024-12-31.  2023-12-31  2022-12-31"

Moderbolaget

Rorelseresultat | -568 . -523 ~ 0
Arets resultat 9 671: 21 868 20 900
Balansomslutning 177 223 179 613 178 512
Soliditet %2 s 99,9 99,9 - 099
Likvida medel - 27 26 25
Koncernen T a o
Totala intakter 256 056 235 734 216 279
Rorelseresultat -45 872 -62 586 1543 127
Arets resultat *‘ -65 983 -74 639 1 524 851
Balansomslutning 3 399 927 3 540 667 3 626 232
Soliditet %% B 45,2 45,6 47 1
Likvida medel 156 168 504
Skulder till kreditinstitut o 1440 000 1490 000 1455 000

Y Moderbolagets forsta rakenskapsar ar forlangt 2021-09-07 - 2022-12-31.
Moderbolaget forvarvade dotterbolagen den 2022-10-12 och dessa ingar darmed i koncernen fran detta datum.
2) Se nyckeltalsdefinition under redovisningsprinciper och bokslutskommentarer.
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Knivsia Kommunhus AB
Org.nr: 5569333-6448
Arsredovisning 2024

Forandring eget kapital

Belopp i kronor

Moderbolaget
Balanserad  Overkurs- Arets Summa eget

Aktiekapital vinst fond resultat kapital
Eget kapital 2021-12-31 0 0 0 0 0
Bolagsbildning 25 000 25 000
Nyemission 1675 700 155 994 300 157 570 000
Arets resultat 20 899 709 20 899 709
Eget kapital 2022-12-31 1 600 700 0 155994 300 20 899 709 178 494 709
Disp. Av forgaende ars res. 20 899 709 -20 899 709 0
Fondemission 155 994 300 -155 994 300 0
Utdelning Knivsta Kommun -20 200 000 -20 900 000
Arets resultat 21 868 333 21 868 333
Eget kapital 2023-12-31 157 595 000 -291 0 21 868 333 179 463 042
Disp. Av forgaende ars res. 21 868 333 -21 868 333 0
Utdelning Knivsta Kommun -12 000 000 -12 000 000
Arets resultat 9671 195 90671 195
Eget kapital 2024-12-31 157 595 000 9 868 042 0 9671195 177 134 237
Koncernen Ovrigt Annat eget

) | tillskjutet kapital inkl. ~ Summa eget

Aktiekapital Overkursfond kapital arets resultat kapital
Eqget kapital 2021-09-07 0 0 0 0 0
Bolagsbildning 25 000 25 000
Nyemission 1675 700 1575 700
Uppskrivningsfond -1653 938 -153 938
Overkursfond 155 994 300 155 994 300
Ovrigt tillskjutet kapital 84 850 000 84 850 000
Balanserat resultat -58 020 605 -58 020 605
Arets resultat 1524 850993 1524 850 993
Eget kapital 2022-12-31 1600700 155994300 84850000 1466676450 1709121450
Fondemission 155 994 300 -155 994 300 0
Utdelning till kommunen -20 900 000 -20 900 000
Arets resultat -74 638 521 -74 638 521
Eget kapital 2023-12-31 157 595 000 0 84850000 1371137929 1613582929
Utdelning till kommunen -12 000 000 -12 000 000
Arets resultat -65 983 203 -65 983 203
Eget kapital 2024-12-31 157 595 000 0 84850000 1293154726 1535599726
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Knivsta Kommunhus AB
Org.nr: 559333-6448

Arsredovisning 2024
Resultatrékning Belopp i kronor Koncernen Moderbolaget
2024-01-01  2023-01-01 2024-01-01  2023-01-01

Not  2024-12-31 2023-12-31 2024-12-31  2023-12-31
Rorelsens intakter |
Hyresintakter 4 234360613 216 642 800 0 0
Forsaljning av fastigheter ~ 0 -4 000 000 0 0
Ovriga intakter 21695364 23091621 0 0
Summa intdkter 7 256055977 235734 421 0 0
Rorelsens kostnader - .
Drift -98 831 187 -88439372 - 1) 0
Underhall -13 598193 10373471 ; 0 0
Administrationskostnader 56 -105823896 -10 305 188 -068 192 -522 506
Ovriga kostnader -2 487 111 -3 799 307 0 0
Fastighetsskatt -1 051 570 -1 209 716 0 0
AvsKrivningar 8 -135638841 -133853794. 0 0
Forlust vid avyttring -283 082 -4 558 009 0 0
Nedskrivning fastigheter -44 537 653  -45 781 632 0 0
Aterforing av tidigare nedskrivna fastigheter - 5 023 495 0 0 0
Summa rorelsens kostnader /7 =-301928 038 -298 320 489 -568 192 -522 506
Rorelseresultat -45 872 061  -62 586 068 -568 192 -522 506
Finansiella poster -
Anteciperad utdelning fran koncernforetag 0 0 10000 000 22 000 000
Utdelning pa aklier och andelar 4 000 0. 0 0
Ranteintakter och liknande resultatposter 90 799 66 859 918 826
Ranteintakter fran moderforetag 4 605 615 3553103 238 469 390 013
Rantekostnader och liknande resultatposter -32 646 229 -27 660 384 . 0 0
Rantekostnader till moderforetag - -8235 246 -8 137 550 0 0
Summa finansiella poster -36 181061 -32177972 10 239 387 22 390 839
Resultat efter finansiella poster -82053122 -94764040 9671195 21 868 333
Skatt 9 16 069 919 20 125 519 0 0
ARETS RESULTAT -65983 203 -74 638 521 9671195 21 868 333
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Knivsta Kommunhus AB

Org.nr. 559333-6448
Arsredovisning 2024

Balansr ékning Belopp i kronor Koncernen Moderbolaget

Not 2024-12-31 2023-12-31  2024-12-31 2023-12-31
TILLGANGAR
ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Materiella anlaggningstillgangar
Byggnader och mark 10 3163699655 3302 795 240 0 0
Pagaende nyanlaggningar 11 6 400 828 8 286 437 0 0
Maskiner och inventarier 12 78 502 543 83 372 999 0 0
S:a materiella anlaggningstillgangar 3248 573 026 3 394 454 676 0 0
Finansiella anlaggningstillgangar
Andelar i koncernforetag 13 0 0 157570000 157570 000
Aktier och andelar 14 | 80 000 80 000 0 0
Uppskjuten skattefordran 1 804 460 2 151 385 0 0
S:a finansiella anlaggningstillgangar 1 884 460 2231385 157570000 157 570000
Summa anlaggningstillgangar 3250457486 3396686061 157 570 000 157 570 000
OMSATTNINGSTILLGANGAR
Korlfristiga fordringar
Kundfordringar 386 995 793 492 0 0
Fordringar moderforetag 1 092 613 2 558 289 0 0
Fordringar koncernféretag 0 0 10 000 000 22 000 000
Koncernkonto Knivsta Kommun 140 944 408 133 009 300 9 609 939 0
Aktuella skattefordringar 2 918 957 4 654 348 0 0
Ovriga kortfristiga fordringar 15 451 214 876 822 0 0
Forutbet. kostnader och uppl. intakter 16 3519 432 1920 371 16 500 17 282
Kassa och bank 155 896 167 991 26 814 25 908
Summa kortfristiga fordringar 149 469 515 143 980 613 19 653 253 22 043 190
SUMMA TILLGANGAR 3399927001 3540666674 177 223253 179 613 190
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Knivsta Kommunhus AB
Org.nr. 559333-6443
Arsredovisning 2024

e WENT S Y

10

Balansrékning Belopp i kronor Koncernen Moderbolaget
Not 2024-12-31 2023-12-31 2024-12-31 2023-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital (moderbolaget)
Bundet eget kapital
Aktiekapital 17 0 0 157595000 157 595 000
Summa bundet eget kapital 0 0 157 595000 157 595 000
Fritt eget kapital o | d
Balanserat resultat 0 0 9868042 -291
Arets resultat 0 0 9671195 21868 333
Summa fritt eget kapital 0 0 19539237 21868 042
Summa eget kapital 0 0 177134237 179 463 042
Eget kapital (koncernen)
Aktiekapital 17 167 595 000 157 595 000 0 0
Uppskrivningsfond -1 385 448 -7/69 693 0 0
Ovrigt tillskjutet kapital 84 850 000 84 850 000 0 0
Annat eget kapital inkl. arets resultat 1294 540174 1371 907 622 0 0
Totalt eget kapital 1535599726 1613582929 0 0
Avséttningar | | o

. Uppskjuten skatt . . . 18 358 179 204 376 783 165 0 0
Summa avsittningar 358 179204 376783165 0 0
L angfristiga skulder | -
Skulder till kreditinstitut 19,20 1295000000 1 300 000 000 0 0
Summa langfristiga skulder 1295000000 1300000000 0 0
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 19 145 000 000 190 000 000 | 0 0
Leverantorsskulder 10 067 800 13109 757 6 390 19 419
Koncernkonto Knivsta Kommun 0 13 748 0 13 748
Skuld till koncernforetag 39 144 345 27 032 711 0 0
Aktuella skatteskulder - 685 986 649 176 0 0
Ovriga skulder 21 1701 299 1 059 986 3 586 3 468
Uppl. kostnader och forutbet. intakter 22 14 548 641 18 435 203 79 040 113 513
Summa kortfristiga skulder 211 148 071 250 300 580 89 016 150 148
S:A EGET KAPITAL OCH SKULDER 3399927 001 3540666674 177 223 253 179 613 190
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Kassaflodesanalys Belopp i kronor

Knivsta Kommunhus AB
Org.nr. 5539333-6448
Arsredovisning 2024

Rorelseresultat

Just. for poster som inte genererar kassaflode

Utrangering
Av- och nedskrivnhingar

Betald skatt
Summa

Erhallen utdelning pa aktier och andelar
Erhallen ranta och rantebidrag

Erlagd ranta

Rorelseflode

Forandringar i rorelsekapital
okning(-)Yminskning(+) av rorelsefordringar
dkning(+)/minskning(-) av rorelseskulder
Forandringar av rorelsekapital

KASSAFLODE FRAN DEN LOPANDE
VERKSAMHETEN

Investeringsverksamhet

Investeringar i fastigheter och mark

Maskiner och inventarier

Kassaflode fran investeringsverksamheten

KASSAFLODE EFTER
INVESTERINGSVERKSAMHETEN

Finansieringsverksamhet

Forandring av lan

Erhallen utdelning

Lamnad utdelning

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

FORANDRING AV LIKVIDA MEDEL
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN

LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT

12024-01-01

2024-12-31

-45 872 061

283 082
175 152 999
- =324 409
129 239 611

4 000

4 696 346
-40 881 407
93 058 550

14 374 561
-156 890 775
-1 516 214

91 542 336

28 926 971

-627 460
~29 554 431

61 987 905

-50 000 000

0
-12 000 000
-62 000 000

-12 095
167 991

155 896

i |

2023-01-01
2023-12-31

-62 586 068

4 558 009
179 635 426
-1 524 641
120 082 726

5’

3619 962
-39 797 934
87 904 754

8 837 249
-26 873 449

-18 036 200

69 868 554

-83 014 683
-1 289 706
-84 304 389

-14 435 835

35 000 000

O

-20 900 000
14 100 000

~339 835

503 826

167 991

2024-01-01
2024-12-31

-568 192

0
0
0
~568 192
0
239 387

0
-328 805

2 390 843
-61 132

2 329 711

2000906

o O

2 000 906

0

10 000 GO0
-12 000 000
-2 000 000

906

25 908

26 814

2023-01-01
2023-12-31

-522 500

-522 506

¢

390 839
0

-131 667

-1 101 024
133 515
-967 509

-1 099 176

e O O

-1 099 176

0

22 000 000
-20 800 000
1100 000

824

25 084

25908
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Knivsta Kommunhus AB
Org.nr: 559333-6448
Arsredovisning 2024

Noter och redovisningsprinciper Belopp i kronor

NOT 1 ALLMANA UPPGIFTER

Knivsta Kommunhus AB med organisationsnummer 559333-6448 ar ett aktiebolag registrerat |
Sverige med sate i Knivsta.

Knivsta Kommunhus AB ar moderforetag till Kommunfastigheter i Knivsta AB, org.nr 556663-1577,

och Knivstabostader AB, org.nr 556637-3444, med sate Centralvagen 19E, 741 40 Knivsta.
Knivsta Kommunhus AB ar kommanditdelagare i Gredelinen KB, org.nr 969724-6529.

Bolagets redovisningsvaluta ar svenska kronor (SEK).

NOT 2 REDOVISNINGSPRINCIPER

i ) ATl iy o LSRR I IUEACE L CEE A PR R S ATRETE PR F L B R SRR BT S LCLA N R ST T T SRR TR R S LI, 1 b o TR

Arsredovisningen upprattas med tillampning av arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens
allmanna rad BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3). Redovisningsprinciperna ar
oforandrade jamfort med foregaende ar, bade i koncern och moderbolag.

Omfattning

Koncernredovisningen omfattar moderbolaget samt dotterforetagen i vilket moderbolaget direkt och
- Indirekt ager aktier eller andelar motsvarande mer an 50 % av rosterna.

Redovisningsmetod

Koncernredovisningen ar upprattad enligt forvarvsmetoden. Det innebar att dotterbolagens tillgangar
och skulder upptagits till det marknadsvarde som legat till grund for faststallande av kopeskillingen pé
aktier. Skillnaden mellan kopeskillingen och det forvarvade bolagets egna kapital redovisas som
balanserad vinst. Koncernens egna kapital omfattar moderbolagets egna kapital och den del av
dotterbolagets egna kapital som tillkommit efter det att bolaget forvarvats. Koncerninterna fordringar
och skulder samt transaktioner mellan foretagen i koncernen liksom darmed sammanhangande
orealiserade vinster elimineras i sin helhet.

Intakter

Hyresintakter redovisas i den period uthyrningen avser. Forskottshyror redovisas som férutbetald
intakt. Vid forsaljning av fastigheter bokfors hela képeskillingen som intakt vid kontraktstecknandet,

10 % erlaggs i handpenning och resterade del bokfors som fordran. Tilltradestiden varierar mellan 3-6
manader efter det att kdopekontraktet tecknats.

Kostnader for salda fastigheter

Nar en fastighet avyttras och intakten redovisas gors aven en berakning av kostnaden for den séalda
fastigheten. Kosthaden bestar dels av investeringen for sjalva fastigheten (marken) men aven av
fastighetens andel i utforda inom- och utomplaneinvesteringar. Till den del investeringarna inte ar
slutforda sker en avsattning av den aktuella salda fastighetens andel av beraknade aterstdende inom-
och utomplanearbeten. Pa sa& satt matchas forsaljningsintakten for fastigheten mot fastighetens andel

av nedlagda och aterstaende kostnader for inom- och utomplanearbeten.
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Knivsta Kommunhus AB
Org.nr: $59333-6448
Arsredovisning 2024

Noter Belopp ikronor

Finansiella kostnader

Finansiella kostnader avser ranta och andra kostnader som uppkommer da pengar lanas. Kostnader
for uttagande av pantbrev betraktas ej som en finansiell kostnad utan aktiveras som
varderingshojande fastighetsinvestering. Finansiella kostnader resultatfors | den period de hanfor sig
till. Finansiella kostnader inkluderar aven rantekostnader for rantederivatavtal. Betalningsstrommar
fran rantederivatavtal resultatfors for den period de avser. Finansnetfot paverkas gj av
marknadsvardering av ingangna rantederivatavtal vilka i stallet redovisas som vardeforandringar under

sarskild rubrik,

Den del av rantekostnaden som avser ranta under produktionstiden for storre ny-, till- eller
ombyggnader resultatfors i den perioden kostnaden hanfor sig {ill.

Sakringsredovisning

Sakringsredovisning tillampas endast da det finns en ekonomisk relation mellan sakringsinstrumentet
och den sakrade posten som dverensstammer med foretagets mal for riskhantering. Dessutom kravs

att sakringsforhallandet forvantas vara effektivt under den period for vilken sakringen har identifierats

samt att sakringsforhallandet och foretagets mal for riskhantering och riskhanteringsstrategi avseende
sakringen ar dokumenterade senast nar sakringen ingas.

Sakring av ranterisk
Ranteswappar som effektivt sakrar kassaflodesrisk i rantebetalningar pa skulder varderas till nettot av
upplupen fordran pa rorlig ranta och upplupen skuld avseende fast ranta och skillnaden redovisas som

rantekostnad respektive ranteintakt. Sakringen ar effektiv om den ekonomiska innebérden av

sakringen och skulden ar densamma som om skulden i stallet hade tagits upp till en fast
marknadsranta nar sakringsforhallandet inleddes

Inkomstskatter

Aktuella skatter varderas utifran de skattesatser och skatteregler som galler pa balansdagen.
Uppskjutna skatter varderas utifran de skattesatser och skatteregler som ar beslutade fore
balansdagen. Uppskjuten skattefordran avseende underskottsavdrag eller andra framtida
skattemassiga avdrag redovisas i den utstrackning det ar sannolikt att avdraget kan avraknas mot

overskott | framtida beskattning.

Aktuell skatt, liksom forandring i uppskjuten skatt, redovisas i resultatrakningen om inte skatten ar
hanforlig till en handelse eller transaktion som redovisas direkt i eget kapital. | sadana fall redovisas
aven skatieeffekten i eget kapital.
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Knivsta Kommunhus AB

Org.nr: 559333-64438
Arsredovisning 2024

Noter Belopp i kronor

Materiella anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstiligangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. |
anskaffningsvardet ingar utgifter som direkt kan hanforas till forvarvet av tillgangen.

Nar en komponent i en anlaggningstiligang byts ut, utrangeras eventuell kvarvarande del av den
gamla komponenten och den nya komponentens anskaffningsvarde aktiveras. Komponentuppdelning

titlampas for byggnader.

Tillkoemmande utgifter som avser tillgangar som inte delas upp i komponenter laggs {ill
anskaffningsvardet till den del tillgangens prestanda okar i forhaliande till tillgangens varde vid

anskaffningstidpunkten.
Utgifter for lopande reparation och underhall redovisas som kostnader.
Realisationsvinst respektive realisationsforlust vid avyttring av en anlaggningstiligang redovisas som

Ovrig rorelseintdkt respektive Ovrig rorelsekostnad.

Materiella anlaggningstillgangar skrivs av systematiskt over tillgangens beddomda nyttjandeperiod. Nar
tillgangarnas avskrivningsbara belopp faststalls beaktas i forekommande fall tillgangens restvarde.

Foljande avskrivningstider tillampas:

Byggnader, verksamhetslokaler

Ar

 Stomme och grund " s 80
Byggnad utvandigt — yttertak 50
Byggnad utvandigt — fasad o0
Byggnad utvandigt — fonster 40
Byggnad utvandigt — portar 30
Byggnad invandigt — verksamhetsutrymmen 20
Byggnad invandigt — stomkomp / innervaggar 50
Byggnad invandigt — ytskikt 15-20
VA/VVS 50
Varmel/kyla — stammar och radiatorer 50
Varme/kyla — varmepump 20
Ventilation/Luftbehandling — aggregat 30
Ventilation/Luftbehandling — kanalisation 30
Elsystem — central 40
Elsystem — armatur 20
Tele- och datasystem - central 15
Tele- och datasystem - skalskydd/las 10-25
Transportsystem hissar 30
Styr- och overvakningssystem 15
Restpost ovrigt 50

14
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Knivsta Kommunhus AB
Org.nr: 559333-6448
Arsredovisning 2024

Noter Belopp i kronor

Bostadsbyggnader

Ar
Stomme och grund 100
Byggnad utvandigt — yttertak 50
Byggnad utvandigt — fasad 50-60
3yggnad utvandigt — fonster 40-50
Byggnad utvandigt — portar 30
Byggnad utvandigt — las 20
Byggnad invandigt — Stomkomp / Innervaggar 50
Byggnad invandigt — badrum 20
Byggnad invandigt — kok 20-30
Byggnad invandigt — tvattstuga e} maskiner 20
Byggnad invandigt — tvattstuga maskiner 15
VAIVVS 50
Varme/kyla — stammar och radiatorer 50
Varme/kyla — varmepump 20
Ventilation/Luftbehandling — aggregat 30
Ventilation/Luftbehandling — ovrigt 30-50
Elsystem — ovrigt e armatur 30-40
Elsystem — armatur 20-40
Tele- och datasystem - central 15
Tele- och datasystem - skalskydd/las 25
Transportsystem hissar 25-30
Styr- och Overvakningssystem 15
Solceller 40
Restpost ovrigt 50
Maskiner och andra tekniska anlaggningar 5-20
Inventarier, verktyg och installationer 5-10

Nedskrivning fastigheter
Nedskrivningsprovning baseras pa extern vardering. Nedskrivningsbehov beraknas genom att bokfort

varde jamfors med det hogsta av nettoforsaljningsvarde och nyttjandevarde. For fastighet med ett
bokfort varde som overstiger dessa varden gors en individuell nedskrivningsprovning.
Tidigare nedskrivningar provas vid varje bokslut.

Kundfordringar och ovriga fordringar

Fordringar redovisas som omsattningstillgangar med undantag for poster med forfallodag mer an 12
manader efter balansdagen, vilka klassificeras som anlaggningstillgangar. Fordringar tas upp till det
belopp som forvantas bli inbetalt efter avdrag for individuellt bedomda osakra fordringar.
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Knivsta Kommunhus AB
Org.nr: 559333-6448
Arsredovisning 2024

Noter Belopp i kronor

Laneskulder och leverantorsskulder

LLaneskulder och leverantorsskulder redovisas initialt till anskaffningsvarde efter avdrag for
transaktionskostnader. Skiljer sig det redovisade beloppet fran det belopp som ska aterbetalas vid
forfallotidpunkten periodiseras mellanskillnaden som rantekostnad over lanets [optid med hjalp av
instrumentets effektivranta.

Harigenom overensstammer vid forfallotidpunkten det redovisade beloppet och det belopp som ska
aterbetalas.

Avsattningar
Avsattningar gors nar det finns legal eller informell forpliktelse och en tiliforlitlig uppskattning av
beloppet kan goras.

Omsattningsfastigheter

Omsattningsfastigheter har redovisats i overensstammelse med BFNAR 2000:3, "Redovisning av
varulager”. Varderingen av omsattningsfastigheter har skett till det lagsta av anskaffningsvarden och
nettoforsaljningsvardet.

Pagaende arbete for annans rakning
Pagaende arbete for annans rakning avser faktiska kostnader som nedlagts och som kostnadsfors |
den takt markforsaljningen sker.

Kassaflodeslanalys
Kassaflddesanalysen upprattas enligt indirekt metod. Det redovisade kassaflodet omfattar endast
transaktioner som medfort in- eller utbetalningar.

Som likvida medel klassificerar féretaget, forutom kassamedel, disponibla tiligodohavanden hos
banker och andra kreditinstitut samt kortfristiga likvida placeringar som ar noterade pa en
marknadsplats och har en kortare optid an tre manader fran anskaffningstidpunkten.

Bokslutsdispositioner
Forandring av obeskattade reserver redovisas som bokslutsdispositioner i resultatrakningen.
Koncernbidrag redovisas som bokslutsdispositioner.

Definition av nyckeltal

Soliditet ar eget kapital och 79,4 % obeskattade reserver i forhallande till balansomslutningen.
Rantetackningsgrad ar rorelseresultat efter avskrivningar och finansiella intakter dividerat med
finansiella kostnader.

Vinstmarginal ar arets resultat dividerat med summa intakter.
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Knivsta Kommunhus AB
Org.nr: 559333-6448
Arsredovisning 2024

Noter Belopp i kronor Koncernen Moderbolaget

2024-12-31 2023-12-31 2024-12-31 2023-12-31

NOT 3 UPPSKATTNINGAR OCH BEDOMNINGAR

1 Dl ol L e s EORPE LS o T il il el Sl P R e S P S S

De uppskattningar och beddomningar som vasentligen paverkar moderbolaget ar primart kopplade till
nyproduktion samt vardering av fastigheter. Vid nyproduktion gors bedomningar av
produktionskostnader, framtida rantenivaer, framtida hyreshojningar och kostnadsforandringar.
Knivsta kommun ar en langsiktig och stabil hyresgast, och hyresnivaer beraknas genom
sialvkostnadsmodell. Vardering av hela bestandet gjordes 2024-12-31 av extern varderingsman.

NOT 4 HYRESINTAKTER

Hyror bostader netto 54 031 901 48 078 541 0 0
Hyror lokaler 177 126 674 166 677 007 0 0
Hyror bilplatser 3 202 038 1 887 252 0 0
Summa 234 360 613 216 642 800 0 0
NOT 5 ERSATTNING TILL REVISORERNA

Revisionsuppdrag

Ernst & Young AB 503 934 603 355 82 875 87 500
Revisionsverksamhet utover revisionsuppdraget |

Ernst & Young AB 170 681 192 916 31 063 22 750
Summa 674515 796271 113938 110 250

17

Addo Sign ID-nummer: f3c07102-1403-4ed4-8fab-b11b0adeelbd



Knivsta Kommunhus AB
Org.nr: 559333-6448
Arsredovisning 2024

Noter Belopp i kronor

Koncernen Moderbolaget

NOT 6 PERSONAL M.M.

2024-12-31 2023-12-31 2024-12-31 2023-12-31

Loner och ersattningar

Styrelse och VD

Ovriga anstéllda

Saciala avgifter

Pensionskostnader, styrelse och VD
Pensionskostnader, ovriga anstallda

Summa

Medeltalet anstallda
Kvinnor
Man

Summa

Konsfordelning i moderbolagets styrelse
Kvinnor
Man

Summa

NOT 7 INKOP OCH FORSALJNING INOM KONCERNEN

1714 687 1586449 119 241 82 691

18 755 800 18 258 515 0 0
6424623 6222886 37 161 24 625
847393 687007 0 0
1832368 1782032 0 0

29574870 28536890 156402 107 316

18 18

0 0

27 27 0. 0
45 45 0 0
2 2

3 3

5 5

Forsaljningen ar 0,0% (0,0%) till Knivsta kommun, 0,0 (0,0%) till Kommunfastigheter i Knivsta AB, 0,0%
(0,0%) till Knivstabostader AB. 0,0% (0,0%) till Alsike Fastighets AB och 0,0% (0,0%) till Gredelinen KB.
Av arets inkép avser 17,5 % (19,1%) Knivsta Kommun, Kommunfastigheter 17,5% (19,1%),
Knivstabostader 0,0% (0,0%), Alsike Fastighets AB 0,0% (0,0%) och Gredelinen 0,0% (0,0%).

NOT 8 AVSKRIVNINGAR

Immateriella tillgangar
Byggnader

Maskiner och inventarier

Bilar och andra transportmede!

Summa

Addo Sign ID-nummer: f3c07f02-1403-4ed4-8fab-b11b0adeelbd

0 202647 0 0

128 707 149 126 906 212 0 0
6873254 6708 495 0 0
58 438 36 440 . 0 0
135 638 841 133 853 794 0 0
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Knivsta Kommunhus AB
Org.nr: 559333-6448

Arsredovisning 2024

Noter Belopp i kronor

Koncernen

Moderbolaget

2024-12-31 2023-12-31 2024-12-31 2023-12-31
NOT 9 SKATT PA ARETS RESULTAT
Aktuell skatt -2 187 119 -182 264 0 0
Justerad skatt tidigare ar 1 468 424 0 0
Uppskjuten skatt 18 257 039 19 839 359 0 0
Skatt pa arets resultat 16 069 919 20 125 519 0 0
Redovisat resultat fore skatt -82 053122 -94764040 9671195 21868 333
Avstamning aktuell skatt
Skatt berdknad enligt gallande skattesats 16 902 943 19521392 -1992266 -4 504 877
Skatteeffekt av ej avdragsgilla intakter 17 661 204 309 2 0
Skatteeffekt av e] avdragsgilla kostnader -440 785 -164 029 0 0
Skatteeffekt av ej skattepliktig utdelning 0 0 2060 000 4 532 000
Skatteeffekt av bokfort resuitat fore -
avskrivning och nedskrivning pa byggnad -19 033 040 -20 295 378 0 0
Skatteeffekt av andra skattemassiga just. 567 732 3 133 866 0 0
Skatteeffekt pa periodiseringsfond -803 950 -1591239 0 0
Skatteeffekt av skattemassigt underskott 596 525 -991 185 -67 730 27 123
Skattereduktion fornybar el 5795 0 0 0
Redovisad aktuell skattekostnad -2 187 119 -182 264 0

18

Addo Sign ID-nummer: f3c07f02-1403-4ed4-8fab-b11b0adeelbd




Knivsta Kommunhus AB
Org.nr: 559333-6448
Arsredovisning 2024

Noter Belopp 1 kronor Koncernen Moderbolaget
2024-12-31 2023-12-31 2024-12-31 2023-12-31

NOT 10 BYGGNADER OCH MARK

Ingaende ackumulerade

anskaffningsvarden 3937794 247 3781843 508 0 0
Omklassificeringar - .28378804. 165 713 345 0 0
Arets inkop N 60 200 0 0
Arets forsaljning/utrangering -823 342 -9 822 806 0 0
Utgaende ack. anskaffningsvarden 3966 349709 3937 794 247 0 0
Ingaende ackumulerade avskrivningar -607 302050  -486 712 520 0 0
Arets forsaljning/utrangering 146 827 5441 378 0 0
Arets avskrivningar - -127 438413  -126 030 907 0 0
Utgaende ack. avskrivningar - =734 593636  -607 302 049 0 0
Ingaende ackumulerade uppskrivning 21 244 249 22 119 554 0 0
Arets forsaljning/utrangering | 0 0 0 0
Arets avskrivningar pa uppskrivet belopp -875 302 -875 305 0 0
Utgaende ack. uppskrivning 20 368 947 21 244 249 0 0
Ingaende ack. nedskrivningar .48 941207 -3 159 575 0 0
Arets nedskrivningar -44 537 653 -45 781 632 0 0
Arets aterféringar 5023 495 0

Utgaende ack. nedskrivningar - -88455365 -48 941 207 - 0 0
Bokforda varden byggnader och mark 3163 669 655 3 302 795 240 {3 0
Taxeringsvarde

Byggnader 550 893 000 534 888 000 0 0
Mark . 143 337 000 143 192 000 0 0
Summa 694 230 000 678 080 000 0 0

Under 2022 genomfordes en koncernintern omstrukiurering av Knivsta kommuns kommunala bolag.
Knivsta kommunhus AB bildades och forvarvade Knivstabostader AB och Kommunfastigheter i
Knivsta AB fran kommunen till bokfort varde.

Nar koncernredovisning upprattades tas fastigheterna upp till marknadsvardet vid forvarvet

Koncernens fastigheter utgors av verksamhetslokaler och bostadsfastigheter som innehas for
langsiktig uthyrning och dessa kiassificeras darfor som forvaltningsfastigheter.

For upplysningsandamal gors arligen en vardering for att bedoma fastighetens verkliga varde.

Det verkliga vardet utgors av ett marknadsvarde baserat pa priser pa en aktiv marknad, justerade, om

sa kravs, for eventuella avvikelser avseende den aktuella tillgangens typ, lage och skick. Om sadan
information inte finns tillganglig, anvands alternativa varderingsmetoder som exempelvis aktuella

priser pa mindre aktiva marknader eller diskonterade kassaflodesprognoser.

Fastigheterna har 2024-12-31 varderats till 3 164 700 tkr av oberoende varderingsman.
Varderingen baseras pa separata kassaflodesanalyser per objekt.
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Knivsta Kommunhus AB
Org.nr: 559333-6448
Arsredovisning 2024

Noter Belopp i kronor

Koncernen

Moderbolaget

NOT 11 PAGAENDE NYANLAGGNINGAR

2024-12-31 2023-12-31 2024-12-31 2023-12-31

Ingaende anskaffningsvarden 8 286 437 97 377 568 0 0
Under aret nedlagda kostnader 28 926 971 83 014 683 0 0
Under aret genomforda omklassificeringar -30 812 580 -172 105 814 0 0
Utgaende ack. anskaffningsvarden 6 400 828 8 286 437 0 0
NOT 12 MASKINER OCH INVENTARIER

Ingaende ackumulerade anskaffningsvirden 134 329 353 127 296 979 0 0
Arets inkop 627 460 1289 705 0 0
Omklassificering 1433 776 6 332 268 0 0
Arets utrangering 0 -589 599 0 0
Utgaende ack. anskaffningsvarden 136 390 589 134 329 353 0 0
Ingaende ackumulerade avskrivningar -50 956 354 -44 624 437 0 0
Arets utrangering 0 413 018 0 0
Arets avskrivningar -6 931692 -6 744 935 0 0
Utgaende ack. avskrivningar -57 888 046 -50 956 354 0 0
Bokf. varden maskiner och inventarier 78502543 83 372 999 | 0 0

NOT 13 SPECIFIKATION ANDELAR | KONCERNFORETAG

Kapitalandel Rostrattsandel Antal andelar Bokfort varde
Knivstabostader AB 100 100 6 510 65 100 000
Kommunfastigheter i Knivsta AB 100 100 9 247 92 470 000
Gredelinen KB 1 1 1 0

157 570 000

Org. nummer Sate Eget kapital Resultat
Knivstabostader AB 556637-3444 Knivsta 74 795 234 1665175
Kommunfastigheter i Knivsta AB 556663-1577 Knivsta 175 573 276 36 291 078
Gredelinen KB 969724-6529 Knivsta 3 941 849 698 332
NOT 14 OVRIGA FINANSIELLA ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Andra aktier och andelar 80 000 80 000 0 0
Summa 80 000 80 000 0 0
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Knivsta Kommunhus AB
Org.nr: 559333-6448
Arsredovisning 2024

Noter Beloppikronor Koncernen Moderbolaget

2024-12-31 2023-12-31 2024-12-31 2023-12-31

NOT 15 OVRIGA FORDRINGAR

Fordringar hos anstallda 644 564 0 0
Avrakning for skatter & avgifter (skattekonto) 27 003 24 465 0 0
Momsfordran 0 627 828 0 0
Ovriga fordringar 423 567 223 965 0 0
Summa 451214. 876822 0 0
NOT 16 FORUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA INTAKTER

Forutbetalda hyreskostnader 150 417 44 141 0 0
Forutbetalda leasingavgifter 159 410 177 782 0 0
Forutbetalda forsakringspremier | 202 675 118 549 16 500 17 282
Upplupna hyresintakter - 15 000 0 0 0
Ovriga forutbet. kostnader och uppl. intakter 2991931 15679899 0 0
Summa 3519432 1920371 16 500 17 282

NOT 17 EGET KAPITAL

Aktiekapitalet bestar av 16 007 st A-aktier

NOT 18 UPPSKJUTNA SKATTER

Temporara skillnader foreligger i de fall tillgangars eller skulders redovisade respekiive skattemassiga
varden ar olika.

Temporara skillnader avseende foljande poster samt underskottsavdrag har resulterat 1 uppskjutna
skattefordringar och skatteskulder:

Uppskjutna skatteskulder

Temporara skillnader fastigheter 342 362 067 360 254 824 0 0
Uppskjuten skatt obeskattade reserver 156 817 137 16 528 341 0 0
Summa 358 179 204 376 783 165 -0 0
Belopp som kvittas mot uppskjutna

skattefordringar

Uppskjutna skatteskulder som redovisas

i balansrakningen 358 179 204 376 783 165 0 0
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Knivsta Kommunnhus AB
Org.nr: 559333-6448
Arsredovisning 2024

Noter Belopp i kronor

Koncernen

Moderbolaget

NOT 19 SKULDER SOM AVSER FLER POSTER

2024-12-31 2023-12-31 2024-12-31

2023-12-31

Langfristiga skulder

Kommuninvest, 0,92% fast ranta (0,92%)
Kommuninvest, 0,20% fast réanta (0,20%)
Kommuninvest, -% fast ranta (0,65%)
Kommuninvest, 2,51% rorlig ranta (4,23%)
Kommuninvest, 0,44% fast ranta (0,44%)
Kommuninvest, 0,72% fast rénta (0,72%)
Kommuninvest, 2,76% rérlig ranta (4,25%)
Kommuninvest, 1,04% fast réanta (1,04%)
Kommuninvest, 2,89% rérlig rénta (4,38%)
Kommuninvest, 3,04% fast rénta (3,04%)
Kommuninvest, 3,15% rorlig ranta (4,47%)
Kommuninvest, 3,31% fast ranta (3,31%)
Kommuninvest, 4,04% fast rénta (4,04%)
Kommuninvest, 3,17% fast ranta (-%)
Kommuninvest, 2,59% fast rdnta (-%)
Kommuninvest, fast rdanta 0,98% (0,98%)
Kommuninvest, rérlig ranta 3,05% (4,44%)
Kommuninvest, fast rénfa 2,63%
Kommuninvest, fasf rédnta 3,42%
Kommuninvest, fast rdnta 3,07%
Kommuninvest, fast rénta 3,29% (3,29%)
Kommuninvest, fast rdnta 3,68% (3,58%)
Kommuninvest, fast rédnta 3,67% (3,57%)
Kommuninvest, fast rénta 3,19% ( -%)
NIB, 2,86% rérlig rénta (4,25%) 1

NIB, 3,10% rérlig rénta (4,63%)

NIB, 3,29% rérlig rénta (4,64%)

NIB, -% fast rénta (1,01%)

Nordea, fast rénta 0,39% (0,39%)

Summa langfristiga skulder

! Nordic Investment Bank
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Knivsta Kommunhus AB
Org.nr: 559333-6448
Arsredovisning 2024

Noter Belopp i kronor Koncernen Moderbolaget

2024-12-31 2023-12-31 2024-12-31 2023-12-31

NOT 19 SKULDER SOM AVSER FLER POSTER

Kortfristiga skulder

Kommuninvest, -% fast ranta (1,04%) 0 50 000 000 0 0
Kommuninvest, -% rorlig rdnta (4,41%) 0 75 000 000 0 0
Kommuninvest, 0,65% fast rénta (-%) 75000 000 . 0 0 0
Kommuninvest, fast rdnta 3,21% 0 5 000 000 0 0
Kommuninvest, rorlig ranta 2,96% (4,39%) 20 000 000 20 000 000 0 0
Kommuninvest, rorlig ranta 2,95% (4,36%) 20 000 000 20 000 000 0 0

Nordea, rérlig ranta 0,00% (4,58%) 0 20 000 000 0 0 3

Kommuninvest, fast ranta 3,58% (3,66%) 15 000 000 0 0 0 %

Nordea, fast rénta 0,39% (0,39%) 15 000 000 0 0 0 @

; | (0

O

Summa kortfristiga skulder 145 000 000: 190 000 000 0 0 2

| >

Summa skulder till kreditinstitut 1440 000 000 1 490 000 000 0 0 \%

| Y—

o0

Loptid kortare an 1 ar 145 000 000 190 000 000 - 0 0 =

Loptid mellan 1-5 ar 1190 000 000 1 095 000 000 0 0 -.ér'l"

Loptid langre an 5 ar 105 000 000 205 000 000 0 0 L4

<

N

NOT 20 DERIVAT OCH FINANSIELL RISKHANTERING “E

-

L

Koncernen 2024-12-31 2023-12-31 ‘*Nj

L =

Upplupen ranta . Verkligt varde . Upplupen ranta Verkligt varde E

Skulder | “ =

Derivat for vilka a

sakringsredovisning tillampas =

Ranteswappar 925 450 11 120 816 1491 372 14 824 937 A

s

e

<C

Per balansdagen har bolaget ett sakringsinstrument som omfattas av regelverket for
saKringsredovisning.

Sakringsinstrumenten ar ranteswappar som sakrar lan till rorlig ranta.
Ranteswapparnas sammanlagda nominella belopp uppgar till 330 (f.a. 330) mkr.

Sakringsforhallandets effektivitet har testats per balansdagen genom att jamfora de huvudsakliga
villkoren for sakringsinstrumentet med de huvudsakliga villkoren for den sakrade
posten.

De kritiska villkoren utgors av nominella belopp, 16ptid, rantebas (frekvens for rantebetalningar

och rantesatiningstidpunkt) samt rantesattning vid negativ Stibor. Sakringsforhallandet anses vara
effektivt sa lange det inte sker nagon vasentlig forandring av de huvudsakliga villkoren for antingen.

Moderbolaget har inga derivat.
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Knivsta Kommunhus AB
Org.nr: 559333-6448
Arsredovisning 2024

Noter Belopp i kronor Koncernen Moderbolaget

2024-12-31 2023-12-31 2024-12-31 2023-12-31

NOT 21 OVRIGA KORTFRISTIGA SKULDER

Momsskulder 803 084 638 922 0 0
Innehallen personalskatt 889 519 421 064 3 586 3 468
Ovriga kortfristiga skulder 8 696 0 0 0
Summa 1701 299 1 059 986 3 586 3 468

NOT 22 UPPLUPNA KOSTNADER OCH FORUTBETALDA INTAKTER

Upplupna loner 124 095 57 571 0 0
Upplupna semesteriéner 1379327 1326130 | 0 0
Upplupna sociala avgifter 83 339 512 604 4 040 3 263
Upplupna sociala avgifter semesterloner 509 816 484 820 - 0 0
Upplupen sarskild loneskatt pa

pensionskostn. 637 778 591 705 0 0
Upplupna rantekostnader 1791 970 2 081 752 0 0
Forutbetalda hyres- och avgiftsintakter 5700 116 4 679 705 0 0
Upplupna driftkostnader 1116 195 1171 379 0 0
Upplupen el 945 104 916 822 0 0
Upplupen varme 1 573 864 1549 621 0 0
Upplupen avfallshantering 80 635 19 076 0 0
Ovriga uppl. kostnader och forutbet. intakter 385 152 4 593 318 0 22 750
Upplupet revisionsarvode 221 250 450 700 75 000 87 500
Summa 14 548 641 18 435 203 79 040 113 513

NOT 23 STALLDA PANTER OCH ANSVARSFORBINDELSER

Stéllda séakerheter
Nyttjade fastighetsinteckningar 96683 700 84670700 0 0

NOT 24 FORSLAG TILL VINSTDISPOSITION

Till arsstammans forfogande star

Balanserade resultat 9 868 042 kr
Arets resultat 9671 195 kr
Toftalt 19 539 237 kr

Styrelsen foreslar att vinstmedlen disponeras sa att

till aktieagarna utdelas 624,73 kr per aklie, 10 000 000 kr
totalt i ny rakning overfors 9 539 237 kr
Totalt 19 539 237 kr
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Knivsta Kommunhus AB
Org.nr: 559333-6448
Arsredovisning 2024

Noter Belopp i kronor Koncernen Moderbolaget
2024-12-31 2023-12-31 2024-12-31 2023-12-31

NOT 25 VASENTLIGA HANDELSER EFTER BALANSDAGEN

Verkstallande direktoren tillika kommundirekioren avslutade sin anstallning vid Knivsta Kommun den
28 februari 2025. | och med avslutad anstallning i Knivsta kommun upphor ocksa rollen som VD for
Knivsta kommunhus AB. Verkstallande direktor ska normalt vara kommundirektor vid Knivsta Kommun
for en sammanhallen ledning och styrning av Knivsta kommunkoncern. Kommundirektortjansten ar
vakant fran och med 1 mars 2025. Under tiden en rekrytering av ny kommundirektor trader vice
verkstéllande direktor for Knivsta Kommunhus AB tillika ekonomichef vid Knivsta Kommun som

tillforordnad verkstallande direktor.
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Knivsta Kommunhus AB
Org.nr: 559333-6443

Arsredovisning 2024
Knivsta den dag som framgar av vara elektroniska signaturer
Knivsta Kommunhus AB
Pierre Janson Thomas Malmer Mathilda Hubinette
ordforande vice ordférande ledamot
Fredrik Ek Gunnar Ormeéus Dan-Erik Pettersson
ledamot ledamot TT. verkstéallande direktor

Var revisionsberattelse har lamnats den dag som framgar av var elektroniska signatur

Ernst & Young AB

v | , - '

Asa Felton
Auktoriserad revisor
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Revisionsberattelse

Till bolagsstamman i Knivsta Kommunhus AB, org.nr 559333-6448

Rapport om arsredovisningen och koncern-
redovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen och koncernredovis-
ningen for Knivsta Kommunhus AB for ar 2024-01-01 - 2024-12-
31.

Enligt var uppfattning har &rsredovisningen och koncernredovi-
sningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en
| alla vasentliga avseenden rattvisande bild av moderboelagets och
koncernens finansiella stdllning per den 31 december 2024 och av
dessas finansiella resultat och kassafléden foér aret enligt
arsredovisningsiagen. Férvaltningsberdttelsen &r férenlig med
arsredovisningens och koncernredovisningens dvriga delar.

Vi ftillstyrker darfér att bolagsstamman faststaller resultatrak-
ningen och balansrakningen fér moderbolaget och koncernen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards an Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa
standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r
oberoende i férhallande till moderbolaget och koncernen enligt god
revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tilirckliga och
dndamalsenliga som grund f6r vara uttalanden.

Styrelsens och verkstallande direktorens ansvar

Det ar styrelsen och verkstéllande direktéren som har ansvaret for
att arsredovisningen och koncernredovisningen uppréattas och att
de ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen
och verkstallande direktéren ansvarar dven for den interna kontroll
som de beddmer &r nédvandig for att uppréatta en arsredovisning
och koncernredovisning som inte innehaller nagra vésentliga fel-
aktigheter, vare sig dessa beror pa cegentligheter eller misstag.

Vid upprdttandet av arsredovisningen och koncernredovisningen
ansvarar styrelsen och verkstéllande direktéren fér beddémningen
av bolagets och koncernens formaga att fortsatta verksamheten.
De upplyser, ndr sd &r tillampligt, om forhailanden som kan paverka
formagan att fortsdtta verksamheten och att anvdnda antagandet
om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte
om styrelsen och verkstdllande direktéren avser att likvidera
bolaget, upphGra med verksamheten eller inte har nagot realistiskt
alternativ till att g6ra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om att arsredo-
visningen och koncernredovisningen som helhet inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa cegent-
ligheter eller misstag, och att |dmna en revisionsberdttelse som
innehaller vara uttalanden. Rimlig sdkerhet &r en hdg grad av
sdkerhet, men &r ingen garanti for att en revision som utférs enligt
ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptdcka en
vidsentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta
pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara véasentliga
om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas paverka de
ekonomiska beslut som anvandare fattar med gqrund i
arsredovisningen och koncernredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt om-
dome och har en professionellt skeptisk installning under hela
revisionen. Dessutom:

e |dentifierar och beddmer vi riskerna for vdsentliga felaktig-
heter i arsredovisningen och koncernredovisningen, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller misstag, utformar och
utfor granskningsatgérder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som ar tilirackliga och andamalsenliga
for att utgdra en grund for vara uttalanden. Risken f6r att inte
upptdcka en vasentlig fefaktighet till foljd av oegentligheter &r
hégre dn for en vdsentlig felaktighet som beror pa misstag,
eftersom cegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, for-
falskning, avsiktliga uteldamnanden, felaktig information eller
asidosattande av intern kontroll,

e skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse fér var revision for att utforma
granskningsatgarder som &r ldmpliga med hansyn till om-
standigheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten |
den interna kontrollen.

o utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som an-
vands och rimligheten i styrelsens och verkstdllande direk-
torens uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplys-
ningar.

e drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen och verk-
stdllande direktoren anvander antagandet om fortsatt drift vid
upprattandet av arsredovisningen och koncernredovisningen.
Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om det finns nagon vasentiig osdkerhets-
faktor som avser sadana handelser eller férhallanden som kan
leda till betydande tvivel om bolagets och koncernens férmaga
att fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns
en vasentlig osdkerhetsfaktor, maste vi i revisionsberattelsen
fasta uppmarksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen
och koncernredovisningen om den vasentliga osakerhets-
faktorn eller, om sadana upplysningar ar otillrackliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen och koncern-
redovisningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet {6r revisionsberattelsen. Dock
kan framtida hdndelser eller férhallanden géra att ett bolag
och en koncern inte langre kan fortsdtta verksamheten.

e utvdarderar viden dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen och koncernredovisningen, dari-
bland upplysningarna, och om arsredovisningen och koncern-
redovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

e« planerar och utfér vi koncernrevisionen for att inhamta
tillrdckliga och andamalsenliga revisionsbevis avseende den
finansiella informationen for foretag eller affdrsenheterna
inom koncernen som grund fér att géra ett uttalande avseende
koncernredovisningen. Vi ansvarar for styrning, évervakning
och genomgang av det revisionsarbete som utférts for
koncernrevisionens syfte. Vi dr ensamf ansvariga for vara
uttalanden.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Vi
maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna
kontrollen som vi identifierat.
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Rapport om andra Krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen och koncernredovisningen
har vi dven utfér{ en revision av styrelsens och verkstéllande direk-
torens forvaltning av Knivsta Kommunhus AB for ar 2024-01-01 -
2024-12-31 samt av forslaget till dispositioner betraffande
bolagets vinst eller forlust.

Vi tilistyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt forslaget
| férvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamdter och
verkstallande direktéren ansvarsfrihet fér rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Vi @r oberoende i forhallande till moderbolaget och koncernen
enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkes-
etiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrdckliga och
andamalsenliga som grund f&r vara uttalanden.

Styrelsens och verkstallande direktorens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forsiaget till dispositioner
betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid f6rslag till utdelining
innefattar detta bland annat en beddémning av om utdelningen dr
forsvarlig med hansyn till de krav som bolagets och koncernens
verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av
moderbolagets och koncernens egna kapital, konsolideringsbehov,
likviditet och stdllning 1 dvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av

bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att fort-

l6pande beddma bolagets och koncernens ekonomiska situation
och att tillse att bolagets organisation ar utformad sa att bok-
foringen, medelsfdrvaliningen och bolagets ekonomiska ange-
lagenheter | 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande satt. Verk-
stdllande direkidren ska skota den |6pande forvaltningen enligt
styrelsens riktlinjer och anvisningar och bland annat vidta de atgar-
der som ar nddvandiga for att bolagets bokforing ska fullgbras i
Overensstammelse med lag och for att medelsforvaliningen ska
skotas pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och ddrmed vart
utfalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon styrelse-
ledamot eller verkstéllande direkt&ren i nagot vasentligt avseende:

o fOretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon for-
summelse som Kkan foranleda ersatiningsskyldighet mot
bolaget, eller

« pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av férslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller forfust, och darmed vart uttalande om detta, &r
att med rimlig grad av sdkerhet beddma om forslaget ar férenligt
med aktiebolagsiagen.

Rimlig sékerhet &r en hég grad av sdkerhet, men ingen garanti fér
att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptécka atgdrder eller forsummelser som kan féran-
leda ersdttningsskyldighet mot bolaget, eller att ett férslag till
dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar forenligt med
aktiebotagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige an-
vander vi professionellt omddme och har en professionelit skeptisk
instdllning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen
och forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust
grundar sig frdmst pa revisionen av ré&kenskaperna. Vilka till-
kommande granskningsatgarder som utfdrs baseras pa var
rofessionella beddmning med utgangspunkt i risk och vdsentlig-
het. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sadana atgérder,
omraden och forhatlanden som ar vasentliga fér verksamheten och
dar avsteg och Overtradelser skulle ha sarskild betydelse f6r bola-
gets situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, besluts-
underlag, vidtagna atgdrder och andra férhallanden som &r
relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for
vart uttalande om styreisens forslag till dispositioner betrédffande
bolagets vinst eller f6rlust har vi granskat styrelsens motiverade
vitrande samt ett urval av underlagen for detta for att kunna
bedGma om forslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.

Uppsala det datum som framgar av elektronisk signering

Ernst & Young AB

Asa Felton
Auktoriserad revisor
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