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Kaststillelseintyg

Undertecknad styrelseledamot 1 Willhem Lysekil Holding AB intygar att resultatrdkningen och
balansrdkningen i rsredovisningen har faststéllts pa arsstimma den 18 maj 2023. Arsstimman beslutade

att godkénna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet 1 arsredovisningen och revisionsberéttelsen stimmer dverens med
originalen.
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Styrelsen 1or Willhem Lysekil Holding AB avger foljande arsredovisning for rakenskapsaret 2022.

Arsredovisningen 4r upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp
1 tusentals kronor (Tkr). Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.

Forvaltningsberittelse

Information om verksamheten
Bolaget ar numera vilande.
Foretaget har sitt sidte 1 Goteborg.

Verksamhetsiret 2022
Det har varit ett ovanligt r pd ménga sétt med Rysslands anfallskrig mot Ukraina, skenande inflation,

energikris och kraftiga rantehdjningar fran vérldens centralbanker. Det som direkt har paverkat Willhem
ar hogre energi- och finansieringskostnader.

Bolaget har ett avtal med moderbolaget att bedriva verksamheten 1 kommission for moderbolagets
rakning. Bolaget tillimpar reglerna for skatteméssig kommission och det skatteméssiga resultatet
overfors darmed till Willhem AB som dr kommittentforetag.

Finansiering och likviditet
Bolagets finansiering sker via moderbolaget, Willhem AB (publ). Det 4r dven via Willhem AB (publ)

som samtliga in- och utbetalningar sker da de agerar som en koncernbank.

Investeringayr
Willhem genomfor ldgenhetsrenoveringar enligt konceptet Wilthemlyftet, vilket innebér att vi renoverar

lagenheter under tiden mellan en utflyttande och inflyttande hyresgést.

Vasentliga risker och osikerheter i verksamheten
Willhems beddmning av vasentliga risker och osékerheter 1 verksamheten sker pd koncernniva och det &r

aven dér riskhantering samt kdnslighetsanalyser utfors. Bolaget ar 1 sin verksamhet exponerad 10r olika
typer av risker. God intern kontroll, extern kontroll fran revisorer, policyer och riktlinjer dr olika metoder
for att hantera och minska riskerna. Policyer och riktlinjer uppdateras arligen.

I all fastighetsverksamhet finns risk for avflyttning och omflyttning, vilket kan ge kostnader f6r vakanser
och paverka intdkterna. En av de storsta posterna 1 fastighetskostnaderna ar energiférbrukning,
otillrdcklig styrning av energiforbrukningen kan ha stor pdverkan pa kostnaderna. Energiforbrukningen
analyseras l0pande for att uppticka eventuella avvikelser och vidta mojliga atgéarder. Investeringar och
underhall planeras, styrs och foljs noggrant upp for att pa det sittet fo6rddla fastigheterna. Fastigheterna
kan ocksé paverkas av oférutsedda hindelser sdsom brand, vattenskador och annan skadegorelse. Ett

kontinuerligt arbete med forebyggande sikerhetsdtgirder pagar.

Framtidsutsikter och langsiktiga finansiella mal
De omvirldsforindringarna som har varit dr dn sé ldnge inte fullt dverblickbara. De kommer sannolikt att

paverka oss under flera ar framover. Att fastighetsviarderingarna kommer att falla om forutsittningarna
inte fordndras dr tydligt, vad som dr osékert &r med hur mycket och hur snabbt.

Willhems dvergripande mal dr att Gver tid ge en stabil totalavkastning som &r hdgre én for dvriga
privatigda bostadsbolag, till exempel genom att utveckla fastigheterna.



Willhem Lysekil Holding AB
Org.nr 556954-6962

Flerarsoversikt (Tkr) 2022 2021
Hyresintikter 0 0
Resultat efter finansiella poster 0 0
Balansomslutning 134 053 134 053
Soliditet (%) 100,0 100,0

Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande stdende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst

disponeras sa att
1 ny rakning overfores

2020 2019

0 0

0 0

134 053 134 053

100,0 100,0
134 002 714
134 002 714
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Resultatrikning Not 2022-01-01 2021-01-01
Thkr -2022-12-31 -2021-12-31
Driftnettoverskott - - 0 0
Rorelseresultat - 0 0
Resultat efter finansiella poster - - 0 0
Arets resultat T o 0

Arets resultat Sverensstimmer med totalresultatet for bolaget
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Balansrikning Not 2022-12-31 2021-12-31
Tkr

TILLGANGAR

Anliggningstillgangar

Finansiella anliggningstillgangar

Fordringar hos koncernforetag 134 053 134 053
Summa finansiella anldggningstillgangar 134 053 134 053
Summa anliaggningstillgangar 134 033 134 053
SUMMA TILLGANGAR 134 053 134 053
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Balansrikning Not 2022-12-31 2021-12-31
Thr

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital 3
Bundet eget kapital
_Aktiekapital o o 4 50 50
Summa bundet eget kapital 50 50
Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust | 134 003 134 003
Arets resultat - 0 0
_Summa fritt eget kapital 134 003 134 003
Summa eget kapital 134 053 134 053

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 134 053 134 053
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Rapport over torandringar i eget kapital

Tkr
Altie- Ovrigt fritt Summa
kapital eget kapital eget kapital
Ingaende eget kapital 2021-01-01 50 134 (03 134 (53
Arets resultat 0 0
_UtgAende eget kapital 2021-12-31 5() 134 003 134 053
Ingaende eget kapital 2022-01-01 50 134 003 134 053
Arets resultat 0 0

Utgdende eget kapital 2022-12-31 50 | 134 003 134 053
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Kassaflodesanalys Not 2022-01-01 2021-01-01
Tkr -2022~12-31 -2021-12-31
Kassaflode fran den lopande verksamheten L 0 0
_Arets kassaflode o o 0 0
_Likvida medel vid drets borjan | 0 0
Likvida medel vid arets shut 0 0
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Noter
Tkr

Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper

Grunder for upprittandet av arsredovisningen
Arsredovisningen har upprittats utifrin antagandet om fortlevnad. Tillgdngar och skulder dr virderade

till sina historiska anskaffningsvirden.

De finansiella rapporterna har upprittats i enlighet med Arsredovisningslagen och RFR 2 - Redovisning
for juridiska personer. Bolaget tillimpar frivilligt RFR 2 1 enlighet med reglerna 1 BENAR 2012:3 da

bolaget dr ett dotterforetag till Willnem AB (publ) org.nr: 556797-1295 som tillimpar IFRS 1 dess
koncernredovisning.

Sammanfattning av viktiga redovisningsprinciper

Intakter
Hyresintikter for forvaltningsfastigheterna redovisas linjart 6ver hyresperioden 1 enlighet med villkoren

som anges 1 gillande hyresavtal. Forskottsbetalda hyror redovisas som forutbetalda intikter. Eventuella

hyresrabatter periodiseras linjart Over hyresperioden.
Ovriga intdkter som intjdnats redovisas 1 den period tjansten utforts.

Lanekostnader
Laneutgifter utgdrs av rinta, 1 bolaget redovisas samtliga rantekostnader som kostnader 1 den period till

vilken de hanfor sig.

Inkomstskatter
Periodens skatter omfattar uppskjuten skatt, vilken har berdknats med 20,6 procent.

Uppskjuten skatt berdknas enligt balansrikningsmetoden pd alla temporédra skillnader som uppkommer
mellan redovisade och skattemédssiga virden pa tillgangar och skulder. De temporéra skillnaderna har
huvudsakligen uppkommit genom avskrivning av fastigheter och skattemassiga underskott. Uppskjuten
skattefordran avseende underskottsavdrag eller andra framtida skattemédssiga avdrag redovisas 1 den
utstrackning det dr sannolikt att avdraget kan avriknas mot dverskott vid framtida beskattning.

Forvaltningsfastigheter
Forvaltningsfastigheter bestar av fastigheter som innehas 1 syfte att erhalla hyresinkomster eller

viardestegring, eller en kombination av dessa.
Forvaltningsfastigheter redovisas vid forvirvet till anskaftningsvarde, inkluderat direkt hdnforbara

transaktionskostnader. Tillkommande utgifter ldggs till det redovisade vardet for fastigheten om det ar
sannolikt att den ekonomiska nyttan som ar forknippad med fastigheten {6rbéttras 1 forhéllande till den
niva som géillde da den ursprungligen anskaffades. Efter anskafiningstillfallet redovisas
forvaltningsfastigheten till anskaffningsvirde med avdrag for ackumulerade avskrivningar och eventuell
nedskrivning samt med tilldgg f6r eventuell uppskrivning. Utgiiter for reparationer och 16pande
underhall konstadsfors 1 den period de uppkommer.

Avskrivning beridknas enligt foljande:

Forvaltningsfastigheter 100 ar
Forbattringar forvaltningsfastigheter 10-20 ar
Markanlaggningar 20 ar
Byggnadsinventarier 5 ar

O

Lokalanpassningar 3 ar
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Materiella anlaggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar ar fysiska tillgangar som anvinds 1 foretagets verksamhet och har en

forvintad nyttjandeperiod dverstigande ett ar. Materiella anldggningstillgangar redovisas till
anskaffningsvirde minskat med avskrivningar.

Materiella anliggningstillgangar skrivs av systematiskt over tillgangens bedémda nyttjandeperiod. Nar
tillgangarnas avskrivningsbara belopp faststélls, beaktas i forekommande fall tillgdngens restvéirde.
Linjar avskrivaingsmetod anvinds fOor samtliga typer av materiella tillgangar. Foljande avskrivningstider

tillampas:
Inventarier 5 ar

Nedskrivningar
Forvaltningsfastigheterna virderas arligen av extern virderare. Vid indikation pi att en fastighets

verkliga virde understiger det redovisade virdet gors bedomning om nedskrivningsbehov foreligger.
Nedskrivning redovisas om virdenedgangen pa fastigheten bedoms bade visentlig och bestiende.

Leasing
Samtliga leasingavtal dir foretaget dr leasetagare redovisas som operationell leasing (hyresavtal), oavsett

om avtalen ar finansiella eller operationella. Leasingavgiften redovisas som en kostnad linjart 6ver
leasingperioden.

Finansiella instrument

Klassificering
Bolaget klassificerar sina finansiella tillgangar och skulder 1 foljande kategorier: lanefordringar,

kundfordringar, leverantorsskulder samt finansiella skulder. Klassificeringen dr beroende av for vilket
syfte de finansiella tillgdngarma och skulderna forvarvades. Ledningen faststiller klassificeringen av de
finansiella tillgdngarna och skulderna vid det forsta redovisningstillfallet.

Redovisning och vardering
Kop och forsdljningar av finansiella tillgangar redovisas pa affarsdagen - det datum da bolaget forbinder

sig att kdpa eller sélja tillgdngen. Kundfordringar och lanefordringar redovisas forsta gangen till verkligt
virde plus transaktionskostnader. Finansiella tillgangar tas bort fran balansrdkningen nér ritten att
erhilla kassafléden fran instrumentet har 16pt ut eller 6verforts och bolaget har Gverfort 1 stort sett alla
risker och forméner som &r forknippade med dganderdtten. Upplaning redovisas inledningsvis till
verkligt viarde, netto efter transaktionskostnader och dérefter till upplupet anskaffningsvarde.

Lanefordringar och kundfordringar
Finansiella tillgdngar som har faststillda eller faststéllbara betalningar och som inte noteras pa en aktiv

marknad redovisas som fordringar. De ingar 1 omsétiningstillgangar med undantag for poster med
fortallodag mer 4n 12 manader efter rapportperiodens slut, vilka klassificeras som anldggningstillgangar.
Kundfordringar ar belopp som ska betalas av hyresgéster 1 den 16pande verksamheten. Kundfordringar
har efter individuell virdering upptagits till de belopp som berdknas inflyta. Detta innebir att de ir
upptagna till anskaffningsvirde reducerat med reserveringar for osédkra fordringar.

Finansiella skulder
Finansiella skulder 4r skulder som har faststdllda eller faststdllbara betalningar, vilka inte dr derivat eller

noterade pa en aktiv marknad. De ingdr 1 kortfristiga skulder med undantag f6r poster med forfallodag
mer dn 12 manader efter rapportperiodens slut, vilka klassificeras som langfristiga skulder. Bolagets
finansiella skulder utgors av Réantebdrande skulder, Skulder till koncernforetag och Ovriga kortfristiga

skulder.
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Leverantorsskulder
LeverantOrsskulder dr forpliktelser att betala for varor eller tjdnster som har forvérvats 1 den 10pande

verksamheten fran leverantorer. Leverantorsskulder klassificeras som kortfristiga skulder om de férfaller
inom ett ar eller tidigare. Om inte, tas de upp som langfristiga skulder. Leverantorsskulder och andra

skulder med kort 16ptid redovisas till nominellt varde.

Fastighetsskatt
Fastighetsskatt redovisas 1 sin helhet som skuld 1 januari da forpliktelsen uppstar. Skattekostnaden

periodiseras sé att den ar till fullo redovisad vid rékenskapsarets utgang.

Redovisning av koncernbidrag och kommissionsresultat
Koncernbidrag och kommissionsresultat redovisas som bokslutsdisposition.

Kassaflodesanalys
Kassaflodesanalysen uppréttas enligt indirekt metod. Det redovisade kassaflodet omrattar endast

transaktioner som medfor in- eller utbetalningar. Som likvida medel klassificeras banktillgodohavanden.
Bolagets samtliga in- och utbetalningar hanteras av moderbolaget i koncernen via ett avrdkningskonto,

och nagot likvidfldde finns dérfor inte 1 bolaget.

Visentliga redovisningsbedomningar, uppskattningar och antaganden

Ndr styrelsen upprittar finansiella rapporter i enlighet med tillimpade redovisningsprinciper maste vissa
uppskattningar och antaganden goras som paverkar det redovisade virdet av tillgangar, skulder, intékter
och kostnader. De omraden dér uppskattningar och antaganden dr av stor betydelse for {oretaget och som
kan komma att paverka resultat- och balansrdkning om de dndras beskrivs nedan:

Vid virdering av forvaltningsfastigheter kan bedomningar och antaganden paverka upplysningen om det
verkliga virdet 1 noten for forvaltningsfastigheter. Varderingen kraver bedomning av och antaganden om
det framtida kassaflodet samt faststéllelse av diskonteringsfaktor (avkastningskrav). For att avspegla den
osédkerhet som finns 1 gjorda antaganden och bedémningar anges vid fastighetsvardering vanligtvis ett

osdkerhetsintervall om -+/-5-10 procent.

Vid virdering av underskottsavdrag gors en bedomning av sannolikheten att underskotten 1 framtiden
kan utnyttjas. Faststillda underskott som sannolikt kan nyttjas mot framtida vinster utgor underlag for
berdkning av uppskjuten skattefordran. D& det &r troligt att bolaget kommer generera skatteméssiga
vinster vilka kan nyttjas mot underskotten har en uppskjuten skattefordran redovisats. Vid varje bokslut

kommer en ny bedémning goéras baserat pa bolagets ekonomiska utveckling.

Not 2 Uppgifter om moderforetag

Moderforetag 1 den minsta koncern dir foretaget ingar ar Willhem Fastigheter Vast AB med
organisationsnummer 556779-4408 med site 1 Goteborg.

Moderforetag i den storsta koncern dir foretaget ingar och som uppréattar koncernredovisning ar Willhem
AB (publ) med organisationsnummer 556797-1295 med séte 1 Stockholm.
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Not 3 Disposition av vinst eller forlust

2022-12-31
Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande stdende vinstmedel:
balanserad vinst 134 003
disponeras sa att
1 ny rakning dverfores 134 003

Not 4 Aktiekapital
Aktiekapitalet bestar av 1.000 st aktier med kvotvirde 50 kr.

Not 5 Handelser efter balansdagen
Inga vidsentliga hindelser har skett efter rakenskapsarets slut.

Resultat- och balansrdkningen kommer att foreldggas arsstimman 2023-05-18 for faststéllelse.

Goteborg 2023-05-11

1Kael Gyanath

Vér revisionsberittelse har 1dmnats 2023-05- Y2__
Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

R vy

Ulrika Ramsvik
Auktoriserad revisor




Revisionsberattelse

Till bolagsstdmman i Willhem Lysekil Holding AB, org.nr 556954-6962

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfort en revision av arsredovisningen fér Willnem Lysekil Holding AB fér ar 2022.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och geren i alla
vasentliga avseenden rattvisande bild av Willnem Lysekil Holding ABs finansiella stallning per den 31
december 2022 och av dess finansiella resultat och kassafléde for aret enligt arsredovisningslagen.

Farvaltningsberéttelsen ar férenlig med arsredovisningens &vriga delar.

Vi tillstyrker darfér att bolagsstdmman faststéller resultatrékningen och balansrakningen f6r Willhem Lysekil
Holding AB.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt dessa standarder baskrivs ndrmare i avsnittet Revisarns ansvar. Vi ar oberoende i férhallande il

Willhem Lysekil Holding AB enligt god revisorssed i Sverige och har 1 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionshevis vi har inhamtat ar tillrackliga och &ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas och att den ger en rativisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de beddmer ar nédvandig for att

upprétta en arsredovisning som inte innehéaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegeniligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér bedémningen av bolagets férmaga att fortsétta
verksamheten. De upplyser, nér sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka férmagan att fortsatia
verksamheten och att anvdnda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tildmpas dock inte om
styrelsen avser att likvidera bolaget, upphtra med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att

gdra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att l&mna en
revisionsberéttelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet ar en hég grad av sékerhet, men dr ingen
garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed | Sverige alltid kommer att upptacka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och
anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvéntas paverka de ekonomiska beslut

som anvandare fattar med grund i arsredovishingen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av arsredovisningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar, Denna beskrivning ar en del av revisionsberattelsen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utéver var revision av arsredovisningen har vi aven utfért en revision av styrelsens férvaltning for Willhem
Lysekil Holding AB f6r ar 2022 samt av férslaget till dispaositioner betraffande bolagets vinst eller forlust.

Vi fillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaliningsberatielsen och beviljar
styrelsens ledamot ansvarsfrinet fér rakenskapsaret.

1av?2
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Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i férhallande till Willhem Lysekil Holding AB enligt god revisorssed i Sverige

och har i évrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tilirackliga och @&ndamalsenliga som grund f6r vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller férlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r férsvarlig med hansyn till
de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital,

konsolideringsbehov, likviditet och stélining i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av bolagets angelagenheter. Detta innefattar
bland annat att fortldpande bedéma bolagets ekonomiska situation, och att tillse att bolagets organisation &r
utformad sa att bokféringen, medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska angelégenheter i dvrigt kontrolleras

pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och déarmed vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhamta
revisionsbevis for att med en rimlig arad av sdkerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot

vasentligt avseende:

e fOretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som kan féranleda erséttningsskyldighet
mot bolaget

« pa nagot annat sétt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller férlust, och darmed vart
uttalande om detta, &r att med rimlig grad av sdkerhet bedéma om forslaget ar férenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sékerhet dr en hog grad av sékerhet, men ingen garanti fér att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka atgarder eller férsummelser som kan féranleda
erséattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag ill dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar

férenligt med aktiebolagslagen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar fér revisionen av férvaltningen finns pa Revisorsinspektionens

webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av
revisionsberéattelsen.

Géteborg 2023-05-12

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB
\J ROy

Ulrika Ramsvik _

Auktoriserad revisor
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