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Styrelsen for Kylskapet Fastighets AB avger foljande arsredovisning for rakenskapséret 2024.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp
i tusentals kronor (Tkr). Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.

Forvaltningsberittelse

Information om verksamheten
Bolaget, med site i Goteborg, forvarvar, dger, utvecklar och forvaltar fast egendom samt upplater
nyttjanderétt till fast egendom.

Forvintad framtida utveckling samt visentliga risker och osikerhetsfaktorer

Bolagets framtida utveckling forvéntas fortsétta som tidigare enligt den huvudinriktning som dgarna och
styrelsen beslutat. De risker som fradmst kan komma att paverka bolaget ér allménna konjunkturberoende
risker, utveckling pé rintemarknaden, marknadens avkastningskrav och efterfragan pa lokaler.

Agarférhallanden
Bolaget ér heldgt dotterbolag till Vitterleden Vfast AB, 559275-1894.

Moderforetag i den storsta koncern dér Kylsképet Fastighets AB ér dotterforetag och koncernredovisning
uppréttas &r AB N. O. Jonsson, 556399-2519, Hérryda. Moderforetag i den minsta koncern dér Kylsképet
Fastighets AB é&r dotterforetag och koncernredovisning upprittas ér Vitterledens Fastigheter AB,
556282-4762, Goteborg.

Flerarsoversikt (Tkr) 2024 2023 2022 2021
Hyresintékter 5155 4 855 4253 4 094
Driftsnetto 4287 3 346 3127 2269
Resultat efter finansiella poster 2453 1517 1815 1150
Balansomslutning 27108 25292 25982 21 968
Soliditet (%) 30,5 31,9 33,7 38,5

For definitioner av nyckeltal, se Redovisnings- och vérderingsprinciper.

Forindringar i eget kapital (Tkr)

Aktie- Uppskriv- Reserv- Balanserat Arets Totalt
kapital ningsfond fond resultat resultat

Belopp vid érets ingéng 100 6716 10 1631 =773 7 684

Disposition enligt beslut

av arsstimman:

Balanseras i ny rdkning =773 773

Foréndring

uppskrivningsfond -394 394

Arets resultat 270 270

Belopp vid arets utgiang 100 6 321 10 1252 270 7 954
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Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslér att till forfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 1252 295

arets vinst 269 862
1522157

disponeras sa att

i ny rdkning 6verfores 1522157
1522157

Upprittad arsredovisning innebér att ett koncernbidrag pa 2 173 tkr har ldmnats till Vitterleden Vfast AB.

tyrelsens yttrande dver den foreslagna utdelningen
Koncernbidrag har - under {forutséttning av arstimmans godkédnnande - ldmnats med 2 173 tkr, vilket
foranlett att fritt eget kapital per balansdagen, efter beaktande av skatteeffekten, reducerats med 1 725 tkr.

Styrelsens uppfattning ér att den foreslagna utdelningen, i form av koncernbidrag, ej hindrar bolaget fran
att fullgora sina forpliktelser pé kort och 1ang sikt, ej heller att fullgdra erforderliga investeringar. Den
foreslagna utdelningen kan ddrmed forsvaras med hansyn till vad som anfors i ABL 17 kap 3 § 2-3 st.
(forsiktighetsregeln).
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Resultatrikning
Tkr

Hyresintékter
Fastighetskostnader
Driftsnetto

Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar
Resultat efter avskrivningar

Central administration och marknadsforing
Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster
Rénteintikter, kortfristiga fran koncernforetag
Réntekostnader

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Resultat fore skatt

Skatt pa érets resultat
Arets resultat

Not 2024-01-01
-2024-12-31

5155
2 -868
4287

-1335
2952

-38
2914

267
-728
-461

2453

3 -2 113
340

-70
270
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2023-01-01
-2023-12-31

4 855
-1 509
3 346

-1340
2006

-34
1972

254
-709
-455

1517

2 446
929

156
-773
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Balansrakning
Tkr

TILLGANGAR

Anléiggningstillgingar

Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark

Byggnads- och marknventarier
Péagéende nyanldggningar och forskott avseende
materiella anldggningstillgangar

Summa anliggningstillgdngar

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Fordringar hos koncernforetag
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter

Summa omsiittningstillgingar

SUMMA TILLGANGAR

2024-12-31
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2023-12-31

20414
492

151
21 057

21 057

4148

87
4235
4235

25292
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Balansrakning
Tkr

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital
Uppskrivningsfond
Reservfond

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa eget kapital
Obeskattade reserver

Avsittningar
Uppskjuten skatteskuld
Summa avsittningar

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Ovriga skulder

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Leverantorsskulder

Skulder till koncernforetag

Aktuella skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not 2024-12-31

100

7 6321
10

6 431

1252

270
1522
7953

8 411

1915
1915

510
510

10
13270
123
2173
127
138
488
16 319

27108
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2023-12-31

100
6716
10
6 826

1631
=773
858
7 684

471

1954
1954

13270
510
13 780

390
377

17

26
593
1403

25292
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Noter
Tkr

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allméinna upplysningar
Arsredovisningen ir upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BENAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3).

Redovisningsprinciperna ar oférdndrade jamfort med foregaende ar.

Intiktsredovisning

Nettoomséttningen i bolaget bestar av hyresintdkter. Uthyrningen klassificeras som operationell leasing
eftersom den avser hyresavtal dir de ekonomiska fordelar och risker som &r hianforliga till
leasingobjektet i allt visentligt kvarstér hos leasegivaren. Hyresintdkterna redovisas i den period
uthyrmingen avser. Betalningar enligt dessa avtal redovisas linjart over leasingperioden.

Rénteintikter redovisas i den period de avser.

Fastighetskostnader

I fastighetskostnader ingér kostnader for drift och underhéll, fastighetsforsakring, fastighetskatt samt all
administration som avser den 16pande driften i fastighetsforvaltningen till exempel kostnader for 16pande
redovisning, hyresdebitering, hyresforhandling, hyreskontrakt och hyreskrav. Kostnader for ovrig
administration klassificeras som Central administration.

Anléiggningstillgingar

Materiella anléggningstillgangar redovisas till anskaffningsvirde minskat med avskrivningar. I
anskaffningsvérdet ingar utgifter som direkt kan hinforas till forvérvet av tillgangen.

Nér en komponent i en anlédggningstillgang byts ut, utrangeras eventuell kvarvarande del av den gamla
komponenten och den nya komponentens anskaffningsvérde aktiveras.

Tillkommande utgifter som avser tillgangar som inte delas upp i komponenter laggs till
anskaffningsvérdet om de beréknas ge foretaget framtida ekonomiska fordelar, till den del tillgdngens
prestanda Okar i forhallande till tillgdngens vérde vid anskaffningstidpunkten.

Utgifter for 16pande reparation och underhéll redovisas som kostnader.

Realisationsvinst respektive realisationsforlust vid avyttring av en anldggningstillgang redovisas som
Ovrig rorelseintikt respektive Ovrig rorelsekostnad.

Materiella anléggningstillgangar skrivs av systematiskt over tillgangens bedomda nyttjandeperiod. Nar
tillgadngarnas avskrivningsbara belopp faststélls, beaktas i forekommande fall tillgéngens restvérde.
Bolagets mark har obegrinsad nyttjandeperiod och skrivs inte av. Linjér avskrivningsmetod anvinds for
ovriga typer av materiella tillgdngar.
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Foljande avskrivningsprocent tilldmpas:

Industribyggnader .
Stomme, grund och fasader 50 ar
Yttertak 40 &r
Fonster 30 &r
Installationer 10-30 ar
Hyresgéstanpassningar Hyreskontraktets 16ptid

Byggnadsinventarier 10 &r

Markanlidggningar 20 &r

Markinventarier 5ar

Finansiella instrument

Finansiella instrument véirderas utifrén anskaffningsvérdet. Instrumentet redovisas i balansrdkningen nér
bolaget blir part i instrumentets avtalsméssiga villkor. Finansiella tillgdngar tas bort fran balansrdkningen
ndr rétten att erhélla kassafloden fran instrumentet har 16pt ut eller dverforts och bolaget har dverfort i
stort sett alla risker och forméner som &r forknippade med dganderétten. Finansiella skulder tas bort fran
balansrédkningen nér forpliktelserna har reglerats eller pa annat sétt upphort.

Kundfordringar/kortfristiga fordringar
Kundfordringar och kortfristiga fordringar redovisas som omséttningstillgdngar till det belopp som
forvintas bli inbetalt efter avdrag for individuellt bedomda osékra fordringar.

Laneskulder och leverantorsskulder

Laneskulder och leverantorsskulder redovisas initialt till anskaffningsvérde efter avdrag for
transaktionskostnader. Skiljer sig det redovisade beloppet fréan det belopp som ska éterbetalas vid
forfallotidpunkten periodiseras mellanskillnaden som rantekostnad 6ver lanets 16ptid med hjélp av
instrumentets effektivranta. Hirigenom 6verensstimmer vid forfallotidpunkten det redovisade beloppet
och det belopp som ska aterbetalas.

Kvittning av finansiell fordran och finansiell skuld

En finansiell tillgang och en finansiell skuld kvittas och redovisas med ett nettobelopp i balansrdkningen
endast da legal kvittningsritt foreligger samt dé en reglering med ett nettobelopp avses ske eller da en
samtida avyttring av tillgdngen och reglering av skulden avses ske.

Leasingavtal
Foretagets uthyrning av lokaler klassificeras som operationell leasing. Leasingintékterna redovisas linjart
under leasingperioden.

Inkomstskatter

Redovisade inkomstskatter innefattar skatt som skall betalas eller erhéllas avseende aktuellt ar, samt
forédndringar i uppskjuten skatt.

Virdering av samtliga skatteskulder/-fordringar sker till nominella belopp och gors enligt de skatteregler
och skattesatser som &r beslutade eller som ar aviserade och med stor sidkerhet kommer att faststéllas.
For poster som redovisas i resultatrdkningen, redovisas dven dirmed sammanhingande skatteeffekter i
resultatrdkningen. Skatteeffekter av poster som redovisas direkt mot eget kapital redovisas mot eget
kapital.

Uppskjuten skatt berdknas enligt balansrdkningsmetoden pé alla temporéra skillnader som uppkommer
mellan redovisade och skattemissiga véirden pa tillgdngar och skulder. De temporira skillnaderna har
uppkommit genom skillnad mellan bokforda och skattemédssiga avskrivningar av fastigheter.

Pé grund av sambandet mellan redovisning och beskattning sérredovisas inte den uppskjutna
skatteskulden som é&r hinforlig till obeskattade reserver.
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Koncernbidrag

Erhallna och ldmnade koncernbidrag redovisas som bokslutsdispositioner.

Nyckeltalsdefinitioner
Soliditet (%)

9 (11)

Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av

balansomslutning.

Not 2 Fastighetskostnader

Drift inkl fastighetsadministration
Reparation och underhall
Fastighetsskatt

Not 3 Bokslutsdispositioner

Foréndring av dveravskrivningar
Lamnade koncernbidrag

Not 4 Byggnader och mark

Ingéende anskaffningsvérden

Inkdp

Forséljningar/utrangeringar

Omklassificeringar

Utgidende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingéende avskrivningar
Forséljningar/utrangeringar

Arets avskrivningar

Utgidende ackumulerade avskrivningar

Ingéende uppskrivningar
Arets avskrivningar pa uppskrivet belopp

Utgidende ackumulerade uppskrivningar

Utgdende redovisat virde

2024

443
216
209
868

2024

-60
2173
2113

2024-12-31

16 196
800

0

151
17 147

-4 239
0

-744
-4 983

8458
-496
7 962

20 125

2023

887
413
209
1509

2023

82
2364
2 446

2023-12-31

16 264
169
-237

0

16 196

-3 780
237
-697
-4 239

9019
-561
8458

20414
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Not 5 Byggnads- och markinventarier

Ingéende anskaffningsvérden
Inkdp

Utgidende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingéende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgidende ackumulerade avskrivningar

Utgdende redovisat virde

2024-12-31

819
98
917

-327
-95
-423

494
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2023-12-31

819
0
819

-245
-82
-327

492

Not 6 Pagidende nyanliggningar och forskott avseende materiella anliggningar

Ingéende nedlagda kostnader
Arets nedlagda kostnader
Omklassificering

Utgiende nedlagda kostnader

Not 7 Uppskrivningsfond

Belopp vid érets ingéng
Avskrivning av uppskrivna tillgdngar
Belopp vid arets utgiang

Not 8 Obeskattade reserver

Ackumulerade dveravskrivningar

Not 9 Langfristiga skulder

Den del av langfristiga skulder som forfaller till betalning

senare in fem ar efter balansdagen
Skulder till kreditinstitut

2024-12-31
151
0

-151
0

2024-12-31
6716

-394
6 321

2024-12-31

411
411

2024-12-31

0
0

2023-12-31
0
151

0
151

2023-12-31
7161

~446
6716

2023-12-31

471
471

2023-12-31

Lanens forfallostruktur redovisas enligt de formella lanevillkoren. Avtalad &rlig amorteringstakt
uppgartill 390 tkr (390 tkr) da refinansiering planerades i takt med forfall.
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Not 10 Skulder som avser flera poster
Foretagets banklan redovisas under foljande poster i balansrakningen.

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut

Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut

Not 11 Stallda sikerheter

Sékerheter stiillda till kreditinstitut
Fastighetsinteckningar

Den dag som framgar av min elektroniska underskrift, 2025-03-10
Daniel Utbult

Daniel Utbult

Var revisionsberittelse har ldmnats 2025-03-13

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Gunilla Lonnbratt

Gunilla Lonnbratt
Auktoriserad revisor

2024-12-31

(e}

13270
13 270

2024-12-31

14 245
14 245
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2023-12-31

13270
13 270

390
390

2023-12-31

14 245
14 245
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Revisionsberittelse
Till bolagsstimman i Kylskapet Fastighets AB, org.nr 556207-2867

Rapport om drsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Kylsképet Fastighets AB for ar 2024.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med &rsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga
avseenden réttvisande bild av Kylské&pet Fastighets ABs finansiella stéllning per den 31 december 2024 och av dess
finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen ar forenlig med arsredovisningens ovriga
delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstdimman faststiller resultatrdkningen och balansrikningen for Kylsképet Fastighets AB.
Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt
dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi dr oberoende i férhéllande till Kylsképet Fastighets AB
enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrickliga och dndamaélsenliga som grund for véra uttalanden.
Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de bedémer dr nddvéndig for att uppritta en
arsredovisning som inte innehéller ndgra véisentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av bolagets forméga att fortséitta verksamheten.
De upplyser, nér sé &r tillampligt, om forhallanden som kan paverka formégan att fortsitta verksamheten och att anvéinda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om styrelsen avser att likvidera bolaget,
upphdra med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal dr att uppnaé en rimlig grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehéller ndgra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att limna en revisionsberittelse som innehéller vara
uttalanden. Rimlig sékerhet dr en hog grad av sékerhet, men 4r ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och
god revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka en visentlig felaktighet om en sidan finns. Felaktigheter kan uppsta
pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vésentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéntas
paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i rsredovisningen.

En ytterligare beskrivning av vért ansvar for revisionen av arsredovisningen finns pa Revisorsinspektionens webbplats:
www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberéttelsen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver vér revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Kylsképet Fastighets AB
for &r 2024 samt av forslaget till dispositioner betréffande bolagets vinst eller forlust.

1(2)
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Vi tillstyrker att bolagsstimman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledamot
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi dr oberoende i forhéllande till Kylsképet Fastighets AB enligt god revisorssed i Sverige och har i &vrigt fullgjort
vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrickliga och dndamaélsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betrdffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till
utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen ar forsvarlig med hénsyn till de krav som bolagets
verksambhetsart, omfattning och risker stiller pa storleken av bolagets egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och
stdllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande bedéma bolagets ekonomiska situation, och att tillse att bolagets organisation dr utformad sa att bokforingen,
medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter i ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betrdffande revisionen av forvaltningen, och dirmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sidkerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot i ndgot vésentligt avseende:

 foretagit ndgon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan foranleda ersittningsskyldighet mot
bolaget, eller

¢ pé nagot annat sétt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och ddrmed vart uttalande om
detta, dr att med rimlig grad av sdkerhet bedoma om forslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sékerhet &r en hog grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed i
Sverige alltid kommer att upptécka dtgérder eller forsummelser som kan foranleda ersittningsskyldighet mot bolaget, eller
att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte dr forenligt med aktiebolagslagen.

En ytterligare beskrivning av vért ansvar for revisionen av forvaltningen finns pa Revisorsinspektionens webbplats:
www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberéttelsen.

Goteborg den 13 mars 2025

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Gunilla Lonnbratt
Auktoriserad revisor
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