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Styrelsen och verkstéllande direktdren for Brandtornet Holding AB avger foljande arsredovisning for
rakenskapséret 2025.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregéende ar.

Forvaltningsberittelse

Allmiint om verksamheten
Bolaget bedriver fastighetsforvaltning och konsultverksamhet inom byggbranschen i Jonkdping samt
forvaltning av dotterbolag och kapital fran koncernens likviditet.

Marknad och forsiljning: Under 2025 har koncernen upplevt fortsatt stor efterfragan péa bostdder och
star stark med centralt belédgna fastigheter. Vakansgraden for koncernens bostider uppgick till 0%.

I takt med att lagkonjunkturen verkar ha bottnat och ménga verksamheter har fréngatt distansarbetet som
okade 1 samband med pandemin, har efterfragan pa kommersiella lokaler 6kat. Under 2025 uppgick
vakansgraden for koncernens kontor uppgick till 3,2%.

Under 2025 har marknaden sett en rekordstor skillnad mellan konsumenternas upplevda inflation och den
reella inflationen. Detta har fradmst drabbat detaljhandeln och restaurangbranschen som kdmpat mot en
avvaktande konsumtionstakt hos konsumenterna. Under aret har nagra hyresgéaster erhallit rabatter men
koncernen har bibehéllit en vakansgrad pa 0%.

Investeringar: Under 2025 togs ett efterléngtat forsta spadtag for Kv. Gravlingen. Projektet innefattar
191 lagenheter, ca 400 kvm kommersiella lokaler samt ett underjordiskt garage om 69 parkeringsplatser
pa en av Jonkdpings mest centrala tomter. Beréknad fardigstallning r till sommaren 2027.

Under aret har koncernen dven blivit markdgare till KV. Preussen 27 och initierat en
entreprenadupphandling. Kv. Preussen kommer att innefatta 97 lagenheter, 1 kommersiell lokal samt ett
underjordiskt garage om 40 platser. Berdknad férdigstéillning &r till arsskiftet 2028/2029.

Organisation: Mot bakgrund av koncernens planerade tillvéxt har organisationen framtidssékrats genom
tre nyrekryteringar.

Finansiering: I samband med beslutet att uppféra KV. Gréavlingen och KV. Preussen har koncernen
upptagit ny extern finansiering inom finansieringspolicyns grénser.

Risker och osidkerhetsfaktorer: Koncernen péverkas av risker kopplade till geopolitiska osékerheter,
vilket kan péverka rénteldge, kostnadsnivéer och efterfragan.

I den kommersiella portfoljen finns verksamheter som anses vara sérskilt utsatta for 6kade
finansieringskostnader och dven ett fordndrat konsumentbeteende. Det medfor risk for 6kade vakanser.
Avseende koncernens finansiering bedoms kostnaden for rdntor och derivat stiga. Under &ret har tva
ranteswapar fornyats och en ny swap har tecknats med en forwardstart for att rintesékra Kv. Gravlingen.
Vidare ér det svart att estimera kostnadsutvecklingen for taxebundna kostnader. Stor vikt kommer fortsatt
att laggas vid energieffektiviseringsarbetet.

Framtida utveckling Under aret har fokus lagts pa framtidssikring av IT-infrastruktur, affirssystem och
kompetensforsorjning. En kundundersokning genomfordes under éret vilket gav goda insikter. Fokus
framét kommer att ligga pa att initiera ett strategiarbete kopplat till ESG-fragor och &ven insikterna fran
kundundersokningen.

Vidare amnar koncernen att fortsitta aterinvestera i fastigheterna och i Jonkopings utveckling.

Foretaget har sitt site i Jonkoping.
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I takt med att koncernen véxer i omfattning dkar behovet av koncerngemensamma tjénster och arbeten
varfor intdkterna okat i jaimforelse med foregdende ar.

Flerarsoversikt (Tkr)
Nettoomséttning

Resultat efter finansiella poster
Soliditet (%)

For definitioner av nyckeltal, se Not 1 Redovisningsprinciper.

Foriandringar i eget kapital

Aktie-
kapital
Belopp vid érets ingéng 500 000
Disposition enligt beslut
av arsstimman:
Utdelning
Balanseras i ny rdkning
Arets resultat
Belopp vid arets utging 500 000

Resultatdisposition

Styrelsen foreslér att till forfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst
arets vinst

disponeras sa att
till aktiedgare utdelas
i ny rdkning 6verfores

2024 2023 2022
4873 4670 4623
23415 19 730 427 418
95,6 94,7 92,3
Reserv- Balanserat Arets
fond resultat resultat
100 000 480415 492 23 548 436
-2 650 000
23548436  -23 548 436
20 707 815
100 000 501 313 928 20707 815
501 313 928
20 707 815
522 021 743
1 572 000
520 449 743
522 021 743

Totalt

504 563 928
-2 650 000
0

20707 815

522 621 743

Foretagets resultat och stdllning i dvrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansridkning med noter.
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Resultatrikning

Rorelseintiikter
Nettoomséttning

Ovriga rorelseintikter
Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar
Ovriga rorelsekostnader

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Resultat frén andelar i koncernforetag

Resultat frén andelar i intresseforetag och gemensamt
styrda foretag

Ovriga rinteintéikter och liknande resultatposter
Resultat av finansiella anldggningstillgdngar och
kortfristiga placeringar

Réntekostnader

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Foréndring av dveravskrivningar
Summa bokslutsdispositioner
Resultat fore skatt

Arets resultat

2025-01-01
-2025-12-31

14014912
0
14 014 912

-2 344707
-9120 718
-221 960
-96 032

-11 783 417
2231495

15200 000

3339986
1 889 853

-93 660
-1 859 859
18 476 320
20707 815

0
0
20707 815

20707 815
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2024-01-01
-2024-12-31

4 873 339
122 654
4995993

-2 444 675
-7 675 355
-221 960

0

-10 341 990
-5 345997

12 500 000

677 820
15 683 987

-97 882

-2 814

28 761 111
23415114

133 322
133 322
23 548 436

23 548 436
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Balansrakning

TILLGANGAR
Anléiggningstillgingar

Materiella anliggningstillgangar
Inventarier, verktyg och installationer
Summa materiella anlidggningstillgingar

Finansiella anliggningstillgangar
Andelar i koncernforetag
Fordringar hos koncernforetag

Andelar i intresseforetag och gemensamt styrda foretag
Fordringar hos intresseforetag och gemensamt styrda

foretag

Andra langfristiga vérdepappersinnehav
Andra langfristiga fordringar

Summa finansiella anléiggningstillgingar
Summa anliggningstillgdngar

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Fordringar hos koncernforetag

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter
Summa kortfristiga fordringar

Kortfristiga placeringar
Ovriga kortfristiga placeringar
Summa Kkortfristiga placeringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsiittningstillgingar

SUMMA TILLGANGAR

Not

~N O\ D

2025-12-31

425260
425 260

486 047 750
85000 000
2183924

3910173
19 518 349
937 248
597 597 444
598 022 704

16 541 163
1781397
358 646
18 681 206

360 780
360 780

6 604 439
6 604 439
25 646 425

623 669 129

409

2024-12-31

647 220
647 220

475491 750
0
2183924

3910173
26 100 000
1033 280
508 719 127
509 366 347

13 202 264
1358 640
268 160
14 829 064

454 440
454 440

256 347
256 347
15 539 851

524 906 198
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Balansrﬁkning Not 2025-12-31 2024-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital 500 000 500 000
Reservfond 100 000 100 000
Summa bundet eget kapital 600 000 600 000
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 501 313928 480 415 491
Arets resultat 20 707 815 23 548 436
Summa fritt eget kapital 522 021 743 503 963 928
Summa eget kapital 522 621 743 504 563 928
Langfristiga skulder

Skulder till koncernforetag 85 000 000 0
Ovriga skulder 12 000 000 18 000 000
Summa langfristiga skulder 97 000 000 18 000 000
Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder 309 640 257 154
Skulder till koncernforetag 1 103 488 500 000
Ovriga skulder 2031474 965 982
Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 602 783 619 134
Summa Kkortfristiga skulder 4 047 386 2342270

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 623 669 129 524 906 198
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allméinna upplysningar

6(9)

Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsnimndens allméinna

rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Avskrivning
Tillimpade avskrivningstider:

Materiella anliggningstillgangar
Inventarier, verktyg och installationer

Nyckeltalsdefinitioner
Soliditet (%)

3-54r

Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av

balansomslutning.

Not 2 Medelantalet anstiallda

Medelantalet anstédllda

Not 3 Resultat frin andelar i koncernforetag

Utdelning
Anticiperad utdelning

Not 4 Inventarier, verktyg och installationer

Ingéende anskaffningsvérden

Inkdp

Forséljningar/utrangeringar

Utgidende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingéende avskrivningar
Forséljningar/utrangeringar

Arets avskrivningar

Utgidende ackumulerade avskrivningar

Utgdende redovisat virde

2025

13

2025

0
15200 000
15200 000

2025-12-31

2 448 541
0
0
2 448 541

-1 801 321
0

-221 960
-2 023 281

425 260

2024

11

2024

3000 000
9500 000
12 500 000

2024-12-31

1997 441
463 000
-11 900

2 448 541

-1 591 261
9300
-219 360
-1 801 321

647 220
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Not 5 Andelar i koncernforetag

Ingéende anskaffningsvérden
Lamnade aktiedgartillskott
Utgidende ackumulerade anskaffningsviirden

Utgdende redovisat virde

Not 6 Fordringar hos koncernforetag

Ingéende anskaffningsvérden
Tillkommande fordringar
Utgidende ackumulerade anskaffningsviirden

Utgdende redovisat virde

2025-12-31
475491 750
10 556 000
486 047 750

486 047 750

2025-12-31

0
85000 000
85000 000

85000 000

Not 7 Andelar i intresseforetag och gemensamt styrda foretag

Ingéende anskaffningsvérden
Inkdp
Utgidende ackumulerade anskaffningsviirden

Utgdende redovisat virde

2025-12-31
2183924
0
2183924

2183924

Not 8 Fordringar hos intresseforetag och gemensamt styrda foretag

Ingéende anskaftningsvérden
Utgidende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingéende nedskrivningar
Utgidende ackumulerade nedskrivningar

Utgdende redovisat virde

2025-12-31

6934173
6934173

-3 024 000
-3 024 000

3910173
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2024-12-31
463 541 750

11 950 000
475 491 750

475 491 750

2024-12-31

(e}

2024-12-31
1 854 209
329715
2183924

2183924

2024-12-31

6934173
6934173

-3 024 000
-3 024 000

3910173
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Not 9 Andra lingfristiga virdepappersinnehav

Ingéende anskaffningsvérden
Forséljningar
Utgidende ackumulerade anskaffningsviirden

Utgdende redovisat virde

Not 10 Eventualforpliktelser

Styrelsen bedomer att det inte finns négra eventualforpliktelser.

Not 11 Stallda sikerheter

Generell borgen for andra koncernforetag

Not 12 Koncernforhallanden

2025-12-31
26 100 000
-6 581 651
19 518 349

19 518 349

2025-12-31

9 600 000
9 600 000

8 (9)

2024-12-31
26 100 000

0
26 100 000

26 100 000

2024-12-31

(e}

Bolaget ir moderbolag, men med stéd av ARL 7 kap 3 § upprittas inte ndgon koncernredovisning.
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Arsredovisningen beslutades 2026-04-13
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Underskriven den dag som framgéar av min elektroniska underskrift
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Lennart Nilforsen
Ordforande
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Joachim Nilforsen
Joachim Nilforsen
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Jakob Nilforsen

Jakob Nilforsen
Verkstéllande direktor
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Var revisionsberittelse har lamnats 2026-04-15
Grant Thornton Sweden AB
Klas Lagerqvist

Klas Lagerqvist
Auktoriserad revisor

Michael Nilforsen
Michael Nilforsen
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Jonathan Nilforsen
Jonathan Nilforsen
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O GrantThornton

Revisionsberattelse

Till bolagsstdémman i Brandtornet Holding AB, Org.nr. 556351-7100
Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Brandtornet Holding AB for ar 2025.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden réttvisande
bild av Brandtornet Holding ABs finansiella stallning per den 31 december 2025 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstamman faststaller resultatrékningen och balansrakningen.

Grund fér uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder
beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i férhallande till Brandtornet Holding AB enligt god revisorssed i Sverige och
har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrackliga och dandamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens och verkstéllande direktérens ansvar

Det &r styrelsen och verkstallande direktéren som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen och verkstallande direktéren ansvarar dven for den interna kontroll som de beddmer &r nédvandig for att
uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och verkstallande direktéren for beddmningen av bolagets formaga att fortsatta
verksamheten. De upplyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka férmagan att fortsatta verksamheten och att anvénda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.
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Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att IJamna en revisionsberéattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet ar
en hog grad av sakerhet, men ar ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omddme och har en professionellt skeptisk installning under hela revisionen.
Dessutom:

e identifierar och bedémer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
utformar och utfér granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ér tillrackliga och
andamalsenliga for att utgéra en grund for vara uttalanden. Risken for att inte upptéacka en vasentlig felaktighet till foljd av oegentligheter
ar hogre an for en vasentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller dsidosattande av intern kontroll.

o skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna kontroll som har betydelse for var revision for att utforma granskningsatgarder
som ar lampliga med hansyn till omstandigheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som anvands och rimligheten i styrelsens och verkstallande direktérens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen och verkstallande direktéren anvander antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon vasentlig
osakerhetsfaktor som avser sddana handelser eller forhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets férmaga att fortsatta
verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste vi i revisionsberattelsen fasta uppméarksamheten
pa upplysningarna i arsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar otillrackliga, modifiera
uttalandet om arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram till datumet for revisionsberattelsen.
Dock kan framtida handelser eller forhallanden gora att ett bolag inte langre kan fortsatta verksamheten.

o utvarderar vi den 6vergripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Vi maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi
identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden
Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens och verkstéllande direktérens férvaltning for Brandtornet
Holding AB for ar 2025 samt av forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter och
verkstallande direktéren ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund fér uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
oberoende i forhallande till Brandtornet Holding AB enligt god revisorssed i Sverige och har i vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens och verkstéllande direktérens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning innefattar
detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar férsvarlig med hansyn till de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker
staller pa storleken av bolagets egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av bolagets angelagenheter. Detta innefattar bland annat att fortldpande
beddma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets organisation &r utformad sa att bokféringen, medelsférvaltningen och
bolagets ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande satt. Verkstallande direktoren ska skéta den I6pande
férvaltningen enligt styrelsens riktlinjer och anvisningar och bland annat vidta de atgarder som ar nédvandiga for att bolagets bokforing ska
fullgéras i 6verensstammelse med lag och for att medelsforvaltningen ska skétas pa ett betryggande satt.
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Revisorns ansvar
Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis for att med en
rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot eller verkstallande direktéren i ndgot vasentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller

® pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, ar att med
rimlig grad av sakerhet bedéma om forslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptacka atgarder eller forsummelser som kan féranleda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av
bolagets vinst eller forlust inte ar forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander vi professionellt omddéme och har en professionellt skeptisk installning
under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller férlust grundar sig framst pa
revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa var professionella bedémning med
utgdngspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och férhallanden som ar
vasentliga for verksamheten och dér avsteg och 6vertradelser skulle ha sarskild betydelse for bolagets situation. Vi gar igenom och prévar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra férhallanden som &r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet.

Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust har vi granskat styrelsens
motiverade yttrande samt ett urval av underlagen for detta for att kunna bedéma om forslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.

Jonkoping den 15 april 2026
Grant Thornton Sweden AB

Klas Lagerqvist
Klas Lagerqvist

Auktoriserad revisor
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