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Forvaltningsberattelse

Styrelsen for Vectura Forskaren AB, 559160-9424 far harmed avge arsredovisning for rdkenskapsaret
2023-01-01 - 2023-12-31.

Flerarsoversikt o o
eloppikkr  2023-12-31 2022-12-31 2021-12-31  2020-12-31

Resultat efter finansiella poster 70698 -20240 914 4 756 49
Balansomslutning 1995 2101 197 505 509 828 990 62
Allméant om verksamheten

Bolagets verksamhet &r att ga och férvalta fast och 16s egendom och dédrmed férenlig verksamhet.

Koncernférhallande

Vectura Forskaren AB &r ett helagt dotterbolag till Vectura AB, 556903-0546, med sate i Stockholm.

Visentliga hidndelser under rikenskapsaret

Under aret har den forsta hyresgésten tilltratt den nya lokalen, men inflytt sker under 2024.

Finansiella instrument

Upplysningar om foretagets finansiella instrument finns i not 1 och i not 2 beskrivs hanteringen av
relaterade risker.
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(belopp i kronor)

Till arsstdmmans férfogande star enligt balansrakningen

balanserat resultat 29 693 728

arets resulitat -29 2562 159
441 569

Styrelsen foreslar att vinstmedlen: _
balanseras i ny rdkning | 441 569
441 569

Vad betréaffar resultat och stéllining i 6vrigt hénvisas till efterfoljande resultat- och balansrakning med

tillhérande noter.

Samtliga belopp i arsredovisningen &r uttryckta i tusentals svenska kronor om inte annat anges.

Tranisaklion 09222115557516088134 @M Signerat K, JA MS,EW  —
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Resultatrakning

Belopp i kkr

St

Rérelsens intédkter
Nettoomséttning

Rorelsens Kostnader
Fastighetskostnader

Ovriga externa kostnader

Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgéngar
Rérelseresultat

Resultat fran finansiella poster
Rénteintékter och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Resultat fore skatt

Skatt pa arets resultat

Arets resultat

Balansrakning

Not  2023-01-01-

W oA

3136
3136

-6 403
-4 831

30

-70 698

60923

¥ y s bl o e R e ok

29252

Belopp i kkr

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar
Byggnader och mark

Summa anldggningstillgangar

Finansiella anlaggningstillgangar
Uppskjuten skattefordran

.

 2023-12-31_

2022-12-31_

1937 336

1187 548

1 187 548

|
N I N
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Balansrakning _
Beloppiker _—  Not 2023-12-31  2022-12-31

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 3275 -

Ovriga fordringar 54 339 9 956

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter o 260 ;
57 874 9 956

Summa omsdéttningstiligangar 57874 90956

SUMMA TILLGANGAR 1995 210 1197 506

e . e i

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Bundet eget kapital _
Aktiekapital | 50 50
50 50

Fritt eget kapital

Balanserad vinst eller forlust 29 694 40 145

Arets resultat -29 252 -35952
442 4193

Avsdllningar | .
Uppskjuten skatteskuld 9 19 476
19 476

Kortfristiga skulder

Leverantérsskulder 205 499 44 230
Skulder till kencerniéretag 1 767 887 1145 286
Skatteskulder 1673 3 005
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 183 742

1975 242 1193 263

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER | 1995 210 1197 506

Ll
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Rapport 6ver forandringar i eget kapital

Belopp i kkr

Aktie-

Vid arets borjan
Aktiedgartillskott, erhallna
Dispaosition enl arsstdmmobeslut
-Balanseras i ny rékning
Arets resultat

Vid rets slut

Bolaget har 50000 aktier med kvotvarde 1 kr.

20

Reserv-
fond

5(11)

Balanserat

resultat Arets resultat Totalt

kapital

50

4244
25 500

25 500
35 952
29252

-35 951

-29 252

29 694 29 252 492

Villkorlig aterbetalningsskyldighet for aktiedgartillskott uppgick till 70000 kkr (44500 kkr).
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Noter
Not 1 Ri:'e;.d.avisni’n'g_s_ principer och varderingsprinciper

med sate B Sverlge Huvudkentﬂrets adress ar Rlddargatan 10 114 35 St@ckholm

Investor AB, org nr 556013-8298, med sate i Stockholm ar moderforetag | den minsta koncernen som
uppréttar koncernarsredovisning f5r koncernen som bolaget i ingar i.

Lagar och regler
Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsnédmndens
allménna rad BFNAR 2012:1 Arsredovishing och koncernredovisning (K3).

Redovisningsvaluta
De finansiella rapporterna presenteras i féretagets redovisningsvaluta som &r svenska kronor.

Aktleagarﬂllskatt

aktweras och redovrsas som aktler och andelar

Resultat fran finansiella poster
Finansiella intdkter och kostnader redovisas | den period till vilken de hanfor sig.

Skatf
Aktueﬁ .skaif

resultatet skrljer S|g fran det redowsade resultatet genom att det har Justerats for ej skattephktlga
intékter och ej avdragsgilla kostnader,

Aktuell skatt dr skatt som ska betalas eller erhailas avseende aktuellt ar eventuellt justerad med aktuell
skatt som ar hanforlig till tidigare perioder.

Uppskjuten skatt
Uppskjuten skatt redowsas pa temporara skillnader mellan det redovnsade vardet pa tlllgangar och

Skat’teferdrlngar redowsas : prmmp far alla avdragsgllla temporara sklllnader I den omfattmng det ar
sannolikt att beloppen kan utnyttjas mot framtida skattepliktiga éverskott. Obeskattade reserver

redovisas inklusive uppskjuten skatteskuld.
Uppskjuten skatt berdknas enligt lagstadgade skattesatser som har beslutats eller aviserats per
balansdagen och som férvéntas gélla ndr den berérda uppskjutna skattefordran eller skatteskulden

regieras.

Finansiella instrument ,
Fl'nanSIeII'a I'nstrument som redwi’sas i bal’ansrakningen 'in’kluderar b’Iand t’illgéngama likvida medel

Redowsnmgen sker dareﬁer ohka beroende pa hur de f nansnella mstrumenten har klassuﬂoerats
enligt nedan.

Likvida medel
I Ilkwda medel mgar kassa banktlllgcdohavanden och kortfrlstlga placerlngar

8 Signerat KH, JA, MS, EW
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Kundfordringar
Kundfordringar redovisas till upplupet anskaffningsvérde, minskat med eventuella reserveringar
fer vardemmsknmg En nedskrwnlng av kundfardrlngar gors nar det f" nns objektwa rlskbedomnmgar

'tillgangens redwnsade varde och nuvardet av den bedomda framttda betalnmgen
Eventuell nedskrivning redovisas i resultatrdkningen som en rérelsekostnad.

Nedskrivningar av finansiella anléggningstiligangar

Vid varje balansdag utvérderar féretaget om det finns indikationer pa att en eller flera finansiella
anlaggningstiligangar minskat i varde. Exempel pa sadana indikationer &r betydande finansiella
svarigheter hos lantagaren, avtalsbrott eller att det 4r sannolikt att lantagaren kommer att ga i konkurs.

For finansiella anlaggningstillgangar som vérderas till upplupet anskaffningsvarde berdknas
nedskrivhingen som skillnaden mellan tillgangens redovisade varde och nuvardet av
foretagsledningens bésta uppskattning av framtida kassafléden.

Laneskulder
Laneskulder redovisas till upplupet anskafiningsvarde.
Upplanmg klassri" iceras. som kertfrlstlga skulder om mte bolaget har en ovillkorlig ratt att skjuta upp

Ovnga finansiella tiligangar och skulder

Ovriga finansiella tillgangar redovisas med det belopp som férvéntas inflyta. Ovriga finansiella
skulder redovisas till nominellt belopp. Ovriga finansiella tlllgangar och skulder redovisas

utan diskontering da den férvéintade 16ptiden &r mindre 8n 1 ar.

Eventualforpliktelser

En eventualférpliktelse dr en méjlig forpliktelse till f6ljd av intréffade handelser och vars férekomst
endast kommer att bekriftas av att en eller flera osdkra framtida handelser, som inte helt igger inom
foretagets kontroll, intréffar eller uteblir, eller en befintlig forpliktelse till foljd av intriffade hindelser,
men som inte redovisas som skuld eller avséattning eftersom det inte ar sannolikt att ett utfléde av
resurser kommer att krdvas for att reglera forpliktelsen eller forpliktelsens storlek inte kan berdknas
med tillracklig tillforlitlighet.

En eventua!tlllgang ar en mojlig tiflgang till f6ljd av intréffade handelser och vars férekomst endast
kommer att bekraftas av att en eller flera osakra framtida hdndelser, som inte helt ligger inom
foretagets kontroll, intraffar eller uteblir. En eventualtillgang redovisas inte som en tillgang i
balansrakningen.

Not 2 Risker och riskhantering kopplad till finansiella instrument

Bcl'aget anses inte i nértid sta infér nagra vésentliga risker eller osékerhetsfaktorer. Som framgar ovan
i not 1 har bolaget endast enkla finansiella instrument vars inneboende risker &r begransade
Finansieringen hanteras gemensamt for samtliga bolag dgda av Vectura Fastlgheter genom en
gemensam kredit som i6per med rérlig rénta kopplad till STIBOR. Da upplaningen ar gemensam blir
risken for att inte kunna uppfylla framtida ataganden lag dven om rantan skulle 6ka eller om den starka
-fastlghetsmarknaden skulle &ndra riktning.
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Not 3 Drifthetto
2023-01-01-
Driftnetto _ 2023-12-31

2022-01-01-
2022-12-31

Hyresintakter 3 136
Drift =817
Fastighetsskatt -5 285
Fastighetsadministration A

-3 267

Not 4 Anstallda och personalkostnader

Medelantalet anstédllda

Bolaget har inte nagra anstéllda. Inga |6ner eller andra ersétiningar har utbetalats.

Not 5 Réntekostnader och liknande resultatposter
2023-01-01-
o 2023-12-31

-3 941
-1 787

-5728

2022-12-31

Rantekostnader, koncernfretag ] 62 537

Réantekostnader, dvriga o 3
Summa -62 551

Not 6 Bokslutsdispositioner

2023-01-01-

13 908
14

13 894

2022-01-01-
2022-12-31

U T Y WY I e YT oot g

Erhalina koncernbidrag 60 923

Lamnade koncernbidrag )

Summa 60 923

Not 7 Skatt pa arets resultat
2023-01-01-

2023-12-31

Aktu:'e-_;ll' skatt 0

Uppskjuten skatt __ -19 477

Skatt pa arets resultat 10477

15 713
45713

2022-01-01-

2
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Avstamning av arets skattekostnad
Redovisat resultat fore skatt

Aktuell skatt o
Skatt berdknad med skattesatsen 20,6% (20,6%)
Skatteeffekt av ej avdragsgilla kostnader
Skatteeffekt av avdragsgilla ej bokférda
kostnader

Skatteeffekt av ej skattepliktiga intékter )
Skatteeffekt av outnyttjat underskott fran tidigare ar
Summa

mellan redovisat och skatteméassigt
vérde pa byggnader med géllande
skattesats

Summa

Arets skattekostnad

Not 8 Foérvaltningsfastigheter

2014

-21 512
14 959

4 533

T —

-19 477

Markanliggning

Ackumulerade anskaffningsvérden

iIngaende ackumulerade anskaffningsvarden
Nyanskaffhingar/fardigstalida till- och ombyggnader

Ackumulerade avskrivngar enligt plan
Ingaende ackumulerade avskrivningar
Arets avskrivning enligt plan

Mark

Ingaende ackumulerade anskaffningsvérden
Nyanskaffning

Pagaende ny-, till- och ombyggnad

Ingdende nedlagda kostnader
Under &ret nedlagda kostnader

19 477

20231231

-35 953

7 406
-7 406

19 477

2022-12-31

1578

28

79

. Yl

T

T

526 533

526 533

659 466

749 867

1578

526 533

526 533

659 466

1409 333

1 937 336

659 466

1187 548
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Bolaget dger och forvaltar fastigheterna:
Fastighet Kommun Yta Bygg- / ombyggn ar
Forskaren 1 Stockholm Byggnad under uppforande

Not 9 Uppskjuten skatt
2023-12-31 2022-12-31

Uppskjuten skattefordran _ _
Temporéra skillnader avseende avskrivningar fastigheter L

Temporéra skillnader avseende avskrivningar fastigheter 19476 .
-19 476 2

Skattesatsen for berdkning av uppskjuten skatt uppgar till 20,6%.

Not 10 Stilida sdkerheter och eventualférpliktelser
20231231 2022-12-31 _

Stallda sakerheter 1 065 050 Inga

Eventualforpliktelser Inga Inga

) Signerat KH, JA, MS, EW
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Not 11 Visentliga hdndelser efter rakenskapsarets slut

Slutbesiktning av fastigheten kommer att ske under 2024.

Stockholm Datum for underskrift framgar av elektronisk signering.

Joel Ambré Kristin Holmquist
Styrelseordférande Styrelseledamot

Malin Seippel
Styrelseledamot

Vér revisionsberattelse har lamnats Datum for underskrift framgar av elektronisk signering.
Deloitte AB

Erik Wiklund
Auktoriserad revisor
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REVISIONSBERATTELSE

Till bolagsstamman i Vectura Forskaren AB
organisationsnummer 559160-9424

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en‘revision av arsredovismngen forVectura Forskaren

AB for rakenskapsaret 2023-01-01 - 2023-12-31.

Enligt uar Uppfattning har arsredowsnmgen upprai‘tats I Enlighet

rattmsand_e .bll.d av Vectu_ra Fnrskare_n ABs_flnanalella s_taﬂmn_g_p_er
den 31 december 2023 och av-dess finansiella resultat fér dret
enligt arsredovisningslager: Firvaltningsberattelsen drforerlig
med arsredovisningens évriga delar.

Vi tillstyrker-darfér att bolagsstdmman faststéller resultatrékningen

och balansraknringen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing
{'ISA) 'ﬂc'h- gﬂd revi'sinr:ﬂ'sed i Sverige "Vért ansvar E'nligt-dess-a

an_su_ar enhgt dessa_ k_raut

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ér tillrdckliga och
dndamalsenliga som grund férvara uttalanden.

Styre!sens—-' ansvar

upprattas DCh att den ger en rattwsande blld enllgt
arsredovisningsiagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna
kontrall som den-bedémer ar nedu‘andlg.fﬂr att uppratta en
arsredovisning som inte:innehdilernagra visentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa cegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av bolagets formaga att fortsitta verksamheten.
Denuppi?‘s-er 'ﬁﬁr sa. 'é'r'tillém-pligt' om fﬁrhéila nczfen-'sm-m 'ka n

upphora med ve.rksamhe.ten .eller |.n.te..h ar nagﬂt rea_h.s.t.is_kt,
alternativtill att géra-nagotav detta.

Revisorns ansvar

Varamal r att uppnd en rimlig grad av sakerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vésentliga

fela ktlgheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,

och att lamna en revisionsberattelse som innehaller vara.
uttalanden R1mhg sékerhet ar en hog grad av sakerhet men ar

rew-smnssed 1--S-ve_nge_ a-ll_tt_d kﬂmmer at_t_u_pptaf:ka en uaaenth,g
felaktighet om ensadan finns. Felaktigheter kan uppsta pé.grund
av“aEgehtiigH&terel'lér 'rnis’stag ﬂth anses vara vésentl'iga om de

ars FEdGVIS-ﬂIﬂgE N.

Sﬂm d'e'l av-en revi’sinn enligt I'Sﬁ& anv’éinder vi prﬂféssiunellt

revisionen.. D_ESS thﬂ-m .

> |dentlflerar E‘:'.tCh bedﬂmer vi rlskerna fc:r vasentllga

megenthgheter el#er m sstag,. _u_tf_c::_r_mar och utfor
granskningsatgérder bland annat utifran dessa risker och

inhamtar revisionsbevis som ar tillcackliga ochdandamalsenliga
foratt utgdra en grund fér vara uttalanden, Risken for attinte
upptécka en vasentlig felaktighet till foljd av cegentligheter ar
hogre an for envasentlig felaktighet som beror pa misstag,
eftersom cegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning; avsiktliga utelamnanden, felaktig information
eller dsidoséttande av intern kontroll,

o a'kaffar vioss en f::':?:rstéel':ae av 'd'e-n de’l avbﬂi“agéts'interna
gra'ﬁ'sknmgsatgarder smm ér Iamphga med hansyn tlII
nmstandigheterna meninte for att uttala:oss om:
effektiviteten i den interna kontrollen:

o utvirderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar |
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

s drarvi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid Upprattandet av
arsredmwsningen Vi drar ocksd en slutsats, med grund i.de
inhdmtade revisionsbevisen, omhuruvida det finns nagon
vasentlig osékerhetsfaktor sorm avser sadana h&ndelser eller
forhallanden som kan léda till betydande tvivel om bolagets
formaga att fortsattaverksamheten. Omvi drarsluisatsen-att
det finns en vésentlig osdkerhetsfaktor, maste vi i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen omden vésentliga
osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar
otillrdckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara
sjutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram il

datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida handeiser

eller forhallanden gora att ett bolag inte léngre kan fortsétta
verksamheten.

{}Ch mnehallet : arsredﬂwsmngen, daribland upplysnmgarna}
och om arsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och hindelserna pa ett satt som geren
rattvisande bild.

Vi maste tnfmrmera styrelsen orm bland annat rewstonens

m-a_ste_uckSa mf-ﬂrmera om b.;etvde_iaefu_ll_a ia kttagelser_ u-nd er

revisionen, diribland de-eventuella betydande bristeriden interna

kontrollen som vi identifierat.

Penneo dokumentnyckel NHKOV-BTOLT-780MH-UN5SGQ-0LTGH-X16VZ




Rapport om andra krav enligt lagar och
andra férfattningar

Uttalanden

Utover var revision av drsredovisningen har vi aven utfort en
revision av styrelsens férvaltning fér Vectura Forskaren AB for
rakenskapsaret 2023-01-01 - 2023-12-31 samt av férslaget till
dispositioner betraffande bolagets vinst eller forfust.

Vi tillstyrker att bolagsstamman disponerar-vinsten énligt forslaget
| forvaltmingsberattelsen.och beviljar styrelsens ledamot

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed | Sverige Vart
ansvarenifigt denna beskrvs narmare s avsnittet Revisorns ansvar..
Vi ar-oberoende i forhallande till Vectura Forskaren AB enligt god
revisarssed 1 Sverige och har dvrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvareniigt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tilirackliga:och
andamalsenliga som grund for véra Uittalanden.

Styrelsens ansvar

Det.ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar déttd bland annat en beddmning av-om utdeiningen ar
farsvarlig med hansyn till de krav. som bolagets verksamhetsart,

omfattning och risker stalier pa storfeken av bolagets egna kapital,

Styrelsen ansvarar for bolagets organisatton och forvaltningen av
bolagets angetagenheter. Detta innéefattar bland annat att
fortiopande bedoma bolagets ekonomiska situation och att tillse
att bolagets organisation ar utformad sa att bokforingen,
medelsfarvaltringen och bolagets ékonomiska angelagetihéter |

ovrigt kontrolleras pa ett betryggande satt

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och dérmed vart

uttatande o ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att

med-en rimhg grad av-sakerhet kunna bedoma om nagon

styrefseledamot i nagot vasentligt avseende:

e foretagit nagon dtgard eller gjort sig skyldig till ndgon
forsiummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
holaget; elier

+  pansgotannat satt handlat strid med aktiebolagslagen,
-arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Rimlig sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men ingen garants for
atten revision som utfars enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommeratt uppticka atgarder eller forsimmelser s6m kan
foranleda ersattriingsskyldighet-mot bolaget, eiler att ett férslag tifl
dispositioner av bolagets winst eller forlust inte ar forenligt ed
aktiebolagslagen.

Vectura Forskaren AB _
‘organisationsnummer 559160-9424

2{2)

Som-en-del av en reusion enligt god revisionssed ) Sverige
anvander vi professionellt omdome och har en p’rﬁfe’?ss:l{; nallt
skeptisk instalining under hela revisionen Granskningen av
forvaitningen och forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller
tillkommande granskningsatgarder som utfors baseras pavar
professionelta-oedomning med utgangsplinkt 1 risk och
vasentlighet. Det innebar att w fokuserar granskningen pa sadana
atgarder, omraden och forhillanden som ar vasentliga for
verksambeten och ddravsteg och overtradeiser skulle ha sarskild

betydelse for bolagets situation. Vi gar igenom och provar fattade

besiut 4 besiutsunde F‘I_:El g, vidta gﬁa-- étga Fd er {}Ch an d ra fﬂf’ héHa nad en
som ar relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet -Som

.......... B

underiag for.vart uttalande om styrelsens férsiag il dispositioner
betraffande bolagets vinst eller forlust har vt granskat om forslaget
ar forenhgt med aktiebolagslagen

Stockholm
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