Arsredovisning

for

NDI - Bygg och Industriby AB

5356514-6213

Riakenskapsaret

2021-07-01 — 20220630

Faststillelseintyg

Undertecknad styrelseledamot 1 NDI - Bygg och Industriby AB intygar att resultatrikningen och
balansréikningen i arsredovisningen har faststillts pa arsstimma 2022- 2. Arsstimman beslutade att
godkénna styrelsens forslag till resultatdisposition.

7 Jagyntygar ocksa att innehallet i &rsredovisningen och revisionsberéttelsen stimmer 6verens med
originalen.

nd 2022- \2 - 19

Rekhé Kristensen
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Org.nr 556514-6213

Styrelsen och verkstéllande direktoren 16r NDI - Bygg och Industriby AB avger foljande arsredovisning

for rakenskapsaret 2021-07-01 - 2022-06-30.

Forvaltningsberittelse

Allmant om verksamheten
Bolaget bedriver fastighetsforvaltning och 4r heldgt dotterbolag till NDI Sweden AB, 556221-8353,
Lund.

Verksamheten kommer att drivas vidare med samma inriktning och omfattning.

Utveckling av foretagets
verksamhet, resultat och

stdllning (Kkr) 2021/22 2020/21 2019/20 2018/19 2017/18
Nettoomséttning 8 391 8 427 8419 8 490 8 484
Balansomslutning 72 707 36 781 33 652 35 875 33 928
Rorelseresultat 1 808 ] 904 2071 3 393 1 837
Soliditet (%) 21 41 45 42 44

Visentliga hindelser under rikenskapsaret

Undet hela verksamhetséaret 21/22 har f6retaget byggt ett nytt lager och logistikkontor i Lund pa totalt
5200 m?. Byggnaden kommer att uthyras till NDI Sweden AB fran augusti 2022, da den beriknas vara
inflyttningsklar.

Spridningen av coronaviruset har inte paverkat utvecklingen av foretagets verksambhet, stillning och
resultat.

Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande stdende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 10 518 686
arets forlust -237 955
10 280 731

disponeras sa att
i ny rdkning 6verfores 10 280 731
| 10 280 731,
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Resultatrakning

Nettoomsittning
Summa rorelsens intakter

Rorelsens kostnader
Ovriga externa kostnader

Avskrivningar och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgangar

Summa rorelsens kostnader
Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa resultat fran finansiella poster
Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Resultat fore skatt

Skatt pa arets resultat

Arets resultat

Not

2021-07-01
-2022-06-30

8 390 822
8 390 822

-5 236913

-1 345 767
-6 582 680
1 808 142

-584 377
-384 377
1223 763

-1 419 000

-195 235

-42 720
237 935

12(9)

2020-07-01
-2021-06-30

8 4277 435
- 8427 435

-5 132 453

-1 391 265
-6 523 718
1903 717

-363 592
-363 392
1 540 125

-1 500 000
40 125

40 125
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Balansrakning

TILLGANGAR

Anliggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer
Pagaende nyanldggningar och forskott avseende

materiella anldggningstillgangar

Summa materiella anldggningstillgangar

Suimnma anldggningstillgangar
Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar
Kundfordringar

Aktuella skattefordringar

Ovriga fordringar

- Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2022-06-30

33 175 385
25130

38 504 567
71 705 082

71 703 082

0
325 295
349 103
874 398

127 513
1001 911

72 706 993
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2021-06-30

34 507 328
38 954

0
34 546 282

34 546 282

29 242
325 295
363 406
917 943

1317 188
2235 131

36 781 413‘J
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Balansriakning Not 2022-06-30 2021-06-30

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital | 100 000 100 000
Uppskrivaingsfond 8 4529 718 4 683 161
Reserviond 20 000 20 000
Summa bundet eget kapital 4 649 718 4 803 161
Fritt eget kapital

Balanserad vinst eller forlust 10 518 686 10325118
Avrets resultat -237 955 40 125
Summa fritt eget kapital 10 280 731 10 365 243
Summa eget kapital | 14 930 449 15 168 404
Avsidttningar 9 |

Uppskjuten skatteskuld 1215023 1 215023
Summa avsiattningar 1215023 1215023
Kortfristiga skulder |

Leverantérsskulder 2 305 780 519 655
Skulder till koncernféretag 53 589 458 19 113 738
Ovriga skuldet 201 138 149 565
Upplupna kostnader och-forutbetalda intékter 465 145 615 028
Summa kortfristiga skulder | 56 561 521 20 397 986

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 72 706 993 36 781 13
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Rapport dver forindringar i eget kapital

Ingaende eget kapital 2020-07-01

Beslut pa arsstimima

Forandring av uppskriviningsfond
Justering pga dndrad skattesats
Arets resultat

Utgaende eget kapital 2021-06-30

Beslut pa arsstdmma
Foréandring av uppskrivningsfond
Arets resultat

Utgaende eget kapital 2022-06-30

Aktie-
kapital

100 000

100 000

100 000

Bundna
reserver

4772 856

-153 443
83 748

4703 161

~153 443

4 549 718

Balanserat
resultat

10 159 178

12 497
153 443

10 325 118

40 125
153 443

10 518 686

Arets
resultat

12 497

-12 497

40 125

40 125

-40 125

-237 953

-237 955
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sSumma

eget kapital

15 044 531

0
0

83 748
40 125

15 168 404

0
0
237 955

14 930 449«'
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Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper
Belopp 1 kr om inget annat anges.

Allmianna redovisningsprinciper
Arsredovisningen dr uppréttad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (IK3). :

Virderingsprinciper m m
Tillgangar, avsittningar och skulder har varderats utifran anskaffningsvirden om inte annat anges nedan.
Kundfordringar skrivs ner 1 den utstrickning de bedéms som osikra. Individuell beddmning sker.

Materiella anliiggningstillgangar |

Materiella anlaggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvirde minskat med ackumulerade
avskriviningar och nedskrivningar med tilldgg for uppskrivningar. I anskaffningsvirdet ingar forutom
inkopspriset dven utgifter som &r direkt hanforliga till forvéarvet,

Tillkommande utgifter som upptyller tillgangskriteriet rdknas in i tillgdngens redovisade virde. Utgifter
fér 16pande underhall och reparationer redovisas som kostnader nédr de uppkommer:.

For byggnader har skillnaden 1 f6rbrukningen av betydande komponenter beddmts vara visentlig,
Dessa tillgadngar har darfor delats upp i komponenter vilka skrivs av separat,

Avskrivningar

Avskrivning sker linjirt 6ver tillgdngens berdknade nyttjandeperiod eftersom det aterspeglar den
forvéntade forbrukningen av tillgangens framtida ekonomiska fordelar. Avskrivningen redovisas som
kostnad 1 resultatrdkningen. Komponenter skrivs av separat 6ver bedémd nyttjandeperiod.

Foljande avskrivningsprocent har tillimpats, varvid hinsyn tagits till innehavstiden for under ret
forviarvade och avyttrade tillgadngar.

\

Not 2 Nyckeltalsdefinitioner

Soliditet (%) |

Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag f6r uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.w
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Not 3 Koncernuppgifter

7(9)

Foretaget dr heldgt dotterforetag till NDI Sweden AB, org nr 556221-8353 med séte i Lund.
NDI Sweden AB ingér 1 en koncern déir NDI Holding A/S, 20198508, med séite i Danmark, upprittar

koncernredovisning for den stora koncernen. Det utlindska moderforetagets koncernredovisning finns att

tillga hos NDI Holding A/S, Danmark.

Inkop och f6rséljning inom koncernen

Av bolaget totala ink6p och forséljning avser 3 % (4 %) av inkdpen och 88 % (90 %) av forséljningen

andra foretag inom koncernen.

Rénta och utdelning inom koncernen

Av bolagets totala rianteintdkter och rintekostnader avser 0 % (0 %) av rdnteintikterna och 98 % (98 %)

av rdntekostnaderna andra foretag inom koncernen.

Not 4 Bokslutsdispositioner

Limnade koncernbidrag

Not S Byggnader och mark

Ingiende anskaffningsvirden

Ink&p

Forsdljningar/utrangeringar

Utgaende ackunmulerade anskaffningsvarden

Ingaende avskrivningar
Forsdljningar/utrangeringar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Ingéende uppskrivningar

Arets avskrivningar pa uppskrivet belopp
Utgaende ackumulerade uppskrivningar

Utgaende redovisat varde

2021-07-01

-2022-06-30 .

-1 419 000
-1 419 000

2022-06-30

33 405 345
0
0
33 405 345

-24 796 204
0

-1 136 724
-25 932 928

5> 898 187

-195 219
S 702 968

33 175 385

2020-07-01

-2021-06-30

-1 500 000
-1 500 000

2021-06-30

49 446 855
3 998 490
-40 000

S3 405 345

-23 638 205
24 223

-1 182 222
-24 796 204

6 093 406

-195 219
S 898 187

34 507 328{,/
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Not 6 Inventarier, verktyg och installationer

- 2022-06-30 2021-06-30

Ingéende anskaffningsvarden 567 871 676 871
Forsédljningar/utrangeringar -63 216 -109 000
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden | 504 655 567 871
Ingaende avskrivningar -528 917 -624 093
Forsaliningar/utrangeringar | 63 216 109 000
Arets avskrivningar -13 824 -13 824

. Utgaende ackumulerade avskrivningar -479 525 -528 917
Utgaende redovisat virde | 25 130 38 954

Not 7 Pagaende nyanliggningar och forskott avseende materiella anliggningar

2022-06-30 2021-06-30
Ingidende anskatfningsvérden 0 0
Inkop 38 504 567 | 0
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden 38 504 567 0
Utgaende redovisat virde 38 504 567 0
Not 8 Uppskrivningsfond

2022-06-30 2021-06-30
Belopp vid drets ingang 4 683 161 4752 856
Belopp som tagits 1 ansprak under aret -153 443 -153 443
Justering pga dndrad skattesats | 0 83 748
Belopp vid arets utgang 4529 718 4 683 161
Not 9 Avsittning for skatt pa uppskrivningsfond

2022-06-30 2021-06-30
Belopp vid arets ingang 1215 023 1340 548
Belopp som tagits 1 ansprak under aret 0 41 777
Justering pga dndrad skattesats 0 -83 748

1215023 1215 023#
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Not 10 Stallda sitkerheter

Mastighetsinteckning
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Revisionsberattelse

Till bolagsstamman i NDI - Bygg och Industriby AB, org.nr 5566514-6213

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen f6r NDI - Bygg och Industriby AB for rékenskapsaret 1 juli 2021 till 30
juni 2022,

Enligt var uppfattning har &rsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vasentliga avseenden rattvisande bild av NDI - Bygg och Industriby ABs finansiella stéllning per den 30 juni 2022
och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Foérvaltningsberéattelsen ar forenlig med
arsredovisningens évriga delar.

Vi tilistyrker dartor att bolagsstdmman faststéller resultatrdkningen och balansrékningen for NDI - Bygg och
Industriby AB. |

Grund for uttalanden

VI har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i férhallande till
NDI - Bygg och Industriby AB enligt god revisorssed | Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och &ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens och verkstillande direktorens ansvar

Det ar styrelsen och verkstallande direktdren som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas och att den ger
en rattvisande bild enligt arsredovisningsiagen. Styrelsen och verkstéllande direktdren ansvarar dven for den
interna kontroll som de bedémer ar nédvéndig for att upprétta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter elier misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och verkstéllande direktoren for bedoémningen av
bolagets férmaga att fortsatta verksamheten. De upplyser, nar sa &r tillampligt, om férhallanden som kan péaverka
férmagan att fortsétta verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tillampas dock inte om styrelsen och verkstéllande direktéren avser att likvidera bolaget, upphéra med
verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra
visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att lamna en revisionsberéttelse
som innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hdg grad av sékerhet, men &r ingen garanti for att en
revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka en vasentlig felaktighet
om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara véasentliga
om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéantas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med

grund i arsredovisningen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar fér revisionen av arsredovisningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.sefrevisornsansvar, Denna beskrivning &r en del av revisionsber'a‘ttelsen.v
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utbver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens och verkstéllande direktdrens
forvaltning fér NDI -~ Bygg och Industriby AB for rakenskapsaret 1 juli 2021 till 30 juni 2022 samt av forslaget till
dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt forslaget i férvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens
ledamoter och verkstéliande direktéren ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi &r oberoende i férhallande till NDI - Bygg och Industriby AB enligt god revisorssed i Sverige
och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillréckliga och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens och verkstéllande direktorens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret {or forslaget fill dispositioner betr&ffande bolagets vinst eller férlust. Vid férslag
titl utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar férsvarlig med hénsyn till de krav
som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker staller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéallning i Svrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och fdrvaliningen av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland
annat att fortlopande beddma bolagets ekonomiska situation, och att tillse att bolagets organisation ar utformad
sa att bokforingen, medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett
betryggande satt. Den verkstéllande direktdren ska skéta den [6pande f6rvaltningen enligt styrelsens riktlinjer och
anvisningar och bland annat vidta de atgarder som ar nddvandiga for att bolagets bokforing ska fullgtras i
overensstammelse med lag och for att medelsforvaltningen ska skbtas pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av s&kerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot sller verkstailande
direktoéren i nagot vésentligt avseende:

» fOretagit nagon atgéard eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet
mot bolaget

* pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betréffande revisionen av férslaget till dispositioner av bolagets vinst eller férlust, och darmed vart
uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sékerhet bedoma om férslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sékerhet &r en htég grad av sdkerhet, men ingen garanti fér att en revision som utftrs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka atgérder eller forsummelser som kan foranleda
erséttningsskyldighet mot bolaget, eller att ett férslag till dispositioner av bolagets vinst eller férlust inte ar forenligt
med aktiebolagslagen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av férvaltningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.sefrevisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberéttelsen.

Lund den 24 oktober 2022

Ohylings PriceyvatgrhouseCapper /A/B

Par Hammensjo'
Auktoriserad revisor
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