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Faststallelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i Fortinova Tolken 10 AB intygar harmed dels att denna kopia av
arsredovisningen dverensstadmmer med originalet, dels att resultat- och balansrakningen faststallts pa
arsstamma den.... 9/ 6,722 Stamman beslot ocksa att godkanna styrelsens forsiag till
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Forvaltningsberattelse

Styrelsen for Fortinova Tolken 10 AB, 556747-6709, far hdrmed avge arsredovisning for
rakenskapsaret 2022.

Verksamheten

Allmant om verksamheten

3olaget ar ett helagt dotterféretag till Fortinova Kommersiella 1 AB, org nr 556899-0948. Fortinova
Fastigheter AB (publ) &r moderféretag i den koncern bolaget ingar. Bolaget ager och férvaltar
fastigheten Tolken 101 Varbergs kommun. Den uthyrningsbara ytan ar ca 2 286 kvm och utgor
skola,butik och lager.

Vésentliga hdandelser under rakenskapsaret

Det har varit ett ovanligt ar pa manga satt med Rysslands anfallskrig mot Ukraina, skenande inflation,
energikris och kraftiga réantehdjningar fran vérldens centralbanker. Det som direkt har paverkat
Fortinova ar hogre energi- och finansieringskostnader.

Flerarsoversikt Belopp 1 kkr

2022 2021 2020 2019
Nettoomsattning 3515 4 102 4 424 4 387
Resuliat efter finansielia poster -5 083 2 544 2412 3 065
Soliditef, % 25 36 35 34

Forandringar i eget kapital

Aktie- Reserv- Fritt eget
Kapital fond kapital
Vid arets boérjan 100 15 393
Arets resultat -5 470
Vid arets slut 100 | 9 923

Resultatdisposition
Styrelsen féreslar att till férfogande staende vinstmedel, kronor 9 923 414, disponeras enligt féljande:

Belopp i kkr
Balanseras | ny rakning 9923
Summa 9 923

Bolagets resultat och stéllning framgar av efterféljande resultat- och balansrékningar med noter.
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Resultatrakning

Belopp i kkr Not 2022-01-01-  2021-01-01-
2022-12-31 2021-12-31

Rorelseintakter, lagerfordndring m.m.

Nettoomsattning 3 515 4 102
Ovriga rérelseintakter - 14
Summa roérelseintdkter, lagerforandring m.m. a2 915 4 116
Rorelsekostnader

Fastighetskostnader -673 -7271
Administrativakostnader -119 -40
Ovriga externa kostnader -5 -18
Av- och nedskrivhingar av materiella och

immateriella anlaggningstillgangar -297 -239
Summa rorelsekostnader -1 094 -1 018
Rorelseresultat 2 421 3 098
Finansiella poster

Resultat fran dvriga finansiella anlaggningstiligangar -6 870 -
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter -30 -
Rantekosinader och liknande resultatposter 2 -603 -554
Summa finansiella poster -7 503 -554
Resultat efter finansiella poster -0 082 2 544

Bokslutsdispositioner

Lamnade koncernbidrag - -2 105
Summa bokslutsdispositioner - -2 105
Resultat fore skatt -5 082 439
Skatter

Skatt pa arets resultat -387 -

Arets resultat -5 469 439
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Balansrakning

Belopp i kkr Noft 2022-12-31 2021-12-31
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnader och mark 3 31 970 42 337
Inventarier, verkiyg och installationer - -
Summa materiella anlaggningstillgangar 31970 42 337
Finansiella anlaggningstillgangar

Andelar | koncernfbretad - ~
Fordringar hos koncernféretag 4 5478 -
summa finansiella anlaggningstillgangar 5478 -
Summa anlﬁggningstil‘lgéngar 37 448 42 337
Omsaéttningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 81 -
Forutbetalda kosinader och upplupna intékter 11 - 82
Summa Kortfristiga fordringar 92 82
Kassa och bank

Kassa och bank 1910 s
Summa kassa och bank 1 910 o
Summa omsattningstillgangar 2 002 157
SUMMA TILLGANGAR 39 450 42 494
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Balansrakning

Belopp i kkr Not 2022-12-31 2021-12-37
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Egef kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital 100 100
Summa pundet eget kapital 100 100
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 15 393 14 954
Arets resultat -5 469 439
Summa fritt eget kapital 9 924 15 393
summa eget kapital 10 024 15 493
Langfristiga skulder 9

Ovriga skulder till kreditinstitut 27 033 19176
Ovriga skulder - 3482
Summa langfristiga skulder 27 033 22 658
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 1 000 1 288
Leverantdrsskulder 70 43
Skatteskulder 387 -
QOvriga skulder 47 2 111
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 889 901
Summa kortfristiga skulder 2 393 4 343
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 39 450 42 494
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Noter

Not1 Redovisningsprinciper

5(6)

Arsredovisningen har upprattats i enlighet med Arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens

allménna rad BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre féretag.

Belopp i kkr om inget annat anges.

Avskrivningsprinciper for anlaggningstillgangar

Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskafiningsvarden och beraknad nyttjandeperiod.

~Oljande avskrivningstider tillampas:

Anldggningstillgangar Ar
Materiella anldggningstillgangar:
-Byggnader 100

Féljande huvudgrupper av komponenter har identifierats och ligger till grund fér avskrivningen pa

bygghader:
-Stomme 100 ar

Definition av nyckeltal
Netfoomsatining
Rérelsens huvudintgkter, fakturerade kostnader, sidointakter samt intaktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader, men f6re skatter.

Soliditet

(Totalt eget kapital + (100% - aktuell bolagsskattesats av obeskattade reserver) ) / Totala tillgangar

Not 2 Rantekostnader och liknande resultatposter

2022-01-01- 2021-01-01-
2022-12-31 2021-12-37
Rantekostnader, dvriga -603 -054
Summa -603 -954
Not 3 Byggnader och mark
2022-12-31 2021-12-31
Ackumulerade anskaffningsvéarden:
-Vid arets bdrjan | 46 722 46 722
-Avyttringar och utrangeringar -12 332
34 390 46 722
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -4 385 -4 156
-Avyttringar och utrangeringar 2 262
-Arets avskrivning enligt plan -297 -229
-2 420 -4 385
Redovisat varde vid arets slut 31 970 42 337
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Not 4 Fordringar hos koncernforetag
2022-12-31 2021-12-31

Ackumulerade anskaftningsvarden:
-Tillkommande fordringar 5478

Redovisat varde vid arets slut 5478

Not 5 Langfristiga skulder
2022-12-37 2021-12-371

Skulder som forfaller till betalning senare an
ett ar fran balansdagen

Skulder till kreditinstitut 27 033 19 176
Ovriga skulder ' ) 3 482
Totalt 27 033 22 658

Skulder som forfaller till betalning senare an

fem ar fran balansdagen
Ovriga skulder till kreditinstitut | 23 033 17 888

Totalt 23 033 17 888

Not 6 Stillda sdkerheter och eventualforpliktelser

Stallda sakerheter

2022-12-31 2021-12-31
Stéllda panter och sékerheter 28 460 33 824
Underskrifter
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Fotokopians Gverensstimmelse
med originalet intygas:
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Revisionsherattelse

Till bolagsstdmman i Fortinova Tolken 10 AB, org. nr 556747-6709

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen fér Fortinova Tolken 10 AB for ar 2022.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden rattvisande
hild av Fortinova Tolken 10 ABs finansielia stéllning per den 31 december 2022 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Férvaltningsberéttelsen &r férenlig med arsredovisningens &vriga delar.

Grund for uttalanden

Vitillstyrker darfor att bolagsstamman faststéller resultatrdkningen och balansréakningen.

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed | Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder
bheskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r oberocende i foérhallande till Fortinova Tolken 10 AB enligt god revisorssed i Sverige och

har i ovrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligf dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrackliga och andamalsenliga som grund f&r vara uttalanden.

e AP

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret fér att arsredovisningen uppréttas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bed&mer ar
nddvandig Tor att uppréatta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
ocegentligheter eller misstag.

Revisorns ansvar

VVara mal ar att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
och att [amna en revisionsberatielse som innehaller vara uttalanden.
Rimlig s&kerhet dr en hig grad av sdkerhet, men ar ingen garanti for
att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed | Sverige
alltid kommer att upptéacka en vasentlig felaktighet om en sadan
finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller
misstag och anses vara véasentliga om de enskilt eller tillsammans
rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska besiut som
anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt 1ISA anvander vi professionellt omddme
och har en professionelit skeptisk instélining under hela revisionen.
Dessutom:

— identifierar och beddmer vi riskerna f6r visentliga felaktigheter |
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgérder bland annat
utifran dessa risker och inh&mtar revisionsbevis som ar
tillréckliga och &ndamalsenliga fér att utgdra en grund fér vara
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till f6lid av oegentligheter ar hégre &n for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande | maskopi, forfalskning, avsikiliga utelamnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

—— skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse f6r var revision for att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med h&nsyn {ill
omstandigheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i

den interna kontrollen.

Revisionsberattelse Fortinova Tolken 10 AB, org. nr 556747-6709, 2022

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av bolagets férmaga att fortsdtta verksamheten. Den
upplyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka
formagan att fortsatia verksamheten och att anvidnda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om
beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

—— utvarderar vi lampligheten | de redovisningsprinciper som

anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdérande upplysningar.

~— drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvéander

antagandet om forisatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
férhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
férmaga att fortsétta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att
det finns en védsentlig osdkerhetsfaktor, maste vi i
revisionsberéttelsen fasta uppmaéarksamheten pa upplysningarna
| arsredovisningen om den vasentliga osdkerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar &r otilirackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhdmtas fram till datumet for revisionsberéttelsen. Dock
kan framtida hé&ndelser eller férhallanden géra att ett bolag inte
l&ngre kan fortsdtta verksamheten.

—— Utvarderar vi den 6vergripande presentationen, strukturen och

innehallet i arsredovishingen, daribland upplysningarna, ach om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett sift som ger en rittvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inrikining samt tidpunkten for den. Vi maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland
de eventuella betydande brister | den interna kontrollen som vi
identifierat. ./5
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

férslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust.

Utbver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en revision av styrelsens férvaltning fér Fortinova Tolken 10 AB for ar 2022 samt av

Vi tilistyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt férslaget i férvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamdéter ansvarsirinet for

rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare 1 avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
oberoende i forhallande till Fortinova Tolken 10 AB enligt god revisorssed | Sverige och har i évrigt fullgjort van yrkesetiska ansvar enligt

dessa Krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhd@mtat ar tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund f0r vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar
forsvarlig med hansyn till de krav som bolagets verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt.

T MO S e ki O e S T ) L

Revisorns ansvar

Vart mal betrédffande revisionen av forvaliningen, och darmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sé&kerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot
| nagot vasentligt avseende;

—— foretagit nagon atgéard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
bolaget, eller

—— pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betridffande revisionen av forslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller forlust, och dédrmed vart uttalande om detta, ar att
med rimlig grad av sakerhet beddma om forslaget ar férenligt med
aktiebolagslagen.

Rimlig sékerhet dr en hdg grad av sédkerhet, men ingen garanti for att
en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer

att upptacka atgarder eller forsummelser som kan féranleda
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Revisionsbheréttelse Fortinova Tolken 10 AB, org. nr 556747-6709, 2022

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen av
bolagets angelagenheter. Detta innefattar bland annat ait fortlépande
bedOma bolagetis ekonomiska situation och att tillse att bolagets
organisation &r utformad sa att bokféringen, medelsférvaltningen och
bolagets ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett
betryggande sait.

ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner
av bolagets vinst eller férlust inte &r férenligt med akfiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed | Sverige anvander
vi professionellt omddme och har en professionellt skeptisk
instalining under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och
forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller foriust grundar sig
framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgarder som utférs baseras pa var professionella
beddmning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebér att
vi fokuserar granskningen pa sadana atgérder, omraden och
férhallanden som &ar vasentliga for verksamheten och déar avsteg och
dvertradelser skulle ha sérskild betydelse for bolagets situation. Vi
gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgdrder och andra forhallanden som &r relevanta foér vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag fér vart uttalande om styrelsens
férslag till dispositioner betraffande bolagets vinst eller férlust har vi
granskat om férslaget &r férenligt med aktiebolagslagen.

Fotokopians Gverensstimmelse
med originalet intygas:
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