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Forvaltningsberiittelse
Information om verksamheten

Bolagets verksamhet ar att, direkt eller indirekt genom bolag, 4ga och forvalta fastigheter. Bolaget har
sitt sdte i Stockholm.

Bolagets administration hanteras genom avtal med Newsec som l6pande fakturerar tor utforda tjanster.

Viisentliga hiindelser under rikenskapsiret

Bolaget har under aret avyttrat en fastighet. Totalt varde for avyttrade fastigheter uppgar till ett varde
om 14,5 mkr.

Bolaget har under 4ret gjort investeringar i befintliga fastigheter med 57 mkr.

Bolaget har under aret erhallit aktiedgartillskott om 8 590 tkr.

Under 2022 férdndrades marknadslidget drastiskt diar en snabbt stigande inflation, 1 sparen av kriget 1
Ukraina och en europeisk energikris, ledde till atstramnmgar pé finansmarknaderna. Kombinationen av
stigande réintor och forsamrade tillvixt utsikter resulterade i ligre bostadspriser, dkad forsiktighet och
en inbromsande transaktionsmarknad.

Nuvarande koncernstruktur i Neobo skapades under fjarde kvartalet 2022. Utgangspunkten for Neobos
fastighetsbestand var de fastigheter som fanns 1 SBB:s dotterbolag Amasten Fastighets AB per den 30
september 2022. 1 slutet av december forvarvades fastigheter om 5,2 mdkr fran SBB och saldes
fasticheter om 5,8 mdkr till SBB. Vid arets slut hade Neobo fastigheter till ett virde av 15,3 mdkr.
Neobo delades ut till SBB:s aktiedgare den 28 december 2022 och bolaget noterades sedan pa Nasdaq
First North Premier Growth Market den 10 februari 2023

:.B.Qst.ad. O;skarshamn AB

I 6vrigt har inga vésentliga hiandelser skett under rakenskapsaret.
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Flerarsjamforelse
Bolagets ekonomiska utveckling 1 sammandrag.
Hyresintakter tkr

Driftnetto _ 'tkr-
Balansomslutning tkr

Soliditet o/

Nyckeltalsdefinitioner framgar av not 2.

Forslag till vinstdisposition
Till arsstammans forfogande star foljande vinstmedel:

Arets resultat

Styrelsen foreslar att vinstmedlen disponeras sd att

L ny rakning overtors

A
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2022

9,186

137,304

0.1

kronor

kronor

2021
8,804
3,120

8 8;. 706
2.6

2020
3.

100,554

10.779.073

-3,768

3,768

975
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2019
8,869
4,061
92,971
0.1
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Resultatrikning Not 2022 2021

N

Hyresintakter 9,186 8,804
Ovriga rorelseintikter 82 30

Driftkostnader 4,635 I8
Underhall -500 -932
Forvaltningsadministration -969 -695
Fastighetsskatt 2255 2209

Driftnetto > 2,909 3,120

Centraladministration -178 -183
Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar -1,798 -1,720
Resultat fran forsaljning av fastigheter -9,029 .

Rorelseresultat 6 -8,696 1,217

Resultat fran finansiella poster

Rinteintakter och liknande resultatposter 7 108 161
Rintekostnader och liknande resultatposter 3 -2,107 -1,938

Summa resultat fran finansiella poster -1,999 -1,777
Resultat efter finansiella poster -10,695 -560

fBokSlu_tsdispositi’oner 9 _ - 321
Skatt pa drets resultat 10 -88 .32

Arets forlust -10,783 2T

Det forekommer inget Ovrigt totalresultat varfor arets resultat Overensstimmer med arets totalresultat.
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Balansrikning Not

Anliiggningstillgangar

Forvaltningsfastigheter B 11

Finansiella anlaggningstillgangar 12
Fordringar hos koncernforetag 13
Fordringar hos intresseforetag och gemensamt styrda

foretag 14

Summa anliiggningstillgangar
Omsiittningstillgangar 12
Kortfristiga fordringar

Fordringar hos koncernforetag 6
Aktuella skattetordringar

Ovriga kortfristiga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Summa omsittningstillgangar

Summa tillgangar

A
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2022-12-31

0

128.265

33

449

128,714
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2021-12-31

87.473

87.473

312

149
268

1.233

1,233

88,706
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Balansrikning
Eget kapital och skulder
Eget kapital

det eget kapital
iekapital

U1

Akt

C

Arets forlust

Summa eget kapital

Obeskattade reserver

Avsittningar
Uppskjuten skatteskuld

Summa avsittningar

Langfristiga skulder
Skulder till koncernforetag

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Leverantorsskulder
Aktuella skatteskulder
Ovriga skulder

Summa eget kapital och skulder
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15

16

17

12,18
6,19

12

2022-12-31

50

10,779
10,783

2,915

2915

117,379

117,379

0,352
69
1,893

8,314

128,714
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2021-12-31

50

—_—ia

2,460
271

2,189

2,239

2.828

82 205

852;21[5

2.4
116

20
1,181

1,374

83,706
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Fordandringar i eget kapital

Bundet eget
kapital

Aktlekapl.tal

Eget kapital 2021-01-01 50

Arets resultat och totalresultat

Eget kapital 2021-12-31 S0

Arets resultat och totalresultat

Eget kapital 2022-12-31 50

Klassificering av eget kapital

Aktiekapital

Fritt eget
kapita

k—apital
2,460

=271

2,189

8,590
-10,783

-4

kapital
Fritt eget

7(27)

Totalt eget
ka ital

2,510

271

2,239

8.590
-10,783

46

I posten aktiekapital ingar det registerade aktiekapitalet. Antalet aktier uppgar till 50 000 st och

kvotvardet dr 1 kr per aktie.

Fritt eget kapital

Fritt eget kapital motsvarar ackumulerade vinster och forluster som genererats 1 bolaget med, 1

forekommande fall, tilldgg for avsattning till reservfond, utdelningar samt 6vriga tillskott fran

aktiedgaren.

| /f reis resultat __
Arets resultat Overensstaimmer med Arets totalresultat.

Ackumulerade aktiedgartillskott uppgar per balansdagen till 10 095 tkr (1 505 tkr).

W

ey ey O AR OAT S e e OV R
ranisast o BU2207 1 hhh (495945753 ey S'gqoat




Neobo Bostad Oskarshamn AB
559043-2216

Kassaflodesanalys Not
Den lopande verksamheten
Rorelseresultat

Aterlciggning av poster som inte ingdr i kassaflodet
-Avskrivningar m.m. materiella anlaggningstillgangar
-Forsdljningsresultat materiella anldggningstillgangar

Erhallen rianta
Erlagd rinta
Erhillen/betald inkomstskatt

Kassaflode fran lIopande verksamheten exKI.
rorelsekapital

Fordndring av kortfristiga fordringar
Forindring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran lopande verksamheten inkl.
rorelsekapital

Forandring i fordringar hos koncern-, och

intressefdretag _

Forvarv av materiella anlaggningstillgangar 11
Avyttring av materiella anldggningstillgangar

Kassaflode frin investeringsverksamheten

Erhéllna aktiedgartillskott o |
Forandring av skulder till koncern-, och intresseforetag

(netto)
Kassaflode fran finansieringsverksamheten
Arets kassaflode

Likvida medel vid arets slut

A
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2022

-8.696

1,798

9,629

108
-116

616
-7,807

125,834

4,907

-52.219

8,590

-82,205

-73,613

K=
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2021

1217
1,720

161
-1,938
=70

1,090
1,084

-3.966

3,960

9,096
841

8,255

-3,278
3,278
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Noter

Not 1 Allmén information

Bolaget ir ett dotterforetag till Neobo AB Holdco 1.1.4 org nr 559408-9665 med séte i Stockholm.
Bolagets huvudsakliga verksamhet ar att, direkt eller indirekt genom bolag, dga och foérvalta
fastigheter.

Moderbolag i den minsta och stérsta koncernen som Neobo Bostad Oskarshamn AB ar dotterbolag till

och dar koncernredovisning upprattas ar Neobo Fastigheter AB org nr 556580-2526, med séte i
Stockholm:

Not 2 Redovisnings- och viirderingsprinciper
Grund for rapporternas uppriittande

Bolaget har upprittat sin arsredovisning enligt arsredovisningslagen (1995:1554) och Radet for
ﬁnans1ell rapportermgs rekommendatmn RFR 2, Red(wlsmng fer ]UI"IdlSk person Rek@mmendatlonen
godkanda TFRS och ut‘ta]anden sa langt detta ar mo_]“llilgt 1nom ramen for arsredow snmgslagen och med
hansyn till sambandet mellan redovisning och beskattning. Rekommendationen anger vilka undantag
och tillagge som géller 1 forhallande till IFRS.

Arsredovisningen har upprittats utifrin antagandet om fortsatt drift

Bolaget tillampar frivilligt RFR 2 Redovisning for juridiska personer i enlighet med reglerna i BENAR
2012:3 da bolaget omfattas av en koncernredovisning som upprittas enligt IFRS.

Andrade redovisningsprinciper
Anvinda redovisningsprinciper overensstimmer med dem som tillimpades under foregaende
rakenskapsar.

Foljande virderings- och omréikningsprinciper ér tillimpade 1 arsredovisningen:

Virderingsgrunder tillimpade vid upprattande av bolagets finansiella rapporter
Tillgangar, avsittningar och skulder har virderats till anskaffningsvédrden om inget annat anges nedan.

Funktionell valuta samt redowsﬂmgsvaluta
Bolagets funktionella valuta ar svenska kronor, SEK, och utgor rapporteringsvaluta tor bolaget. Om
inget annat anges redovisas alla siftror 1 tusentals SEK. Bolaget genomfor for narvarande inte ndgra
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transaktioner 1 utlandsk valuta.

Intakter
F 6retagets i'ntéikter be‘stér 1 all 'Vasenﬂighet av ”hyre sin‘tékter' Inté,kter redavi'sas 1 t’al{t med att

Hyresintdkter fran forvaltningsfastigheter ar att betrakta som operationella leasingavtal som
intaktsredovisas i resultatrdkningen linjért 6ver hyresperioden. Forskottsbetalda hyror redovisas som
forutbetalda intikter. I de fall hyresrabatter férekommer har de redovisade 'hyr;esi.nt;éijkterna- reducerats
med virdet av limnade hyresrabatter.

Firsﬁlj ﬁin- a;v: f asﬁ‘g’heter :r*e'dovi sas i -s-amb aﬁd med att *1*i-is‘ke-r' ro-ch '-’fi')-rm éner -évezré;r | t’ill kfi‘p‘ a;r'eﬁ "‘*frén-

I - 2 ﬁ'

hyresavtalen Ev hyresrabatter penodlseras 1111] art over hyresavtalets kontraktstld aven om betalmng
inte sker pa samma sétt.

Rinteintiakter redovisas i den p eriod de avser.

Personal
Bolaget har varken under 1nnevarande rikenskapsar eller foregdende rakenskapséar haft nagra anstillda
och har ej heller utbetalt nagra loner eller andra erséttningar.

_Fmanswlla mtakter OCh kostnader bestar av ranteintakter pa fordringar samt rantekostnader pa skulder.
Rinteintikter pa fordringar och rintekostnader pa skulder berdknas med tillimpning av
effektivrantemetoden. Effektivrantan ar den rdanta som gor att nuvérdet av alla framtida in- och
utbetalningar under riantebindningstiden blir lika med det redovisade virdet av fordran eller skulden.
Rinteintikter respektive rintekostnader inkluderar periodiserade belopp av transaktionskostnader och
eventuella rabatter, premier och andra skillnader mellan det ursprungligen redovisade viérdet av fordran

respektive skuld och det belopp som regleras vid forfall.

Lanekostnader
Laneutgifter utgdrs av rianta och andra kostnader som uppstar nér ett foretag lanar pengar. Laneutgifter

som &r hanforliga till ﬁnansmnng av en tillgang, som tar en betydande tid i ansprék att fardigstalla
aktlveras som en del av tlll gangens anskaffmngsvarde Kostnader for ut ag av pantbrev v1d kop av _

ferkmppande ..m.e.d_. te.rvarv aktwar.as__enbart p.a .byggnad oc:h_. skrws. av enh gt _prmclperna for b_yggna.d
som beskrivs under avskrivningar. Ovriga laneutgifter redovisas som en kostnad i1 den period de
uppkommer.
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Koncernbidrag
Koncernbidrag redovisas som bokslutsdispositioner.

Skatter

Inkomstskatt utgors av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Inkomstskatt redovisas i resultatrikningen.
Aktuell skatt dr skatt som ska betalas eller erhallas avseende aktuellt ar, med tlllampnmg av de
skatteba,tser som &r beslutade eller 1 praktlken beslutade per bal anSdagen... Hit hor éven justering av

resultatet Detta beror framst pa mQ]h gheten att nyttj a skattema531ga avskm mngar pa fastl c1fhe‘l:er som
kan dverstiga de redovisningsmissiga, skatteméssiga direktavdrag for vissa ombyggnationer vilka
aktiveras redovisningsmassigt samt befintliga underskottsavdrag,

Uppskjuten skatt berdknas enligt balansraknmgsmetoden med utgdngspunkt 1 temporéra skillnader
mellan redovisade och skatteméssiga véirden pa tillgangar och skulder. De temporira skillnaderna har
huvudsakligen uppkommit genom avskrivning av fastigheter. Uppsk] uten skatt berdknas med
tillimpning av de skattesatser och skatteregler som ér beslutade eller i praktiken beslutade per
balansdagen.

Uppskjutna skattefordringar avseende avdragsgilla temporéra skillnader och underskottsavdrag
redovisas endast 1 den man det dr sannolikt att dessa kommer att kunna utnyttjas. Virdet pa uppskjutna
skattefordringar reduceras nar det inte langre bedoms sannolikt att de kan utnyttjas.

Belopp som avsatts till obeskattade reserver utgor skattepliktiga temporéra skillnader. Pa grund av
sambandet mellan redovisning och beskattning redovisas emellertid den uppskjutna skatteskulden pa
obeskattade reserver som en del av de obeskattade reserverna. Aven bokslutsdispositionerna i
resultatrakningen redovisas inklusive uppskjuten skatt.

BALANSRAKNING

Forvaltningsfastigheter
Forvaltningstastigheter bestar av fastigheter (mark eller en byggnad) som innehas 1 syfte att erhalla
hyresinkomster eller viardestegring eller en kombination av dessa.

Forvaltningsfastigheter redovisas vid forvirvet till anskaffningsvirde, inkluderat direkt hinforbara
transaktionskostnader. Tillkommande utgifter laggs till det redovisade virdet for fastigheten om det ar
sannolikf 'a;t't den d{ionomiska ny*ttan som éir férknippad m;ed fas'tigheten férbﬁt*tras iférhﬁllande “till dfe;jn

kostn_ad 1 denpeﬂ.od .de u_p.p_kemmer. Efter anskaffnmgstlllfa,llet re_dowsas forvaltmngsfash gheten tlll

ey ey O AR OAT S e e OV R
Fasa . on CO2707Thb (95045 63 (Y Sgnorat VB,



Neobo Bostad Oskarshamn AB 12(27)
559043-2216

anskaffningsvirde med avdrag f6r ackumulerade avskrivningar och eventuell nedskrivning samt med
tillagg for eventuell uppskrivning. Utgifter for reparationer och l6pande underhall kostnadsfors 1 den
period de uppkommer. Vinst eller torlust redovisas 1 resultatrakningen den redovisningsperiod da
tillgangen avyttras.

Linjér avskrivningsmetod anvénds for samtliga typer av materiella tillgangar. Foljande
avskrivningstider tillampas:

Byggnader 50-100 ar
Markanlagening 20 ar
Inventarier Sar

Hyresgéstanpassningar skrivs av utifran hyresavtalets kontraktstid.

Nedskrivningar av icke-finansiella anliggningstillgangar

Nir det finns en indikation pa att en tillgang eller en grupp av t]l]gangar minskat 1 virde gors en
bedomning av dess redovisade virde. I de fall det redovisade virdet 6verstiger det berdknade

ﬁte‘rvi nn'i*nasvé,rd'et" 's‘kri'v S det rs‘edm isade va'rdet ner t‘i’ll de‘tt‘a ﬁtervinnin gsvarde_ Nedskrivningsbeloppet

En tidigare nedskrivning av en tillgang aterfors nér det har skett en fordndring 1 de antaganden som vid
nedsknvmngstﬂlfallet lag t111 grund for att faststalla tﬂlgangens atervmmngsvarde Det aterfc)rda

avdra.g_ for normala. a,v.skﬂml_ngar). om .mgen nedskrwmng g orts...

Leasing

RFR2 Leasmgavgﬁterna kostnadsfors hnj art over leasmgperlodens loptld Rorll oa avg1fter
kostnadstors lopande for den period till vilka de hanfors. Formaner erhallna 1 samband med tecknandet
av ett avtal redovisas linjdrt som en minskning av den totala leasingkostnaden i resultatet. Samtliga
hyreskontrakt betraktas som operationella leasingavtal.

Likvida medel
Likvida medel omfattar kassa, banktillgodohavanden samt kortfristiga placeringar med en ursprunglig
forfallodag pa tre manader eller mindre.

Avsiittningar

En avsittning redovisas 1 balansrikningen nér bolaget har en befintlig legal eller informell forpliktelse
som en foljd av en intrdffad hindelse och det ar troligt att ett utflode av ekonomiska

resurser kommer att kravas for att reglera forpliktelsen samt en tillforlitlig uppskattning av beloppet
kan goras Da,r effekten av nar 1 tlden betalnmg sker ar vasenthgj beraknas avsa,ttmngar genom
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Finansiella instrument

Finansiella instrument ar varje form av avtal som ger upphov till en finansiell tillgang 1 ett foretag och
en finansiell skuld eller ett egetkapltalmstru ,,,,, ent 1 ett annat foretag. Finansiella instrument som
redovisas 1 balansrdkningen inkluderar pa till gangsmdan aktier och andelar 1 foretag dar koncernen inte
har ett bestimmande mﬂytande (finansiella tillgangar varderade till verkligt varde), derivatinstrument,
ﬁ:)rdnngar hos mtresseforetag/ _| olnt ventures andra langfrlstlga ferdnngar hyresfordrmgar ovrlga
kl’.e_dltl_HStltUtj obh.g_atmnsl&m .fgre;tagso_.ertlﬁkatj ov rlga la_nfn.stl_ga. skul_derj denyatmstrum.ent?.
leverantorsskulder, upplupna kostnader samt 6vriga kortfristiga skulder. Redovisningen beror pa hur de
finansiella instrumenten har klassificerats.

Redovisning och barﬂagaﬂde

En finansiell till gang eller finansiell skuld tas upp 1 balansridkningen nér bolaget blir part enligt
instrumentets avtalsmassiga villkor. Hyresfordringar tas upp i balansrikningen nér faktura har skickats.
Skuld tas upp nir motparten har presterat och avtalsenlig skyldighet foreligger att betala, dven om
faktura d4nnu 1nte mottagits. Leverantorsskulder tas upp nér faktura mottagits. En finansiell tillgang och
finansiell skuld kvittas och redovisas med ett nettobelopp 1 balansrikningen endast nar det toreligger
en legal ratt a,tt kwtta be] oppen samt att det foreh gger av sﬂq att reglera postema med ett nettobelopp

....

ﬁnan51ell skuld tas bort fran balansraknm gen nér forphktelsen 1 avtalet full gOrs eller pa annat Satt
utslicks. Detsamma giller for del av en finansiell skuld.

Upplaning
Upplaning redovisas initialt till erhallet belopp efter avdrag for transaktionskostnader. Efter
anskaffmngstldpunkten Varderas lanen tlll upplupe‘t anskaffmngsvarde enll gt effektwrantemetoden

ar, Leverantorsskulder och andra mrelseskulder har kort fervantad loptld och varderas utan
diskontering till nominellt belopp.

Leverantorsskulder

Leverantorsskulder ar forpliktelser att betala for varor eller tjdnster som har férvirvats 1 den [6pande
verksamheten fran leverantorer. Leverantorsskulder redovisas nir faktura mottagits.
Leverantorsskulder klassificeras som kortfristiga skulder om de foérefaller inom ett ar eller tidigare

(eller under normal verksamhetscykel om ¢ denna &r langre). Om inte, tas de upp som langfristiga
skulder.

Leverantorsskulder och andra rérelseskulder med kort 16ptid redovisas till nominellt vérde.
Aktiedgartillskott
Aktiedgartillskott redovisas hos givaren som en 6kning av aktier 1 dotterbolag och hos mottagaren som

en 6kning av fritt eget kapital.

Kassaftlodesanalys
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Kassaflodesanalysen har uppréttats enligt den indirekta metoden, vilket innebér att resultatet justeras

for transaktioner som inte medfort in- eller utbetalningar under perioden samt for eventuella intikter
eller kostnader som hanfors till investerings- eller finansieringsverksamheten.

Nya IFRS som finnu inte borjat tillimpas - o
Nya och dndrade IFRS med framtida tillampning f6rvéntas inte komma att ha nagon vésentlig etfekt pa

foretagets finansiella rapporter.

Nyckeltalsdefinitioner
Soliditet

Eget kapital inklusive obeskattade reserver efter avdrag tor uppskjuten skatt 1 relation till totala
tillgangar.

Not 3 Uppskattningar och bedomningar

Bolaget gor uppskattningar och bedémningar om framtiden. De uppskattningar for
redovisningsiandamal som blir foljden av dessa kommer, definitionsmaéssigt, séllan att motsvara det
'Verkh ga resultatet le uppsLattnmcrar och antacranden som mnebar en betydande r1 sk for Vasentll_ga,

huvuddra_g_ ne_dan.

Extern marknadsvérdering av férvaltningsfastigheter

Den externa virderingen av forvaltningsfastigheterna ér baserad pa antaganden om framtida
betalningsstrommar samt en diskontering av dessa med hinsyn till en riskfri rinta och riskpaslag.
Samtliga dessa faktorer utgor sdledes bedémningar av framtiden och 4r osékra och kan inte tas som en
uttastelse om framtida uttall.

Koncernen har under aret tillampat 2-5 % rédnta pa koncerninterna mellanhavanden.

Not 4 Finansiell riskhantering och finansiella instrument

Bolaget dr genom sin verksamhet exponerat for olika typer av finansiella risker sasom marknads-,
likviditets- och kreditrisker. Marknadsriskerna bestar 1 huvudsak av ranterisk.

Det ar bolagets styrelse som ar ytterst ansvarig tor exponering, hantering och uppfoljning av toretagets
ﬁnansiella riSker De ramar som gﬁller fti“)r e*s'zponeri‘ng,, 'hantering och uppféljning av de finansiella

Marknadsrisk
Rcmlem“k

I_Qp_e_.r m-e;_d _rorh_g ranta v1lket 1nn_eb-ar a.tt b@la;gets framtlda. ﬁnanmella _.kos.tnader _paverkas xrl.d _-andra.d_e_;
marknadsréantor.
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Valm‘aﬁsk

' kligt varde eller tramtida kassafléden tluktuerar till t6ljd av dndrade
valutakurser Bolaget bedm er sin verksamhet 1 Sverige och foretagets in- och utfldéden bestar enbart av
SEK. Dirigenom ér bolaget ej exponerat for valutarisk.

t111raclxl.1.g _ﬁn.ans1.ermg tlll en r1ml1 gk@stnad.,°

Kredit och motpartsrisk

Med kreditrisk avses risken for att motparten 1 en transaktion orsakar bolaget en forlust genom att inte
fullfolja sina avtalsenliga forpliktelser. Bolagets exponermg for kreditrisk 4r huvudsakhgen hanforlig
till kundfordringar. Beﬁnthga kunders finansiella situation foljs lopande upp for att pa ett tidigt
stadium identifiera varningssignaler. Bolagets maximala exponering for kreditrisk bedéms motsvaras
av bokforda varden pa samtliga finansiella tillgangar.

Virdering av finansiella instrument
K Ias s:if cering och v{irdérmg av ﬁmm s“iella ﬁlfgﬁngar

Skuldinstrument

Klassificeringen av finansiella tillgdngar som dr skuldinstrument baseras pa koncernens affirsmodell
tor torvaltning av tillgangen och karaktiaren pa tillgangens avtalsenliga kassafloden. Koncernens
skuldinstrument klassificeras t1ll upplupet anskattningsvarde och innefattar: tordringar hos
intresseforetag/joint ventures, andra langtristiga fordringar, hyrestordringar, ovriga kortfnstlga
fordringar, uppl upna intékter, kortfristiga placeringar, samt likvida medel. Finansiella tillgangar
klassificerade till upplupet anskaffningsvérdevirderas initialt till verkligt virde med tilligg av
transaktionskostnader. Hyresferdrmgar redovisas initialt till det fakturerade va,rdet Efter forsta
redovisningstillfallet véarderas tillgangarna enligt effektivrantemetoden. Tillgdngar klassificerade till
upplupet anskaftningsvirde innehas enligt aftarsmodellen att inkassera avtalsenliga kassatléden som
endast ar betalningar av kapitalbelopp och ridnta pa det utestdende kapitalbeloppet. Tillgdngarna
omfattas av en forlustreservering for forvantade kreditforluster, for vidare information, se not
Finansiella risker.

Egetkapitalinstrument
Koncemens egetkapitalinstrument bes‘tér av inne‘hav i 'a,ktier (noterade och oneterade) samt éwiga

Vetht viarde. _fast_stalls. e;nl.lgt_. be;sknvmng.l n.o_t. F-l_nan S1 -ella .1.n-s.trument,

Derivat

Klassificeras till verkligt viarde via resultatet forutom om de klass1ficeras som sdkringsinstrument och
den effektiva delen av sakrmgen redovisas i "Ovrigt totalresultat”. Verkligt virde faststills enligt
beskrivning i not Finansiella instrument.
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Fasa . on CO2707Thb (95045 63 (Y Sgnorat VB,



Neobo Bostad Oskarshamn AB 16(27)
559043-2216

Klassificering och virdering av finansiella skulder

Finansiella skulder klassificeras till upplupet anskaftningsvirde med undantag av derivat. Finansiella
skulder redovisade till upplupet anskattningsviérde virderas initialt till verkligt varde inklusive
transaktionskostnader. Efter det forsta redovisningstillfallet varderas de till upplupet anskaffningsvirde
enligt effektivrantemetoden. Derivat klassificeras till verkligt varde via resultatet forutom om de
klassificeras som sakringsinstrument och den effektiva delen av sakringen redovisas i ?Ovrigt

totalresultat”. Verkligt virde faststills enligt beskrivning 1 not Finansiella instrument.

Nedskrivning av finansiella tillgangar

Koncernens finansiella tillgangar som redovisas till upplupet anskatfningsviarde, omfattas av
nedskrivning for forvantade kreditforluster. Nedskrivning for kreditforluster dr framatblickande och en
forlustreservering gors redan vid forsta redovisningstillféllet nér det finns en exponering for kreditrisk.

Hyresfordringar

Den forenklade modellen tillampas to6r koncernens hyresfordringar. En forlustresery redovisas, 1 den
forenklade modellen, tor fordrans torvantade aterstaende 16ptid. Koncernen baserar virdering av
forvantade kreditforluster pa historiska kundforluster kombinerat med framatblickande faktorer.

Ovriga finansiella tillgingar redovisade till upplupet anskaffningsvdrde

For Fordringar hos intresseforetag/joint ventures, Ovriga kortfristiga fordnngar samt Likvida medel
tilldmpas en nedskrivningsmodell med tre stadier. Initialt, samt per varje balansdag, redovisas en
forlustreserv for de niastkommande 12 manaderna, alternativt for en kortare tidsperiod beroende pi
aterstaende 1optid (stadiel). Om det har skett en vasentlig 6kning av kreditrisk sedan forsta
redovisningstillfillet redovisas en forlustreserv tor tillgangens aterstaende [optid (stadie 2). For
tillgéngar -som 'b'edéms vara krfeditférsﬁmra'de reserveras fortsatt f(*:')r 'fii‘)rvantade kredit‘fijrluster fér den

vid vardermg av forvintade kreditforluster tillampar koncernen en metod baserad pa extern
kreditrating. Forvintade kreditforluster virderas utifran sannolikhet for fallissemang, forlust givet
fallissemang samt exponeringen vid fallissemang. Koncernen har definierat fallissemang som da
betalning av fordran ar 31 dagar forsenad eller mer, eller om andra faktorer indikerar att
betalningsinstillelse foreligger.

For kreditforsamrade tillgdngar och fordringar gors en individuell bedomning dar hénsyn tas till
h1 storlsk ----- a ktuell och framatbhckande 1nfor1nat10n Vardemngen av forvantade kredltforluster beaktar

Optlmal kapltal struktur for att halla kostnadema for kap1talet nere. For att uppratthalla eller Justera
kapitalstrukturen kan koncernen fordndra den utdelning som betalas till aktiedgarna, aterbetala kapital
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till aktiedgarna, utfarda nya aktier eller silja tillgangar for att minska skulderna.
Not 3 Operationella leasingavital
2022 2021

Framtida minimileaseavgifter som kommer att erhéllas
avseende icke uppsédgningsbara leasingavtal:

Forfaller till betalning inom ett ar 3,429 3.425
Fortaller till betalning senare dn ett men tnom 5 ar 3,872 3,147
Forfaller till betalning senare dn fem ar 4,909 5,507

11,910 12,079

Foretaget har ingatt operationella hyresavtal med hyresgéster avseende uthyrning av forvaltnings-
fastigheter. De kommersiella leasingkontrakten har oftast hyresvillkor mellan 0-30 &r med fast hyra
samt avtalad indexupprikning.

Operationella leasingataganden

Inga vésentliga operationella leasingataganden foreligger.

A
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Not 6 Transaktioner med niarstaende

belépanderinta.

Rinta beraknas kvartalsvis pa genomsnittlig beldning fran de tva senaste kvartalen.

Bolaget képer tjanster avseende teknisk och administrativ férvaltning fran Neobo Fastigheter AB samt
Neobo Service AB. Prissittning pa tjanster fran koncernforetag sker till marknadsmassigt pris.

Bolagets totala ink6p och torsdalining med andra foretag inom hela den toretagsgrupp som bolaget
tillhor presenteras 1 tabellen nedan:

2022 2021
Forsaljning (tkr) -
Inkop (tkr) 1,388 1,261
Langfristiga fordringar hos koncernféretag (tkr) - -
Kortfristiga fordringar hos koncernforetag (tkr) - 812
Langfristiga skulder hos koncernforetag (tkr) -117,379 -82.205
Kortfristiga skulder hos koncernforetag (tkr) -

Not 7 Rantemtakter och liknande resultatposter

Rinteintdkter koncernforetag 108 160
Rinteintdkter - 1

Summa 108 161

A
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Not 8 Rintekostnader och iknande resultatposter

Rantekostnader koncernforetag
Ovriga rdntekostnader
Ovriga finansiella kostnader

Summa

Not 9 Bokslutsdispositioner

Erhallet koncernbidrag

Summa

Not 10 Skatt pa arets resultat

Uppskjuten skattekostnad

Total skattekostnad

Redowvisat resultat tore skatt

Skatt berdknad enligt gallande skattesats, 20,6%
Skatteeffekt av ej avdragsgilla kostnader

Skatt hanforlig till tidigare ars redovisade resultat
Justering uppskjuten skatt temporéra skillnader fastigheter

Redovisad skattekostnad

A

e b e OV F UL SAS AT Sy e o o Y
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2022

-2 086

:

l -

2022

-10,695

2,203
2.232

19(27)

-1.682

_254

-1,938

2021

-239
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Dot 11 Forvaltningsfastigheter

2022-12-31 2021-12-31

Ingdende ackumulerade anskaffningsvarden 100.573 99 732
Inkop 136 841
Forséljningar och utrangeringar -17.085 )
Pagaende nyanlaggningar och forskott avseende materiella

anldggningstillgangar 56,990

Utgdende ackumulerade anskaffningsvérden 140.614 100,573

Ingaende ackumulerade avskrivningar -13,100 -11.380
Forséljningar och utrangeringar 2,549 .
Arets avskrivningar -1,798 -1,720

Utgaende ackumulerade avskrivningar -12,349 -13,100

Utgaende restvirde enligt plan 128,265 87.473

Varav bokfort virde mark 8,142 14,898

'Up‘p‘lvsﬂiﬂ g om verkli Qt"Vél‘de 'p'*é’a' fﬁwaﬁnin g‘sf‘asti gheter'

Det verkliga vérdet for fastigheterna uppgar till 166 mkr (169,9 mkr). Viardering av fastighetsbestandet
har gi‘orts: kvartalsvis av oberoende vérderare.

fowaltmngsadmml stratlenskostnader samt behov av 1nvester1ngar Kalkylpenoden utgor IO ar. Under
kalkylperioden utgors intdkterna av avtalade hyresnivaer fram till avtalstiden upphor. For perioden
déarefter berdknas hyresintdkterna till den marknadshyra som géller 1dag

Drift- och underhéllskostnader har bedémts utifran foretagets verkliga kostnader, och har anpassats till
fastighetens skick och alder. Kostnaderna bedoms Oka 1 takt med inflation. Investeringar har beddmts
utifran det behov som foreligger. Fastighetsskatten beddms utifran senaste taxerings-vérden.

Langsiktig vakans beaktas i virderingarna och bedoms utifran fastighetens lage och skick

Kalkylrianta och direktavkastningskrav dr baserat pa extern virderares erfarenhetsmaéssiga bedémningar
av marknadens torrantnin gskrav

obse.; _.';f-erb ara mark_n_adsd ataa)..
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Not 12 Finansiella instrument

tkr, 2022-12-31

Finansiella tillgangar
Hyresfordringar

Ovriga kortfristiga fordringar

Summa

Finansiella skulder
Leverantorsskulder
Ovriga kortfristiga skulder
Upplupna kostnader

Summa

tkr, 2021-12-31

Hyresfordringar
Ovriga kortfristiga fordringar

Summa

Finansiella skulder
Ovriga langfristiga skulder
Leverantorsskulder

Ovriga kortfristiga skulder
Upplupna kostnader

Summa

Finansiella
tillgangar/skulder
vérderade till upplupet
anskaftningsvirde

8.623
8.623

6.352
126,038
1,893

134,283

Finansiella
tillgangar/skulder
virderade till upplupet

anskaffninesvirde

961

965

82.205
57
1,181

83,463

21(27)

Finansiella
tillgangar/skulder
varderade

till verkligt varde
via Arets resultat

O

0

o oo o

Finansiella
tillgangar/skulder
virderade till verkligt
virde via Arets resultat

S 0 O O

I ovanstaende tabell presenteras koncernens finansiella tillgdngar och skulder, upptagna till redovisat

virde, klassificerade 1 kategorierna enligt IFRS 9.

A
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Noterade priser pa Andra observerbara

tkr. 2022-12-31 aktiva marknader indata

Tillgangar virderade till verkligt virde

Finansiella tillgdngar vérderade till
verkligt varde (aktier och andelar) 0 0

Skulder for vilka upplysning om
verkligt viirde liimnas

Ovriga langfristiga skulder 0 0

Summa o 0

Noterade priser pd Andra observerbara
tkr, 2021-12-31 aktiva marknader indata

Tillgangar viirderade till verkligt virde
Finansiella tillgangar véirderade till
verkligt varde (aktier och andelar) 0

verkligt virde lamnas
Ovriga 1angfristica skulder 0 -82,205

Summa 0 -82,205

_.va‘_;rderi-ng till verkligt virde per 2021-12-31:
Jamforelse ar

22(27)

Ej observerbar
indata

Ej observerbar

indata

Det har inte skett nagra torflyttningar mellan nivaerna 1 hierarkin for verkligt varde under 2021.

Finansiella till gangar varderade till verkligt vérde

Posten avser innehav i sa vil noterade som onoterade aktier och dvriga vardepapper som vérderas till
verkligt virde med en vardeforandring 1 resultatet. Innehaven har darmed vérderats enligt savil niva 1

Ovriga vardepapper har indata sasom senaste emissioner och ¢vriga €) observerbara data anvénts for att

faststilla vardet:

Derivatinstrument

Verkligt virde for rinteswappar baseras pa en diskontering av beriknade framtida kassafloden enligt
kontraktets villkor och forfallodagar och med utgangspunkt i marknadsrintan pa balansdagen.

Likviditetsplaceringar
Posten avser placering 1 bérsnoterade bolag.

A
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Réntebédrande fordringar och skulder

Koncernens rantebarande fordringar och skulder som avses i detta stycke bestar av Fordringar hos
intresseforetag/joint ventures, Skulder till kreditinstitut, Obligationslan, Foretagscertifikat och Ovriga
langfTistiga skulder. T upplysningssyfte berdknas ett verkligt virde for rintebarandefordringar och
skulder genom en diskontering av framtida kassatloden av kapitalbelopp och ridnta diskonterade till
aktuell marknadsrénta. Det verkliga virdet motsvarar det redovisade vérdet da rantan motsvarar aktuell
marknadsrdanta samt att kreditmarginalen bedéms vara densamma som nér lanen ingicks.

Kortfristiga fordringar och skulder

For foljande kortfristiga fordringar och skulder bedéms det redovisade vardet reflektera verkligt vérde
hyresfordringar, 6vriga kertfrlstl oa fordringar, upplupna mtakter leverantorsskulder, upplupna
kostnader och ovriga kortfristiga skulder. Nagon indelning i nivaer enligt varderingshierarkin gors inte
for dessa poster.

Not 13 Langfristiga fordringar hos koncernforetag

2022-12-31 2021-12-31

Ingéende ackumulerade anskaffningsvarden - 8,556
- Avgaende fordringar - -8,556

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 0 0

Utgéende redovisat vérde 0

Ea
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Not 14 Fordringar hos intresseforetag och gemensamt styrda foretag

2022-12-31 2021-12-31

Ingdende ackum ulerade anskaffningsvarden _ 219
- Avgaende fordringar - -219

0

()

Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden

= S N = B

Utgaende ackumulerade nedskrivningar

Utgaende redovisat virde

|
|

Not 15 Forslag till disposition av resultatet
Till arsstimmans forfogande star f6ljande vinstmedel (tkr):

Balanserade vinstmedel 10,779
Arets resultat -10,783

Styrelsen foreslar att vinstmedlen disponeras s& att

( ny rakning 6verfors -4

Not 16 Obeskattade reserver

2022-12-31 2021-12-31

Periodiseringsfonder 60 60

Summa 60 60

A
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Not 17 Uppskjuten skatteskuld

2022-12-31 2021-12-31

Uppskjuten kaaftt:e-skul_d hénfor sig till fﬁljandef:
Temporira skillnader pa fastigheter 3,119 3,037
Carry-forward av rinta -204 -209

Summa uppskjuten skatteskuld 2,915 2.828

Fordndringen mellan aren har redovisats dver resultatrakningen.

Not 18 Upplaning
2022-12-31 2021-12-31
Forfallotider

Den del av langfristiga skulder som forfaller till betalning
senare dn fem ar efter balansdagen

Summa 0 0

Not 19 Langfristiga skulder hos _ko.n:fc.:ern:fﬁ'retag
2022-12-31 2021-12-31
Ingdende ackumulerade anskattningsvarden 82.205 89,778

- Tillkommande skulder 35,174 -
- Avgaende skulder - -7,573

Utgaende ackumulerade anskattningsvarden 117.379 82,205

Utgaende redovisat virde 117.379 82,205
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Not 20 Stiallda sakerheter

2022-12-31

Pantsatta andelar i koncernforetag

Stillda sikerheter till forman for koncernforetag
Avseende skulder till kreditinstitut

Fastighetsinteckningar 97,300

Summa stillda sdkerheter 97,300

Not 21 Eventualforpliktelser

2022-12-31
Borgensforbindelser

W
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2021-12-31

144,296

105,300

249,596

2021-12-31

1,500,000

1,500,000
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Not 22 Visentliga hindelser efter rikenskapsarets slut
Bolaget har efter rakenskapsarets utgang namnéndrats fran IB Bostad Oskarshamn AB till Neobo

Bostad Oskarshamn AB.

Resultat- och balansrikningen kommer att foreldgeas arsstimman - for faststillelse.

Stockholm Datum enligt digital signatur

Ylva Westman Sarby
Ledamot

Var revisionsberattelse har ldmnats Datum enligt digital signatur

Ermst & Young AB

Mia Kerdnen Larsson
Auktoriserad revisor
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Vihar utfort enrevision av arsredovisningen for Neobo Bostad
Oskarshamn AB for ar 2022,

Enligt var uppfattning har drsredovisningen uppréttats i enlig-
het med arsredovisningslagen och ger en ialla vdsentliga avse-
enden rattvisande biild av Neobo Bostad Oskarshamn ABs

finansiella stélining per den 31 december 2022 och av dess
finansiella resultat och Kkassafléde for aret enligt
arsredovisningsiagen. Farvaltmngsberattelsen ar forenlig med

arsredovisringens évriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstdmman faststaller resultat-
rakningen och balansrakningen.

Vi har utfért revisionen enligt. Internatmnal Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs narmare | ‘avsnittet Revisorns
ansvar. Vi a8r oberoende i férhdllande till Amasten Gédvle AB
enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och
andamalsenliga som grund f8r vara uttalanden.

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisringen
upprdttas och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovis-
ningslagen. Styrelsen ansvarar dven for.den interna kontroll
som den bedBmer ar n’ﬁdvéndigf for att upprdtta en arsredovis-
ning som inte innehaller ndgra vésentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredwlsnmgen ansvarar styrelsen for
bedamnmgen av bﬂlagﬁts formaqa att fortsatta verksamheten.
Den upplyser ndr sa ar tilldmpligt, om foérhallanden som kan
pﬁverka formagan att fortsitta verksamheten och att anvanda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tilldmpas dock inte om styrelsen avser att likvidera bolaget,
upphéra med verksamheten eller inte har nagot realistiskt
alternativ till att géra ndgot av detta.

aktlgheter vare 519 dessa beror pa Gegentllgheter eller
mlsstag, och att ldmna en revisionsberittelse som innehaller
vara uttalanden. Rimlig sakerhet @r en hog grad av sakerhet,
men &r ingen-garanti for att en revision som utférs enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en
'-vasentllg felaktlghet nm en sadan fmns Felaktlgheter kan
yas;e_ntlng__a pm d_e ens_kllt eller tl_llsammans rlmlige;n _kan:
foérvantas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar
med.grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellf
-amdﬁme och har en profess‘iﬁrne;-llt.;s_k,ep;tis__k installning under

. "i'den'tifi'er'ar GChbediﬁmer tri ri’sk?ern"a ffir vésfe'nt'liga fel"a'k‘tig--

heter eller mlsstag, utformar och utfar gransknmgs--

-atgarder bland annat utifrdn dessa risker och inhdmtar
revisionsbevis som &r tillrackliga och 8ndamalsenliga for

att utgéra en grund fér vara uttalanden. Risken for att inte

upptacka en vasentlig felaktighet till foljd av oegent-
Ilgheter ar hdgre &n for en vasentlig felaktighet som beror

pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta

agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden,.

felaktig information eller asidosédttande av intern kontroll.

s skaffar vi 0ss en forstdelse av den del av bolagets interna

kantroll som har betydelse for var revision for att utforma

granskningsatgérder som &r 18mpliga med hansyn till om-

sténdigheterna, men inte fér att uttala oss om effekti-

viteten i den interna kontrollen,

¢ utvdrderar vi lampligheten i de redawsnmgsprmuper som

anvands och r:mllgheten i styrelsens uppskattningar i redo-
visningen och tillhérande upplysmngar

..osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller fbr-'
hadllanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
férmaga att fortsétta verksamheten. Om vi drar slutsatsen-'

-att det fmns en vasenthg asakerhetsfaktﬂr maste w l rew-

ningarnai arsredowsmngen om den vasentllga esakerhets-

faktf}rn eller om sadana upplysnmgar ar ctlllrackllga-

baseras pa de rewsrgnsbews som mhamtas fram t|II_

_datumet far rewsmnsberattelsan Dock kan framtlda han-

'fartsatta verksamheten

o utvdrderarviden dvergripande presentationen, strukturen
och innehallet i adrsredovisningen, déribland upplys-

ningarna, och om- drsredovisningen aterger de under-

liggande transaktiorierna och handelserna pa ett satt som

ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens

planerade Gmfattnlng och inriktning samt tldpunkten for den.

Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakitagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister | den

interna kontrollen som vi identifierat.
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Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en
reuis’ion av styrel’sens f’ﬁrvaltning av. Nec::ba Eﬁstad

be_tréff_a n..de mlagets. '\f,l..ﬂS.t e,ll_er fﬁrlust.

Vi ‘tillstyrker att bolagsstimman behandlar férlusten enligt
farslaget 1 forvaltningsberatteisen och beviljar styrelsens
ledamadter ansvarsfrihet fér rékenskapsaret.

ansvar enllgt derma beskrws narmare i avsnlttet Rewsams

ansvar. Vi 8r obergende i forhallande till Amasten Gévle AB
enligt god_ revisorssed i Sverige. och har i 6vrigt fullgjort vart

yrkéseﬁtis-ka? ansvar ehlifgt? dessa krav,

Som en del av en revision enligt god revisiohssed i Sverige

anvénder vi professionellt omdome och har en professionellt
skeptisk Instalining under hela revisionen. Granskningen av

-fﬁrualtmngen och forslaget till dlSpOSItIGnEF av bolagets vinst
eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rdken-
skaperna. Vilka tillkemmmande granskningsatgarder som utfers;

baseras pa var professionella beddmning med utgangspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebdr att vi fokuserar gransk-
ningen pa sadana atgarder, omraden och férhallanden som &r

vasentliga for verksamheten och-dar avsteg och Overtradelser
skulle ha sdrskild betydelse for bolagets situation. Vi gar

igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgarder och andra férhallanden som &r relevanta for vart
Uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag f8r vért uttalande

-.ﬂm styrelsens fﬁrslag tiII dispamtimer betraffande balagets;.

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget {ill
dispositicner betréaffande bolagets vinst eller fériust. Vid
-forslag t|II utdelmng mnefattar detta bland annat en bedom-

Ilkwdltet och stallnlng i wngt

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen

av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortldpande beddéma bolagets ekonomiska situation och att
tillse att bolagets organisation &r utformad sd att bokfdringen,

medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter
| 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

viart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed
vart uttalande om ansvarsfrinet, ar att inhamta revisionsbevis

fér att med en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om
styrelseledamoten i nagot vésentligt avseende:

5 "ft.’..’il'-EtE!Qi_t;fﬂé;g'ﬁh atgard eller gjort sig skyldig till nagﬁn for-
summelse sem kan foéranieda ersattningsskyldighet mot

bﬁﬁl-ag.et eller

.arsredﬁwsmngslagen eller balagsmdmngen

Vart mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner

av bolagets vinst eller fériust, och darmed vart uttalande om
detta, ar att med rimlig grad av sakerhet bedoma om forslaget

ar forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sékerhet @r en hdg grad av sdkerhet, men ingen garanti

for att en revision som utférs enligt god revisionssed i'Sverige

alltid kommer att upptdcka atgdrder eller férsummelser som
kan féranleda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett

forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte &r
Torenligt med aktiebolagslagen..

Arsredovisningen avgavs inte i sddan tid att det, enligt 7 kap.
10 § aktlebolagslagen varit mmllgt att halla rsstamma inom
sex manader efter rékenskapsarets utgang
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