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Alabanza Realestate AB
559187-0380

o Forvaltningsberattelse

A Styrelsen for Alabanza Realestate AB, 559187-0380, med séte | Stockholm, far harmed avge
o arsredovisning for rakenskapsaret 2023-01-01 - 2023-12-31.

Allmant om verksamheten

Verksamhetens art och inriktning ar att bolaget skall investera i fastigheter och fastighetsbolag samt

darmed férenlig verksambhet.

Agarforhallanden
Bolaget ar ett helédgt dotterbolag till Alabanza Sweden AB, org nr 556540-4943.

Utveckling av foretagets verksamhet, resultat och stallning

Belopp i kr
B 2023-12-31 2022-12-31 20271-12-31  2020-12-31
Netioomséatining 348 372 300 000 300 000 300 000
Roérelsemarginal % 82,4 85,4 80,8 19,7
Balansomslutning 3 592 924 3 575 238 3 700 916 3 668 127
Avkastning pa eget kapital % 127,5 123,7 115,7 64,2
Soliditet % 4,5 4.5 4.4 4,3

Definitioner: se not

Eget kapital

2023-12-31 2022-12-31
Specifikation av bundet och fritt eget kapital:
Aktiekapital o 50 000 50 000
Totalt bundet eget kapital 50 000 50 000
Balanserat resultat 110 355 112 025
Arets resultat 1981 -1 670
Totalt fritt eget kapital 112 336 110 355
Totalt eget kapital 162 336 160 355
Forslag till disposition av foretagets vinst eller férlust

Belopp i kr

Styrelsen féreslar att till férfogande staende medel:
Balanserat resultat 110 355
Arets resultat 1981
Totalt 112 336
Disponeras for
Balanseras i ny rakning 112 336
Summa 112 336

Vad beftraffar resultat och stalining i 6vrigt hénvisas ill efterféljande resultat- och balansrakning med

tilhorande noter.
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Alabanza Realestate AB
559187-0380

Resultatrakning

Belopp i kr

Rorelsens intakter
Nettoomséttning

Rorelsens kostnader

Ovriga externa kostnader

Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anlaggningstiligangar

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster
Ranteintédkter och liknande resultatposter
Rantekostnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Resultat fore skatt

Skatt pa arets resultat

Arets resultat

 Signerat 2024-06-26 21.36:11 UTC

Not 2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31
348 372 300 000
348 372 300 000
-56 317 -38 988

-4 910 -4 910

287 145 256 102

- 72

-80 103 -57 844
207 042 198 330
-205 000 -200 000

2 042 -1 670

61 -

1 981 -1 670
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Alabanza Realestate AB
559187-0380

Balansrakning

Belopp i kr Not 2023-12-31 2022-12-31

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnader och mark 2 3 569 371 3 574 281
3 569 371 3 574 281

Summa anlédggningstillgangar 3 569 371 3 574 281

Omesattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Férutbetalda kosthader och upplupna intékter 738 -

738 -

Kassa och bank 22 815 957

Summa omséttningstillgangar 23.553 057

SUMMA TILLGANGAR 3 592 924 3 576 238
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Alabanza Realestate AB 4(8)
559187-0380

Balansrakning
Belopp i kr Not 2023-12-31 2022-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital - 50 000 | 50 000
50 000 50 000
Fritt eget kapital
Balanserad vinst 110 355 112 025
Arets resultat 1 981 -1 670
112 336 110 355
Summa eget kapital 162336 160 355
Langfristiga skulder 3
Skulder till kreditinstitut 838 122 997 770
838 122 997 770
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 3 159 648 159 648
Skulder till koncernféretag 2 410 627 2 239 150
Skatteskulder 6 691 3315
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 15 500 15 000
2 592 466 2417 113
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 3 592 924 3 575 238
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Alabanza Realestate AB o(8)
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper
Belopp i kr om inget annat anges

Allmanna redovisningsprinciper

Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens allmanna
rad BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Varderingsprinciper mm
Tillgangar, avséttningar och skulder har varderats utifran anskaffningsvdrden om inget annat anges nedan.

Materiella anldggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade
avskrivningar och nedskrivningar.

Foljande avskrivning har tillampats, varvid hansyn tagits till innehavstiden fér under aret férvarvade och
avyttrade tillgangar.

Avskrivningar

Avskrivning sker linjart dver tillgangens berdknade nyttjandeperiod eftersom det aterspegiar den
forvantade férbrukningen av tillgangens framtida ekonomiska férdelar. Avskrivningen redovisas som
kostnad i resultatréakningen.

Materiella anldggningstillgangar Ar
Markanlaggningar 10

Finansiella instrument

Finansiella instrument som redovisas i balansrakningen inkluderar vardepapper, kundfordringar och 6vriga
fordringar, kortfristiga placeringar, leverantdrsskulder, och laneskulder. Instrumenten redovisas i
balansrékningen nér Alabanza Realestate AB blir part i instrumentets avtalsmassiga villkor.

Finansiella tillgangar tas bort fran balansrékningen nar ratten att erhalla kassafléden fran instrumentet har
[6pt ut eller dverférts och koncernen har 6verfort | stort sett alla risker och férmaner som ar férknippade
med aganderatten.

Finansiella skulder tas bort fran balansrakningen nar forpliktelserna har reglerats eller pa annat sétt
upphort.

Kundfordringar och ovriga fordringar

Fordringar redovisas som omséttningstillgangar med undantag f6r poster med forfallodag mer an 12
manader efter balansdagen, vilka klassificeras som anlaggningstillgangar. Fordringar tas upp {ill det
belopp som férvantas bli inbetalt efter avdrag for individuellt beddémda osédkra fordringar. Fordringar som ar
rantefria eller som 16per med ranta som avviker fran marknadsrdntan och har en 16ptid dverstigande 12
manader redovisas till ett diskonterat nuvarde och tidsvardeférédndringen redovisas som réanteintakt i
resultatrakningen.

Laneskulder och leverantorsskulder
L.aneskulder och leveranttrsskulder redovisas initialt till anskaffningsvéarde efter avdrag for
transaktionskostnader. Skiljer sig det redovisade beloppet fran det belopp som ska aterbetalas vid
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Alabanza Realestate AB 6(8)
559187-0380

forfallotidpunkten periodiseras melianskillnaden som réantekostnad 6ver lanets [6ptid med hjélp av
instrumentets effektivranta. Harigenom 6verensstammer vid férfallotidpunkten det redovisade beloppet
och det belopp som ska aterbetalas.

Kvitthing av finansiell fordran och finansiell skuid

En finansiell tillgang och en finansiell skuld kvittas och redovisas med ett nettobelopp i balansrakningen
endast da legal kvittningsréatt féreligger samt da en reglering med ett nettobelopp avses ske eller da en
samtida avyttring av tillgangen och reglering av skulden avses ske.

Skaftt

Aktuella skatter varderas utifran de skattesatser och skatteregler som géller pa balansdagen. Uppskjutna
skatter varderas utifran de skattesatser och skatteregler som ar beslutade fore balansdagen.

Skatt pa arets resultat i resultatrédkningen bestar av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Aktuell skatt ar
inkomstskatt for innevarande rakenskapsar som avser arets skattepliktiga resultat och den del av tidigare
rékenskapsars inkomstskatt som annu inte har redovisats. Uppskjuten skatt ar inkomstskatt foér
skattepliktigt resultat avseende framtida rakenskapsar till f6ljd av tidigare transaktioner eller handelser.

Intakter

Det inflode av ekonomiska fordelar som fGretaget erhallit eller kommer att erhalla foér egen rakning
redovisas som intakt. Intakter varderas till verkliga vardet av det som erhallits eller kommer att erhallas,
med avdrag for rabatter.

Not 2 Mark

2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerade anskaffningsvéarden
-Vid arets borjan 3579191 3579191
Vid arets slut 3 579 191 3 579 191
Ackumulerade avskrivningar
-Vid arets bdrjan -4 910 -
-Arets avskrivning _ -4 910 -4 910
Vid arets slut -9 820 -4 910
Redovisat viarde vid arets slut 3 569 371 3 574 281
Taxeringsvarde byggnader: - .
Taxeringsvarde mark: 663 000 663 000

Réantan har réknats in i anskaffningsvérdet med O kr.
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Alabanza Realestate AB
559187-0380

Not 3 Ovriga skulder, lang- och kortfristiga

7(8)

« Signerat 2024-06-26 21:36:11 UTC

o 2023-12-31 2022-12-31
Skulder som forfaller inom ett ar fran balansdagen
Ovriga skulder till kreditinstitut 159 648 159 648
159 648 159 648
Skulder som férfaller senare &n ett ar, men inom fem ar fran balansdagen
Ovriga skulder till kreditinstitut 638 592 638 592
Skulder som forfaller senare dn fem ar fran balansdagen
Ovriga skulder till kreditinstitut | 199 530 359 178
838 122 Q97 770
Not 4 Stallda sakerheter
Stallda sdkerheter
o o 2023-12-31 2022-12-31
F&r egna skulder och avséttningar
Fastighetsinteckningar 1600000 1 600 000
Summa stallda sdkerheter 1 600 000 1 600 000

Not 5 Koncernuppgifter

Foretaget ar ett helagt dotterforetag till Alabanza Sweden AB, 556540-4943 med séate i Stockholm.

Alabanza Sweden AB ingar | en koncern dér Nordic Technology Group, org nr 556683-1847 med séte |

Stockholm, uppréattar koncernredovisning for den stérsta koncernen.

Not 6 Nyckeltalsdefinitioner
Roérelsemarginal.
Roérelseresultat / Nettoomsattning.

Balansomslutning:
Totala tillgangar.

Avkastning pa eget kapital:
Resultat efter finansiella poster / Justerat eget kapital.

Soliditet:;

(Totalt eget kapital + (100 % - aktuell bolagsskattesats av obeskattade reserver)) / Totala tillgangar.
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Alabanza Realestate AB 8(8)
559187-0380

- Underskrifter

. Stockholm, per det datum som framgar av elekfronisk signatur

Alexander Tennstrém Rickard Asp
Styrelseordf6rande Styrelseledamot

Min revisionsberattelse har [&mnats per det datum som framgar av elektronisk signatur

Henrik Moberg
Auktoriserad revisor
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Deltagare

JESVINT AB 559440-4625 Sverige

Signerat med Svenskt BanklD

Namn returnerat fran Svenskt BanklD: Per Henrik Moberg
Personnummer returnerat fran Svenskt BankID: 197212286293

Henrilk Moberg
Auktoriserad revisor

henrik. moberg@jesvint.se
+46709295006

NORDIC TECHNOLOGY GROUP AB 556683-1847 Sverige

Signerat med Svenskt BankID

Namn returnerat fran Svenskt BanklD: RICKARD ASP
Personnummer returnerat fran Svenskt BankID: 196805130413

Rickard Asp
rickard.ash@nortech.se
19680513-0413

NORDIC TECHNOLOGY GROUP AB 5L56683-1847 Sverige

Signerat med Svenskt BankID

Namn returnerat fran Svenskt BanklD: Carl Alexander Tennstrom
Personnummer returnerat fran Svenskt Bank|D: 197509120072

Alexander Tennstrom

atexander.tennstrom@nortech.se
19750912-0072

« Signerat 2024-06-26 21:36:11 UTC

2024-06-26 21:.36:11 UTC

Datum

Leveranskanal: E-post
IP-adress: 213.204.233.185

2024-06-26 14:10:50 UTC

Datum

Leveranskanal: E-post
|P-adress: 188.95.35.208

2024-06-26 21:.07:45 UTC

Datum

Leveranskanal: E-post
IP-adress: 185.130.164.200
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Faststallelseintyg

Undertecknad styrelseledamot | Alabanza Realestate AB intygar hdrmed dels att denna kopia av
arsredovisningen dverensstdmmer med originalet, dels att resultat- och balansrékningen faststillts pa
arsstdmma 2024-06-26. Stamman beslutade ocksa att godk&nna styrelsens férslag till
resultatdisposition.

.

Alexander Tennstrom
Styrelskordférande

024-06-26
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Revisionsberittelse

Till bolagsstimman 1 Alabanza Realestate AB
Org.nr 559187-0380

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen f6r Alabanza Realestate AB for rdkenskapsaret 2023.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppriéttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
visentliga avseenden rittvisande bild av Alabanza Realestate ABs finansiella stdllning per den 2023-12-31
och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen dr forenlig med
arsredovisningens ovriga delar.

Jag tillstyrker dértor att bolagsstdmman faststéller resultatrikningen och balansrdkningen.

Grund for uttalanden
Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.

Miftt ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i1 avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende i
forhallande till Alabanza Realestate AB enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrackliga och dndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar
Det &dr styrelsen som har ansvaret {6r att arsredovisningen upprittas och att den ger en réttvisande bild enligt

arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer 4r nddvindig for att
upprétta en arsredovisning som inte innehaller nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen f6r beddmningen av bolagets formaga att fortsatta
verksamheten. Den upplyser, nér sé ar tillampligt, om foérhallanden som kan paverka formagan att fortsétta
verksamheten och att anvénda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte
om styrelsen avser att likvidera bolaget, upphéra med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ

till att géra ndgot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mal 4r att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehéller
nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller misstag, och att 1dmna en
revisionsberéattelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sékerhet dr en hoég grad av sdkerhet, men ér ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptédcka en
visentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag

och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvintas paverka de ekonomiska
beslut som anvindare fattar med grund i arsredovisningen.

En ytterligare beskrivning av mitt ansvar for revisionen av arsredovisningen finns pa Revisorsinspektionens

webbplats:
www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning dr en del av revisionsberiéttelsen.

Alabanza Realestate AB, Org.nr 559187-0380
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2 (2)
Rapport om andra krav enligt lagar och andra torfattningar

Uttalanden
Utover min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Alabanza
Realestate AB for rakenskapsaret 2023 samt av forslaget till dispositioner betridffande bolagets vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att bolagsstdimman disponerar vinsten enligt férslaget 1 forvaltningsberéttelsen och beviljar
styrelsens ledamoter ansvarsirihet for rdkenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed 1 Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare 1 avsnittet
Revisorns ansvar. Jag dr oberoende i férhallande till Alabanza Realestate AB enligt god revisorssed i Sverige och
har 1 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrickliga och dndamalsenliga som grund f6r mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betréffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag
till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar forsvarlig med hansyn till de krav
som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stillning 1 Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och f6rvaltningen av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland
annat att fortlopande bedéma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets organisation dr utformad sa
att bokfdringen, medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett
betryggande siitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, 4r att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sédkerhet kunna bedéma om négon styrelseledamot i ndgot visentligt
avseende:

- foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet mot
bolaget, eller

- pa nagot annat sitt handlat 1 strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller férlust, och dirmed mitt
uttalande om detta, dr att med rimlig grad av sdkerhet bedéma om forslaget dr forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sékerhet &r en hog grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed 1 Sverige alltid kommer att upptédcka atgirder eller forsummelser som kan féranleda
ersdttningsskyldighet mot bolaget, eller att ett f6rslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte r
forenligt med aktiebolagslagen.

En ytterligare beskrivning av mitt ansvar for revisionen av férvaltningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats:
www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning 4r en del av revisionsberiittelsen.

Tdby den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Henrik Moberg
Auktoriserad revisor

Alabanza Realestate AB, Org.nr 559187-0380
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Deltagare

JESVINT AB 559440-4625 Sverige

Signerat med Svenskt BankID

Namn returnerat fran Svenskt BanklID: Per Henrik Moberg
Personnummer returnerat fran Svenskt BankID: 197212286293

Henrik Moberg
Auktoriserad revisor
henrik.moberg@jesvint.se
+46709295006
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Datum

Leveranskanal: E-post
IP-adress: 213.204.233.185
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