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Arsredovisnin

556833-4733

Rakenskapsaret

2023

Faststallelseintyg

Undertecknad styrelseledam()t 1 Granit Bostad Bryggvagen AB intygar att resultatrdkningen och

balansrikningen 1 rsredovisningen har faststallts pa arsstdmma 2024-05-23. Arsstimman beslutade att
godkénna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksé att innehéllet i drsredovisningen och revisionsberittelsen stdmmer 6verens med
originalen.

Stockholm den 24 maj 2024
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Granit Bostad Bryggvigen AB L (18)
Org.nr 556833-4733

Styrelsen och verkstéllande direktoren fér Granit Bostad Bryggvégen AB avger foljande arsredovisning
for rikenskapsaret 2023,

Ar sredovisningen dr upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp
i tusentals kronor (Tkr). Uppgifter inom parentes avser [Oregacnde ar.

Forvaltningsberattelse

Infurmatim om verksamheten

byggtatt fm fﬂstlghetema Durken 1 ac:h Spmnakcm 11 Stockhalms kommun
Foretaget har sitt séte i Stockholm,

Visen tliga hindelser under riken skapsaret

Inga vésentliga handelser har skett under &ret.

Forvintad framtida utveckling samt visentliga risker och osiikerhetsfaktorer

Granit Bostad Bryggvigen AB striavar dven efter att bidra till en positiv utveckling i och omkring de

bostadsomraden dér man dger fastigheter. Bolaget ser med tillforsikt pd den framtida utvecklingen for att
mota ulmaningen att kombinera en langsiktig hdllbarhet med en trivsam boendemiljé med en ekologisk,

social och ckonomisk aspekt.

Fortsatt héga rdntekostnader och fortsatt hdg inflation med f61jd 1 bland annat héga energi- och

byggpriser gor att 2023 har varit eft utmanande ar {6r fastighetsbranschen och f6r samhaéllet i stort.

Bolaget ingdr i Granit Bostad-koncernen vilket dr en styrka utifran stabila dgarc och tillgang till

finansiering,

Bolaget avser fortsitta den stabila verksamheten med uthyrning av bostader.

Innehav av egna aktier
Bolaget har inget innehav av egna aktier.

Flerarsaversikt (Tkr) 2023 2022 2021 2020 2019
Hyresintakter 18 008 17 503 16 949 16 733 14 837
Driftnetto 13178 12 151 12 312 12 890 10 802
Balansomslutning 229514 229 224 229 307 222024 218 049

Soliditet (%) 7 6 3 3




Granit Bostad Bryggvigen AB
Org.nr 556833-4733

Férandringar i eget kapital (Tkr)

Aktie-
. kapital
Belopp vid érets ingéng 50

Disposition enligt beslut

av arsstdmman;

Arets resultat

Belopp vid drets utging 50

Forslag till vinstdisposition

Balanserat
resultat

9 183
5044

Styrelsen fGresldr att till forfogande stiende vinstmedel (kronor):;

balanserad vinst
arets vinst

disponeras sa att
i ny rékning Svertores

kassaflodesanalys med noter.

Arets

resultat

5 044

14232 495

1 162 331

15 394 826

2(18)

Totalt
14 282
{0

1162
15 444
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(Granit Bostad Bryggvigen AB

Resultatrakning

Thkr

Hyresintakter
Ovriga rorelseintdkter

Fastighetskostnader
Driftkostnader
Underhallskostnader
Administration
Fastighetsskatt
Tomtrattsavgald

Driftnetto
Avskrivningar

Rorelseresultat

Resultat frin finansiella poster
Ranteintdkter och liknande resullatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Resultat fore skatt

Skatt pa 4rets resultat
Arets resultat

12,13

10

i1

2023-01-01

18 008

I8 264

-3 178
=907
-508

-171
-322

13178

-1 997

11181

-
-9 850
-9 748

1433

1433

271

1162

3(18)

2022-01-01
-2022-12-31

17 503

17 579

-2 740
849
-654
-171

-1 021

5428

12 151

-1 993

].
-3 934
6224

1170
7394

5044




Granit Bostad Bryggviagen AB
Org.nr 556833-4733

Balansrikning

TILLGANGAR

Anliggningstillgangar

Materiella anliggningstillgingar

Forvaltningsfastigheter
Byggnadsinventarier

Summa anlidggningstillgingar
Omsittningstillgdngar

Kortfristiga fordringar
Hyresfordringar
Fordringar hos koncernfretag
Aktuella skattefordringar
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Kassa oeh bank

SUMMA TILLGANGAR

Not

12
13

15

2023-12-31

184 928
79

183 007

185 007

205
42 594

846

123
739

{)
44 507

229 514

4(18)

186 912
17
186 929

186 929

11

37 885
1 130
61
330
39 617

2 735
42 352

229 281
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Granit Bostad Bryggvigen AB 5 (18)

Balansrikning Not 2023-12-31  2022-12-31
Tkr

Eget kapital 16
Bundet eget kapital
Aktiekapital 50 50

Fritt eget kapital
Balanscrad vinst eller fOrlust 14 232 9 188
Arets resultat 1 162 5044

Summa eget kapital 15 444 14 282
Obeskattade reserver 196 196

Avsattningar
Uppskjuten skatteskuld 17 5 595 4 389
Summa avsittningar 5595 4389

Langfristiga skulder 19 .
Skulder till kreditinstitut 203 496 205 649
Summa langfristiga skulder 203 496 205 649

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 2153 2154
Leverantorsskulder 546 440
Skulder till koncernforetag 242 242
Owri ga skulder 20 206 154
Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 21 | 636 1 775
Summa kortfristiga skulder 4 783 4 765

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 229514 229 281




Granit Bostad Bryggvigen AB
Org.nr 556833-4733

Tkr

Ingiende eget kapital 2022-61-01

Disposition enligt beslut av arets
arsstémma
-Mets resultat

Utgaende cget kapital 2022-12-31

Disposition enligt beslut av drets
arsstamma
Arets resultat

Utgdende egeft kapital 2023-12-31

Rapport over forandringar i eget kapital

Alktie-

kapital

S0

o1}

50

Balanserat
resuitat

4 584

9 188

5 044

14 232

ifil;‘-éts:
resultat

4 584
4 584
5 (e
8 044
-5 044
1162

1162

6(18)

Summa
eget kapital

9238
0
5 044
14 282
0
I 162

15 444
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Granit Bostad Bryggvigen AB
Org.nr 556833-4733
Kassaflodesanalys
Tkr

Den lopande verksamheten
Resultat efter finansiclla poster

Justeringar for poster som inte ingdr i kassaflodet
Betald skatt
Kassaflode frin den lopande verksamheten fore

fordndring av rérelsekapital

Kassaflode fran fériindring av rorelsekapitalet
Forandring av kortfristiga fordringar
Forandring av kortfristiga skulder

Kassaflode frin den lpande verksamhbeten

[nvesteringsverksamheten
[nvestering 1 materiella anlidggningstillgangar
Kassaflode frian investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Amortering av lan

Kassafliode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode

Likvida medel vid &rets borjan
Likvida medel vid érets borjan
Likvida medel vid drets slut

Not

23

-2023-12-31

1 433
| 997
1 219

-2 153

-2 153

-2 735

2735

7(18)

2022-01-01
-2022-12-31

6 224
1 993
-504

7713

-2 365
1687

3 201
273




Granit Bostad Bryggvigen AB 3 (18)
Org.nr 556833-4733

Noter
Tk

Not I Allmin information

Granit Bostad Bryggvagen AB, org nr 556833-4733, med site i Stockholm ér ett heldgt dotterbolag till
Granit Bostad 3 AB, org nr 556994-5768. Granit Bostad 3 ir el helagt dotterbolag till Granit Bostad AB,
urg nr 5593()()“491 3,, med bﬂlL i Slogkhulm Granit Bostad AB upprittar koncernredovisning tor den

Argredwmmngen hdl‘ upptatmtq uutran amagandat om fortlmnad (going concern). Tillgangar och
skulder ar varderade till sina historiska anskatiningsvirden.
De fnmlme[la rapportcma hdl l.lppl'dttdtb z mhghet med in sredowsnmgal%cn ach RFR 2 Ra,dmmmng

Nar btymlsan mh vuksmllande dueklmcn uppmttdr ﬁnansrglla Idpportm 1 cnlighm I'Ilt:d tlllampddg
redawmmgbplmupcr mdste W’“:»Scl uppskattmngdz o-a..,h anmvanden gmas 30Mm pﬁvmkdr dct Fﬁdt}‘sflbadb

av stor bctydelbe Em lorcmgct m,h som kan k(}mmd 'm pawrka waultm cmh bdlanst aknmg on dtf Emdms
beskrivs nedan:

Virdering av [orvaltningsfastigheter

Upplysningen om férvaltningsfastigheternas verkliga viirde baseras pd antaganden om framtida
kassafléde och och diskonteringsfaktorer. Dessa antaganden kan ge en betydande paverkan pa
koncernens resultat och finansiclla stéllning. For viktiga antaganden och bedémningar t samband med
viardering av forvaltnings{astigheter se not 12,

Skau'

pa ytmd qv dcl $ mdoj llghcl att: Saljd fchtlf"hCl(,r skdtteeﬁektwt dL,I‘:, [1” tul d- av ..llds_.takt_om..

Not 4 Sammanfattning av viktiga redovisningsprinciper
Intikisredovisning
Foretagets intakter bestar 1 all vasentlighet av hyresintikter.

Hyresintakter

Hyresintikter frin forvaltningsfastigheter dr att betrakta som operationella leasingavtal som
intdktsredovisas 1 resultatrakningen linjart 6ver hyresperioden. Forskottshetalda hyror redovisas som
forutbetalda intdkter. I de fall hyresrabatter férekommer har de redovisade hyresintikterna reducerats
med vérdet av limnade hyresrabatier.

I'nki:)msft'skauu’

"-;katt@i varderas utlir&n da., bkdl[fSSdtbel m.,h skatteregler som Ar bexlumdt ﬁ.:n bdlﬂﬂbddgﬁﬂ..
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Granit Bostad Bryggvigen AB 9(18)

Org.nr 556833-4733

Uppskjuten skattefordran avseende underskottsavdrag eller andra framtida skatteméssiga avdrag

redovisas i den utstrickning det dr sannolikt att avdraget kan avriknas mot dverskott vid framtida

beskattning.
Fordringar och skulder nettoredovisas endast nér det finns en legal ritt (il kvittning.

Aktuell skatt, liksom f6réndring i uppskjuten skatt, redovisas i resultatrikningen om inte skatten ér

hdnlorlig till en handelse eller transaktion som redovisas direkt i cgct kapital. Skatteeffekter av poster
som redovisas dirckt mot eget kapital, redovisas mot eget kapital. P& grund av sambandet mellan
redovisning och beskattning sarredovisas inte den uppskjutna skatteskulden som ar hanférhg till

obeskattade reserver.

Finansiella intdkier och kostnader
Finansiella intdkter bestar av ranteintidkter pa fordringar.
Finansiella kostnader bestar framst av rintekostnader pa 1an och andra skulder.

Forvaltningstastigheter

Forvaltningsfastigheter bestér av fastigheter (mark eller en byggnad) som innehas i syfte att erhdlla

hyresinkomster eller virdestegring cller en kombination av dessa.

Forvaltningsfastigheter redovisas vid forviirvet till anskaffningsvirde, inkluderat direkt hinfdrbara
[-1*311saktionskestnader

ekonomlska nﬁtan som &r fmkmppad med iastigheten f@rbmtms i tmhallaude t111 den niva som galldc, da
den ursprungligen anskaflades. Alla andra tillkommande utgifter redovisas som kostnad i den period de
uppkommer. Efter anskalfningstillfallet redovisas [érvaltningsfastigheten till anskalfhingsvérde med
avdrag {0r ackumulerade avskrivningar och eventuell nedskrivning samt med tilldgg for eventuell
uppskrivning, Utgifter {0r reparationer och l6pande underhall kostnadsfors i den period de uppkommer.

Avskrivning beriknas enligt fljande:
Forvaltningsfastigheter
Byggnadsinventarier

5-20 ar

Leasing

.B'olag,et' rc'dovisar leas 'i‘tlga-vrgiffter frén sina leasingavtal dér bolaget ér leasetagare som kostnad linjért

 instrument
l"'i’nansie.la mstmmem som zedovmas i balansrakmngen mhluderar pé tﬂlgangsmdaa likwda medel

ianteb’uande 5ku|dcr och upplupna kosmdder

Redovisning och borttagande

En finansiell tillgang eller [inansiell skuld tas upp i balansrékningen nér bolaget blir part enligt
instrumentets avtalsmassiga villkor. Kundfmdrmgai tas upp i balansrikningen nir faktura har skickats
och féretagets riitt till ersittning dr ovillkorlig. Skuld tas upp ndr motparten har presterat och avtalsenlig

skyldighet fG ftrehgger att betala, dven om faktura dnnu inte mottagits. Leverantdrsskulder tas upp nir

faktura mottagits.

'fjrl ﬁ'nansie'll’ 't'i'l.lgfing tas 'bor"’t fran 'balansréikningen n'i:ir' r"i‘tti ghe’tema [ avt’a’let redli‘seras Férfaller eﬂcr nar

Detaammzi gdllel Fm del av en ﬁnanszell sl{u,lcl Vid Vdr_}e rapporttillfallc utvardemr foretdg,,et om det finns




Granit Bostad Bryggvigen AB 1 (18)

Org.nr 556833-4733

objektiva indikationer pé att en finansiell ullgang eller grupp av tinansiella tillgangar ar 1 behov av
nedskrivning.

V 1mter ﬂch fmlustcr ﬁ an bmttagande ur balansral\nmg samt clfekter av omforhandhing av lan, som

Med anledning av sambandet mellan redovisning och beskattning, tillimpas inte reglerna om finansiella
instrument enligt IFRS 9 i bolaget som juridisk person, utan bolaget tillimpar i énlighet med ARI,
anskaffningsvirdemetoden. Finansiclla anldggningstillgdngar varderas diarmed till anskaffningsvirde och
finansiella omsittningstillgngar cnligt lagsta vardets princip, med tilldmpning av nedskrivaing [6r
{Brvantade kreditforluster enligt IFRS 9 avseende tillgdngar som ar skuldinstrument. For vriga
finansiclla tillgangar bascras nedskrivning pa marknadsvérden. Derivatinstrument med negativt verkligt

virde redovisas som en skuld till det negativa verkliga viirdet med virdef6rindring i resultatet.
Finansiella skulder redovisas till upplupet anskaffningsviirde, med tillampning av eftektivriantemetoden.

Bolaget tillimpar undantaget att inte virdera finansiclla garantiavtal till formén for dotterbolag i enlighet
med reglerna 1 [FRS 9 utan tillampar 1 stéllet principerna 16r vardering enligt IAS 37, Avsattningar,
cventualforpliktelser och eventualtillgangar.

Nedskrivning av finansiella titlgdngar vérderade till upplupet anskatfningsvirde

Den férenklade modellen tillaimpas for leasing-/kundfordringar och cventuella avtalstillgdngar. En
foriustreserv redovisas, i den forenklade modellen, t6r fordrans eller tillgangens forvintade aterstdende
[6ptid.

De finansiella tillgdngarna redovisas i balansriikningen till upplupet anskaffningsvirde, det vill sdga netto
av bruttoviirde och forlustreserv. Fardndringar av forlustreserven redovisas i resultatrikningen.

I;i-kvid-a' me-dﬁ l’

1105: b-a:nkﬁ:av m,_--h m.o-twaran-de 1_11_:ut_1.-tu-t:-.. wl_ka r@_dm-maﬁ som K.clb_bd -mh -bank; 1 bala nsxdknmgcn

Redovisning av koncernbidrag
Koncernbidrag redovisas som bokslutsdisposition.

Kassaflodesanalys

Kassatloden fran den [6pande verksamheten redovisas enligt den indirckta metoden, vilket imnebiér att
resultatet justeras (0r transaktioner som inte medfort in- eller utbetalningar, upplupna eller {Orutbetalda
poster som avser tidigare eller kommande perioder samt fér eventuella intikter och kostnader som
hanfors till investerings- eller finansieringsverksamhetens kassalléden. Saldo pé koncernkonto ingér
bland fordringar / skulder till koncermidcretag.

Nya standarder, andringar och tolkningar av befintliga standarder som annu inte har tritt 1 krafl och som
inte h-ar' ti' l*iim'p'als 'i‘ f’iirti'd

mg,a nya standaldm a,llc..,r tolkmng{u av bgﬁnthga Mdnddrdf:r tlllk.ommlt

Kommande dndringar i RFR 2
Bolagets bedomning &r ait inga kommande &ndringar av RFR 2 som ska tillampas t6r rikenskapsar som
piborjas den 1 januari 2024 eller scnare kommer att ha visentlig pa bolagets finansiella rapporter.
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Granit Bostad Bryggvigen AB 11(18)

Not 5 Hyresintéikter
2023 2022

Hyresintiikter fordelar sig pa typ, enligt féljande:

Bostider 14 964 14 647

Lokaler 1 821 1 675

Parkering 493 560

Serviceintikter 730 621
18 008 17 503

Not 6 Ovriga rorelseintikter
2023 2022

Fastighetsforvaltning 256 76

Not 7 Inkop och forsiljningar mellan koncernforetag
Ingen forsdliningen eller inkGp har skett till foretag inom koncernen under 3ret.

Not 8 Ranteintikter och liknande resultatposter
2023 2022

Réanteintdkier koncernforetag 24
Réanteintikter bank 61
Ovriga ranteintikter 17

162

— DO

Not 9 Réntckostnader och liknande resultatposter
2023 2022

Réntekostnader bank -9 852 -3 934
Ovriga rantekostnader
-9 850 -3 935




Granit Bostad Bryggviagen AB
Org.nr 556833-4733

Not 10 Bokslutsdispositioner

Upplésning periodiscringsfond
| amnade koncernbidrag

Not 11 Aktuell och uppskjuten skatt

Skatt pa arets resultat
Aktuell skatt
Justering avsecnde tidigarce ar

Férandring av uppskjuten skatt avscende temporira skillnader

Totalt redovisad skatt

Avstimning av effektiv skatt

Redovisat resultat fore skatt

Skati enligt gillande skattesats

Ej avdragsgilla kostnader

Ej skattepliktiga intdkter
Underskottsavdrag vars skattcvirde ¢
langre redovisas som tillgang
Skattemdissig justering av bokfort resultat
[6r avskrivningar av byggnader
Schablonintakt periodiseringsfond
Redovisad effektiv skatt

Procent

20,60

19.85

2023

Belopp

1 433

295
-1 198

1 206

285

2023

2023

-285

1 220
-1 206
271

Procent

20,00

0,00

12 (18)

2022

1 910
-739

1170

2022

2022

Belopp
7 394

-1 523
-105
394

11

| 224
)
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Not 12 Forvaltningsfastigheter

Ingdende anskaffningsvarden
[nkdp
Omklassificeringar

Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingdende avskrivningar
Omklassificeringar

Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgdende redovisat viirde

2023

198 361

()
0
198 361

-11 450

O
-1984

-13 433

184 928

13 (18)

2022

196 360

198 361

-8 764
703

-1 984
-11 450

186912

Upplysning om verkligt vdrde pé forvaltningsfastigheter

Verkligt varde édr det bedémda belopp som skulle inkasseras 1 en transaktion vid vérdetidpunkten mellan
kunniga parter som dr oberoende av varandra och som har ett intresse av att transaktionen genomfors

clter sedvanlig marknadsforing, dir bida parter forntsétts ha agerat insiktsfullt, klokt och utan tvéng.

Det verkliga virdet pa férvaltningsfastigheterna uppgar till 355 mkr (380). Samtliga fastigheter har per
balansdagen varderats av externt virderingsinstitut.

Virderingsmetodik

FaQ't'ighctsinr};elmvet' véirdera::. 'till vcrkligt 'véirdia och hénfﬁm till nivﬁ '3 1 'Verkl'ig?t véi’rde‘ 'h‘i.'ﬁ::i drkin Det

IVS Mdl knadsvardelmgen gcnomfors av cxtemd vardcnngsfaretdg och wd valdebedomnmgen tlllamp"is
normalt en kombination av ortsprismetod genom avstimning mot genomforda transaktioner av likartade
objekt och avkastningsbaserad med, kassaflédesmetoden. Den enskilt stérsta vardepaverkande faktorn
vid virdering ar direktavkastningskravet.

Det 4r bolagets beddmning att fastigheten for nidrvarande anvinds pa dess maximala och bista séit.




Granit Bostad Bryggvigen AB
Org.or 556833-4733

Not 13 Bygegnadsinventarier

Ingdendc anskaffningsvirden

Inkop

Omklassificeringar

Utgiende ackumulerade anskaffningsvirden

[ngdende avskrivningar
Omklassificeringar

Arcts avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgiende redovisat virde

Not 14 Hyresfordringar

Hyresfordringar
Reservering for {orviantade kreditforluster

Forutbetalda fastighetskostnader
Forutbetalda [Orsakringspremier
Upplupna ranteintdkter koncernforetag
Upplupna hyresintakter

Not 16 Antal aktier och kvotvirde
:N arnti

Antal Aktier

Forklaring av poster i balansrikningen .
Aktickapitalel avser det registrerade aktiekapitalet

48
75
0
124

-31

.14

45

79

205
0
205

2023-12-31

390
8
215

121

739

Antal

aktier
500

500

14 (18)

2022

2 001
48

-724
713
-10
-31

17

2022-12-31

1]
0
il

2022-12-31

266
7
215
5
530

Kvot-
viirde
100

Balanserat resultat utgdrs av ackumulerade vinster och [orluster 1 bolaget samt 1 forekommande fall

erhilina aktiedpartillskott och med avdrag for lamnade utdelningar.
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s Not 17 Uppskjuten skatt pa temporiira skillnader
o Uppskjuten skatt pa temporara skillnader

A AR
u.i-h-r l-...n.-'

-'} A P R iy T e
R o Pl

Temporira skillnader Uppskjuten Netto
skatteskuld

Skattepliktiga temporira skillnader 5 595 5595

' 5 595 5595

i T T B T

= e W i e TR PO N o W
s e r it rm Sk
R T T e T L

= i
Mt Wity

bl

Temporira skillnader Uppskjuten Netto

Skattepliktiga temporéra skillnader 4 389 4 389

4 389 4 389
Forandring av uppskjuten skatt

Belopp vid Redovisas i Belopp vid
inging resultatriilk.  drets utging

Skattepliktiga temporira skillnader 4 389 1 206 5595
4389 1206 5595

Not 18 Finansiella instrument och finansiell riskhantering

Bolaget dr exponerat {0r ett antal finansiella risker som féretaget hanterar inom ramen {6r den
finanspolicy som godkdnts av styrelsen. Det 6vergripande mélet 4r att ha en kostnadseffektiv finansiering
inom foretaget och hantera de finansiella riskerna genom att utnyttja ett finansiellt instrument. Foretagets
framsta finansiella skulder utg6rs av ldn. Bolagets finansiella anldggningstillgangar varderas till

anskalfningsvérde och finansiella omsétiningstillgéngar enligt ldgsta virdets princip. Fér samtliga
finansiella mstrument ar det bokforda virdet en approximation av det verkliga vardet, varfor dessa poster
inte indelas i nivder enligt virderingshierarkin.

De framsta riskerna som {Orctaget dr utsatt fOr dr rinterisk, kreditrisk och likviditets- och
refinansieringsrisk.

Rinterisk

Fluktuationer 1 rdntcsatserna pﬁverkar foretagets rantekostnader. Foretagets policy for ranterisker ér
utformad for att minska inverkan [rén rintefGrandringar pd redovisat resultat. Bolagets externa
rintebarande skulder uppgick per balansdagen till 206 (208) mkr.

Kreditrisk
Kreditrisk definieras som risken att en motpart i en transaktion inte kan fullfélja sina staganden, For
bolaget utgdrs denna risk primért av kundfordringar och koncerninterna fordringar. I det fall en av
bolagets kunder skulle ramna pa obestand eller {8 andra betalningssvarigheter kan bolaget dsamkas
ckonomisk skada. Ledningen anser ddremot att det inte existerar ndgon betydande koncentration av
kreditrisk hos ndgon enskild kund eller motpart fér bolaget.

Bolaget har inte erhallit ndgra stéllda sdkerheter f6r de finansiella nettotillgdngarna.
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Kreditkvaliteten fOr tinansiella tillgangar som varken fortallit till betalning eller dr nedskrivna beddms
vara god. Bedémningen har gjorts att det inte har skett nagon visentlig okning av kreditrisk for ndgon av

bolagets finanstclla tillgdnpar per bokslutsdagen.

likviditets- och refinansieringsrisk

FFinansierigsrisk avser risk for svarigheter att erhalla finansiering {6r verksamhet vid en given tidpunkt. |

bolagets finansieringspolicy anges ait bolagets externa laneportfolj ska ha en [optidsstruktur som

reducerar [inansieringsrisker.

Refinansieringsrisker minskas genom bolagets mélsattning att uppritthalla en spridning i

torfallostrukturen {61 utstdende skulder. Bolaget ar ocksa {oremal f6r et antal sa kallade Covenants vilka
finns foreskrivna i bankens lanevillkor, sasom nyckeltal och resultatmétt kopplade till foretagets
konsoliderade resultat- och balansrikning. Bolaget upptyllde alla sddana Convenants den 31 december

2023.

Riskhantering av kapital

Faretagets kapitalstruktur ska hallas pa en niva som sakerstdller mijligheten att driva verksamheten
vidare fOr att skapa avkastning till aktiedgama samtidigt som en optunal struktur uppratthalls tor att

minska kapitalkostnaderna.

Not 19 Langfristiga skulder

Skulder som forfaller till betalning mellan ett och fem ar
efter balansdagen:

Momsredovisning

Not 21 Upplupna kostnader och forutbetalda intiikter

Forutbetalda hyresintiakter
Upplupna fastighetskostnader
Ovriga upplupna kostnader och konsultkostnader

2023-12-31

203 496
203 496

2023-12-31

206

2023-12-31

1 354
272
10

1 636

2022-12-31

205 649
205 649

2022-12-31

154
154

2022-12-31

| 371
393
10
1775
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Not 22 Stiillda sikerheter och Eventualforpliktelser

Fastighetsinteckning
Inga Eventual{orpliktelser finns.
Not 23 Justering for poster som inte ingdr i kassaflodet

Avskrivningar

Not 24 Uppgifter om moderforetag

2023-12-31

245 360
245 360

2023-12-31

1997
1 997

17 (18)

2022-12-31

245 360
245 360

2022-12-31

[ 993
1993

Bolaget ar ett helagt dotterbolag till Granit Bostad 3 AB, org nr 556994-5768, med séte 1 Stockholm.

»

 org nr 559300-4913, med séte i

Grranit Bostad 3 AB ir cit helidgt dotterbolag till Granit Bostad Al
Stockholm. Gramt Bostad AB ags enligt nedan:

50 % av AFA Sjukforsikringsakticbolag

2,8% av Bliwa Livforsdkring

0,3% av Bliwa Skadeforsikring AB

15,4% av Férsdkringsbranschens pensionskassa

15,4% av Stiftelsen f&r kunskaps- och kompetensutveckling
15.4% av Forsdkringsbolaget PRI

0,7% av AB Tenzing

Granit Bostad AB upprittar koncernredovisning f6r den minsta koncern som bolaget ingér i.
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Not 25 Viisentliga hiindelser efter rikenskapsarets slut

Inga visentliga hiindelser har skett efter rikenskapsarets utgang.

Stockholm,

Arsredovisningen undertecknades av samtliga den 14 ma { 2024

Jonas Bgfd

Verkstdallande direktor

; ~ pa
Var revisionsberattelse har lamnats alaw 4y W\ﬂj A0, ‘T

frist .. Young Aktiebolag

Katrine Sdderberg
Auktoriserad revisor
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Revisionsberattelse

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av &rsredovisningen fdr Granit Bostad
Bryggvigen AB for &r 2023,

Enligt véruppfattning har &rsredovisningen upprattats i enlig-

het med arsredovisningslagen och ger en | alla vdsentliga
avseenden rattvisande bild av Granit Bostad Bryggvdgen ABs
finansiella stallning per den 31 december 2023 och av dess
finansiella resultat och kassafldde for aret enligt &rs-

redovisningslagen. Forvaltningsberdttelsen ar forenlig med
arsredovisningens tvriga delar.

Vi tillstyrker dérfor att bolagsstdmman faststéller resultat-
rékningen och balansrédkningen.

G‘f‘und for H-i"tai‘ande*h

Audutmg (_ISA_)_ och g_@d rewsmnssed i Svenge Vart ansva_r

en’l’ngt dessa standarderbeskrws nérmare i'avsnlttet Revrsomsz

Bl.wmaqanﬁiB enhgt q@d ..rews.ﬂrsse.d i..Sxfﬂrige @c:h .h.a.ff i t:i.v.rlgt.

fu i-!-@]ﬂ rt i"isﬁéir-t*v"r-ké seliska ansvar en I:-E-'@:t dessa krav.

an_damal_senl_lg_a som gru.n.d. ;fd.r vara u.l,:.ta l_a.nden_

Styrelsens och verkstéliande direktorens ansvar

Det &r styrelsen och verkstéliande direktéren samhar ansvaret

fOF att éﬁr’s' redovisntngen upprattas och ia'tt den ger en ratt-
wsande 'bl'ld' eﬂligt érsredwisningslagen S’t’y‘rel’sen Gch' verk-

sig dessa beror pa ﬂegenthqheter eller mlsstag

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och
verkstdilande direktdren f&r beddmningen av bolagets for-

maga att fortsatta verksamheten. De upplyser, ndr sa &ar
tsliamphgt om forhalianden som kan paverka férmagan att

fortsatta uerksamheten ach att anvanda antdgandet om fort-

'''''

ﬁyrelwn GCh_ verksta]landg dlf&]it@i‘&ﬂ avsef att hm;qer_af
bolaget, upphtra med verksamheten eller inte har ndagot

realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorns ansvar
Vara mal dr att uppnd en rimlig grad av sakerhat om att ars-

redovisningen som. helhet inte innehaller nagra visentliga fel-

aktigheter, vare sig dessa berar pa oegentligheter eller
mlsstag, ach att ldmna en revisionsbersttelse som innehéller

vara uttalanden. Rimlig sékerhet dr en hég grad av sdkerhet,
men 4r ingen garanti fér att en revision som utférs enligt JSA
ach god revisionssed i Sverige allttd kommer att upptdcka en
vase_nthg_ felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan
u‘ppsta pé’ gru nd a*«.f f}egentingheter eller mxssta‘q och anS'es vara

tas paverka de ekanﬁmiska heslut sam amandare fattar med_

grund i &rsredovishingen,

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt

omdéme och har en professioneflf skeptisk instdlining under.

hela revisionen. Dessutom:

o Identifierar och beddmer viriskerna for visentliga felaktig-

_heter i & rsredwigni‘ngeﬁ vare sig dessa bemr pé f}egent'r'ig'-'
atqarder biand annat ut:fran dessa isker och mhamtar
revisionsbevis som &r ttlfrackilga och &ndamalsenliga for
att utgdra en grund for vara uttalanden. Risken for attinte
upptdcka en vdsentlig felaktighet till foljd av t}egentng*'
wetar ér hdgre an fc)t' en vasenttlg felakt:ghet sam bemr paj

maskapl forfalskmngt avsm!;hga utelamnanden fe!akilg_.
information eller dsidoséttande av intern kontroll.

e skaffar vi oss en fdrstdelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse f&r var revision for att utforma.
granskningsatgdrder som &r lampliga med hansyn till om-
standigheterna, men inte {0r att uttala oss om effektivi-
teten i den interna kontrollen.

'dkrektarens uppsrfattmngar ] redwasnmqen och tillharandeﬁ
uppiysningar.

s drar vi en slutsats om {dmpligheten iatt styrelsen och verk-

stéllande direktoren anvander antagandet om fortsatt drift
vid uppréttandet av arsredovisningen. Vi drar ocksa en
slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbhevisen, om
det finns nagon vasentlig osdkerhetsfakior som avser
sadana hdndelser eller forhallanden som kan leda till
betydande tvivel om bolagets formaga att fortsitta
verksamheten, Om vi drar slutsatsen att det finns en
vasentlig osdkerhetsfaktor, maste vii rews:@nsberatte!sen:
fasts uppmdrksamheten pa upplysningarna ars-
redevisningen om den vasenthqa osakerhetsfaktom eller,
om sadana upplysningar r otilirdckliga, modifiera uttalan-
det om arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de
rewsmnsbews som mhamtas fram tlil datumet fér
-forhallanden gcﬁra att ett hc}lag inte Iang_re kan fortsatta
verksamheten.

« utvérderarviden overgripa nde presentationen, strukturen
och innehdllet i arsredovisningen, déribland upplys-
:mngarna och om érsredowsmngan éterger de umder

:g&zr en ratmsande bald

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inrtkining samt tidpunkien {6r den.
Vimaste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, diribland de eventuella betydande brister i den

interna kontrolien som vi identifierat,
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Building a better
working world

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

.U'tii'ver'vér revision av é’rsredmisningen har vi 'éven ut‘ffjrt en

mng av Gramt Bastad Brngu&gen AB far & 2023 samt av

forslaget till dispositioner betrdffande bolagets vinst eller
forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt

forslaget i forvaltningsbersttelsen och beviljar styrelsens leda-

moter och verkstdllande direkt8ren ansvarsfrihet f6r rdken-

skapsaret.

Grund fér uttalanden

‘u"’i h'a'r u’t’fﬁrt revi:s'itan'en enlig’t gt:d 'revii'sianssed i“Sverige' 'Vﬁrt..

ansvar VI a1 eberoende i fbrhailande tlli Gramt Bastad:

Bryggvdgen AB enligt god revisorssed.i Sverige och har i évrigt
fuligiort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tilirdckliga och

andamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Det a..r ._s:t--yr-els:en S0M h.ar 8 nsvarﬁt f-ij.r f-a.rs-l-ag-ei: titl disposi-
tioner befraffande bolagets vinst eller fériust. Vid forslag till
utdelning innefattar detta bland annat en bedtmning av om
utdelningen & fbrsvarl!g med hansvn till de Krav som ba!agets
verksamhetsart, omfattning och risker stdller pa storleken av
bolagets egna kapital, k{)‘nso'lmﬁerlnqsbehou likviditet och
stallning i évrigt.

Styrelsenansvarar for bolagets organisation och férvaltningen
av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortidpande bedtma bolagets ekonomiska situation och att
tillse att bolagets organisation dr utformad sa att bokféringen,
medelsfdrvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter
i wrlgt kontralleras pa ett betrvggande satt Verkstallande

sens rlkthnjer och anwsnmgar och b-laﬂd armat wdta de at-
garder-som dr nddvandiga for att bolagets bokfdring ska full-
rgaras 1 Gverensstammeise rned !ag och fc&r att medels-

'-vért uttaiande arn ansuarsfr;het ar att mhamta rewsmnsbews

for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon

styrelseledamat elter verkstdllande direktdren i nagot vésent-

ligt avseende:;

« foretagit ndgon atgédrd eller gjort sig skylidig till ndgon fér-

summeise som kan foranleda ersdttningsskyldighet mot
‘bolaget, eller

- pé ﬂé ggt ann at Sétt ha nd}at g sty ld mE{i aktiﬁbﬁl agSla gen,

arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart. mal betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner

av bolagets vinst eller férlust, och dérmed vart uttalande om
detta, dr att med rimlig grad av sdkerhet beddma om forslaget

arf 6‘re;n'l'igt. med aktie bmﬁazg_szl_agen..

:'fdr att en revision som utft&rs enilgt god revzsnonssed 1‘“Sverige
alltid kommer att upptdcka dtgdrder eller farsummelser som

kan féranteda ersdttningsskyldighet mot bolaget, eller att ett

forslag till dispositioner av bolagets vinst eller fdrlust inte &r
forenligt med aktiebolagslagen,

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander vi professionellt omdéme och har en professianellt

skeptisk instdlining under hela revisionen. Granskningen av
farvaltningen och forslaget till dispositioner av bolagets vinst

elier forlust grundar sig fradmst pa revisionen av rdken-

skaperna. Vilka tillkommande gra nskmngsétgarder som Utfsrs

baseras pa var prefessmnelia bedémning med utgangspunkt i
risk och vagentllghet Det innebdr att vi fokuserar gransk-
ningen pa saddana atgarder, omraden och forhallanden som &r
vasentliga f6r verksamheten och ddr avsteg och dvertradelser
skulle ha sdrskild betydelse for bolagets situation. Vi gér

igenom och provar fattade besiut, beslutsunderiag, vidtagna

atgdrder och andra forhallanden som &r relevanta for vart
uttalande om ansvarsfrinet, Som underlag for vart uttalande
om styrelsens forslag till dismsmoner betraffande botagets

vinst eller forlust har vi granskat om forsiaget ar forenligt med

aktieholagslagen.

Stockholm den &0 mm} 203H
Ernst &Young AB

(

Katrine Ssdderbary

Auktoriserad revisor
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