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2024

Undertecknad verkstdllande direktor 1 Edshus AB intygar, dels att denna kopia av
arsredovisningen overensstammer med orlgmalet dels att resultatrakningen och
balansrikningen faststillts pd &rsstimma den2025-06-17. Arsstimman beslot, att den
uppkomna vinsten 2 924 kkr skulle balanseras 1 ny rakning.

Ed 2025-06-19

Lars Frednksson



EDSHUS AB (ORG:NR 556526-3596 o

W
Ny

- k-2
4y
..rr

J

b3

TR L A

Tl
]
- ¥ o

]
l.“
rrinn

-
5

e
- 1 -
_—

F"'IJ

o

*F N '.“
vl

i
g

&y
it
| =
.t

i

bl

'

» g 1Y
-k
-— W

o,
"

i T
-.I:l e
a
LN
Y- P
i
LI
e
ey T
=t omm, wTyw
fn-.....d

[ TR
A
s AN gl
[ ]
L]
P
Arnad [m

e

Lyt
LD
i
A1
I"""“
by, ThET
oyl
L

Y

oo
-

-

L |
i
r

L]

14 g =
1k
‘Ji{;ﬁ 1
Ll
J t‘-lrili"
'|'l ‘Ir‘hl f"
'“’f-"i'!i‘ﬂ!t‘l.

'\

LY |
.

'r
.
E
TN
e
¥
J

LN
4

L

]

}
oty

41 % e,

L
il
[ ]
T4
[ ]
1,
=}

R T

T
*
iy
a
pr

"y
fd
P,
¥
iy
W1

I

;|
Y

-
*

s
g
el kg Wb

ot

g
1

.'

LI
F]
-n"'l.: .:-'I

w4
fa
T
T
Lm'

Y-,

L
b
i

&
-l

..l.'.,.-" Lot ]
T
l.].l”" 'Y | l""-:.lr'j-
|r'-.l:i- i::.-"_ L

|

,..:-'l-.
L
LA

-
"y

rr =*
JI-E&

L ]

B

]

+

VD har ordet | - sid 2-3
Nyckeltal . sid 4-5
Fastighetsforteckning sid 6
Forvaltningsberattelse sid 7- 8
Resultatrakning '. sid 9
Balansrakning - sid 10-11
Nothanvisningar sid 12-19
Underskrifter - | sid 20
Revisionsberattelse o sid 21-22

Granskningsrapport | sid 23




:‘ Er
1-"".!-

;ﬁ?ﬁﬂﬂé
~AAF FIFARS

o

TR ENTY
LA

UZ23Ub3

Ve
—r

EDSHUS AB (ORG:NR 556526-3596)
VD har ordet

Organisation
Organisationen 2024 bestod av:

1 VD

1 Ekonom

1 Forvaltare
2 Bovardar

Jag vill harmed rapportera om arets verksamhet och ekonomiska resultat for Edshus AB. Aret 2024 har
varit bade framgangsrikt och utmanande for oss.:

Marknaden

Bostadsmarknaden i Dals-Ed har fortsatt att préglas av osakerhet men vi ser en positiv utveckling.
Vakansgraden har varierat men minskat under aret fran 41 ‘outhyrda lagenheter vid arets borjan till 30

vid arets s .ut.

Pa Nosserwarksvagen 12 (Foundever) saknar vi fortférande-hyresgést i halva lokalen. En arbetsgrupp
arbetar akzivt med att identifiera en langsiktig (Osning, dar vi ser mojligheter att attrahera en ny
verksamhzt som kan bidra till bade ekonomisk stabilitet och arbetstillfallen i kommunen.

Aven Stubbekasvagen 2 ingar i arbetsgruppens u;:n:)drrag*..~ For att skapa battre férutsattningar for
fastigheten har en planandringsprocess initierats. Syftet ar att bredda anvandningsomradet och

mojliggora alternativa losningar, inklusive en eventuell forsaljning, vilket kan gynna Edshus AB:s
langsiktiga utveckling.

En tydlig t-end inom vart fastighetsbestand ar fortsatt att hyresgaster valjer bort lagenheter med
kallhyra tiil forman for varmhyra, framst pa grund av hoga elpriser. Detta paverkar efterfragan pa vara
bostader och ar en viktig faktor vid planeringen av framtida uthyrning.

Vi fortsattar att anpassa underhallsnivan utifran vakanssituationen, vilket innebar att vissa ldagenheter
forblir oarvanda i vantan pa ett okat tryck pa bostadsmarknaden. Samtidigt arbetar vi aktivt med att

sakerstdlle att vart utbud matchar hyresgasternas behov och férvantningar.

Underhéll och Projekt

Under 2024 har vi genomfort flera viktiga projekt och underhallsinsatser for att forbattra
fastigheternas energieffektivitet och langsiktiga hallbarhet:

» Ins:allation av solceller pa ijssemarksvége‘n-ujoch Timmertjarnsvagen 17. En strategisk
satsning som minskar vara driftkostnader och bidrar till en mer hallbar verksamhet.
o Byle av fonster pa Timmertjarnsvagen 13, v1lket forbattrar bade energieffektivitet och

inomhuskomfort for hyresgasterna. |
« Pé&borjad implementering av en mer utforlig underhallsplan, vitket ger en tydligare overblick

over framtida behov och mojliggor en mer effektw och kostnadskontrollerad
faszighetsforvaltning. . -
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EDSHUS AB (ORG:NR 556526-3596)

Ekonomi

Det ekonomiska resultatet for 2024 &r positivt och uppgar till 2 924 kkr.

Under aret har vi sett fortsatt 6kade kostnader inom i stort sett alla omraden, inklusive fjarrvarme,
vatten och avlopp, hantverkstjanster och el. Trots detta har vi kunnat bibehalla ett stabilt resultat,
delvis tack vare mindre sno och varmare vaderlek.

Hyreshdjningen for 2024 landade pa 5,35 %. Trots historiskt sett hoga hyreshdjningar de senaste aren
har dkningen av vara kostnader inte fullt ut kompenserats, vilket fortsatt innebar en ekonomisk
utmaning framover. -

Framtiden

Vi star infor flera strukturella utmaningar som kommer att paverka var verksamhet under de
kommande aren. -

Dals-Eds kommun har ett minskande invanarantal, vilket paverkar efterfragan pa bostader. Samtidigt
har Foundever, kommunens storsta arbetsgivare, fortsatt att reducera sin personalstyrka, vilket leder
till farre potentiella hyresgaster och minskad stabilitet pa den lokala bostadsmarknaden. Det ar darfor
av storsta vikt att vi hittar en langsiktig hyresgast for Nossemarksvagen 12, vilket skulle minska
vakansen och potentiellt bidra till fler arbetstillfallen i kommunen. Vi arbetar aktivt med att
identifiera och attrahera ratt verksamhet for att skapa en hallbar Gsning.

For att starka var ekonomiska situation och sakra en langsiktig verksamhet har vi under aret vidtagit
flera atgarder: -

« Outsourcing av kundtjansten, vilket frigdr interna resurser och skapar en mer effektiv
servicehantering.

o Byte av fastighetssystem, en viktig investering som forbattrar var administration och ger battre
verktyg for fastighetsforvaltning. '

® Strateglska investeringar i energleffektmsermg, sasom solceller och fonsterbyten, for att
minska vara driftskostnader pa lang sikt. |

Dessa atgdrder ar nodvandiga for att sakerstélla en langsiktig och kostnadseffektiv verksamhet.

Edshus AB:s fastighetsbestand star fortsatt infor ett o’mfattande underhallsbehov. Genom en mer

detaljerad och strategisk underhallsplan ser vi over hur vi pa ett ekonomiskt, effektivt och langsiktigt
hallbart satt kan hoja standarden pa vara fastlgheter

Vi gar en utmanande men ocksa spannande framtid till motes. Med ratt strategiska beslut, anpassning

till marknadens behov och ett fortsatt fokus pa langsiktig hallbarhet ar jag 6vertygad om att vi kan
sakerstalla Edshus AB:s stabilitet och utveckling.

Ed, den 2025-02-10

Lars Fredriksson
VD, Edshus AB
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EDSHUS AB (ORG:NR 556526-3596)

Egna fastigheter som omfattas av

forvaltningen
%
;’ Fastighet Bygg 1rk = 2 3 4 5 Antal Yta lgh
= ar 1,5rk  rk rk rk rk lgh m?2
! Timmert:arnsvigen 11 1961 8 8 2 2 20 1055
‘"ﬁ‘ Kronoparksvagen 17 1962 6 6 8 20 1410
25 Timmertjarnsvagen 13 1963 5 8 4 | 17 941
¢l S:a Morinvigen 4-14 1964-65 18 12 12 42 2346
. S:a Morinvigen 23 1976 13 10 10 2 35 {743
'3 Angsvallevagen 1-9 1967-68 28 16 44 3176
Gamla Edsvagen 52-68 1971-74 12 84 12 108 6 624
Norra Moranvagen 6 1930 0 2 2 310
Timmertjarnsvagen 16-20 1979 8 24 8 4 44 2765
Hjortronstigen 13-19 1984-85 12 - 16 4 32 1923
Delesgatan 10 1980 12 12 696
Bjorkhaget 1986 10 10 420
Hagalid 1965
Edsgardet 1983 |
Toppen 1991 4 24 12 40 2 565
Linden 1991 12 14 26 1496
1940-
Stubbekasvagen 2 talet 0
Timmertjirnsvagen 15-21 2016 4 8 12 24 1540
NOssemarsvagen 12 1999 L 0
Totalt 112 254 92 16 2 476 29 010

Lagenhetsbestand aldersstruktur
160
140

120 | | - j
100 .
80 |
50 . | Woeriel
40 ‘
20 | l |

0

< 19651975 198519952005 2015
964 = = = = =

19741984 19942004 2014
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EDSHUS AB (ORG.NR 556526-3596)
FORVALTNINGSBERATTELSE '

Bolagets sate: Dals-Eds Kommun -
Moderbolag: Dals-Eds Kommun, orgnr: 212000-1413

Styrelsen och verkstallande direktoren far harmed avge foljande berattelse for
verksamhetsaret

2024-01-01-2024-12-31.

Styrelsen: Styrelsen har under aret utgjorts av:

Orforande Pertti Hedkrok

v. ordf. Jan Johansson (M)
Lina Henke
Anna Johansson (C)
Carina Halmberg t. om. 240828 ()
Ersattare Niklas Johansson (c)
Lar-Inge Fahlen (s)
Sammantraden: Under aret holls 6 styrelsemdten samt arsstamma.
Revisorer: Daniel Larsson auktor1serad revisor samt Pia Axelsson

lekmannarevisor.

Firmatecknare: Bolagets firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av Ordforanden,

Vice ordforanden, VD Lars Fredriksson och ekonomichef Annika Lannhult,
tva i forening.
VD tecknar firman vid lOpande forvaltningsatgérder.

Foreningsanslutning: Bolaget var 2024 anslut_et till Sveriges Allmannytta, Sobona och HBV.

Fastighetsforsakringar: Samtliga fastigheter var fullvardesforsakrade i Lansforsakringar via
forsakringsmaklare Sakra.

Lagenhetsbestand:  Vid arets slut forvaltade bolag'et 476 lagenheter och 23 lokaler med en
total

yta av 29 010 m* resp. 20 728 m*. (6 lagenheter, 553 m2 block uthyrs till
kommunen LSS-boende och redovisas som lokalyta )

1 rum korridorboende 11 st
1 rokv, 1 rok eller 1,5 rok 101 st

2 rok - 254 st
3 rok 92 st
4 rok 16 st
5 rok 2 st

476 st.



EDSHUS AB (ORG:NR 556526-3596)

HANDELSER UNDER ARET

STORRE INVESTERINGAR

Balkonger Angsvallevagen 1-9, ventilation Gamla Fdsvagen 52-68, solpaneler Nossemarksv.12 samt

Timmertjansyv.17, fasadbyte och uteplatser Delesgatan 10.

LAGENHETSUNDERHALL

2 lagenhet har totalrenoverats och standardhojts samt fatt ny hyresniva.

OUTHYRDA LAGENHETER

KOMMUNALT BIDRAG

Antal outhyrda lagenheter vid arets borjan var 41 st. och vid dess slut 30 st.
Antalet ouzhyrda lagenheter har varierat under aret.

Nagot komimunalt stod eller aktieégartillskott har ej forekommit under 2024.

Ekonomisk 5-arsoversikt. Belopp i kkr.

Jamforesetal 2020 2021

“Nettoomsattning .-« is 49493 46 874;;}*:;
Resultat efter skatt T 971 659
“Hyresbortfall, < xn 00 5 2 509 1405, 1
Bokfort varde fastlgheter 255620 262486
sbaneskuld: 7 2 251901 ) T 248, 312
Genomsnittsrdnta % 0,79 0,77

RRETS RESULTAT
2024 ars resultat blev en vinst pa 2 924 kkr.
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Belopp vid arets utgang 8 000

BEHANDLING AV VINST
Till arsstammans forfogande star féljande medel

Balanserade resultat 22 703 kkr
Arets resultat +2 924 Kkkr
Ansamlad vinst 25 627 kkr

2 500 22 702

Styrelsen Toreslar att den ansamlade vinsten i sin helhet dverfors i ny rakning.

2 924
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EDSHUS AB (ORG:NR 556526-3596)

RESULTATRAKNING FOR AR

2024 (KKR)

Nettoomsattning

Summa nettoomsattning

Fastighetskostnader

Summa fastighetskostnader

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella investeringar

NOT

Hyresintakter 1
Ovriga
forvaltningsintakter 2

Driftskostnader 3,4

Underhallskostnader
Fastighetsskatt

AvsKrivningar 5

Ranteintakter och liknande resultatposter

Rantekostnader och liknande poster

Summa finansiella kostnader

Resultat efter finansiella poster

Uppskjuten skatt
Forandrad skatt

Forandring av periodiseringsfond

Summa bokslutsdispositioner

Resultat fore skatt
Skatt pa arets resultat
Arets resultat

2024 2023
50 007 47 988
1562 2 490
51 569 50 478
26 425 25 298
7 837 8 947
730 727
9 626 9 909
-44 618 -44 881
6 951 5 597
705 467
4735 4 425
-4 030 -3 958
2 921 1 639
627 247
0 11
0 0
627 236
3 548 1 875
-624 0
2 924 1875




EDSHUS AB (ORG:NR 556526-3596)

BALANSRAKNING 31 DECEMBER 2024

(KKR)

TILLGANGAR
ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anlaggningstillgangar
Byggnader

Mark

Markanlazgningar

Pagaende nybyggnad

Inventariar

Finansiella anlaggningstillgangar
Langfristiga vardepappersinnehav
Langfrist’ga fordringar

Summa anlaggn. Tillgangar

OMSATTHNINGSTILLGANGAR

Varulager m.m.
Branslelager och forrad

Kortfristiga fordringar
Hyresford-ingar

Andra kundfordringar
Ovriga fardringar
Forutbetalda kostnader och
upplupna. intakter

Kassa och bank
Summa omsattningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

O GO OO OO0

11
12

13

2024-12-31

233 767
17 007
10 193

1799
1724

264 490

40
122

264 652

287

123
224
2438

1066

1 661

12 782

14 730

279 382

2023-12-31

233 143
17 007
10 925

2 862
1 942

265 879

40
202

266 121

357

221
FFd

828

1 824

23 483

25 664

291 785

10
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EDSHUS AB (ORG:NR 556526-3596)

BALANSRAKNING 31 DECEMBER 2024

EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital (8000 aktier med kvotvarde 1000 kr)

Reservfond

Fritt eget kapital
Balanserade vinstmedel
Arets resultat

Summa eget kapital

Avsattningar
Investeringsbidrag Timmertjarn 15-21
Uppskjutna skatter

Summa Avsattningar

| angfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Leverantorsskulder

Skatteskuld

Skulder till koncernforetag

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA SKULDER OCH EGET KAPITAL

*Korrigering av 2023 ars redovisade siffror

2024-12-31

8 000
2 500

22 703

2 924

2023-12-31

8 000
2 500

20 828
1870

36 127

1 075
3 758

4833

14 192 267

33 203

4 384

4 384

194 651

192 267

14 36 882
2 508

/714

1 236

79

16 4736

194 651

44 113
4 814"
80

1 234"
517

8 789

46 155

279 382

59 547

291 785
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EDSHUS AB (ORG:NR 556526-3596)

NOTHANVISNINGAR TILL BOKSLUT 2024

REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med Arsredovisningslagen och
Bokforingsnamndens allmanna rad BFNAR 2012:1 (K3).

Forsaljning redovisas netto efter moms och rabatter.
Hyresintékter intaktsredovisas i den period uthyrningen avser.

Statliga stod redovisas till verkligt virde nar det finns rimlig sakerhet att stodet kommer att erhallas

och att fo-etaget kommer att uppfylla alla darmed sammanhangande villkor. Statligt stod som hanfor
sig till férvantade kostnader redovisas som forutbetalda intékter. Stédet intdktsfors i den period da
de kostnader uppkommer som det statliga stodet ar avsett att kompensera. Statliga stod for

anskaffnirg av materiella anlaggningstillgangar reducerar tillgangens redovisade varde.
Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvédrdet om inget annat anges.
Fordringar har tagits upp till de belopp varmed de forvantas inflyta.

Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar.
Avskrivningar gors systematiskt over den bedomda nyttjandetiden. Foljande avskrivningstider

tillampas.

Byggnader 100 ar
Stommar Fasader, yttertak, fonster, balkonger, VVS-installationer 40-50 ar
Ovrigt | 5-2? ar
Markanlaggningar | | 20 ar
Inventarier S 5 ar

Nar en komponent i en anlaggningstillgang byts ut, utrangeras eventuell kvarvarande del av den
gamla komponenten och den nya komponentens anskaffningsvarde aktiveras. Tillkommande

utgifter som avser tillgangar som inte delas upp 1 kom'pFOnenter laggs till anskaffningsvardet

till den del titlgdngens prestanda dkar i forhallande till tillgdngens vérde vid anskaffningstidpunkten.

Utgifter 76r lopande reparation och underhall redovisas som kostnader.
| sambanc med fastighetsforvarvy bedoms om fastigheten vantas ge upphov till framtida kosthader for
rivning och aterstdllande av platsen. | sadana fall gérs en avsattning och anskaffningsvardet okas

med samma belopp. Realisationsvinst respektive realisationsforlust vid avyttring av en
anlaggninastillgang redovisas som ovrig driftsintakt respektive ovrig driftskostnad.

Har en materiell anlaggningstillgang pa balansdagen ett lagre varde an det bokforda vardet skrivs
tillgangen ner till detta lagre varde om det kan antas att vardenedgangen &r bestaende.

Nagon sarredovisning av centrala administrations- och foérsaljningskostnader har ej
gjorts da de bedoms vara av ringa betydelse med hansyn till kravet pa rattvisande bild.

12
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EDSHUS AB (ORG:NR 556526-3596)

Andra langfristiga vardepappersinnehav

Posten bestar huvudsakligen av aktier samt ett mindre innehav av rantebdrande tillgangar.
Innehaven innehas pa lang sikt. Tillgangar ingaende i posten redovisas inledningsvis till
anskaffningsvarde.

| efterfoljande redovisning varderas aktierna till anskaffningsvarde med bedomning av om
nedskrivningsbehov foreligger. |

De rantebdrande tillgangarna redovisas i efterfoljande redovisning till upplupet anskaffningsvarde
med titlampning av effektivrantemetoden, minskat med eventuell reservering for vardeminskning.

Leasing
Samtliga leasingavtal dar foretaget ar leasetagare redovisas som operationell leasing (hyresavtal),
oavsett om avtalen ar finansiella eller operationella. Leasingavgiften redovisas som en kostnad

linjart over leasingperioden.

Varulager varderas till anskaffningsvardet.

Kortfristiga skulder till kreditinstitut ar lan som formellt sett forfatler inom ett ar samt ett ars
avtalad amortering, |

Bolagets kortfristiga skulder till kreditinstitut ar till sin karaktar langfristiga, da de l6pande fortangs.

Upplaning klassificeras som kortfristig i balansrakningen om foretaget inte har en ovillkorad rattighet
att senareldgga skuldens reglering i minst tolv manader efter rapportperioden.

Som avsattning har redovisats forpliktelser gentemot tredje man som ar hanforliga till

rakenskapsaret eller tidigare rédkenskapsar och som pa balansdagen antingen ar sakra eller
sannolika till sin forekomst men oviss till belopp eller till den tidpunkt da de ska infrias.

13
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FDSHUS AB (ORG:NR 556526-3596)

NOT 1. HYRESINTAKTER

2023

2024

2024 . 2023 2024 2023
Grundhyra Grundhyra . Hyresbortfall Hyresbortfall Netto Netto
Bostader 33 832 32 456 1 654 2 397 32 178 30 059
LLokaler 18 186 17492 = 2285 1 614 15 901 15 878
Garage, p-platser 854 796 172 143 682 653
52 872 50 744 4 111 4 154 48 761 46 590
Darutover avseende bostader

Lamnade nyresrabatter -19 -22
Bredband | 73 74
Elektricitet 485 269
Tillvalsavgifter 707 1 077
1 246 1 398
Summa 50 007 47 988
NOT 2. CVRIGA FORVALTNINGSINTAKTER 2024 2023
Ersattning fran hyresgister for extra underhall 934 1 105
Atervunne hyresforluster ' 64 56
Fakturerade kostnader 18 39
Forsakrirgsersattning 514 1 290

Vinst vid avyttring inventarier 32 |
1 562 2 490
NOT 3. CRIFTSKOSTNADER 2024 2023
Reparationer 1 980 2 419
Fastighetsskotsel 4 758 4 474
Uppvarmring 4 054 3 446
Vatten 1 842 1 827
L 5 156 4 603
Sophantering 1 318 1763
Administration 5 556 5 143
Hyresgastarnas medel 59 50
Forsakringskostnader 714 679
Avskrivna fordringar 197 114
Kabel-TV 453 689
Ovriga driftskostnader 219 10
26 306 25 217

14
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EDSHUS AB (ORG:NR 556526-3596)

NOT 4. REVISIONSKOSTNADER L 2024 2023

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB: | 119 81
Revisionsuppdrag

Andra uppdrag

NOT 5. PLANENLIGA AVSKRIVNINGAR

Tillgangsslag

Materiella " o 2024 2023
anlaggningstillgangar -

Byggnader 8 420 8 307
Markanlaggningar * 988 983
Inventarier .t 218 320
Aterbetalning statsbidrag o | 299
Summa avskrivningar RN 9 626 9 610

NOT 6. PERSONAL

Medelantalet anstallda har varit foljande: =~ ' 2024 2023
Administration o 3,00 3,00
Fastighetsarbetare 2,00 3,00

5,00 | 6,00

Fordelningen mellan man och kvinnor har varit 80'% 'r"esp. 20%.

Loner och andra ersittningar har utgatt med:

Styrelse och Vd | 1 021 999
Administrativ personal 1 280 1 196
Fastighetsskotare o 1013 1290

L 3 314 3 485
Sociala avgifter enligt lag och avtal 1 331 1 396
varayv pensionskostnader till Vd och styrelse - o 52 105
varav pensionskostnader till ovriga anstallda -~ - . 288 280

19
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FDSHUS AB (ORG:NR 556526-3596)

NOT 7. RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE RESULTATPOSTER

2024 2023
Fastighetslan 4135 3 822
Borgensavgift 585 603
Ovriga réntekostnader 15

4 735 4 425
NOT 8.

2024-12-31 2023-12-31

Byggnader '
Ingaende ackumuterade anskaffningsvarden 341 206 340 318*
Avgar statsbidrag 0 0*
Nedskriving 0 0*
Utrangeringar under aret 0 0
Erhallna statsbidrag 1076 0
Ovriga nvanskaffningar under aret 7 669 888
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 349 951 341 206
*Korrigering av 2023 ars redovisade siffror
Ingaende ackumulerade avskrivningar enligt plan -108 063 -99 457
Forsaljnirgar under aret 0 0
Utrangeringar under aret 0 0
Omklassificering 299 0
Arets avskrivning | -8 420 -8 606
Utgaende ackumulerade avskrivningar enligt plan -116 184 -108 063
Utgaende bokfort varde 233 767 233 442
Mark ,
Ingdende ackumulerade anskaffningsvarden 17 007 17 007
Nyanskaffning under aret 0 0
Forsaljnirgar under aret 0 0
Utgaende bokfort varde 17 007 17 007
Markanlaggningar
Ingaende ackumulerade anskaffningsvarden 17 614 17 439
Nyanskaffningar under aret 255 175
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 17 869 17 614
Ingaende ackumulerade avskrivningar enligt plan -6 689 -5 706
Arets avskrivning | -987 -983
Utgaend= ackumulerade avskrivningar enligt plan -7 676 -6 689
Utgédende bokfort viarde R 10 193 10 925

16
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EDSHUS AB (ORG:NR 556526-3596)

2023-12-31

Taxeringsvarde 2024-12-31

Byggnad 187 951 - 187 951

Mark 37 739 37 739
225 690 225 690

Marknadsvardering:

Extern vardering genom Valuation of properties AB

marknadsvarde bedomt till pa 377 Mkr.

2024-12-31

NOT 9. PAGAENDE NYBYGGNAD 2023-12-31
Konceptrenovering lgh 942
Ventilation Stationshuset 26
Balkonger Angsvallevagen 1073
Ventilation Gamla Edsv. 759
Solpaneler Nossemarksy.12 62
Fonsterbyte Timmertjarnsvagen 13 1031

Sprinkler Kronan 768

Totalt 1799 2 862
NOT 10. INVENTARIER

2024-12-31 2023-12-31

Inventarier |

Ingaende ackumulerade
-anskaffningsvarden 5 828 5121
Nyanskaffningar under aret 707
Forsaljningar/utrangeringar under aret -130 0
Utgaende ackumulerade

anskaffningsvarden 5 698 5 828
Ingaende ackumulerade avskrivningar enligt plan -3 886 -3 566
Forsaljningar/utrangeringar under aret

Arets avskrivning -88 -320
Utgaende ackumulerade avskrivningar enligt plan. -3 974 -3 886
Utgaende bokfort varde 1724 1 942

17
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EDSHUS AB (ORG:NR 556526-3596)

NOT 11. ANDRA LANGFRISTIGA VARDEPAPPERSINNEHAYV

Aktier och andelar | | 2024-12-31 2023-12-31
HBY ' ' 40 40
NOT 12. LANGFRISTIGA FORDRINGAR  2024-12-31 2023-12-31
Aterbaringsfordran HBV | 122 202

122 202

NOT 13. FORUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA INTAKTER

2024-12-31 2023-12-31
Forskottsbetalda leverantorsskulder o 1 066 828
o 1 066 828

NOT 14. LANGFRISTIGA SKULDER FORFALLOTIDER

Senare an 5 ar

Tidigare @n 1 ar S Senare an 1 armen < 5 ar aftes
efter balansdagen efter balansdagen balansdagen
2024 2023 2024 2023 2024 2023
Skulder till
kreditinstitut 36 882 44 113° 164 521 107 067F 32 054 87 584"
Summa 36 882 44 113* S 164 521 107 067* 32 054 87 584
Varav kormrmande ars '
amortering 4 308 4 968
*Korrigering av 2023 ars redovisade siffror
NOT 15. SPECIFIKATION AV LANESTRUKTUR OCH RANTEBINDNINGSTID
. Genomsnhittsranta Andel av
Rantebindning till Lanebelopp kkr 2024-12-31 [an %
Lan med 3 manaders
bindning 29 135 O 3,04% 13%
2025 21694 . 0,72% | 9%
2026 47 069 . 1,28% 18%
2027 44 738 | 0,98% 20%
2028 34 020 o 1,40% 19%
2029 43 695 ‘. 2,25% 19%
Rénteb. efter 2029 ‘ 13 799 | 2,82% 6%
Totalt 229 149 ' 1,69% 100%

18



Iy YNy
UDDUILULD

£ 3

Bt
hT—25%7

-
-
= -

EDSHUS AB (ORG:NR 556526-3596)

NOT 16. UPPLUPNA KOSTNADER OCH FORUTBETALDA INTAKTER

2023-12-31
6 211

281

1 464

87d

86

172

2024-12-31

Forskottsbetalda hyror 2 519
Upplupna rantekostnader - 242
Upplupna leverantorsskulder e s 1 341
Semesterléneskuld R 403
Arbetsgivaravgifter . 85
Upplupna pensionskostnader | 146
4 736

NOT 17. PANTER OCH ANSVARSFORBINDELSER

Stallda panter
Fastighetsinteckningar som |
stallts som sakerhet g _ 0

for egna skulder till kreditinstitut
(Uttagna publika arkivet 28.400 kkr)

Ansvarsforbindelser 0

NOT 18. MODERBOLAG

Moderforetag i den stérsta och minsta koncern dar Edshus AB ar dotterbolag och dar
koncernredovisning uppréattas ar Dals-Eds Kommun, 212000-1413, Dals-Ed.

8 789
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EDSHUS AB (ORG:NR 556526-3596)

EDSHUS AB

Ed den 25 februari 2025

ina Henke
Styrelseledamot

Pertti Hedkrok
Ordf.

Anna) Johansson s-Inge Fahlen
Styrelselecamot Styrelsesuppleant

el
s Pl
Lars Fredriksson
VD

Min revisionsberattelse avseende denna arsredovisning har avegivits den (<
g har aveivitsden Oz,

A

niel"larsson
éuktorisefad revisor
Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB
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Revisionsberattelse

Till bolagsstémman | Edshus AB, org.nr 556526- 3596 .
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Rapport om arsredovisningen
Uittalanden

Jag har utfért en revision av arsredovisningen fér Edshus AB for ar 2024,

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
‘vasentliga avseenden rattvisande bild av Edshus ABs finansiella stéllning per den 31 december 2024 och av
dass finansiella resultat fér aret enligt arsredovlsnlngslagen Fdrvaltningsberattelsen &ar férenlig med

arsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker darfor att bolagsstdmman faststaller resultatrédkningen och balansrakningen fér Edshus AB.

Grund for uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed | Sverige. Mitt
gisvar enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag &r oberoende i férhallande

ti | Edshus AB enligt god revisorssed i Sverige och har i évrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tilirackliga och &ndamalsenliga som grund fér mina
u:talanden.

Annan information an arsredovisningen

Cetta dokument innehaller aven annan information &n arsredovisningen och aterfinns pa sidorna 1-6. Det &r
szyrelsen och verkstéllande direktéren som har ansvaret for denna andra information.

Mitt uttalande avseende arsredovisningen omfattar inte denna information och jag goér inget uttalande med
ozstyrkande avseende denna andra information.

| samband med min revision av arsredovisningen ar det mitt ansvar att lasa den information som identifieras
avan och évervaga om informationen i vasentlig utstrackning ar oférenlig med arsredovisningen. Vid denna
J2nomgang beaktar jag dven den kunskap jag i évrigt inhamtat under revisionen samt bedémer om
rformationen | évrigt verkar innehalla vasentliga felaktigheter.

Cm jag, baserat pa det arbete som har utférts avseende denna information, drar slutsatsen att den andra
rformationen innehaller en vasentlig felaktighet, ar jag skyldig att rapportera detta. Jag har inget att rapportera
Jdet avseendet,

Styrelsens och verkstillande direktorens ansvar

Cet ar styrelsen och verkstéllande direki6ren som har ansvarét for att arsredovisningen upprattas och att den
J2r en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen och verkstéllande direktéren ansvarar aven for
d=n interna kontroll som de bedoémer ar nddvéandig for att upprétta en arsredovisning som inte innehéaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

id upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och verkstéllande direktéren fér bedémningen av
oolagets férmaga att fortsatta verksamheten. De upplyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan
naverka férmagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om forisatt drift. Antagandet om
“artsatt drift tilldmpas dock inte om styrelsen och verkstéallande direktdéren avser att likvidera bolaget, upphéra
T ed verksamheten eller inte har ndgot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

~evisorns ansvar

Vina mal ar att uppné en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
13gra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att lamna en
-avisionsberattelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sékerhet ar en hdg grad av sékerhet, men &r ingen
Jaranti for att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en
vdsentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och
anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska besiut
som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

=n ytterligare beskrivning av mitt ansvar fér revisionen av arsredovisningen finns pa Revisorsinspektionens
'webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberattelsen.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Littalanden

JRbéver min revision av arsredovisningen har jag aven utfort en.revision av styrelsens och verkstallande
d rektdrens forvaltning fér Edshus AB for ar 2024 samt av forslaget till dispositioner betréffande bolagets vinst

2 ler forlust, o

Jag tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt férslaget i férvaliningsberéttelsen och beviljar
styrelsens ledaméter och verkstéllande direktéren ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag ‘har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet
evisorns ansvar. Jag ar oberoende i férhallande till Edshus AB enligt god revisorssed | Sverige och har i Gvrigt

“Lllgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tilirackliga och dndamalsenliga som grund fér mina
talanden.

Styrelsens och verkstallande direktorens ansvar

et 4r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust, Via
“trslag till utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen ar férsvarlig med hansyn till
d2 krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbenov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen av bolagets angelagenheter. Detta innefattar
b.and annat att fortlépande bedéma bolagets ekonomiska situation, och att tillse att bolagets organisation ar
U-formad sa att bokféringen, medelsférvaliningen och bolagets ekonomiska angelagenheter i dvrigt kontrolleras
pa ett betryggande satt. Den verkstéllande direktéren ska skéta den lopande férvaltningen enligt styrelsens
rixtlinjer och anvisningar och bland annat vidta de atgéarder som ar nddvandiga fér att bolagets bokfdring ska
“Lllgdéras i 6verensstammelse med lag och fér att medelsférvaltningen ska skoétas pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Nitt mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av s&kerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot eller
verkstallande direktdren i nagot vasentligt avseende:

o fBretagit nagon atgard eller gjért sig skyldig till nagon férsummelse som Kan féranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller

 pa nagot annat séatt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

NMitt mal betrdffande revisionen av férslaget till dispo‘sitioner av bolagets vinst eller férlust, och darmed mitt
L-talande om detta, ar att med rimlig grad av s&kerhet beddma om forslaget ar férenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig s&kerhet dr en hég grad av sdkerhet, men ingen garanti fér att en revision som utférs enligt god
revisionssed | Sverige alltid kommer att upptécka atgéarder eller férsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett férslag till dispositioner av bolagets vinst eller fériust inte ar
r€renligt med aktiebolagslagen.

E1 ytterligare beskrivning av mitt ansvar fér revisionen av férvaltningen finns pa Revisorsinspektionens
webbpiats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av

revisionsberattelsen.

#

T-ollhdttan den ’é mars 2025

L rre—trr e

niel Larsson
A_lktoriserad revisor
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