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Styrelsen far hdrmed avldmna arsredovisning for rikenskapséret 2022-01-01--2022-12-31

med originalet, dels att resultat- och balansrékning faststéllts pa arsstimma den 30 juni 2023.
Stémman beslot tillika godkédnna styrelsens forslag till vinstdisposition.
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Heimstaden Linkopingsblomman AB

Org.nr. 556954-4074

Forvaltningsberittelse
Arsredovisningen dr upprittad i svenska kronor, SEK.

Yerksamhbeten.
Bolaget har sitt site i Malimé-och dger och forvaltar fastigheter i Linkdping. Férteckning Sver #igda fastigheter finns

inot9,

Flerrsjimforelse

2022 2021 2020%*  2019/2020  2018/2019
Nettoomsittaing 1 596 943 1729 819 823 558 1723321 1 686270

Resultat efter finansiella poster 287316 607 554 408 082 485 468 274752
Balansomslutning; 8439 563 7 804 497 7397 596 7059266 7144 896

Justerad soliditet* 84,5% 85,9% 78,3% -

*Eget kapital med tilligg av mellanskillnad mellan marknadsvirdet och bokfbrt viirde avseende bolagets fastighetsinnehay dividerat med summa tillgaugar
med tiligg av metlanskillnad mellan marknadsviirdet och bokfort viirde avseende bolagets fastighetsinnehay.

** Rikenskapsiret bestod av:6 mAnader

K‘gaff‘d‘t‘hﬁllﬁnden

mgﬁr i ern kenc:em dar Helmstaden Br:)s‘tad ,AB (publ) org nr 55 68 6446873 med Sate i Malmo uppra‘ttar
koncernredovisning, IHeimstaden Bostad AB ingar i en koncern dir Heimstaden AB (publ), org nr 556670-0455
med séte § Malmd, uppréttar koncernredovisning, Heimstaden AB &r 1 sin tur dofterbolag till Fredensborg AS, org
nr'929 301 684, med site i Norge som upprittar koncernredovisning. Fredensborg AS ingar i en koncern dir

Fredensborg 1994 AS, org nr 943 582 815, dr moderbolag, Fredensborg 1994 AS upprittar koncernredovisning
for den stdrsta koncernen. Koncernredovisningen for Fredensborg 1994 AS kan erhallas via pest@fredensborg.no.

Viisentliga hiindelser under riikenskapséret | _ _
Den fﬁ'ﬂindrade malq-o'miljﬁn uﬁd?er 20’2‘2"med..ﬁ;kadﬁe--rﬁnmr,;hﬁg inflation och higa energikostnader har varit en

ma_tvarkatdﬂ. hbga_en_erg_l_pms_em_a, Dch_ dﬂﬁoptzm_ermg sa;mt- mve_stermgar m_omhallbarhet- ar_farts_a;tt bl_and vﬁra mest

prioriterade omréden.

Vi ser att underliggande fundament for bostadsfastigheter dr fortsatt vildigt god. Likvil spiller utvecklingen frin de

finansiella marknaderna Sver ven pa bostadsfastigheter penom stigande avkastningskrav och investerare v
ﬁ)rsﬂctlga medan man Vantar pa bekraﬂalse avseende fbrmagan att kunna overf‘ora mﬂanonen tzll hyrama for att_

bdldnserad mix ay skuldmstrument vl pﬂsmonemde for att mata de. skdrpare wllkﬂren Pa fmansmarknaden

Trots rddande osikerhet forvéntar vi oss en stabilisering under 2023 med utplanat inflationstryck och en tydlighet
var rdntorna kommer att ligga sig.

Risker och riskhantering

Bolaget 4r genom sin verksamhet utsatt for en mingd olika risker. Bolagets beddmda risker dr huvudsakligen

relaterade till nedanstdende:

Virdeforéndring pa fastigheter
Ffi'rval‘tn'ingsfaﬁtigheter redovisas I balansrékningen till anskaffningsvirde men upplysning om verkligt virde

lamnas i not. Savil fastighetsspecifika férsimringar, ssom ligre hyresnivder och tkad vakansgrad, som
marknadsspecifika forsamringar, sdsom hdgre direktavkastningskrav, kan inneb#ra att det verkliga vardet pa

fastigheterna kan beh&va justerasned.

[Ei?/[ SJbVum1d2- Sy){vka 3 ]
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Heimstaden L’iuﬁkﬁpingsbmm man AB

Bolapets fastiphetshestand utgsrs huvudsakligen av bostider, Fastigheterna genomgir intern kvalitetssikring och

extern virdering genomitrs per balansdagen.

Finansierings-och refinansieringsrisk
Med. fmanmflﬂgsr 131{ avses 1‘151{'@!1 ﬁtt ﬁﬂﬁnﬂtﬁrmg inte kan erhél]as endast kan erhé.llas t111 vlss___del eller bara kan

étﬂrb_.etal_as_ mlkﬁt k;ElllEiS_ r_afmanme;nngsrisk__

Hmmsiaden Bﬂstads ﬁnanspahcy faststaller rlskmandat f‘{)r Verksamhetan Heunstaden Bostad efterstravar en

I’inaﬂswrl.n;gskdll@r.

Réinterisk
Réntekostnader dr en av de storsta kostnadsposterna. Rénterisk avser risken {Or att foréindringar i marknadsréntor
paverkar upplaningskostnaden. Riintekostnaderna paverkas frimst av nivin pd aktuella marknadsrintor och

bankernas marginaler samt vilken strategi som viljs for bindningstider.

Riintebindning sker enligt Heimstaden Bostads finanspolicy. Fér att uppnd den réntebindning och .
'.ranles%.ﬂmn gsgrad som efterstrivas anvands primirt rintederivat. Rintederivatsavialen ingés av Heimstaden Bostad

H yr e&fﬁfﬁkter och hyresufveckﬁng

fullgar sina ferpllktelser

—d

'Bolagets 'fastighetsbeStﬁind utg‘i:‘irs hu\fudsakligen av 'bDStéidér* P4 -de marl{l”la'derid‘a"r 'b'ﬁlaget 'ﬁger fasfighetef rc’id‘er

sdkert, mt.aiktsﬂoda

Fastighets- och underhallskostnader
Fastighetskostnader utgdrs huvudsakligen av kostnader som #r taxebiindna sdsom kostnader for el, renhallning,

valten och virme. Bade taxor och forbrukning fGréindras och paverkar vara driftkostnader. Underhdllsutgifter 8r

héinforliga till Atgéirder som syftar till att langsiktigt behalla fastighetens standard,

B{)lagets hyresgistsavial omfattar merparten av drifiskostnaderna och innehaller tillagg for eventuella ovéntade

storre ﬁ}randrmgar Bolaget arbetar med planer for underhallsatgirderoch reparatmnﬂr for att behalla

fastigheternas skick och standard. En kontinuetlig drifisoptimering och energieffektivisering 4r en central del i
arbetet.

Bolagets forvintade framtida utveckling
Under det kommande aret férvintas verksamheten bedrivas med oforindrad inriktning,

Forslag till disposition av bolagets vinst

Till drsstimmans [Grfogande star;

balanserat resultat 1325 864

rets resultat ~36 349
1289515

Styrelsen foreslar att:

i ny rikkning Gverfores 1289515
1289515

Betriffande bolagets resultat och stillning i 8vrigt hiinvisas till efterféljande
resultat- och balansrikningar med tillhtrande tilldggsupplysningar.
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Heimstaden Linkdpingsblomman AB
Org.nr. 556954-4074

Resultatrikning

Hyresintékter

Driftoverskott fére avskrivoingar

Ovriga rérelseintikter
Avskrivningar forvaltningsfastigheter

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster
Rinteintikter och liknande resultatposter
Rintekostnader och liknande resultatposter
Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
LAmnade koncernbidrag

Resultat fore skatt
Skatt pa arets resultat

Arets resultat

Rapport dver totalresultat
Arets resultat
Ovrigt totalresultat

Not

3,5

1596 943

-869 047

2021-01-01

2021-12-31

[ 729 819
-1 099 586

727 896

11176
=26 067

713 005

95
-125 584

630233

6214
-26 067

610 380

0
«2 826

-125 489

587 516

-607 691

-20 175

-16174

-2 826

607 554

03 5050;_

-36 349

-36 349

514 504

514 504
0
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Heimstaden Linkopingsblomman AB
Org.nr. 556954-4074

Balansrikning

Tillgingar

Anliggningstillgdngar

Materiella anldggningstillgingar
Forvaltningstastigheter

*

Pagaende investeringar forvaltningsfastigheter

Finansiella anliggningstillgdngar

Fordringar hos koncernforetag
Summnia anliggningstillgangar

Omsiéttningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Fordringar hos koncemitretag
Akiuell skattefordran
Ovriga fordringar

Férutbetalda kostnader och upplupna intikter

Summa omsiittningstillgangar

Summa tillgangar

Not

10

11

2022-12-31

6 286 351
96 610

2021-12-31

6312 418
96 610

6382961

306 570

6 689 531

363

1 566 549
178 890
556
3674

6409028

306 570

6715598

23 828
082 683
51 880
461

30 048

1750 032

1750032

8 439 563

1088 899

1 088 899

7 804 497
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Heimstaden Linkopingsblomman AB
Org.r. 556954-4074

Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital

FEritt eget kapital
Balanserad vinst
Arets resultat

Summma ¢get kapital

Avsiittningar
Uppskjuten skatteskuld

Langfristiga skulder
Skulder till koncernftretag

Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder

Skuder till koncernforetag

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter

Summa eget kapital och skulder

Balansrikning
Not

2022-12-31

50 000

2021-12-31

50 000

1 325 864
-36 349

50 000

811 360

1339515

173 265

514 504

1325864

1 375 864

157 156

6 640 930

69 136

3203

13 953

199 561

173 265

157 156

161 600

0
36743
165 728

285 853

364 071

7 804 497



Heimstaden Linkopingsblormman AB
Org.nr. 556954-4074

Rapport éver forindring av eget kapital

Balanserat Totalt eget

Eget kapital 2020-12-31 50 000 811 360 861 360
Arets resultat - 514504 514504
Iget kapital 2021-12-31 50 000 1325 864 1 375 864
Arets resultat - 36349  -36349
Eget kapital 2022-12-31 50000 1289515 1339515

Aktiekapitalet var per 2022-12-31 fordelat pa 50 000 A-aktier med en rost per aktie och
ctt kvotvirde om 1 krper aktie.

V| sovumtda-syxdns |
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Heimstaden Linkopingsblomman AB
Org.nr. 556954-4074

Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten
Driftoverskott fore avskrivningar
Ovriga rérelseintikter

Erhallen ranta mm
Erlagd rénta
Betald inkomstskatt

Kassaflode fran den lopande verksamheten
fore fordndringar av rorelsekapital

Kassaflode fran forindringar av rorelsekapital

Féréindring av kortfristiga fordringar

Forandring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den lopande verksamheten

Investeringsverksambheten
Investeringar 1 fOrvaltningsfastigheter

Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten

»

ng fordringar/skulder till koncernféretag

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Forindring av likvida medel

Lilkvida medel vid arets slut

Not

2022-01-01
2022-12-31

727 896
11 176
95

2021-01-01
2021-12-31

630 233
6214

-2 826
-290 445

49 744
-81 421

343 176

15237

454 831

432 759

L 26610

454 830

96 610

-336 149

-454 830

~336 149

Det finns mga ej kassatlodespaverkande poster mom finansieringsverksamheten 1 bolaget att specificera 1 enlighet

med IAS 7 Rapport 6ver kassafléden.
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Heimstaden Linképingsblomman
Org.nr. 5569544074

Not1 Redovisnings- och viirderingsprinciper

Allmiin information
Hcimstaden Lmkapmgsblomman ABS verksamhet omfattar att ¢ aga OCh fervalta fastl gheter Belaget ar ett

2.8. _Malm_o.-._

Hallbarhetsrapport
_Héllbarhetsrapport uppréttas av Heimstaden Bostad AB, org nr 556864-0873, med site i Malmg.

uttaland&n. S& langt d_ett.a. ar mrzgllgt.m{)m ramern fer _arsredwlsmngsla_gen Dch..med,.hans.yn tlll. Sambande.t. meﬂaﬁ
redovisning och beskattning.

Arsredovisningen har uppritiats utiftn antagandet om fortlevnad (going concern). Tillgangar och skulder &r
virderade till sina historiska anskaffningsvirden. Bolaget tillimpar de principer som presenteras nedan. Principerna
har tillimpats konsekvent f0r alla presenterade ar, om inte annat anges.

Uppstéllningsform
Bolagets resultatrikning och balansrdkning dr uppstiillda enligt arsredovisningslagens scheman.

Intdkter
Hyresintikterna aviseras i forskott och periodisering av hyrorna sker linjért s att endast den del av hyrorna som
beltper pa perioden redovisas som intékter. Forskottshyror redovisas saledes som forutbetalda intikter.

Intikter frdn fastighetsforsiljningar redovisas niir verforing av betydande risker och forméaner Svergitt till motpart.
Sem huvudprincip redovisas déiray dessa intdkter pa tilltrddesdagen savida det inte strider mot sirskilda villkor i
képeavtalet.

Avskrivaingar

Avskrivningar énligt plan avseende forvaltningsfastigheter och inventarier baseras pa historiska anskaffningsvirden
eﬁer avdrag for evenmellt g}arda nedslmvmngar och bedemd nyttj andepermd Tlllgangamas reswarde bedoms vara

anskafﬁungstldpunkt I. enllghat mad RFR 2 har bolaget valt att tlllampa RR 24 F @rvalmmgsfastlgheter L')Ch RR 12
Materiella anlidgeningstillgingar i den lydelse dessa hade den 31 december 2004, vilket inneb#r att

komponentavskrivning inte tilldimpas. Avskrivningarna gérs linjért och mark skrivs inte av.

De olika grupperna av anléggningstillgngar skrivs &rligen av med f6ljande procentsatser::
Byggnader 0,5%
Anpassningar avseende byggnader 2%
Byggnadsinventarier 10%
Markanldggningar 5%
Inventarier 20%

Vad giller byggnadsinventarier, markanliggningar och inventarier dr rikenskapsenliga avskrivhingar désamma som
skattemiissiga avskrivringar. Vad giller byggnader och anpassningar avséende byggnader gors skattemiissiga
avskrivaingar med 2 %.

[E‘u’ l SJbVur1d2- Sy)ﬁud){k 3 ]
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Heimstaden Linkopingsblomman AB
Org.nr. 556954-4074

Nﬁdskrwnmgar

-tldlgare gjord nedskrwnmg ej laﬂgre Ar mﬁtwemd atﬁrf“ors demla tlll sﬂ:t nettwarde dvs urspmnghg nedskrlmlng
med avdrag f'csr de. avskﬁvmngar sSOm skulle: ha gjorts om nedskﬂmmg E:] Skett I de fall en tidlgare g]md

tldzgare .redomsats dlrekt.mgt. ,i]:’l.tt eget kapital. sker. aterﬁarmgen dlrekt. mo.t_

]

_1tt. e__:get .kap.ital |

_FGI‘ att pmva cventuellt nedskl‘wnmgs— eller aterf”ormgsbehﬁv Stams Vld Varje arsslqﬁ:e Varje fastighets bakforda

_.kvar.t.alsvlsi_

Finansiella kostnader

Finansiella kostnader avser rédnta och andra lanekostnader och redovisas som kostnad 1 den period de hinfor sig till.
Kostnader for rdntederivatavtal ingar dven i denna post och betalningsstrémmar for réintederivatavtalen
kostnadsfOrs i den period de avser. Kostnader {or uttag av pantbrev betraktas ¢j som en finansiell kostnad utan

aktiveras som virdehsjande fastighetsinvestering,

Inkomstskatter:
Periodens skattekostnad/skatteintikt bestir av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Skatter redovisas i.
_r.e-sult'atrﬁkningen *ﬁ:’imtom da& den nnderl‘iggande 'transaktim_efn_r:efdwi_sas_._dir.ekt mot eget kapital varvid tillhérande

%

skatteeffe

Aktuell skatt beriiknas utifran gillandé skattesats om 20,6 %. Aktuell skatt beriiknas pa skattepliktigt resultat for
perioden. Arets skattepliktiga resultat skiljer sig fran drets redovisade resultat genom att det har justerats for ej
skattepliktiga och ej avdragsgilla poster. I aktuell skatt ingar dven justering av aktuell skatt hinforlig till tidigare
perioder.

Uppskjuten skatt har berdknats med 20,6 %, vilket dr den skattesats som beslutats och forvintas gilla nir
uppskjuten 'skatt rea;l'if;eras eller regleras U’ppskj uten ska‘t:t berﬁknas pﬁ "temparﬁra ski’llnader enlig’t’

sklllnadar uppstar bland annat 1:111 f‘oljd avatt bolaget gor storre Skﬁttamasmga &n rakenskapsenhga avskrwmngar
avseende byggnader Uppslquten skat'teskuld ar skatt SO hanf“or 51g tlll skattepllktiga tempomra skillnader 0011 som

avdragsgllla temporara sklllnader skattemass1ga underskottsavdrag eller andra skatteavdrag Vardermg av Samtllga
skafteskulder/skattefordringar sker till nominella belopp och gtirs enligt de skatteregler och skattesatser som &r
beslutade.

Uppskjutna skatteskulder i bolaget avser huvudsakligen skillnader mellan forvaltningsfastigheternas redovisade
virde och deras skatteméssiga virde.

Skﬂlnader 1 den ﬂmfattmng det ar Sann()hkt att beloppen kan umyttjas ot framtlda skatt """ llktiga Gverskott

Leasingavtal

I enlighet med RFR2 tilldmpar bolaget inte [FRS 161 juridisk person. Samtliga hyreskontrakt kopplade till bolagets
forvaltningsfastigheter har betraktats som operationella leasingavtal. Eventuella tomtrittsavial har betraktats som
operationell leasing. Tomirétisavgslden redovisas som kostnad den period den avser.

[V SIbVum1d2-SyXvdxk.3 ]
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Heimstaden Linképingsblomman AB
Org.nr. 556954-4074

Forvaltningsfastigheter

Forvaltningsfastigheter dr fastigheter som innehas i syfte att generera hyresinkomster och/eller viirdestegring,
Bolagets samtliga fastigheter har klassificerats som forvaltningsfastigheter. I begreppet forvaltningsfastigheter ingar
byggnader, mark, markanléggningar samt byggnads- och markinventarier.

Reglerna betriffande verkligt virde i IAS 40 p. 33-55 &r inte forenliga med ARL. Bolaget har dirfor valt att, i
enligt med RFR 2, tilldmpa RR 24 Forvaltningsfastigheter och RR 12 Materiella anldggningstillgangar i den lydelse
dessa hade den 31 december 2004, Férvaltningsfastigheter redovisas ddrfor till anskaffningsvérde, med tilldgg for

tillkommande utgifter och med avdrag for --aakumUlefade-.a;v-skrimi-ﬂgaf enligt plan samt nedskrivoningar,
Tillkommande utgifter aktiveras om de innebér framtida ekonomiska fordelar, t ex utgifter som resulterar i Skade
hyresintikter, utgifter som forlénger livsldngden och utgifter som forbéttrar driften. Utgifter f6r reparationer och

underhéll kostnadsfors i den period de uppkommer. Fastighetskop och fastighetstorséljningar redovisas som
huvadprincip pa tilltradesdagen da riskerna och de ekonomiska forméanerna Svergar.

[ noten avseende fSrvaltningsfastigheter anges verkliga véirden avseende bolagets forvaltningsfastigheter. Varje
eriskild fastighet har per den 31 décember 2021 och 2022 vdrderats av CBRE. Virderingen gors genom én
kombination av ortsprisanalys och marknadssimulering med hjélp av kassaflédesanalyser som baseras pa respektive
enhets driftnetto. Utiftdn bedémda driftnetton sker en simulering for kommande tio &rs intjiningsférmaga och ett
nuvirde beriiknas utifrin drliga fléden samt evighetskapitaliserat slutvirde. Summan av de berdknade nuvirdena
utgbr bedomt marknadsvirde for fastigheten.

Virderingsunderlaget utgors av hyra, specificerade hyrestilldgg och eventuella rabatter. Uppskattningen av drifts -

virderarens kunskap om kostnader tor likvirdiga objekt. For varje tastighet har en t0rvintad langsiktig vakansgrad
dsatts till vilken den aktuella ingdende vakansen *normaliseras” under virderingsperioden. Utdver ovanstiende
utgtrs virderingsunderlaget dven av ortsprisdata for forsiljning av fastigheter och bostadsrétter. Avkastningskravet
specifik for varje fastighet. Riskpremien baseras pa fastighetsspecifika egenskaper sdsom var fastigheten dr
belidgen, bade vad giller ort och microldge, areaférdelning, teknisk standard, alternativanvindning och vem som &r
den mest trolige kdparen etc.

Enligt IFRS 13 "Vérdering till verkligt vérde" finns en virderingshierarki i tre nivaer. Niva 1 innebér att det finns
noterade priser pa aktiva marknader fSr identiska tillgangar eller skulder som fSretaget har tiliging till vid
virderingstillfillet. Niva 2 dr annan indata #n niva 1 som #r direkt eller indirekt observerbara for tillgangen eller
skulden. Niva 3 dr icke observerbar indata for tillgdngen eller skulden. Bolagets vérdering klassificeras att ligga i

Finansiella instrument

Med hiinsyn till sambandet mellan redovisning och beskattning har bolaget i enlighet med RFR2 valt att inte
tillimpa [FRS 9 utan tillimpar en metod med utgangspunkt i anskaffningsvirde enligt ARL.

tillgéng tas bort fran balansridkningen nir rittigheterna realiseras, forfaller eller bolaget tappar kontrollen &ver dem.
En finansiell skuld tas bort fran balansrikningen nér forpliktelsen fullgérs eller pa annat sitt utsldcks. En finansiell
forelipger en legal vitt att kvitta beloppen samt att det foreligger avsikt att reglera posterna med ett nettobelopp

eller att samtidigt realisera tillgAngen och reglera skulden.
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Heimstaden Linkopingsblomman AB
Org.nr. 556954-4074

Finanstella instrument som redovisas 1 balansrdkningen inkluderar kassa och bank, hyresfordringar, 6vriga
fordringar, lanefordringar, leverantorsskulder, 6vriga skulder och laneskulder.

Fordringar redovisas till upplupet anskaffningsvérde och har efter individuell beddmning av reserveringsbehov
upptagits till det belopp varmed de beriknas inflyta. Kortfristiga fordringar utgtrs av fordringar som forfaller till

betalning inom 12 ménader efter balansdagen.

Bolagets rintebédrande lan 16per med tre manaders rdntebindning och upptas till upplupet anskaffningsvéirde efter

Kortfristiga skulder utgdrs av skulder vilka forfaller till betalning inom 12 ménader frdn balansdagen och upptas till
upplupet anskaffningsvirde.

Leverantorsskulder redovisas nér faktura har mottagits. Skuld avseende utfort arbete dér motparten har fullgjort sin
prestation och avtalsenlig skyldighet att betala foreligger redovisas under posten upplupna kostnader. Upplupna €]
betalda réntor redovisas under posten upplupna kostnader.

Likvida medel
I likvida medel ingar kassa, banktillgodohavanden och dvriga kortfristiga placeringar med forfallodag inom tre
méinader fran anskaffningstidpunkten.

Koncernkonto
Tillgodohavande pa konton som ingar i en koncernkontostruktur redovisas sam--b-anktﬂlgadﬁhavande i Heimstaden
Bostad AB eﬁersnm Hennstaden Bc}stad AB #r aﬁal&part med banken Dotterbalag som. mgar 1 stml{turen redmflsar

Helmstaden E.ostad. _AE

Ovriga koncernmellanhavanden
Ovriga koncernmellanhavanden gentemot 6vriga foretag inom Heimstaden Bostadkoncernen betraktas som
langfristiga da det inte finns ndgon avsikt eller ndgot krav att dessa ska regleras inom en period om tolv manader.

Laneutgifter
Bolaget tillimpar undantaget i RFR2 vad géller IAS 23. Detta innebér att bolaget kostnadsfor lateutgifter i den
period de hinfor sig till.

Utdelning, koncernbidrag och aktiedgartillskott
Erhéllen eller anteciperad utdelning redovisas som finansiell intdkt medan limnad utdelning redovisas som en
minskning av fritt eget kapital efter detta att rsstiimman fattat beslut om utdelning.

Aktiefigartillskott redovisas hos givaren som en Skning av aktier i dotterbolag och hos mottagaren som en Skning av
fritt eget kapital.

Bolaget redovisar '@1_11iﬁgt;..altematfiwmeggln i RFR2 vilket innebir att erhilina och limnade koncernbidrag redovisas
som bokslutsdisposition.

Avsdttningar
Avsittningar redovisas nir det finns en legal eller informell forpliktelse till f61jd av en tidigare héndelse, det &r
sanmlikt a‘ft E:ﬁ: ufﬂﬁd’e av resurser I{Gmmer att kravas for att reglera ﬁ)rplﬂctelsen och beloppen kan uppskattas pa

En avsittning redovisas till den bésta uppskattningen av det belopp som krivs for att reglera forpliktelsen pa
balansdagen. Avsittningartas endast i ansprak for de utgifter som avséttningen ursprungligen var avsedd or.
Avsittningar diskonteras till sina nuvirden dir pengars tidsviirde fr visentligt.
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Heimstaden Linkdpingsblomman AB
Org.nr. 556954-4074

Kassaflidesanalys
K assaflodesanalyserna har upprittats enligt indirekt metod. Det finns inga ej kassaflédespaverkande poster inom
finansieringsverksamheten i bolaget att specificera i enlighet med IAS 7 Rapport 6ver kassafldden.

Transaktioner med nirstaende
FastighetsfSrvaltning och fastighetsadministration kips in frén Heimstaden Sweden AB och Heimstaden A Sweden
AB, dotterbolag till Heimstaden Bostad AB, enligt ingdnget avtal. Avtalet #r upprittat pi armslingds avstdnd. Frin

och forsdlining inom koncerner.

Bolaget dr finansierat via lan fran koncernforetag. Lanebelopp och rintekostnader framgar i not under rubrikerna
skulder till koncernforetag och finansiella kostnader.

Viktiga antaganden och bedémuningar

For att kunna upprétta redovisningen i enlighet med ARL, RFR 2 och god redovisningssed krivs det aft

foretagsledningen och styrelsen gor en del visentliga antaganden och bedémningar som paverkar redovisade
tiﬂgﬁhgar 'skulde’r* "'int'a‘.kter- och kGSMader -‘sam‘t '{jvfigﬁ.ﬂpplysningar Bedﬁnﬁﬁng&ma basems "pé ﬂ'rfarenh-ete'r och

_skllJa .s.l.g ffd.ﬂ .Grda bedammngar orm andra -antaganden gm‘s eller andra f"ﬁmtsattmngar ﬁt)rehgger De omraden dar

framfor allt gérs uppskattningar och beddmningar #r vérdering av fSrvaltningsfastigheter, nyttje

forvaltningsfastigheter, nedskrivningsbehov av forvaltningsfastigheter och grinsdragningar mellan mvestermgar
och underhall.

Forvaltningsfastigheter redovisas till anskaffningsvirde, men bolaget upplyser om verkligt virde, Vésentliga

beddmningar avseende bland annat kalkylriinta och direktavkastningskrav har gjorts i syfte att faststiilla
fastigheternas marknadsvérde. For att spegla den osdkerhet som foreligger 1 gjorda antaganden, beddmningar och

uppskattningar anges normalt ett $a kallat virderingsintervall om +/- 5-10 procent.

Finansiell risk

Rysslands invasion av Ukraina den 24 februari 2022 har haft stor paverkan pa Europas ekonomi och geopolitiska

klimat. Ostkerheteri i den globala ekonomin har kat. Kriget har bland annat lett till héere priser for varor, €l och
bréinsle, dvs en stigande inflation. Detta har i sin tur lett till 6kade marknadsriintor. Den forsimrade rintemiljon
paverkar bolagets finansieringskostnader och kan &ven ha negativ paverkan pa vérdet av bolagets fastighetsinnehay.
Detta kan leda till att bolagets finansieringskostriader kar genom hgre basrintor och potentiellt hégre marginaler.
Utvecklingen har ocksé paverkat likviditeten och tillgingligheter pa kreditmarknaden.,

Finansiell riskhantering
Bolaget utsiitts genom sin verksamhet f6r en mingd olika finansiella risker:
» Finansierings- och refinansieringsrisk, dvs risken att inte ha tillgang till finansiering av sin verksamhet
» Riéinterisk, dvs risken att marknadsrintan t6rdndras pa oftrdelaktigt sitt
« Motpartsrigk, dvs risken att en motpart inte kan fullgdra sina ataganden

All riskhantering inom koncernen hanteras av moderbolaget Heimstaden Bostad AB i enlighet med fastlagd
finanspolicy. Riskhanteringen avrapporteras och diskuteras lopande pé styrelseméten. De Gvergripande mélen i
finanspolicyn sammanfattas enligt nedan:

« Sdkerstilla koncernens kapitalforsorjning pa kort och 1ang sikt genom diversifierad uppléning i kapitalmarknaden
eller hos starka motparter i bank och finanssektorn

« Forfallostrukturen pé lanens kapitalbindning skall vara vl spridd 6ver tiden

» Réntebindningstiden pa lanen (inkl effekier av derivat) skall vara vil spridd dver tiden

Utifrdn senaste balansdags laneportfblj berdknas en 6kning av marknadsréntan med 1%-enhet innebéira en
kostnadsskning om 60 Tkr.
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Heimstaden Linkopingsblonmnan AB
Org.nr. 556954-4074

Nya och beslutade dndringar av redovisningsprinciper
Av EU nya och dndrade standarder samt tolkningsuttalanden fran IFRS Interpretations Committee bedéms for

nirvarande inte paverka bolagets redovisning i vésentlig omfattning. Forindringar i svenska regelverk under 2022
har inte heller haft nagon visentlig paverkan pa bolagets redovisning.

Av EU godkénda nya och dndrade standarder samt tolkningsuttalanden fran IFRS Interpretations Committee som
trader i kraft 2023 beddms for nirvarande inte paverka bolagets resultat eller finansiella stillning 1 vésentlig
omfattning. Samma sak giller dven svenska regelverk. |

Noter till resultatrikningen

Not2 Hyresintikter 2022 2021
Hyresintikter 1 596 943 1 729 819
Av arets hyresintikter avser 0% bostadshyror och 100% kommersiella kontrakt.

Minsta framtida hyresintiikter avseende icke

uppsigningsbara operationella hyresavtal uppgér till:

Mindre &n 1 ar 508 624 552 278
1-5 &r 0 0
Mer 4n 5 ar - 0 0

508 624 | 552278

Bostadskontrakt antas vara uppségningsbara inom tre ménader om inte annat framgar av avtal.

Not3 Inkép och férsdljning inom koncernen 2022 2021
Hyresintéikter 105 600 53 680
Inkdp fastighetsskitsel -1 233 -1 813

Ink&p teknisk- och ekonomisk forvaltning -4 264 -3 971
InkSp managementtjénster -1641 0

-7 138 -5 784
Not4 Driftkestnader 2022 2021

Drift -511 321 -423 980
Underhall 211 821 -5972 635
Fastighetsskatt -140 000 -79 000
Fastighetsadministration 4264 -3 971
Managementtjanster o -1641 0

-869 047 21099 586

Not5 Personal, styrelse och revisorer

Personal

Bolaget har inte haft nigon personal anstilld under dret. Inga 16ner eller andra erséttningar har utbetalats.

3[ (V| sshVimnldz-SyXvdxk.3




Heimstaden Linkdpingsblomman AB
Org.nr. 556954-4074

Not 6

Not7

Not 38

Not 9

Styrelse

N&gon ersittning till styrelsen har inte utgitt. Antalet styrelseledaméter har under dret uppgétt till 2 (3),

varav 1 (1) kvinnor.

Revisorer

Riinteintikter och liknande resultatposter

Rinteintikter

Rintekostnader och liknande resultatposter

Rintekostnader
Réntekostnader till koncernforetag

Skatt pd drets resultat

Aktuell skatt

Uppskjuten skatt

Avstimning av effektiv skatt

Redovisat resultat fore skatt

Skatt enligt géllande skattesats, 20,6%

Skatteeffekt av:

Ej avdragsgilla kostnader

Ej skattepliktiga intikter
Ejavdragsgillt ne gativt rAntenetto
Owriga skattemassiga Justermgar

Skatt hanforlig till tidigare ar

Noter till balansrikningen
Férvaltningsfasticheter

Ingéende anskaffningsvérde

Omklassificeringar
Utgéende ackumulerade anskaffningsvérden

Ingéende avskrivningar
Arets ayskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat vérde

Redovisat viirde byggnader
.ﬁRﬁdw'is{:at-- virde mark

Arvode till revisorer faktureras Heimstaden Bostad AB (publ).

2022

95

2021

25

2022

0
~125 584

-125584

2022

-16 110

2021

~76 940
-16 110

-20 175
4156

-16174

-93 050

2125 156

32070

2022-12-31

6 683 875
§3

93 050

2021-12-31

6 683 875
o

6 683 875
371 457
26 067

6683 875

26 067

=397 524

-371 457

6 286 351

4815 899
1470 452

6312418

4 841 966
1 470 452

6286351
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Heimstaden Linképingsblomman AB
Org.nr, 556954-4074

Uppgift om verkligt virde 43 600 000 44100 000

Fastighetsbeteckning Stad
Blomman 13 Link&ping

Not 10 Péghende investeringar forvaltningstastigheter 2022-12-31 2021-12-31

[ngdende anskaffningsvérde 96 610 0
Arets investeringar 0 96 610
Omklassificeringar - 0 - 0

Utgéende ackumulerade anskatfningsvirden 96 610 96 610

Not 11 Fordringar hos koncernforetag 2022-12-31 2021-12-31

Ingiende fordringar 306 570 344 652
Tillkommande fordringar 0 0
Avgiende fordringar 0 ~ -38082

Utgende ackumulérade fordringar 306 570 306 570

Not 12 Finansiella instrument

Samtliga finansiella tillgingar och skulder #r klassificerade som aktier i dotterbolag, kundfordringar,
Ovriga finansiella fordringar, leverantdrsskulder och Svriga finansiella skulder. Redovisat virde beddms
inte avvika fran verkligt viirde da diskonteringseffekten inte dr visentlig.

2022-12-31 2021-12-31
Hyres- och kundfordringar 18 032 23 828
Reservering for.osdkra fordringar - -17669 0

Hyres- och kundfordringar netto 363 T 23828

Fordringat hos koncernforetag 1873119 | 1289252

1 873482 ' 1313 080
Finansiella skulder
Leverantorsskulder 69 136 161 600
Skutder till koncernfOretag - 6644 133 __ 5907 406

6 713 269 ” 6 069 006

Not13 Uppskjuten skatteskuld 2022-12-31 2021-12-31

Uppskjuten skatteskuld avseende skillnaden mellan
fastigheternas redovisade och skattemiissiga viirden | 113265 157 156

173 265 ' 157 156

Inglende balans 157 156 141 046

Forindring enligt resultatrakningen 16 110 16 110

Utgende balans o 173 265 157 156

(V| sJbVumid2-Syxvdxk.3 |




Heimstaden Linkopingsblomman AB
Org.nr, 556954-4074

Nya lan
Amorteringar

Ovriga noter

Not 15

Not 16

Not 17

Not 18

Stillda sikerheter

Fastighetsinteckningar
Varay till f6rman {6r koncerntoretag

Eventualforpliktelser

2022-12-31

5907 406
733 524
0

2021-12-31

5943 840

T 6640930

2022-12-31

6000 000
6000 004

2022-12-31

TTE 007 406

2021-12-31

6 000 000
6 000 000

2021-12-31

Borgensforbindelser 0 0
Varav till fSrmén for koncemnforetag 0

Koncernforhallande

Bolaget 4r dotterbolag till Heimstaden Duvan AB, org nr 559268-6249, med siite 1 Malmd. Heimstaden

Duvan AB ingér i en koncern dér Heimstaden Bostad AB (publ), org nr 5568640873 med séte 1 Malmd,
upprittar koncernredovisning. Heimstaden Bostad AB ingéar i en koncern ddr Heimstaden AB (publ), org

nr 556670-0455 med site i Malmo, upprittar koncernredovisning., Heimstaden AB &r i sin tur dotterbolag

tili Fredensborg AS, org nr 929 301 684, med site i Norge som uppréttar koncernredovisning, Fredensborg

AS ingdr i en koncern diir Fredensborg 1994 AS, orgnr 943 582 815, 4r moderbolag, .Ffedensrborg 1994

AS upprittar koncernredovisning for den storsta koncernen. Koncernredovisningen for Fredensborg 1994

AS kan erhallas via post@fredensborg.no.

Visentliga hiindelser efter balansdagen
Inga visentliga hindelser efter balansdagen har identifierats.

Arsredovisningen undertecknas av styrelsen den dag som framgér av den elekironiska underskriften.




Heimstaden Linkopingsblomman AB.
Org.ny. 556954-4074

Not 19 Forslag till disposition av bolagets vinst

Till arsstdmmans forfogande star:
balanserat resultat
arets resultat

Styrelsen foreslar aft:
1 ny rékuning 6veritres

1 325 864
~36 349

1 289 515

1289 515

Maimé den dag som framgar av var elekironiska underskrift.

Maria Petersson
Ordftrande

Vir revisionsberittelse har limnats den dag sorn framgar av min elektroniska underskrift.

Grant Thornton Sweden AB

Anktoriserad revisor

Styrelseledamot

[E’j | SJbvum1d2-SyXvdxk_3 1
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Uttalanden

Vi har utfort en revigsion-av arsredovisningen f6r Heimstaden Linka-

pingsblomman AB for &r 2022.

Enligt vér uppfattning har &rsredovisningen uppréttats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla visentliga avseenden
réittvisande bild av Heimstaden Link&pingsblomman 4ABs finansi-
ella stilining per den 31 december 2022 och av dess finansiella re-

sultat och kassafldde fér &ret enligt &rsredovisningslagen. Férvalt-

ningen och balangrédkningen.

Grund for uttalanden

(ISA) och god revisionssed i Sverige. Vért ansvar enligt dessa stan-

darder beskrivs hiirmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi 8r obero-
ende i férhallande till Heimstaden Link&pingsblomman AB: enligt
god revisorssed i Sverige och har i vrigt fullgjort vért yrkesetiska

ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillréckliga och

andaméblsenliga som grund férvara uttdlanden.

Ovriga upplysningar

Revisionen av &rsredovisningen for réikenskapséret 2021-01-01 -

2021-12-31 har utfdrts av en annan revisor som ldmnat en revisions-

berattelse daterad 31 maj 2022 med omodifierade uttalanden i

Rapport om érsredovisningen.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret fér att &rsredovisningen upprét-

Till bolagsstdmman i Heimstaden Linkopingsblomman AB

Org.nr. 5569544074

Revisorns ansvar

Véra mal &ratt uppnd en rimlig grad av stkerhet om huruvida ars-

..... o

redovisningen som helhet inté innehéller négra véisentliga felaktig-
heter, vare sig dessa berorpd vegentligheter eller misstag, och att:
[dmna en revisionsberdttelse som innehdller vard uttalanden. Rim-
lig stkerhet Gr en hog grad av stkerhet, men &r ingen garanti {6r

att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige

alltid kommer att upptécka en vésentlig felaktighet-om en s@dan

finns: Felaktigheter kan uppstd pd grund av oegentligheter eller
misstag och ansesvara vésentliga om de enskilt eller tillsammans
rimligen kari f6rvintas paverka de ekonomiska beslut som anvan-

dare fattar med grund i rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder vi professionellt om-

déme och haren professionellt skeptisk instéilining under hela re-

visionen. Dessutom:

i Grsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller

misstag, utformar och utfér granskningsdtgdrder bland annat uti-

frén dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som &r tillréckliga

tas och att den ger en rittvisande bild enligt &rsredovisningslagen.

Styrelsen.ansvarar &ven fr den interna kontroll som den bedémer
dr nddvandig for att upprdtta en drsredovisning som inte innehal-
ler nagrd vasentliga felaktighete r, vare sig dessa beror pa oedgent-
Iii'g_hertér- eller miSsl’tﬁg_. .

Vid upprdttandet av &rsredovisningen ansvarar styrelsen fér be-

démningen av bolagets férmaga att fortstitta verksamheten. Den
upplyser, ndr s& ar tillanipligt, om forhallanden som kan paverka

férméagan att fortséitta verksamheten och att anvinda antagan-

det-om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillémpas dock

inte om styrelsen avser att likvidera bolaget, upphora med verk-

samheten eller inte har nﬁggt_ realistiskt alternativ till 'Gr’tt';gﬁﬁrﬂ -
gotav detta.

och andamalsenliga for att utgdra en grund for vara uttalanden,

Risken fér att inte upptéicka en vasentlig felaktighet till folid av oe-

« skaffar vi oss en forstdelse av den del av bolagets interna kon-
troll som har betydelse férvar revision f6r att utforma gransknings-
dtgdirder som ar lampliga med hansyn till emsténdigheterna, men
+  utvairderar vi Idmpligheten T de redovisningsprinciper som an-
vands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen

och tillhdrande upplysningar.

» drar vi en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvéinderan-
tagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av &rsredovisningen.
sen, om huruvida det finns n@gon vasentlig osdkerhetsfaktor som
avser s&dana héndelser eller forhéllanden som kan leda till bety-

vi drar sliutsatsen att det finns en visentl ig.osdke rhetsfaktor, méste

vi I revisionsberdttelsen fdsta uppmérksamheten pd upplysning-

arna i rsredovisningen om-den vasentliga eséikerhetsfaktorn eller,

omsddana upplysningar &r otillrGekliga, modifiera uttalandet om

&rsredovisningen. Vé&ra slutsatser baseras p& de revisionsbevis
framtida hdndelser sller forhéllanden géra att ett bolag inte [dngre
kan fortstitta verksamheten.

T



Gra ntTh;rntn

> utvérderar vi den dvergriparide presentationen, strukturen och
innehdllet i drsredovisningen, ddribland upplysningarna, och om
&rsredovisningen Gterger de underliggande transaktionerna och
héindelserna p& ett séitt som ger en rattvisande bild.

Vi méste informera styrelsen om bland annat revisionens plane-

rade omfattning och inrtkining samt tidpunkten f&r den. Vi maste
ocks@ infermera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,

déribland de eventuslla betydande brister | den interna kontrollen

som vi identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra Tor-
fattningar

Uttalanden

Utsver vér revision av &rsredovisningen har vi @ven utfort en revis-
ion av Btgrelsene forvaltning for Helmstaden Linkdpingsblomman
AB for &r 2022 samt av forslaget till dispositioner betraffande bo-

lagets vinst eller férlust.

Vi tillstyrker att bolagsstimman disponerar vinsten enligt forslaget
i forvaltningsberdttelsen och beviljar styrelsens ledamdter an-

svarsfrihet for rékenskapséret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enllgt god revisionssed i Sverige. Vart an-
svar-enligt denna beskrivs n&rmare i-avsnittet Revisorns ansvar. Vi
dr cberoende i forhallande till Heimstaden Link&pingsblomman AB

enligt god revisorssed i Sverige och har [ ovrigt fullgjort vart yrkes-
etiska ansvar enligt dessa krav.

Vi dnser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillréickliga och

andamdlsenliga som grund fr vérd uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner be-

trt‘:’:ffﬂnde :bnltlge'ts vinst 'e’ller ﬁﬁrilust‘ V’i-d' -fEi’rslug ti:ll u*tdel-ni’ng i'nn'e;a

_f-at:tmng r::;c.h .ﬂsker s_tﬂl-!.e;r pa .-st-::;rle_ken. av -bﬁrl_ﬂg ets egna kmpl_tﬂh
konsolideringsbehov, likviditet och stélining i dvrigt.

Styrelsen ansvarar f6r balagets organisation och forvaltningen av

bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att fortls-

pa nde bedoma .bGI..ﬂge-ts ekonomiska situation och att tillse att

Malmd den dag som framgér av min elektroniska underskrift.

Grant Thomton Sweden AB

Johan Kling
Auktoriserad revisor

-vmltmngen CJCh bﬂlﬂgets Ekﬂﬂﬂmlﬁkﬂ ﬂ_ﬂ_.ge[m_genheter | m'rlg;t kan~

trolleras pd ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed vért
uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta revisionsbevis f6r att
mead en r‘imlig-gmd av sﬁkerhet kunna bed8ma om nagon styrelse-

« foretagit H-GQ'QH.'C}'tgdrd eller gjort sig skuldig il nagon forsum-

‘melse som kan féranleda ersatiningsskyldighet mot bolaget, elier
. p&' 'n-&-gat'-u'nﬁdt 'si:i-t-t- handlat i -'str‘i‘d med --ciﬁkt_‘l'e.bci]ﬂgs-liczge r, Grs-

Vart mal betraffmde_ revisionen av farsl-c:tg_e;.t till dispositioner av
bolagets vinst eller f&rlust, och dérmed vart uttalande om detta, &r

att med rimlig grad av stkerhet beddma om férslaget &r férenligt

med EI-I(ﬁEbD.IGQS’ICIQEH‘

'C!tf: en revision som utf@rs enllgt gﬂd rewsmnssed i Svertge dlltid

kommer att upptacka atgarder eller férsummelser som kan foran-

leda ersétiningsskyldighet mot bolaget, eller att ett férslag till dis-

positioner av bolagets vinst eller forlust inte &r forenligt med aktie-

bolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i'Sverige anvan:

der vi professionellt omdome och har en professionellt skeptisk in-

stéllning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen
och férslaget till dispositioner av bolagets vinst eller férlust grun-
dar sig fréamst pé& revisionen av rékenskaperna. Vilka tillkemmands
granskningsatgdrder som utfors baseras pa var professionella be-

ddmning med utgéngspunktirisk och vésentlighet. Det innebdr att

vi fokuserar gmnsknmgen pé& séddana Gtgérder, omraden-och for-
hallanden som &r vasentliga for verksamheten och dar avsteg och
overtrddelser skulle ha sarskild betydelse f6r bolagets situation. Vi
garigénom och provar fattade bestut, beslutsunderlag, vidtagna
atgdrder och andra férhéllanden som &r relevanta fr vart utta-
lande om ansvarsfrihet.

Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till disposit-
'ime-r *be*trffith:-nd"e 'ba:lc:ge'ts vi’r'ast e]ler 'f'cirl“u*st”hﬁ:r vi granskat om
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